TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6:102/2022/DS-PT

Ngay: 10/3/2022

V& viéc Tranh chép thuc hién nghia
vu tra tién theo hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. Ong Udng Vin Tuan

2. Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba BDang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Ngay 10/3/2022, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 296/2021/TLPT-DS ngay
24/12/2021, vé viéc “Tranh chip thuc hién nghia vu tra tién theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 130/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 ctia Toa 4n
nhan dan quan BT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 395/2022/QD-PT ngay
16/02/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi U, sinh nam 1974 (c6 mat)

Pia chi: 497 duong KVC, phuong LD, thanh phé TP, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Minh T, Cong ty Luat TNHH TKH, Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).
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Dia chi: 19/60 duong sé A, khu phd B, phuong HBC, thanh phd TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lai Van B, sinh ndm 1957 (c6 mat)

Pia chi: 67 duong BDL, khu phé C, phuong BHH B, quan BT, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Ngoc A, sinh ndam 1974

Pia chi: 497 duong KVC, phuong LD, thanh phd T, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng A: Ba Trinh Thi U, sinh nam 1974
(c6 mat)

Pia chi: 497 duong KVC, phuong LD, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.2. Ong Phan Thanh Q, sinh nam 1958 (vang mat)

Pia chi: 270 Chu Vin An, Phuong 26, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong Lai Vian B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/3/2020, ban tu khai, cac bién ban hoa giai,
nguyén don ba Trinh Thi U trinh bay:

Ba va 6ng Pham Ngoc A (chong cua ba U) duoc quyén st dung dat
3.911m?, thudc thtra dat s6 611, to ban dd sd 01, toa lac tai xd BHH, huyén BC
(nay 1a quan BT), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 2364QSDD do Uy ban nhan dan huyén BC cip ngay 07/01/1999,
dang ky, thay doi ngay 16/01/2015.

Ngay 29/3/2016, ba va ong A ky Hop dong iy quyén cho 6ng Phan Thanh
Q dai dién c6 chimg nhan cua Vin phong Cong ching Quan 10, Thanh phd HO
Chi Minh s6 05495, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2016 va sb
20405, quyén s 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2016, v6i ndi dung: Ong A
va ba iy quyén cho 6ng Q thuc hién viéc ky hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dét tai thira dat s6 611, to ban dd sb 01, toa lac
tai x4 BHH, huyén BC (nay 1a quan BT), Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 2364QSDP do Uy ban nhan dan huyén BC
cap ngay 07/01/1999, dang ky, thay doi ngay 16/01/2015. Trong hop dong uy
quyén trén, khong c6 ndi dung ty quyén cho 6ng Q duoc truc tiép nhén tién dit
coc, tién chuyén nhuong hay cac khoan tién khac.
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Ngay 09/11/2016, ong Q dai dién cho ba va 6ng A thuyc hién tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Lai Vin B tai Van phong Cong
ching Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi ba va éng A d3 ban giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va cac gidy to can thiét dé ong B thuc hién thu tuc sang
tén trén gidy ching nhan cho ong B. Céc thi tuc chuyén nhuong dat dén nay da
hoan tat va ong B da nhan dat st dung. Ba da nhan 3.000.000.000 déng do ong
B thanh toan, hai bén co6 lap bién nhan nhung 6ng B gilt. Tuy nhién, 6ng B chua
thanh toan cho ba va ong A hay ngudi dai dién 1a 6ng Q so tién chuyén nhugng
con thiéu 1a 7.000.000.000 dong.

Sau nhiéu lan khat ng, ngay 18/10/2017 6ng B c6 1ap ban cam két tra ng
dut diém cho ba va dng A s tién 7.000.000.000 dong vao ngay 08/12/2017. Do
1a ban bé than thiét va nhiéu 1an 6ng B hita hen trd ng nén ba ciing dé cho ong B
c6 co hoi thanh toan nhung dén nay ong B ciing khong thanh toan. Do d6, ba
yéu cau 6ng B phai thanh toan sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat con no
1a 7.000.000.000 dong va thanh toan tién 1di cham tra trén s tién con thiéu vai
muc 131 suat 1a 7%/nam tinh tir ngdy 09/12/2017 dén ngay Toa an giai quyét vu
an.

Tai cac ban ty khai ngay 04/9/2020, 12/10/2020, bién ban ghi nhan y kién
ngay 31/8/2020, bién ban hoa giai ngay 13/10/2020, bi don 6ng Lai Van B trinh
bay:

Ong Phan Thanh Q 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta ba Trinh Thi U va
6ng Pham Ngoc A theo Hop dong tiy quyén c6 ching nhdn ctia Van phong
Cong ching Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh sb 05495, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/3/2016 va sb6 20405, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/11/2016, v61 ndi dung: quan 1y, trong coi, do v€, tach thua, xin phép
xay dung, thu tuc hoan cong va ding ky quyén so hitu (d6i v6i nha & hodc cong
trinh xay dung trén dat), cho thué, cho muon, gop von, cam cb, thé chap (thé
chap dé d¢am bao cho nghia vu ctia bén B hodc bén thir ba do bén B quyét dinh),
ky hop dong dit coc, chuyén nhugng toan bd quyén sir dung dat cta bén A ddi
véi dién tich dat 3.911m’ tai thira dét s6 611, t& ban d6 sb 01, toa lac tai xa
BHH, huyén BC (nay l& quan BT), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dit s6 2364QSDP do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay
07/01/1999, dang ky, thay doi ngay 16/01/2015.

Ngay 03/01/2017, 6ng Phan Thanh Q uy quyén lai cho bén thi ba 1a éng
theo Hop dong ty quyén c6 chimg nhan ctua Vian phong Cong chimg Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh s 0109 ngay 03/01/2017, v&i ndi dung oy quyén giong
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nhu hop déng Gy quyén ma ba U ay quyén cho 6ng Q. Do thu tuc gidy to dat
lam kho khin nén 6ng Q di ban cho éng toan bo phan dat néu trén véi gia
chuyén nhuong 14 29.000.000.000 dong, 6ng di thanh toan du cho ong Q toan
bo s tién trén.

Do ba U c¢6 don ngin chin chuyén nhuong phan dat néu trén nén ong
khong 1am gidy t& duge. Ngay 18/10/2017, 6ng cd ky vin ban cam két vé viéc
thanh toan s tién 7.000.000.000 dong cho ba U dé ba U khong ngin chin
chuyén nhugng. Ong Q sé& 1a ngudi thanh toan sb tién 7.000.000.000 dong cho
ba U vi ba U d ty quyén hét phan dat trén cho ong Q theo Hop dong iy quyén
ngay 09/10/2016, ba U khong con quyén ddi v6i phan dat trén.

Ong da chuyén nhugng toan b phan dat néu trén cho nhitng ngudi khac
va 6ng da thanh toan tién cho 6ng Q tong sd tién 1a 29.000.000.000 dong tir viéc
chuyén nhuong phan dat trén. Khi thanh toan tién cho 6ng Q thi hai bén c6 1ap
bién ban giao nhan, 6ng cam két s& ndp ching cir ndy cho Toa an trong thoi han
30 ngay tinh tir ngay hoa giai tai Toa an 1a ngay 13/10/2020. Do do, ong khong
dong v voi yéu cau cua ba U, vi 6ng di thanh toan hét sb tién chuyén nhuong
cho 6ng Q. Ba U di uy quyén cho éng Q thi 6ng da lam viéc xong véi éng Q,
con ba U c6 yéu cau gi thi tim 6ng Q dé giai quyét, ong khong con lién quan.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc A iy quyén cho
ba Trinh Thi U dai dién thong nhét vai 101 trinh bay ctia nguyén don.

Tai ban an déan sy so tham s6 130/2021/DS-ST ngay 18/5/2021, Toa 4n
nhan dan quan BT da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Thj U.

Budc 6ng Lai Van B thanh toan cho ba Trinh Thi U téng sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dit con no gém von va 13i 1a 8.674.166.667d (tam ty sau
tram bay muoi bon triéu mot trim sdu muoi sdu ngan sau trim sau muoi bay
ddng), tra ngay mot 1an khi an co hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay ba Trinh Thi U c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Lai Van B
chua thanh toan du so tién néu trén, thi hang thang 6ng B con phai chiu tién l3i
theo muc 14i suét quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Vé an phi dan su so tham: C)ng Lai Van B phai chiu 116.674.167d (mdt
tram muoi sau triéu sau traim bay muoi bén ngan mot trim sau muoi bay dong).

Hoan lai cho ba Trinh Thi U s6 tién 57.990.000d (nd@m muo1i bay tri¢u chin
tram chin muoi ngan dong) tién tam mg 4n phi da nop theo bién lai thu sd
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065235 ngay 18/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/10/2021, 6ng Lai Van B 1a bi don ndp don khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

+ Bi don Lai Van B khang céo yéu cau hity ban 4n so thim, vé6i 1y do ong
khong c6 mua ban chuyén nhuong v4i ba Trinh Thi U.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don va ba Trinh
Thi U, 6ng Pham Ngoc A ay quyén cho ba Trinh Thi U dai dién yéu ciu khong
chap nhén khang cdo ctia 6ng Lai Van B va giir nguyén an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thu 1y giai quyét vu an phac thAm ciing nhu tai phién toa phac thAim Tham
phéan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh ctia BO luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don va cic duong su trong vu an thyc hién cac quyén
va chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung.

Can ctt Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san
gin lién véi dat) c6 ching nhan cua Vin phong Cong ching Quan 10 ngiy
09/11/2016; hai Hop dong ty quyén sb 05495 ngay 29/3/2016 va sd 20405 ngay
09/11/2016 do Vin phong Cong ching Quan 10 Thanh phé Ho Chi Minh chimg
nhan thé hién: Ong Pham Ngoc A va ba Trinh Thi U cing uy quyén dng Phan
Thanh Q lam dai dién ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
c6 tai san gan lién véi dat) voi ong Lai Vin B. Nhu vay, c6 viéc ong Phan
Thanh Q 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta dng A, ba U voi 6ng B ky hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) co
chirng nhan cia Van phong Cong ching Quan 10 ngay 09/11/2016. Do do, 6ng
B khang c4o cho rang khong c6 mua ban chuyén nhuong voi ba Trinh Thi U la
khong c6 can cu.

Ong B cho rang, 6ng ky Ban cam két (vé viéc thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dit con no) ngay 18/10/2017, béi vi: ba U 1am don ngin
chan viéc ong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho nguoi khac nén
ong Q yéu cau ong ky ban cam két va thanh toan cho ba U 3.000.000.000 dong,
s6 tién con lai 7.000.000.000 dong dé 6ng Q thanh toan voi ba U, vi ba U da uy
quyén hét phan dat cho ong Q theo Hop dong uy quyén ngay 09/11/2016. Tuy
nhién, 6ng B khong xuat trinh duoc ching ctr chimg minh c6 viéc théa thuan
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ong Q sé& thanh toan cho ba U sd tién 7.000.000.000 dong nhu ban cam két ngay
18/10/2017 va da thanh toan xong tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Q la khong co can ctr.

Tir phan tich trén, dé& nghi Hoi dong xét xir phic thAm: khong chip nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng B va stra mot phan ban an so thdm vé an phi do 6ng
B don xin mién 4n phi do 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu 4n duoc thAm tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
tham nhan dinh:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh Q da duoc
téng dat hop 1¢ tham gia phién toa phuc tham dé lan thir hai nhung vang mat
khong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xir vang mit ong Phan
Thanh Q theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B9 luit to tung dén su.

[2] Theo Gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 2364QSDD ngay
07/01/1999 cua Uy ban nhan din huyén BC, dang ky thay d6i, chuyén nhuong
sang tén cho ong Pham Ngoc A c6 xac nhan cua Vin phong Dang ky dat dai
huyén BC ngay 16/01/2015 (but luc s6 35 — 36).

[3] Theo hai Hop ddng ty quyén sb6 05495 ngay 29/3/2016 va sb 20405
ngay 09/11/2016 do Vin phong Cong chimg Quéan 10 Thanh phé HO Chi Minh
chtng nhan c6 ndi dung: Bén iy quyén (bén A) 6ng Pham Ngoc A va ba Trinh
Thi U (12 ngudi c6 quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 611, to ban d6 sb 01,
dia chi: xd BHH, huyén BC, theo Gidy ching nhin quyén st dung dit sb
2364QSDD ngay 07/01/1999 ciia Uy ban nhan dan huyén BC, ding ky thay doi
ngay 16/01/2015) Gy quyén cho bén nhan ty quyén (bén B) 6ng Phan Thanh Q
duoc thay mat va nhan danh bén A lién hé cic co quan c6 tham quyén dé thuc
hién céc cong viéc sau day: quan 1y, trong coi... ky hop dong dit coc, chuyén
nhuong toan b quyén sir dung dat ctia bén A dbi voi thira dat néu trén. Trong
pham vi iy quyén, bén B duoc quyén ndp, nhan (ké ca nhan ban v& va ban chinh
gidy chimg nhan), 1ap van ban ky tén va trich luc cac gidy to lién quan; dugc
quyén xac lap, ky két, thanh 1y hiy bo cac hop ddng, giao dich vé nhitng noi
dung duoc Gy quyén. .. dugc quyén thay mit bén A nhén tién, ké khai... Khi bén
B chuyén nhugng quyén st dung dat dum cho bén A thi bén B dugc quyén nhan
tién dit coc, nhan tién chuyén nhuong dat...(but luc s6 68 — 73).
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[4] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san
gan lién voi dét) co chimg nhan cua Vin phong Cong chting Quan 10 Thanh phd
Ho6 Chi Minh ngay 09/11/2016 ¢6 ndi dung: Bén chuyén nhuong (bén A) ong
Pham Ngoc A va ba Trinh Thi U do 6ng Phan Thanh Q lam dai dién theo Hop
dong uy quyén do Vin phong Céng ching Quan 10 Thanh phé H6 Chi Minh
chting nhan sb 05495 ngay 29/3/2016 va sb 20405 ngay 09/11/2016 véi bén
nhan chuyén nhuong (bén B) ong Lai Van B, dbi twong cta hop dong 1a quyén
str dung dat (khong co tai san gin lién voi dat) dbi vai thira dat sb 611, to ban d6
sd 01, dia chi: xa BHH, huyén BC, v6i dién tich 3.911m? v&i gia chuyén
nhuong 10.000.000.000 dong. Phuong thic thanh toan tién: Trong vong 03
thang ké tir sau khi ky hop dong nay bén B phai c¢6 trach nhiém hoan tét toan bo
ho so phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén tai Van phong Ping
ky quyén sir dung dat va thanh toan sb tién 1a 10.000.000.000 dong vao tai
khoan cua ba Trinh Thi U dudi xac nhan ctia 6ng Phan Thanh Q hoac thanh toan
bang tién mit cho ba U véi su chimg nhan cta 6ng Q. Viéc thanh toan s tién
néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat (but luc sb
79 — 83).

[5] Theo Vin ban cam két (vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén
str dung dat con no) ngay 18/10/2017, giita: Bén chuyén nhuong (bén A) ong
Pham Ngoc A, ba Trinh Thi U véi bén nhan chuyén nhuong (bén B) ong Lai
Vin B c6 ndi dung: Sau khi ban bac, chung t6i cung thdng nhat 1ap vin ban nay
dé ghi nhan cac ndi dung cu thé sau day:

Piéu 1: Vao ngay 09/11/2016, bén A (do 6ng Phan Thanh Q lam dai dién)
va bén B da thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén tai
Vin phong Cong ching Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc chuyén
nhuong dén nay da hoan tit. Tuy nhién bén B chua thanh toan cho bén A s tién
chuyén nhuong 13 10.000.000.000 dong. Bing van ban nay, bén B cam két s& tra
day du s tién chuyén nhuong néu trén cho bén A theo lich trinh thanh toan tai
Diéu 2 ctia hop dong voi day.

Piéu 2: Viéc thanh toan sé tién chuyén nhuong cho bén A s& dugc thuc
hién nhu sau: Lan 1: Tai thoi diém ky két vin ban nay, bén B s& thanh toan
truéc cho bén A sb tién 1a 3.000.000.000 dong. Sau khi nhan duoc s6 tién nay,
bén A s& lam thu tuc rat don yéu cau ké bién tai san dbi véi quyén sir dung dat
néu trén. Lan 2: Trong thoi han 50 ngay, ké tir thoi diém thanh toan tién lan 1,
bén B sé& thanh toan cho bén A s tién con lai 13 7.000.000.000 dong theo hinh
thure chuyén khoan cho ba Trinh Thi U. Néu bén B thanh toan tré han s tién néu
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trén thi phai chiu 1ai suat cho bén A 1a 1%/ngay trén sd tién chdm thanh todn.
Tuy nhién, thoi han chdm thanh toan tdi da 13 03 ngay. Sau thoi gian nay, bén A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién quyén sir dung dat néu
trén va thuc hién quyén khoi kién dé doi tién chuyén nhuong chua dugc thanh
toan (but luc s6 31 — 32).

[6] Can ctir Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san
gan lién véi dat) c6 chung nhan ctia Van phong Cong ching Quéan 10 ngay
09/11/2016; hai Hop dong iy quyén sb 05495 ngay 29/3/2016 va sb 20405 ngay
09/11/2016 do Vian phong Cong ching Quan 10 Thanh phé Ho Chi Minh ching
nhan thé hién: Ong Pham Ngoc A va ba Trinh Thi U cing oy quyén ong Phan
Thanh Q lam dai dién ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
c6 tai san gan lién véi dat) voi ong Lai Van B. Nhu vay, co viéc ong Phan
Thanh Q 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ong A, ba U voi ong B ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) co
ching nhan cta Van phong Cong ching Quan 10 Thanh phd H6 Chi Minh ngay
09/11/2016. Do d6, ong B khang cdo yéu cau huy ban an so tham, véi 1y do:
khong c6 mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Trinh Thi U 1a
khong c6 cin cir nén khong chap nhén.

[7] Tai phién toa phuc thim, 6ng B thira nhin chit ky trong Ban cam két
(vé viéc thanh toan tién chuyén nhuwong quyén st dung dat con ng¢) ngiy
18/10/2017 14 do 6ng ky tén.

[8] Ong B cho rang, ong ky Ban cam két (vé viéc thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dit con no) ngay 18/10/2017, boi vi: ba U lam don ngin
chin viéc 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho nguoi khac nén
ong Q yéu cau ong ky ban cam két va thanh toan cho ba U 3.000.000.000 dong,
s6 tién con lai 7.000.000.000 dong dé 6ng Q thanh toan véi ba U, vi ba U di uy
quyén hét phan dat cho ong Q theo Hop dong uy quyén ngay 09/11/2016. Tuy
nhién, 6ng B khong xuat trinh dugc ching ctr ching minh c6 viéc thda thuan 1a
ong Q s& thanh toan cho ba U sd tién 7.000.000.000 dong nhu ban cam két ngay
18/10/2017.

[9] Ngoai ra, 6ng B cho rang khi thanh toan s tién 29.000.000.000 dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng 6ng Q thi hai bén c6 1ap bién ban
giao nhan va ong B cam két s& ndp chimg cir ndy trong thoi han 30 ngdy tinh tir
ngay Toa an lap bién ban dbi chat, bién ban hoa giai cing ngay 13/10/2020. Tuy
nhién, dén nay 6ng B ciing khong xuat trinh duoc ching ctr ching minh viéc
ong da tra s6 tién 7.000.000.000 dong cho 6ng A, ba U hay di dua cho ong Q dé
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tra cho ba U theo Ban cam két ngay 18/10/2017. Do d6, 6ng B khang céo cho
rang d3 thanh toan xong tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Q 1a
khéng c6 can ctr, nén khong chap nhan.

[10] An so thAm cdn ct Ban cam két ngay 18/10/2017, budc 6ng B tra cho
ba U sé tién 7.000.000.000 ddng va tién 1di do cham thyc hién nghia vu theo
mirc 13i sudt 7%/mim tinh tr ngdy 09/12/2017 dén ngay 09/5/2021 1a
1.674.166.677 dong (12 c6 loi cho 6ng B theo Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su 2015), 1a ¢6 céan ctr, nén gilt nguyén.

[11] An so tham tuyén xir tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 13 khong can thiét va khong dung vi duong sy cd quyén tu nguyén thi
hanh &n, trudng hop can thiét thi phai cudng ché thi hanh an.

[12] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham, khong chap nhan
yéu cau khang cdo ciia ong Lai Van B va sira phan an phi do ong B 13 nguoi cao
tudi, 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[13] An phi dan sy so thdm va phuc tham: Sau khi xét xir so tham, 6ng
Lai Van B c¢6 don dé nghi xin mién 4n phi ngay 28/10/2021. Do d6, Hoi dong
xét xir mién an phi so thadm va phuic thim cho 6ng Lai Van B, 1a nguoi cao tudi
(cAp so tham khong c6 15i) theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 280; khoan 1 Diéu 351; Diéu 357; Dicu 440 va khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Chuwong III Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa
an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Lai Vin B.

2. Stra ban 4an s 130/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.
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2.1. Budc 6ng Lai Van B thanh toan cho ba Trinh Thi U téng s6 tién
chuyén nhuong quyén st dung dit con no gdm von va lai 1a 8.674.166.667d
(tdm ty sau trim bay muoi bon triéu mot trim sdu muoi sdu ngan sau trim sau
muoi bay dong).

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ba Trinh Thi U ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Lai Vin B
chua thanh toan du so tién néu trén, thi hang thang 6ng B con phai chiu tién 1ai
theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015 twong tmg voi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

2.2. V& an phi dan sy so thim:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho ong Lai Van B.

Hoan lai cho ba Trinh Thi U s tién 57.990.000d (nim muoi bay triéu chin
tram chin muoi ngan dong) tién tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu sd
065235 ngay 18/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. An phi dan su phuc tham: Mién toan b an phi dan sy phuc tham cho
ong Lai Van B.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; A AN — CHT f C
TAND Cob cao tai TP HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS quan BT;
- TAND quan BT;

- Cac duong su;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Twong



