TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh Pc

Bén 4n sb: 07/2025/KDTM-ST
Ngay: 17-7-2025
Vv trAh chap hop dong tin dung

NHAN DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Hong Dao

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chi

2. Ba Chau Thi L¢

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vye 7 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pinh H Lién - Kiém sat vién.

Vao ngé’y 1? thang 7 nam 2025, tai I?hc‘)ng XU an cua Toa an nhan dan khu vyc
7 - Thénh pho HO6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu éq kinh doAh tH 1’I,lai thu
1}'{ sO: 37/2023/TLST—KQTM ngay 05 thang 4 nam .97023 ve viéc “TrAh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 274/2025/QDXXST—KDTM
ngay 30 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 246/2025/QDST-
KDTM ngay 23 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N ; Try s& chinh: S6 02 phuong L, Thanh phé Ha
Nbi; Dia chi lién lac: S6 358 duong L, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Vii L, sinh nam 1983;
Pia chi noi lam viéc: S6 358 dudng L, phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh; 14 ngudi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don (vian ban uy quyén sb: 1230/GUQ-
NHNo.BTPHCM-TH ngay 09 thang 7 nam 2025).

Bi don: Cong ty c6 phan P; Tru sd: S6 565/3 duong L, phuong C, Thanh phd
Ho Chi Minh

]Ygu’o"i dai dién theo hop phap: Ba Vi Thi Mai‘H, sinh nam 1978; Pia chi cu
trd: So 77/1?8 duong C 9, phuong H, Thé}nh pho H6 Chi Minh.; 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don (van ban ty quyén ngay 15/4/2024).

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van R, sinh nam 1963; Dia chi: Ap 3, phuong F, tinh Tién Giang.



- Ong Lé Vin R1, sinh nam 1976; Pia chi: S6 77/12B duong C 9, phuong H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Vii Thi Mai H, sinh nim 1978; Dia chi: Dia chi: S6 77/12B dudng C 9,
phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Em Lé Vi Minh A, sinh ndm 2010; Dja chi: Dia chi: S6 77/12B duong C 9,
phuong H, Thanh phd HO Chi Minh.do ba Vii Thi Mai H va ong Lé Vian R 1a ngudi
dai di¢n theo phép luat.

- Ah Lé Vi Minh K, sinh ndm 2006; Dia chi: Pia chi: S6 77/12B duong C 9,
phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh..

- Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1953; dia chi: x M, huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Ong L, ba H ¢ mat; 6ng R, dng R, dng L va Ah K ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién ngay 20 thang 3 ndm 2023, don yéu cdu vé viéc rit mot
phan yéu cau khéi kién ngay 24 thang 12 nam 2024 va kién ngay 20 thdng 3 nam
2023, ngay 05 thang 5 nam 2025 cua Ngan hang N, cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, Ong Pham Vii L la nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Cong Ty C6 Phan P (viét tat 1a Cong ty Hung P) va Ngan hang N (viét tit 1a
Ngan hang) c6 ky Hop dong tin dung s6 6421-LAV-202200124 ngay 12/5/2022 va
cac Hop dong stra d6i bd sung Hop dong tin dung véi cac ndi dung sau:

- Téng han mirc tin dung duoc cap: 80,000,000,000 (taim muoi ty) dong.

- Du no tam tinh dén ngay 22/5/2025 theo timg gidy nhan ng nhu sau:

Gidy nhan ng 6421LDS202200389, ngay giai ngan 25/5/2022, ngay dén han
theo giéy nhan ng 25/11/2022, du ng 0 d@)ng;

Gidy nhan ng 6421LDS202200394, ngay giai ngan 26/5/2022, ngay dén han
theo giéy nhan ng 28/11/2022, du ng 0 d@)ng;

Gidy nhan ng 6421LDS202200412, ngay giai ngan 06/6/2022, ngay dén han
theo giéy nhan n¢ 06/12/2022, du ng 0 d@)ng;

Gidy nhan no 6421LDS202200416, ngay giai ngan 07/6/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 07/12/2022, du ng 0 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200420, ngay giai ngan 08/6/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 08/12/2022, du ng 0 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200452, ngay giai ngan 16/6/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 16/12/2022, du ng 0 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200454, ngay giai ngan 17/6/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 19/12/2022, du ng 0 dong;

Gidy nhan ng 6421LDS202200456, ngay giai ngan 17/6/2022, ngay dén han
theo giéy nhan no 19/12/2022, du no 131,000,000 déng;



Gidy nhan no 6421LDS202200496, ngay giai ngan 30/6/2022, ngiy dén han
theo gidy nhan no 30/12/2022, du ng 2,450,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200503, ngay giai ngan 01/7/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 03/01/2023, du ng 2,640,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200509, ngay giai ngan 04/7/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 04/01/2023, du ng 5,010,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200534, ngay giai ngan 08/7/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 09/01/2023, du ng 3,770,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200541, ngay giai ngan 11/7/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 11/01/2023, du ng 1,580,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200545, ngay giai ngan 12/7/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 12/01/2023, du no 1,980,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200547, ngay giai ngan 13/7/2022, ngiy dén han
theo gidy nhan no 13/01/2023, du no 1,985,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200596, ngay giai ngan 03/8/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 03/02/2023, du ng 5,200,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200599, ngay giai ngan 04/8/2022, ngiy dén han
theo gidy nhan no 06/02/2023, du ng 5,260,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421LDS202200600, ngay giai ngan 04/8/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 06/02/2023, du n¢ 5,083,000,000 dong;

Gidy nhan no 6421L.DS202200604, ngay giai ngan 05/8/2022, ngiy dén han
theo gidy nhan no 06/02/2023, du ng 4,172,000,000 dong;

Gidy nhan ng 6421LDS202200611, ngay giai ngan 10/8/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 10/02/2023, du ng 308,000,000 ddng;

Gidy nhan ng 6421LDS202200642, ngay giai ngan 23/8/2022, ngay dén han
theo gidy nhan no 23/02/2023, du ng 5,728,000,000 dong;

Téng cong cac gidy nhan no (ng gbe) 1a 45,297,000,000 (bon muoi ldm ty hai
tram chin muoi bay triéu) dong.

- Lii suat cho vay: Theo timg gidy nhan no.

- Lai suat qua han: Tdi da bang 150% lai suat cho vay clng loai trong han tai
thoi diém qua han.

- Lai suat ap dung ddi véi 1ai cham tra: 8%/nim tinh trén sé du 13i cham tra
tuong ung voi thoi giA cham tra.

- Muyc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doAh mit hang nong san (gao,
diéu..).

- Thoi han vay: Theo timg gidy nhan no.

- Ké hoach tra gbc: Goc tra theo ting gidy nhan no, t6i da 1a 06 thang ké tir
ngay nhén ng.

- Ké hoach tra 1ai: Lii tra dinh ky 01 thang/1 1an vao ngay 25 hang thang.

Pé dam bao cho nghia vu tra no ctia Cong Ty Hung P theo Hop dong tin dung
s0: 6421-LAV-202200124 ngay 12/5/2022 va cac hop dong stra doi bd sung hop



ddng tin dung, 6ng Lé Vin R, ong Lé Vin R1 va ba Vit Thi Mai H da thé chap cho
Ngéan hang cac tai san sau:

Tai san thé chap s6 01: Quyén st dung dét tai thira dat sb: 560; to ban do sb:
18 tai dia chi: xa Xuan Théi Son (xa Xuan Théi Pong, huyén Hoc Mon cii), Thanh
phb Hb Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng Lé Vin R1.

Tai san thé chap s 02: Quyén st dung dét tai thira dat sb: 561; to ban do sb:
18 tai dia chi: xa Xuan Tho1i Son (xa Xuan Thdi Pong, huyén Hoc Mon cii), Thanh
phb Hb Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng Lé Vin R1.

Tai san thé chap thi 03: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai thira
dat s6: 5; t ban dd s6: 35; dia chi: S6 77/12A duong C 9, phudng H, Thanh phd HO
Chi Minh thudc quyén s hiru, stir dung ctia 6ng Lé Van R1.

Tai san thé chap thi 04: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6: 523; t ban dd so: 35 (phudng P My); dia chi: S6 77/12B dudng C 9, phuong
H, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu, st dung ctia ong Lé Vin R va ba
Vi Thi Mai H.

Tai san thé chip th 05: Quyén sir dung dét tai thira dat sd: 344, to ban dd sb:
54, dia chi: xa Xuan Théi Son (Tan Théi Nhi, huyén Hoéc Mon cii), Thanh phé) HO
Chi Minh, thudc quyén str dung ctia ong Lé Vian R1.

Tai san thé chip tht 06: Quyén sir dung dét tai thira dat sd: 510, to ban dd sb:
09 (phudng P M¥), dia chi: s6 phuong P My, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
thudc quyén sir dung ctia 6ng Lé Vin R1.

- Tong cong gid tri cua 06 tai san dam bao: 107,512,000.000 (mot tram 1& bay
ty nam trim muoi hai triéu) dong.

- Pham vi dam bao: Cho du no gbc 1a 80,000,000,000 (tam muoi ty) dong va
I&i phét sinh.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty Hung P vi pham nghia
vu tra ng gbc va no 13i cho Ngan hang nén ngay 20/3/2023, Ngan hang khai kién
yéu cau Cong ty Hung P tra sd tién con ng theo Hop ddng tin dung di ky va phat
mai cac tai san dam bao trong truong hop Cong ty Hung P khong trd dugc ng.

Ngay 07/6/2024, 6ng L& Van R1 ky bién ban ban giao tai san bao dam thudc
quyén sé hitu, st dung cua ong R1 dé Ngan hang dé ban dau gia.

Ngay 24 thang 12 nam 2024 va ngay 05 thang 5 nam 2025, Ngan hang rat mot
phan yéu cau khai kién, Ngan hang khong yéu cau phat mai doi véi cac tai san dam
bao sau:

- Quyén st dung dét cta thira dat s6: 560 va 561 to ban d6 sd: 18 tai dja chi:
xd Xuan Théi Son (xd Xuan Thoi Pong, huyén Hoc Mén cii), Thanh phé HO Chi
Minh

- Quyén sur dung dat cta thira dat s6: 510, to ban do sb: 9 (phuong P My), dia
chi: duong H, khu phd 1, phuong P, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat cua thira dat s6: 5; to ban dd
sO: 35, dia chi: S6 77/12A dudng C 9, phuong H, Thanh phdé HO Chi Minh.



Pén nay, Cong Ty Co6 Phan P chua tra hét ng nén Ngan hang khoi kién yéu
cau:

- Cong Ty P c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N toan bo ng gbe va no 1ii tinh
dén ngay 17/7/2025 la 72,455,271,481 (bay muoi hai ty bén trim nim muoi lim
triéu hai traim bay muoi mét ngan bon trim tdm muoi mdt) déng ngay khi ban an
c¢6 hiéu lyc phap luat, trong d6: no gbc: 45,297,000,000 dong; no i trong han:
18,461,927,055 déng; no lai quéd han: 8,690,460,623 déng; no 1lai cham tra:
5,883,803 dong.

- K& tir ngay 18/7/2025, Cong Ty C6 Phan P tiép tuc tra 13i phat sinh trén s6
tién nog gdc chua thAh toan theo mirc 14i suat thoa thuén trong Hop ddng tin dung
sO: 6421-LAV-202200124 ngay 12/5/2022 va cac Hop dong sira doi bo sung Hop
ddng tin dung cho dén khi thAh toan xong khoan ng nay..

- Truong hop dén han thanh toan, Cong Ty C6 Phan P khong thuc hién, thuc
hién khong dung hodc thuc hién khong day di nghia vu tra ng thi Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét N duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu héi no, gdm co:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s: 523; to ban do
s0: 35 (phuong P M¥); dia chi: s6 S6 77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng Lé Van R va ba Vil Thi Mai H theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE 043226, s vao s6 cidp GCN : CH 03770 do Uy bA nhan dan Quén 7, Thanh
phd HO Chi Minh cép ngay 18/7/2011 theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dét
va tai san gin lién v6i dat s6 6421-LCL-201900503 ngay 24/12/2019 va ban d6 hién
trang vi tR, ban v¢€ so dd nha dat, ban dd hién trang vi tR — ap rAh ddi voi tai san
thé chap tai s6 S6 77/12B dudng C 9, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh do Trung
tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho chi Minh 1ap
ngay 11/4/2025.

- Quyén su dung dat tai thira dat s6: 344, to ban dd sb: 54, dia chi: xa Xuan
Thoi Son (xd Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén cii), Thanh phd H6 Chi Minh, thudc
quyén sir dung cua 6ng Lé Vin R theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BI 574371, s6 vao sd cap GCN :
CH 00246 do UBND huyén Héc Mén - Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
09/4/2012, da cap nhat bién dong chu so hitu ngay 23/6/2020 theo Hop dong thé
chap Quyén str dung dt va tai san gan lién vai dat s6 6421-LCL-202100145 ngay
03/6/2021.

- Trudng hop s tién thu duge tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang N thi Céng Ty C6 Phan P ¢ nghia vu thAh toan sb ng con lai cho
Ngan hang N cho dén khi hét no.

2. Ba Vii Thi Mai H la nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Cong Ty Hung P va Ngan hang c6 ky Hop dong tin dung sb 6421-LAV-
202200124 ngay 12/5/2022 va cac Hop dong sira d6i bd sung Hop dong tin dung ¢
ndi dung nhu Ngan hang trinh bay.



Cong Ty Hung P gép kho khan trong kinh doAh nén Cong Ty Hung P khdng
trd dugc no cho Ngan hang tir ngay 24/10/2022.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang da phat mai cac tai san thé chap
la quyén su dung dét cua thia dat sd: 560 va 561; to ban dd sb: 18 tai dia chi: xa
Xuan Théi Son (xa Xuan Théi Bong, huyén Hoc Mon cii), Thanh phé HO Chi Minh;
quyén sir dung dat cua thira dat sb: 510, to ban dd s6: 9 (phuong P M¥), dia chi:
duong H, khu phé 1, phuong P, Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh; quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dit caa thira dat s6: 5; to ban do sb: 35, dia chi: SO 77/12A
duong C 9, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hoi no va Ngan hang rat mot
phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau phat méi cac tai san néu trén.

T6i théng nhét véi toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang. Trong trudng
hop bi don khong tra dugc ng, Ngan hang yéu cau phat mi cac tai san thé chap néu
trén thi t6i phdi hop v6i Ngan hang dé xtr 1y tai san thé chap trén tinh than hop tac,
hai bén cung c6 loi.

3. Ba Vii Thi Mai H & nguoi c¢6 quyén lpi va nghia vu lién quA, nguwoi dai dién
theo phap ludt cua em Lé Vii Minh A trinh bay:

T6i va chong toi 1a 6ng Lé Van R 14 chu s¢ hitu bat dong san tai dia chi s6 S6
77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BE
043226, s6 vao so cap GCN: CH 03770 do Uy bA nhan dan Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 18/7/2011.

Ngay 23/12/2019, t6i ky Hop dong iy quyén cho éng Lé Van R ky Hop dong
thé chap Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat sd 6421-LCL-201900503
ngdy 24/12/2019, s6 cong chung: 26750, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/12/2019 tai Van phong cong chtng sé 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

T6i va 6ng R thé chip thira dat s6: 523; to ban d6 s6: 35 (phuong P M¥); dia
chi: S6 77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phé HO Chi Minh va cin nha vach 14,
mai 14 c6 dién tich xay dyng 1a 18m? cho Ngan hang (ké ca gia tri ting thém do stra
chira, thay thé bo phén, nang cép tai san thé chéip) dé dam bao nghia vu trd ng géc,
131 trong han, 131 qua han, cac khoan phi va chi phi khéc lién quA) cua Cong ty Hung
P, trong d6 pham vi bao dam cho s tién gbc 13 5.000.000.000 (nim ty) dong theo
Diéu 1 va biéu 2 cua Hop dong thé chap.

Truong hop dén han thAh toan, Céng Ty C6 Phan TH Mai Va Dich Vu Nong
San Hung P khong thuc hién, thyc hi¢n khong dung hoac thyc hién khong dﬁy du
nghia vy tra no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N yéu cau
Co quA thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip 1a Quyén st
dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6: 523; to ban dd s6: 35 (phuong P
M¥); dia chi: S6 77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh, t6i dong
y thuc hién theo ding hop dong thé chap va qui dinh ctia phap luat.

Chong t6i 12 6ng Lé Van R, 02 con tdi 1a Lé Vit Minh K, Lé Vii Minh A dAg
& trong can nha SO 77/12B dudng C 9, phudng H, Thanh phd HS Chi Minh. Pé dam



bao chd & 6n dinh cho chdng con tdi, toi s& tra ng cho Ngan hang dé giir lai tai san
nay. Truong hop Ngan hang yéu ciu xt 1y tai san thé chap, gia dinh toi s& chap hanh
phap luat.

4. Ong Nguyén Vin L la nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quA: Ong cat chdi
bat dé & tam trén thira dat sd 344, to& ban d6 sb 54, xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc
Mon (nay 1a x3 Xuan Thdi Son) Thanh phé Hé Chi Minh. Ong khong c6 quyén loi
gi lién qUA dén thtra dat nay. Ong cam két sé& thdo d nha ngay khi ¢ yéu cau va
khéng c6 doi hoi quyén loi gi.

5. Ong Lé Vin R, 6ng Lé Van R va Ah Lé Vii Minh K la nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quA: Khong c6 ¥ kién doi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

6. Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Viéc tuén theo phap luat ciia Tham phan: Qua trinh giai quyét vy an, Tham
phan di thuc hién dang, day du quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan sy vé Xé4c
dinh thAm quyén giai quyét, tu cach t6 tung, thu thap chimg ctr; thuc hién viéc gui
cac van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh. Tuy nhién,
Tham phan vi pham thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 B0 luat td
tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xtr, thu ky phién toa: Hoi déng x&t
xtr, thu ky phién toa di thyc hién ding quy dinh ctia B luét td tung dan su vé phién
tda so tham.

- Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung: Nguyén don thuc
hién dung quy dinh tai Didu 70, 71 B luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi don thyc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, 72 B6 luat t6 tung dan su nam 2015. Ngudi co
quyén lgi va nghia vy lién quA chua thuc hién dang quy dinh tai Piéu 70, 73 B6
luat tb tung dan sy nam 2015.

- Viéc giai quyét vu an: Vién kiém sat nhan dan quan Go V?ip dé nghi HO1
dong xét xir tuyén:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién nguyén don da rat;

Puong sy phai chiu an phi, chi phi to tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua trAh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé QUA hé phdp ludt va tham quyén giai quyét:

Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty c6 phan tH mai va dich vu nong san
Hung P tra no vay theo c4c hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky. Bi don c6 dia
chi tru s6 tai quan Go Vép, Thanh phd Hd Chi Minh. Can ¢t khoan 1 Diéu 30, diém



b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su, day 1a quA
hé trAh chap vé hop dong tin dung, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Vé nguoi tham gia t6 tung:

Ong R, 6ng L c6 don dé nghi xét xir vang mat, Hoi dong xét xir xét Xt vang
mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua B luat to tung dan su.

Ong R, Ah K da dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thtr hai ma vang
mat khong vi sy kién bat kha khéng hoat tR ngai khach quA, Hoi déng xét xur Xét
XU V.'flng mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo luit tb
tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

2.1. Veé nghia vu tra ng cua bi don:

Ba H xac nhan Cong ty Hung P va Ngan hang c6 ky Hop dong tin dung sd
6421-LAV-202200124 ngay 12/5/2022 va cac Gidy nhan no nhu Ngan hang da néu.
Xét, cac bén giao két hop dong tin dung 13 tw nguyén, ndi dung thoa thuan trong
hop ddng tin dung phi hop véi Diéu 91, 95 ctia Luat cac t6 chire tin dung nim 2010.

Xét, tai phién toa, ba H thong nhét v6i yéu cau khai kién cia Ngan hang vé no
géc, no 13i. Can ctr khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Ngén
hang khong phai chimg minh nén Hoi dong xét xir budc Cong ty Hung P tra cho
Ngan hang toan bo no gbc va no i tinh dén ngay 17/7/2025 la 72,455,271,481
ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luét

Xét, Ngan hang yéu cau Cong ty Hung P tiép tuc tra 14i phat sinh trén s tién
no gdc chua thAh toan tir ngdy 17/7/2025 cho dén khi thAh toan xong khoan no
trén theo mrc 13i suit thoa thuan tai tai Hop déng tin dung s6 6421-LAV-202200124
ngay 12/5/2022 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop dong tin dung 1a phu hop véi
Piéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 vé hudéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham, Hoi dong xét xir
chép nhan.

Xét, trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa, Ngan hang tu nguyén rit
mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Ngan hang khong yéu ciu phat mai di véi cac
tai san dam bao 12 Quyén st dung dét ciia thira dét s6: 560 va 561; to ban do so: 18
tai dia chi: x4 Xuan Théi Son (x Xuan Thoi Pong, huyén Hoc Mon cii), Thanh phd
Ho6 Chi Minh; Quyén st dung dat ctia thira dat so: 510, to ban dd so: 9 (phuong P
M¥), dia chi: dudng P, khu ph 1, phuong P My, Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh;
Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat cia thira dat sd: 5; to ban d6 sé: 35,
dia chi: S6 77/12A duong C 9, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ¢t khoan
2 Piéu 244 cua Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét
xtr d6i v6i mot phan yéu cau Ngan hang da rat.

Xét, dng Lé Van R va ba Vil Thi Mai H thé chép tai san 1a Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dét tai thira dat sb: 523; to ban dd s6: 35 (phudng P M¥); dia
chi: S6 77/12B dudng C 9, phudng H, Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé



chap Quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat s6 6421-LCL-201900503 ngay
24/12/2019 va ong Lé Vin R ky Hop dong thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat tai
thira dat sb: 344, to ban dd sb: 54, dia chi: x3 Xuén Théi Son (xa Tan Théi Nhi,
huyén Hoc Mén cii), Thanh phé HO6 Chi Minh theo Hop dong thé chip Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6421-LCL-202100145 ngay 03/6/2021 dé
dam bao cho cac khoan ng vay ctia Cong ty Hung P la tu nguyén, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 317, 318 va 319 cta Bo luat déan su.

Xét, Cong ty Hung P vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan trong cac Hop
ddng tin dung d3 ky. Theo diém 4.1.1 khoan 4.1 Piéu 4 cua Hop dong thé chap
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6421-LCL-201900503 ngay
24/12/2019 va diém 4.2.1 khoan 4.2 Diéu 4 ctia Hop dong thé chip Quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat s6 6421-LCL-202100145 ngay 03/6/2021, Ngan hang
yéu cau phat mai tai san thé chap gém: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6: 523; to ban d6 s6: 35 (phuong P M¥); dia chi: s6 77/12B dudng
C 9, phudng H, Thanh phé H6 Chi Minh va Quyén sir dung dit tai thira dat sb: 344,
t& ban dd sd: 54, dia chi: x3 Xuan Théi Son (xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mon cii),
Thanh ph H6 Chi Minh dé thu hdi ng 14 ¢6 can cit va phu hop voi khoan 2 Diéu
95 cuia Luat cac t chirc tin dung nam 2010 va Diéu 229, khoan 7 Diéu 323 cua Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chdp nhan.

Xeét, truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng, Ngan
hang yéu cau Cong ty Hung P c¢6 nghia vu tra s6 no con lai cho Ngan hang cho dén
khi hét no 12 dam bao quyén loi chinh dang ctia Ngan hang nén Hoi déng xét xur
chap nhan.

Xeét, Ngan hang yéu ciu ba H, ong R, AhK,emA chuyén di va ban giao can
nha S6 77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng L thao d tai
san va chuyén di khoi thira dat s6: 344, to ban d6 sb: 54, dia chi: xd Tan Théi Nhi,
huyén Hoc Mén (nay 1a x4 Xuan Théi Son), Thanh phd HO6 Chi Minh dé Co quA
thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén thi hanh trong trudng hop Ngan hang yéu cau xir
Iy tai san thé chap 1a phut hop v&i quy dinh tai Didu 299, 301 cta Bo luat dan sy nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét, Ngan hang tu nguyén chiu c4c chi phi td tung nén Hoi dong xét xir khong
giai quyét.

[3] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap vé viée giai
quyét vu an 13 c¢6 can ctr va phi hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xu.

[4] V& an phi kinh doAh tH mai so tham:

Do toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dugc chap nhan nén Ngan hang
duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Cong ty Hung P phai chiu an phi kinh doAh tH mai so thim d6i véi sé tién
phai tra cho nguyén don 13 72.455.271.481 dong.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

- Cain ctr vao khoan 1 Diéu 5, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 157, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 280 ctia Bo luat o
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 299, Diéu 301; Diéu 317, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu
323, Diéu 351, Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Cén ¢t vao DPiéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 ctia Luat Cac td chirc tin dung nam
2010;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014);

- Can ctr Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i suit, phat vi pham;

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Budc Cong Ty C6 Phan P ¢d nghia vu tra cho Ngan hang N toan bd ng gdc
va no lai tinh dén ngay 17/7/2025 14 72,455,271,481 (bay muoi hai ty bon trim nim
muoi 1am triéu hai traim bay muoi mdt ngan bdn tram tam muoi mét) dong ngay khi
ban 4n c¢6 hiéu lyc phap luat, trong d6: no gdc: 45,297,000,000 dong; no i trong
han: 18,461,927,055 déng; no 1ai qua han: 8,690,460,623 déng; no 1ai cham tra:
5,883,803 dong.

- Ké tir ngay 18/7/2025, Cong Ty C6 Phan P tiép tuc tra 13i phat sinh trén s6
tién no gbc chua thAh toan theo mic 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
sO: 6421-LAV-202200124 ngay 12/5/2022 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop
d6ng tin dung cho dén khi thAh toan xong khoan no nay.

Truong hop trong cac hop ddng cho vay néu trén, cc bén cé thoa thudn vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thAh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang cho vay.

2. Ngan hang N c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Van R va ba Vi Thi Mai H; 0ng
Lé Van R1 ban chinh tit ca cac gidy to lién quA dén tai san thé chip ngay khi 6ng
R va ba H, 6ng R1 tra hét ng cho Ngan hang.

3. Pinh chi xét xtr d6i vdi mot phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat,
cu thé 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét N khong yéu cau
phat mai d6i véi cac tai san dam bao gom: Quyén str dung dat ciia thira dat s6: 560
va 561 to ban do so: 18 tai dia chi: xa Xuan Théi Son (x3 Xuan Thdi Pong, huyén
Hoc Moén cii), Thanh phd Ho Chi Minh; Quyén st dung dt cua thira dat sé: 510, to
ban d6 s6: 9 (phuong P M¥), dia chi: duong P, khu ph 1, phudng P M¥, Quén 7,
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Thanh ph H6 Chi Minh; Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat
sO: 5; tO ban d sb: 35, dia chi: S6 77/12A dudng C 9, phudong H, Thanh phd HO
Chi Minh.

3. Truong hop dén han thAh toan, Cong Ty C6 Phan TH Mai Va Dich Vu
Nong San Hung P khong thuc hién, thuc hi¢n khong ding hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét N
dugc quyén yéu ciu Co quA thi hanh an dan su c6 thidm quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no, gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s: 523; to ban do
sO: 35 (phuong P MY); dia chi: S6 77/12B dudng C 9, phuong H, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén st dung ciia 6ng Lé Van R va ba Vii Thi Mai H theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE 043226, s vao s6 cidp GCN : CH 03770 do Uy bA nhan dan Quén 7, Thanh
phd Ho Chi Minh cip ngay 18/7/2011, theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 6421-LCL-201900503 ngay 24/12/2019 va theo ban
dd hién trang vi tR, ban v€ so dd nha dét, ban dd hién trang vi tR — ap rAh ddi voi
tai san thé chap tai s6 SO 77/12B duong C 9, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh
do Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO chi
Minh 14p cung ngay 11/4/2025.

- Quyén st dung dét tai thira dat sb: 344, to ban dd so: 54, dia chi: x4 Xuan
Théi Son (x4 Tan Thoi Nhi, huyén Hoc Mén cii), Thanh phd HO Chi Minh, thudc
quyén st dung cua éng Lé Van R theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BI 574371, s6 vao sd cip GCN: CH
00246 do UBND huyén Hoc Mén - Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 09/4/2012,
da cap nhat bién dong chi so hitu ngay 23/6/2020 theo Hop dong thé chap Quyén
sir dung dét va tai san gan lién vi dat s6 6421-LCL-202100145 ngay 03/6/2021 dé
thu hdi ng.

Ddng thoi bude ba H, 6ng R, Ah K, em A va nhitng ngudi khac (néu c6) dAg
cu trii trong can nha s6 S6 77/12B duong C 9, phudong H, Thanh phé H6 Chi Minh
va budc 6ng L va nhitng ngudi khic (néu c6) dAg cur tr tai thira dat so: 344, to ban
d6 s: 54, dia chi: x4 Xuan Théi Son (x3 Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén cii), Thanh
phd H6 Chi Minh phai chuyén di d¢é Co quA thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén thi
hanh trong truong hop Ngan hang c¢6 yéu cau xur 1y tai san thé chap.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngén hang N thi Céng Ty C6 Phan P ¢ nghia vy thAh toan s6 ng con lai cho
Ngan hang N cho dén khi hét no.

5. V& an phi kinh doAh tH mai so tham:

Cong Ty C6 Phan P phai ndp sb tién an phi 1a 180.455.271 (mdt trim tam
muoi triéu bon trim nim muoi lam ngan hai trim bay muoi mét) dong.

Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam tmg &n phi theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2022/0013045 ngay 05/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh
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an dan su quan GO Vap, Thanh phdé Ho Chi Minh 12 95,825,748 (chin muoi lim
triéu tam trim hai muoi 1am ngan bay trim bén muoi tdm ngan) dong.

6. Vé quyén khang cao:

Cac duong sy c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

7. Vé nghia vy thi hanh 4n:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (stra d6i bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan sy sira doi bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy sira d6i bd sung
nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7
Thanh phé Hd Chi Minh;
- Thi hanh 4n déan sy Thanh phé H6 Chi Minh;
- Luu hd so vu an.

Chéu Thi Hong Pio
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Thanh vién Tham phan - Chi tea phién toa

Hoi dong xét xir

Chau Thi Hong Do
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