TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 219/2024/DS-ST
Ngéy,26/9/20‘24
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Vii Van Chuong
2. Ong Ho Sy Tién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Son - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh Rhé Viing
T?lu, tinh Ba Ria - Viing Tau Tau xét xtr cong khai vu e:m dan su so thém’thu ly
s0: 301/2024/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu 86 212/2024/QDXXST-DS
ngdy 19 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 171/2024/QDST-DS
ngay 05 thang 9 ndm 2024, Thong bao thay doi thoi gian xét xir s6 02/2024/TB-
TA ngay 23 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:
+ Nguyén don: Ngan hang TMCP B2
Tru s& chinh: Thap B, SOAT, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
‘ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong L& Ngoc L — Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong Trinh Tuan T — Chuc vu:
Giam doc Ngan hang TMCP B2 — Chi nhéanh V;
Ong Trinh Tuan T uy quyén lai cho: Ba Tran Thi Minh H — Céan bd
Phong G, c6 mat;
Pia chi lién lac: S6 D N, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Bi don: Ong Nguyén Hung S, sinh nim 1969



Pia chi: S6 A P, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, vang
mat;

Nguoi dai dién hop phéap cho bi don 6ng Nguyén Hung S: Ong Nguyén
Pinh T1, sinh nam 1970, c6 mat;

Dia chi: S6 E N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi HI, sinh nim 1963, ving mit

2. Ong Nguyén Puc L1, sinh naim 1962, vang mat

_ Ho khau thuong tri: S6 B t6 H, khu phd D, thi tran N, huyén N, thanh pho

Ho6 Chi Minh.

bia chi noi thyc té sinh song: S6 nha D dudng E phuong P, quén G,
thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Dinh Thi N, sinh nam 1985

Noi ¢ hién nay: Gunmaken isesakishi naganumacho 616-6, Japan

Dia chi lién hé: S6 A P, phuong B, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Nguwoi lam chung:

1. Nguyén Van D, vang mat

Pia chi: S6 C B, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ong Lé Kha D, vang mat

Dia chi: SO E D, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/04/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn dai
dién nguyén don trinh bay:

Can cu cac Hop (Ié)ng tin dung, Bén cho vay 1a Ngan hang TMCP D3 (B)
va bén vay la 6ng Nguyén Hung S:

- Hop ddng tin dung s6 02/2020/5335118/HDTD ngay 30/12/2020, s6 tién

vay 4.500.000.000 dong, du no: 3.779.843.389 dong, myc dich vay von mua nha
0, thoi gian vay 60 thang, ngay qua han 27/01/2023.

- Hop dong tin dung s6 01/2021/5335118/HDTD ngay 18/01/2021, s6
tién vay 4.500.000.000 dong, du ng: 4.385.000.000 dong, muc dich vay von
mua nha ¢, thoi gian vay 120 thang, ngay qué han 27/01/2023.

- Hop ddng tin dung s6 02/2021/5335118/HDTD ngay 30/6/2021, s tién
vay 3.600.000.000 dong, du ng: 3.555.000.000 dong, muc dich vay vén hoan
tién thanh todn mua nha &, thoi gian vay 240 thang, ngay qua han 27/01/2023.

- Hop dong tin dyng s6 01/2021/5335118/HDTD ngay 01/04/2022, so
tién vay 650.000.000 dong, du ng: 650.000.000 dong, muc dich vay von thanh
toan tiéu dung, thoi gian vay 11 thang, ngay qua han 27/01/2023.
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Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay:

Cén clr Hop dong thé chp s6 01/2018/5335118/HDTC ngay 23/08/2018
ky gitra 6ng Nguyeén Hung S va Ngan hang TMCP D2;

Can ctr Hop dong thé chip s 01/2020/11434089/HDBD ngay 15/01/2020
ky gitra ong/ba Vi Thi H1 & va Vii Buc L2 va Ngan hang TMCP D2.

Céc hop dong thé chip trén dd dugc cong ching va dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phap luat. Bén vay thé chap cac tai san nhu sau:

Quyén str dung dit theo gidy chimg nhan sé R 531213 do UBND tinh B
cap ngay 17/01/2001 cép cho 6ng Nguyén Hung S, dia chi tai phuong B, TP V:
Thira dat sb: 686, to ban dd s6 9, dién tich 179.5m?, Hinh thirc str dung: Riéng,
muc dich st dung: DAt ¢, Thoi han st dung: Lau dai.

Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
theo gidy chtng nhan sé CP 571121, s6 vao s6 CH - 07287 do UBND quan I
cap ngay 13/01/2020, do 6ng/ba Vii Thi HI & va Vit Bic L2 1am chi sé hiru:
Thira dat s6 599, Td ban d6 sb 17, dién tich 157, 8m?, hinh thitc st dung: Riéng,
muc dich str dung: Dat & (73, 8m?); Pat trong cdy lau nam (84,0m?), Thoi han st
dung: Dat ¢: Lau dai; Pat trong cy 1au nam 01/07/2065.

Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau ddy dbi voi bi
don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Trong qua trinh sir dung v6n ong S da khong thuc hién dung nghia vu tra
ng tién 13i va tién gbc ctia minh d6i voi B theo dung thoa thuan tai Hop dong tin
dung d3 ky két. Bi v6i van dé nay, B da nhiéu lan gui cac van ban thong bao,
mo1 hop va dé co bién ban lam viéc don déc tra no dén han, qua han tr ngay qua
han dén nay. B ciing da nhiéu lan 1am viéc voi cac bén vé viée giai quyét khoan
ng qua han trén, tuy nhién cac bén déu chua tra hét no.

Sau khi B khei kién, tir ngay 16/9/2024 dén ngay 26/9/2024 ong S da
thanh toan cho B tong so tién 13.400.056.390d (muoi ba ty bon trdm tri¢u khong
tram ndm muoi sau ngan ba tram chin muoi dong), chi tiét nhu sau:

Ngay 16/9/2024, 6ng S tra s0 tién 12.399.954.471 dong, trong d6 ng goc:
12.365.000.000d, no 13i: 34.954.471 dong.

Ngay 25/9/2024 6ng S tra tién 1di: 101.919d (mét trim 1& mot triéu chin
tram muoi chin ngan dong).

Ngay 26/9/2024 6ng S tra tién 14i: 1.000.000.000d (mot ty dong).

Nhu vdy, tinh dén hét ngay 26/9/2024, 6ng Nguyén Hung S con no B sd
tién 1.385.652.125d (mot ty ba trim tAm muoi 1dm triéu sdu trim ndm muoi hai
ngan mot trim hai muoi lim dong), trong d6 ng gdc: 4.843.389d (bén tricu tam
tram bdn muoi ba ngan ba trdm tdm muoi chin déng), no 1ai 1.138.488.100 (mot
ty mot trim ba muoi tAm triéu bon trim tAm muoi tdm ngan mot trim dong). S6
tién nay sé& tiép tuc phat sinh ting cho dén thoi diém 6ng S tra dut diém; 13i tra
cham: 242.320.6364d (hai trim bén muoi hai triéu ba trim hai muoi ngan sau



trim ba muoi sdu dong). S tién nay sé tiép tuc phét sinh ting cho dén thoi diém
ong S hoan thanh xong nghia vu tra n¢ hoac thi hanh xong theo murc 1ai suat,
murc phi da théa thuan gitra cac bén.

Do 6ng Nguyén Hung S di thanh toan mot phan khoan no tai B, do d6 tai
phién tda hém nay B c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va dé nghi Toa
an tuyeén:

Budc ong Nguyen Hung S phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D2 toan
bd khoan ng gbc va khoan tién 13i phat sinh dén hét ngay 26/9/2024 1a
1.385.652.125d (m¢t ty ba tram tdm muoi lam tri¢u sau tram ndm muoi hai ngan
mot trim hai muoi 1dm dong), trong d6 ng gdc: 4.843.389d (bdn triéu tam trim
bén muoi ba ngan ba trim tdm muoi chin dong), no 14i 1.138.488.100 (mot ty
mot trim ba muoi tam triéu bon trim tdm muoi tim ngan mot trim dong). S6
tién ndy sé tiép tuc phat sinh ting cho dén thoi diém 6ng S tra dut diém; 13i tra
cham: 242.320.6364d (hai trim bén muoi hai triéu ba trim hai muoi ngan sau
trim ba muoi sau dong).

Truong hop 6ng Nguyén Hung S khong tra duge ng, yéu cau Toa an phat
mai va xir 1y tai san bao dam ctia Bén thé chap néi trén dé tra ng cho Ngan hang
TMCP D2 (bao gdbm: Quyén st dung dat theo gidy ching nhan sé R 531213 do
UBND tinh B cép ngay 17/01/2001 cho ong Nguyén Hung S, dia chi tai phuong
B, thanh phd \& Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo glay ching nhén s6 CP 571121, s6 vao sd6 CH - 07287 do UBND
quan I, TP H6 Chi Minh cip ngay 13/01/2020 do ba Vii Thi H1, 6ng Nguyén
Durc L1 lam chu s¢ hiru.

Qua trinh giai quyét vu dn nguwoi dai dién theo 1y quyén cho bi don dng
Nguyén Hung S trinh bay:

Ong Nguyén Hung S c6 thyc hién viéc vay vbn va thé chap tai san tai
Ngan hang TMCP D2 dé¢ vay so tién nhu dai dién nguyén don da trinh bay.

Do 6ng Nguyén Hung S di thanh toan mot phan khoan no tai B, do d6 B
c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Ong S hoan toan nhat tri viéc B xin
rit mot phan yéu cau khoi kién néu trén.

Nay ong Nguyen Hung S dong ¥y thanh toan cho Ngan hang TMCP D2
toan bd khoan no gbc va khoan tién 13i phat sinh dén hét ngay 26/9/2024 1a
1.385.652.125d (mot ty ba tram tam muoi lam triéu sau trdm ndm muoti hai ngan
mdt trim hai muoi 1im dong), trong d6 no goc 4.843.389d (bdn triéu tam trim
bén muoi ba ngan ba trim tam muoi chin dong), no 14i 1.138.488.100 (mot ty
mot trim ba muoi tim triéu bdn trim tdm muoi tim ngan mot trim dong), 1i tra
cham: 242.320.636d (hai tram bdn muoi hai triéu ba trim hai muoi ngan sau
tram ba muoi sau dong).

Truong hop ong Nguyén Hing S khong tra duoc no thi 6ng S dong y viée
B yéu cau Toa an phat mai va xur ly tai san bao dam cua bén thé chap gom
Quyén sur dung dét theo gidy ching nhan sé R 531213 do UBND tinh B cép
ngay 17/01/2001 cho éng Nguyén Hung S, dia chi tai phuong B, thanh phé V;
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Quyen su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat theo
gidy ching nhén 5O CP 571121, s6 vao s CH - 07287 do UBND quén I, thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 13/01/2020 do ong/ba Vii Thi HI — 6ng Nguyén
Durc L1 lam chu s¢ hiru.

Theo don yéu cau dc ldp dé ngay 05/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu
an ba Dinh Thi N trinh bay:

Ba Pinh Thi N la viét kiéu tai Nhat Ban (Gunmaken isesakishi
naganumacho 616-6, Japan) chung song nhu vo chéng véi ong Nguyén Hung S
c6 02 con chung la Pinh Nguyén Nhat M, sinh ngay 22/10/2004 va Pinh
Nguyén Nhat K, sinh ngay 05/8/2012.

~ BaN thinh thoang vé song tai Viét Nam tai s nha A P, phuong B, thanh
pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, can nha la tai san mua chung gitra ba N va 6ng
Nguyén Hung S cu thé:

Ngay 20/7/2015, ba N va 6ng S thoa thuan gop tién mua chung cin nha
cap 3 c6 dién tich 218,83m? va dién tich dat 179,5m? thudc thira 686, to ban db
s6 9, tai sO A P, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia mua ban
nha dat noi trén la 4.700.000. 000d6ng, ba N gop 1.000.000.000d (mot ty dong)
ba N da giao tién cho 6ng S va cho 6ng S dtmg tén mua ban nha dat nay dé lam
noi & chung va thoéa thuan “Truwong hop bdan nha dat nay phdi dwoc sy dong y
ciia cd hai ngueoi va so tién sau khi bdn sé chia theo 1y 1é gop tién nhir trén”.

Trong thoi gian qua, ba N khong & Viét Nam thuong xuyén, cho nén 6ng
S d3 mang nha dat s A P, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau di
thé chdp dé vay tai Ngan hang TMCP D2 theo hop dong thé chip tai san sb
01/2018/5335118/HDTC ngay 23/8/2018.

Hién nay do 6ng S khong c6 tién tra nén bi B kién ra Toa va dugc Toa an
nhan dan thanh phd Ving Tau thu 1y giai quyét theo Thong bao sb:
301/2024/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam 2024.

Thoi gian gan didy ba N mdi vé Viét Nam cho nén méi biét su viéc nay.
Do vay, ba N tdi c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén: Hity bé hop dong
thé chdp tai san sd 01/2018/5335118/HPTC ngay 23/8/2018 ky giita ong
Nguyén Hung S véi Ngan hang TMCP D2. Tuy nhién do cac bén tranh chap vu
kién nay da thoa thuan dugc va tu giai quyét. Vi vay ngay 20/9/2024 ba Dinh
Thi N ¢6 don dé nghi rat don yéu cau doc 1ap d6i voi ong Nguyén Hung S.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi HI - 6ng Nguyén Pirc
L1:

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban to tung va tri¢u tap ba Vii Thi H1,
6ng Nguyén Puc L1 yéu céu dén Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau dé lam
viéc nhung ba H1, 6ng L1 ving mit va ciing khong gui van ban néu y kién vé
ndi dung vu an. Két qua xac minh tai Cong an thj tran N, huyén N, thanh phé Ho6
Chi Minh x4c nhan: Ba H1, 6ng L1 ¢6 ho khau thuong tra tai s6 B to H, khu phd



D, thi tran N, huyén N, thanh phé H6 Chi Minh nhung thuc té sinh séng tai s6 D
duong E phuong P, quan G, thanh pho H6 Chi Minh.
Bai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Viing Tau phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phép luat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an,
thu thap chung ctr va tai phién toa Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa
an da thuc hién dang quy dinh cua phép luat.

V& viéc chap hanh phap luat caa duong su trong vu an: Nguyén don, bi
don chap hanh va thyc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh cia phép
luat. P6i véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vi Thi HI, 6ng
Nguyen buc L1 chua chap hanh diy du nghia vu cta duong sy theo quy dlnh tai
Dleu 70, 73 Bo luat té tung dan sy. Ba Dinh Thi N ¢6 ban khai va c6 don xin xét
XU Vang mat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don. DPinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Pinh Thi
N do rat yéu cau.

Vé an phi: B khong phai chiu an phi, 6ng S phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chung cur da dugc ki€ém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.2. Xét quan hé tranh chap gitta nguyén don va bi don trong vu an nay 1a
tranh chdp vé din sy ma cu thé 13 “Tranh chip hop dong tin dung” dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ lut to tung dan sy nam 2015. Bi don c6 dia chi cu
tra tai thanh phd V nén cin ct vao diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat to tung dan sy thi vu 4n thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

1.2. V& sy c6 mat cua duong su tai phién toa:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi H1, dng Nguyén
DPtrc L1, nguoi 1am ching 6ng Nguyén Vin D, 6ng Lé Kha D da dugce Toa 4n
triéu tap 1an tha hai d6i v6i viéc xét xir nhung vang mit khong 16 1y do, khong
dén tham gia phién toa xem nhu tir bd quyén va nghia vu chimg minh ctia minh
theo khoan 4 Diéu 91 va diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat td tung dan su.
Tda an van tién hanh xét xir trong truong hop vang mat cic duong sy trén theo
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Xét vé ndi dung tranh chap:

2.1. Can cur cac tai liéu, chung cur ¢6 trong hd so vu an, can ct cac Hop
dong tin dung s6 02/2020/5335118/HDTD ngay 30/12/2020, Hop ddng tin dung
s6 01/2021/5335118/HDPTD ngay 18/01/2021, Hop dong tin dung s



02/2021/5335118/HPTD ngay 30/6/2021, Hop ddéng tin dung s
01/2021/5335118/HPTD ngay 01/04/2022 du co sé xac dinh 6ng Nguyén Hung
S ¢6 vay cua B téng sd tién 13.250.000.000d (muoi ba ty hai trim nim muoi
triéu dé)ng), muc dich vay tiéu dung, mua nha &, hoan tién thanh toan mua nha &,
tho1 han vay 60 thang, 120 thang, 240 thang va 11 thang.

Qua trinh thyc hién hop ddng, do 6ng S vi pham nghia vu thanh toan nén
B chuyén ng qua han va c6 don khoi kién la ding theo thoa thuén trong hop
dong tin dung va phu hop véi quy dinh phép luat.

Ké tir ngdy 16/9/2024 dén ngay 26/9/2024, 6ng S di thanh toan cho B
tong sb tién 13.400.056.390d (muoi ba ty bon tram triéu khong trim nim muoi
sdu ngan ba tram chin muoi d6ng) nén ngay 26/9/2024 B ¢6 don xin rut 1 phan
yéu cau khoi kign. Xet viée B rat mot phan yéu cau khoi kién 1a ty nguyén va
phtl hop phép luat nén can chap nhan yéu ciu nay cua B.

~ Nay BIDV yéu cau Toa an budc 6ng S phai tra cho B téng sO tién tinh
dén hét ngay 26/9/2024 1a 1.385.652.125 dong, trong d6 ng goc: 4.843.389
dong, no 1ai 1.138.488.100 dong, 1ai tra cham: 242.320.636 dong.

Xét viéc thoa thuan ky két hop dong tin dung gitra B va ong S: Noi dung
hop dong phu hop véi khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chic tin dung, Piéu
13 Thong tu s6 39/2016 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy dinh vé hoat
dong cho vay cua t6 chire tin dung. Vi vay yéu cau khoi kién cua B 1a phu hop
phap luat can dugc chp nhan.

2.2. V& tai san thé chap:

Can c Hop dong thé chip tai san sd 01/2018/5335118/HPTC ngay
23/08/2018 ky gitta 6ng Nguyén Hung S va Ngin hang TMCP D2 thé chép tai
san 13 quyén st dung thira dat sb: 686, td ban dd sé 9, dién tich 179.5m?, Hinh
thire sir dung: Riéng, muc dich su dung: D4t ¢, Thoi han st dung: Lau da1 tai
phuong B, thanh phd T, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hop dong thé chap da duoc
cong ching tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau va dang ky giao dich dam
bao tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd V ciing ngay 23/8/2018.

Tai thoi diém xem xét thdm dinh tai chd ngay 26/6/2024 thi trén dat ¢6 1
can nha 1 trét, 2 lau xay duyng tr khoang nam 2004-2005 do 6ng S quan ly, st
dung.

Can ctr Hop dong thé chap bang bat dong san dé dam bao nghia vu cho
ngudi khac s6 01/2020/11434089/HPBD ngay 15/01/2020 ky gitta bén thé
chap: ba Vii Thi H1, 6ng Vi Puc L2, bén duge bao dam: Ong Nguyén Hung S
va bén nhéan thé chp: Ngan hang TMCP B2 14 quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6: 599, t& ban dd sb 17,
dién tich: 157,8m?, hinh thitc sir dung: Riéng, Muc dich sir dung: DAt & 73,8m?,
Dat tréng ciy lau nim 84,0m?, thoi han st dung: Pit ¢: Lau dai; dat tré)ng cay
lau nam 01/07/2065. Hop dong thé chap da duoc cong chung tai Vin phong Cl,
thanh phd Ho6 Chi Minh va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan I, thanh phdé HO6 Chi Minh cling ngay 15/01/2020.
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Mic du Toa an khong thyc hién duoc viée 14y 10i khai ddi véi ba H1, dng
L2 dé 1am rd quan diém vé yéu cau khoi kién cua B, tuy nhién Toa an da thuc
hién viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 27/6/2024 thi trén dat khong c6 cong
trinh x4y dung trén dat, khong c6 cay trong trén dat.

Can ctr theo ching ctr nguyén don cung cap c6 du co so xac dinh viée ong
Nguyén Hung S, ba Vii Thi HI, Ong Nguyén Puc L1 ky két hop dong thé chap
tai san voi B dé thuc hién viéc vay von ciia 6ng S 1a dung theo quy dinh tai Diéu
562, 563, 565, 566 B6 luat dan sy nam 2015. Nhu vay, hop dong thé chap 1a hop
phap va co gia tri phap 1y, néu 6ng S khdng thanh toan duoc toan bo sé no thi B
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap.

2.3. Xét yéu cau doc 1ap ctia ba Pinh Thi N:

Ba Dinh Thi N 1a viét kiéu tai Nhat Ban (Gunmaken isesakishi
naganumacho 616-6, Japan) chung sdng nhu vo chéng véi ong Nguyén Hung S
c6 02 con chung la Pinh Nguyén Nhat M, sinh ngay 22/10/2004 va Dinh
Nguyén Nhat K, sinh ngay 05/8/2012. Ba N cho rang ngay 20/7/2015, ba N va
ong S thoa thuan gop tién mua chung cin nha cap 3 co dién tich 218 ,83m? va
dién tich dat 179,5m? thudc thira 686, to ban do s6 9, tai s6 A P, phuong B,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau. Gid mua ban nha dat noi trén 1a
4.700.000.000dong, ba N gép 1.000.000.000d (mdt ty dong), ba N da giao tién
cho 6ng S va cho 6ng S dtmg tén mua ban nha dat nay dé lam noi ¢ chung. Do
ba N khong & Viét Nam thuong xuyén nén 6ng S di mang nha dit s A P,
phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau di thé chap vay vén tai Ngan
hang TMCP D2 theo hop dong thé chip tai san sd 01/2018/5335118/HDTC
ngay 23/8/2018.

Vao ngay 25/7/2024 ba N ¢ don yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén: Huy bo
hop ddng thé chap tai san sd 01/2018/5335118/HDTC ngay 23/8/2018 ky giita
6ng Nguyén Hung S v6i Ngan hang TMCP D2. Do cac bén tranh chap vu kién
nay da thoa thuan dugc va ty giai quyét, vi vay ngay 20/9/2024 ba Pinh Thi N
c6 don dé nghi rat don yéu cau doc lap dé ngay 25/7/2024. Xét viéc ba N rat yéu
cau doc 1ap 1a tu nguyén va phu hop phap ludt nén can chap nhan yéu cau nay
cua ba Pinh Thi N.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a c6 can ctr, nén Ho1 dong xét xtr chap nhén.

[4]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, xic minh thu thap chung cu,
tbng dat tai thanh phd V va tai thanh phé Hd Chi Minh 1a 30.000.000d (Bing
chir: Ba muoi triéu dong) ong Nguyén Hung S phai nop. Do B di ndp nén ong
Nguyén Hung S c¢6 nghia vu hoan tra cho B s6 tién 30.000.000d (Bang chir: Ba
muoi triéu dong).

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Hung S phai ndp 53.569.564d (bang chir:
Nam muoi ba triéu nim traim sdu muoi chin ngan nam traim sau muoi bon dong)
an phi dan sy so tham.



Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D2 s tién 61.100.000d (nim muoi
chin triéu nim trim ngan ddng) da ndp theo bién lai thu tién tam ng an phi sd
0000066 ngay 31/05/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hoan tréa tién tam Gmg an phi cho ba Dinh Thi N sd tién 300.000d (ba trim
ngan dong) d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sé 0000482 ngay
01/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

[6]. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 273 cua B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cén ctr Khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
biéu 39, Dicu 40, Dicu 227, biéu 228 Bo 1gét td tung dan SU; biéu 463, 466 Bo
luat dan sy nam 2015; Biéu 91, Khoan 2 Diéu 95 Luat céac t6 chirc tin dung;

Nghi quyét soO 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P2 (B) vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” doi v6i 0ng Nguyen Hung S do rut yeéu
cau.

2. Chép nhgn mjt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B2 (B)
ve viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” doi véi 6ng Nguyen Hung S.

3. Budc 0ng Nguyen Hung S ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP D2 (B) tong sb tién tinh dén ngay 26/9/2024 1a: 1.385.652.125d (Bang
chii: Mot ty ba trdm tdm muoi 1am tri€u squ trdm ndm muoi hai ngan mot tram
hai muoi 1am dong), trong d6 no gbc: 4.843.389d (Bang chit: Bon triéu tam trim
bén muoi ba ngan ba trim tam muoi chin déng), no 13i 1.138.488.100 (Bang
chir: Mot ty mot tram ba muoi tdm tri¢u bon trim tAm muoi tam ngan mot tram
dong), 1ai tra cham: 242.320.636d (Bang chir: Hai trim bon muoi hai triéu ba
tram hai muoi ngan sau traim ba muoi sau dong).

Ké tir ngay 27/9/2024, 6ng Nguyén Hung S con phai tiép tuc chiu tién 1ai
qua han cua sb tién chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang
TMCP b2 (B).

4. V& tai san thé chap: Trong truong hop ong Nguyén Hung S khong thuc
hién nghia vy thanh toan khoan no trén thi Ngan hang TMCP D2 (B) duoc
quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:



+ Thura dat s6 686, t& ban dd s 9, dién tich 179. 5m (gan lién nha) tai
phuong B, thanh phd T, tinh Ba Ria - Ving Tau theo gidy chung nhan s6 R
531213 do UBND tinh B cdp ngay 17/01/2001 cp cho ba Lé Thi Lan H2 duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai thanh phd V chinh 1y bién dong cho 6ng
Nguyén Hung S ngay 30/7/2015. Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
01/2018/5335118/HDTC ngay 23/08/2018 dugc Van phong C, tinh Ba Ria -
Viing Tau cong chimg s 161, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2018,
dang ky giao dich bao dam ngay 23/08/2024 tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd V.

+ Thira dét s6 599, t& ban d6 so 17, dién tich 157,8m?, Dat ¢ 73,8m?, Dét
trong cay lau nam 84, O0m? (khong c6 nha 0) tai phuong L, quan I, thanh phé Hb
Chi Minh theo g1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so CP 571121 do UBND quan I, thanh pho Ho6 Chi
Minh cap ngay 13/01/2020 cap cho ba Vii Thi H1. Theo hop dong thé chap bang
bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac s6 01/2020/11434089/HDBD
ngay 15/01/2020 dugc Vin phong Cl1, thanh phd Ho Chi Minh cong chimg sb
000612, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2020, dang ky giao dich
bao dam ngay 23/08/2024 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan I,
thanh phd H6 Chi Minh cling ngay 15/01/2020.

5. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, diéu tra xac minh thu thap ching
ctr tai thanh phd H6 Chi Minh 1a 30.000.000d (Bang chit: Ba muoi triéu dong),
6ng Nguyén Hung S phai chiu. Do Ngan hang TMCP D2 (B) da nop tam tmng
nén ong Nguyen Hung S phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D2 (B) s tién
30.000.000d (Bang chir: Ba muoi triéu dong).

6. V& 4n phi: Ong Nguyén Hing S phéi ndp 53.569.564d (bang chir: Nam
muoi ba triéu ndm tram sau muoi chin ngan nam tram sau muoi bén dong) an
phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D2 sé tién 61.100.000d (nim muoi
chin triéu nim trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0000066 ngay 31/05/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hoan tra tién tam (mg an phi cho ba Pinh Thi N s6 tién 300.000d (ba trim
ngan dong) da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0000482 ngay
01/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

7.Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa hodc c6 nguoi dai
dién hop phap c6 mat cod quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an; Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

~ 8.Ve quyen yéu cu thi hanh: Ban 4n ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai
biéu 2 Luat Thi hanh dn dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014, nguoi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
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quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su duoc stra doi,
bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Viing Tau;

- Chi cuc THA DS TP Viing Tau;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Yén Oanh
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3. Cong ty C6 phan D1 (nay la Cong ty C6 phan D1) dbi v6i ba Tran Thi
b1, 6ng Tran Van H3:

Ong Nguyén Hung S xac nhin con ng va dong ¥ thanh toan cho Ngan
hang TMCP D2 tong sd tién tinh dén 25/9/2024 1a: 2.385.441.329d (Bang chir:
Hai ty ba trim tdm muoi lim ngan bdn bén muoi mét ngan ba trim hai muoi
chin déng), trong d6 no gdc: 4.843,389 ddng, no 14i: 2.138.588.851 dong, 14i tra
cham: 242.009.089 dong theo Hop dong tin dung s6 02/2020/5335118/HDTD
ngay 30/12/2020, Hop dong tin dung s& 01/2021/5335118/HDTD ngay
18/01/2021, Hop dong tin dung sd 02/2021/5335118/HPTD ngay 30/6/2021,
Hop dong tin dung s6 01/2021/5335118/HDTD ngay 01/04/2022 dugc ky két
gitra Ngan hang TMCP D2 va ong Nguyén Hung S.

Ong Nguyén Hung S tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mic 13i suat no qua
han do cac bén thoa thuin tai cac hop dong tin dung dén ngay 6ng Nguyén
HUng S tra hét no. Thoi han thanh toan vao ngay 30/10/2024.

Trudng hop 6ng Nguyén Hung S khong thue hién hodc thuc hién khong
day du tra ng thi TMCP D2 dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san bao dam cia ong Nguyén Hung S, dé thu hoi no,
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s Can clr
Hop dong thé chap s6 01/2018/5335118/HPTC ngay 23/08/2018 ky gitta 6ng
Nguyén Hung S va Ngan hang TMCP D2;

Can ctr Hop dong thé chap s6 01/2020/11434089/HPBD ngay 15/01/2020
ky gitta Ong/Ba Vit THI HI & NGUYEN PUC L1 va Ngan hang TMCP D2

Cac hop dong thé chap trén da duogc cong ching va dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phap luat. Bén vay the chap cac tai san nhu sau:

Quyén str dung dit theo gidy ching nhan s6 R 531213 do UBND tinh B
cap ngay 17/01/2001 cho 6ng NGUYEN HUNG SON, dia chi tai phuong B, TP
V.

Thura dat s6: 686, to ban do sb 9, dién tich: 179.5m2, Hinh thtc st dung:
Riéng, myc dich sir dung: Dt 0, Thot han sir dung: Lau dai.

Quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
theo gidy chtng nhan sé CP 571121, s6 vao so6 CH - 07287 do UBND quén I
cap ngay 13/01/2020, do Ong/Ba vii THI HOA & NGUYEN PUC LI lam cha
s& hiru.

Thira dat s6: 599, To ban dd sd 17, dién tich: 157,8 m2, hinh thire su
dung: Riéng, Muc dich st dyng: bat & (73,8m2); Pat trong cdy lau nim
(84,0m2), Thoi han sir dung: Dat ¢: Lau dai; Dat trong cdy lau nam 01/07/2065.

Truong hop phat mii tai san thé chap khong du dé thuc ‘hién nghia
vu tra no thi 6ng Ngoé Ha Quéc S1, ba Trwong Qué L3 phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra hét phan no con lai cho Ngan hang TMCP N2.

Néu sb tién thu dwoc tir viée xir Iy tai sin bio dam khong di tra ng
cho Ngan hang TMCP N2 thi Ngan hang TMCP N2 thong qua Ngan hang
TMCP N2 - Chi nhanh V ¢6 quyeén yéu cau co quan thi hanh an dan sw xi
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Iy bat ky tai sin nao thudc quyén sé hiru, sir dung ciia 6ng Ngé Ha Quoc S1,
ba Trwong Qué L3 dé thu héi n¢ theo quy dinh ciia phap luét.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, x4c minh thu thap chung cu, téng
dat tai thanh phé V va tai thanh phd HO Chi Minh 13 30.000.000d (Bang chit: Ba
muoi triéu dong) ong Nguyén Hung S phai ndp. Do Ngan hang TMCP D2 da
nop nén ong Nguyen Hung S ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP B2 s
tién 30.000.000d (Bang chit: Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén
phdi thi hanh Gn khéng thye hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con
phdi tra cho bén dwoc thi hanh dn sé tién ldi sudt theo 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt déan sw tuwong ung voi s6 tien chwa thi hanh én va thoi
gian chwa thi hanh an.

V& an phi: Ong Nguyén Hung S phai ndp 59.657.915d (bang chir: Nam
muoi chin triéu sdu trim nim muoi bay ngan chin trim muoi lam dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D2 s6 tién 61.100.000d (nim muoi
chin triéu nim trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0000066 ngay 31/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Hoan tra cho ba Pinh Thi N s tién

5.Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit tai phién toa hodc c6 ngudi dai
dién hop phap c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Puong sy ving mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

6. V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy duogc sira doi, bo sung nim 2014, ngudi duge thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy duoc stra doi,
bd sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014,

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho6 Viing Tau;

- Chi cuc THA DS TP Viing Tau;
- Cac dqfO’ng su;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Yén Oanh
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