TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 197/2024/DS-PT
Ngay 23-4-2024

VIV tranh chap hop ddng mua ban
nha; hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat; hop ddng vay; tuyén b

hop dong chuyén nhuong quyen st

dung dat vo hiéu; yéu cau thu hoi
gidy chirng nhan quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phude Hoi

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vo Trinh

Ba Kiéu Kim Xuén
-~ Thw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bong Thap.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/01/2024; ngay 29/02/27024; ngay 23/4/2024, tai Tru so
Toa an nhan déan tinh Dong Thap xet xir phtic tham cong khai vu an dan sy phic
tham thu 1y s6: 253/2023/TLPT- DS ngay 09 thang 10 nam 2023 vé tranh chap
hop dong mua ban nha; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong

vay; tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; yéu cau thu
hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thgm s6: 24/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho S, tinh BDong Thép bi khang cdo; khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 451/2023/QDPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2023 gitra:

1. Nguyén don: Anh Ton Van Q, sinh nam: 1980.

Dia chi: S6 A, khom Tan H, phuong An H, thanh phé S, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo 11y quyén cta anh Q 1a chi Nguyén Thi Tuyét M,
sinh nam: 1985. (C6 mat)



bia chi: S(f) A, Khom A, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thép (theo
hop dong uy quyén ngay 27/6/2023).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hitu N, sinh nam: 1966.

2.2. Ba Lé Thi My Ng, sinh nam: 1965.

Cung dia chi: S6 C, 4p Khanh H, xa Tan K, thanh phé S, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia dng N, ba My Ng 1a 6ng Hira Vin D,
sinh nam: 1967. (C6 mat)

Pia chi: S6 B, ap Khanh N, x& Téan K, thanh pho S, tinh Dong Thap (theo
hop dong uy quyén ngay 15/3/2021).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Phudc S, sinh nam: 1960. (Vang mat)

3.2. Ba Tran Bich N, sinh nam: 1959. (Vang mit)

Cung dia chi: Tb 8, ép Binh P, xa Binh T, huyén C, tinh Déng Thap.
3.3. Phong Coéng chung A tinh Pong Thép. (Vang mit)

- Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Vin P, chic vu Trudng
Phong Cong ching A tinh Bong Thap.

Dia chi: S6 A, Khém A, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.
3.4. Uy ban nhan dan thanh phd S. (Xin vang mat)
Dia chi: S6 A, Khém A, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

7 - Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Bui Thanh S, chtrc vu Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thanh pho S.

3.5. Chi Truong Hong Th, sinh nam: 1978. (Vang mat)

Pia chi: S6 D, khém Téan H, phuong An H, thanh phé S, tinh Béng Thap.
3.6. Anh Nguyén Hoang H, sinh nam: 1984. (Ving mit)

3.7. Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim: 1989. (Véng mat)

Cung dia chi: S X, ép Khanh H, xa Tan K, thanh phé S, tinh Déng Thap.
3.8. Chi Nguyén Thi My N, sinh nam: 1986. (Vang mit)

3.9. Anh Nguyén Thé B, sinh nam: 1989. (Vang mit)

Cung dia chi: S6 Z, ép Khanh N, xa Tan K, thanh phé S, tinh Déng Thap.
3.10. Chua Thuong Q. (Vang mit)

- Nguoi dai dién: f)ng Vo Van H (V6 Van H), sinh nam 1960 — Tru tri chua.
Pia chi: S R, 4p Khanh H, xa Tan K, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3.11. Ong Nguyén Vin P, sinh nim: 1956. (Ving mit)
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Pia chi: S6 O, 4p Khanh H, x4 Tan K, thanh phd S, tinh Pong Thép.
3.12. Ba Tran Ngoc S, sinh nim: 1961. (Vang mat)

Dia chi: S S, é\p Binh H, xa Binh T, huyén C, tinh Déng Thép.

3.13. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1961. (Ving mit)

Pia chi: S6 U, Khdm U, Phuong U, thanh phé S, tinh Dong Thap.
3.14. Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1971. (Ving mit)

Dia chi: SO N, ép Khanh H, xa Tan K, thanh phé S, tinh Béng Thap.
4. Nguoi khdang cdo: Anh Ton Van Q la nguyén don;

5. Ngueoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Vao khoang ngay 01/01/2016 ong N, ba My Ng c6 thoa thuan ban cho
anh Q thira dat sd 185 va cian nha trén dat v6i s tién tong cong la
150.000.000ddng, luc d6 6ng N c6 dua anh Q xem ban phd to gidy ching nhan
quyén sir dung thira dat sb 185 do ong N ding tén, khong c6 dua anh Q xem ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pén sang ngay 08/01/2016 khi ra Phong cong ching A tinh DPdng Thap dé
cong ching hop dong thi anh Q m&i biét thira dat s6 185 do 6ng S da dung tén
quyén st dung dat; lac d6 anh Q, ong N, ba My Ng, 6ng S, ba Bich N thoa thuan
théng nhit 6ng S, ba Bich N ky hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat
(HDCNQSDD) thura dat s6 185 cho anh Q, anh Q tra s tién mua nha, dat
150.000.000d6ng cho 6ng N dé ong N tra cho ong S.

Sau khi ky hop dong cong ching xong khi ra phia truéc phong cong
chung 6ng N yéu cau anh Q dua s tién 68.000.000d6ng cho 6ng S (nhung viéc
giao dich trudc d6 giita ong N, ba Lé Thi M§ Ng voi ong S, ba Tran Bich N nhur
thé nao thi anh Q khéng biét, anh Q dua sé tién 68.000.000d6ng cho 6ng S 1a
tién anh Q tra mua nha, dat ciia 6ng N, ba My Ng, 18 ra anh Q dua cho ong N, ba
M¥ Ng; nhung ong N yéu cau anh Q dua cho 6ng S nhan), khi anh Q dua tién
cho 6ng S nhén, 6ng S c6 viét bién nhan nhan tién ngay 08/01/2016, bién nhan
nay 1a do 6ng S tu viét ndi dung va ghi ho tén. Bén chiéu ngay 08/01/2016 tai
nha 6ng N, ba My Ng thi anh Q c6 tra thém 82.000. 000ddng con lai cho ong N,
ba My Ng nhan cong voi s tién 68.000. OOOdong ong N yéu cau anh Q dwa cho
ong S lic sang, tong cong 1a 150.000.000d6ng, luc nhan thém 82.000.000d6ng
ong N, ba My Ng ¢6 ky tén vao "Gidy mua ban tai san" ngay 08/01/2016.

Pén ngay 02/02/2016 anh Q duoc dung tén gidy chimng nhén quyén st
dung dt thira dat s6 185. Do thoi diém d6 anh Q chua c6 nhu cau st dung nha
va thira dat 185 nay nén anh Q dong y dé 6ng N, ba My Ng tam ¢ lai nha va dat
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mot thoi gian nhung khong néi 16 thoi gian bao 1au (chi néi & dén lac dng ngoai
anh Q qua doi thi giao tra lai), anh Q ddng ¥ dé ong N, ba My Ng & lai nha, dat
dé cham lo cho 6ng ngoai anh Q, nhung do éng N, ba My Ng khong chim lo,
nén dén khoang thang 10/2020 anh Q co6 yéu cau 6ng N, ba My Ng di doi tai san
tra lai nha, dit cho anh Q str dung, nhung 6ng N, ba My Ng khong déng ¥, nén
anh Q ndp don tranh chap dén UBND x4 T4n K yéu cau hoa giai, nhung hoa giai
khéng thanh, anh Q ndp don khoi kién dén Toa 4n.

Nay anh Q yéu cdu 6ng N va ba My Ng, anh Nguyén Hoang H, chi
Nguyén Thi Kim C lién d6i di doi tai san giao tra lai cho anh Q thira dat s6 185,
to ban dd sb 35, qua do dac thuc té thé hién cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M5
— M1, dién tich 799,5m? va cin nha trén thira dit 185; anh Q dong ¥ y cho ¢ thém
thot gian 03 thang va ddng v hd tro chi phi di doi 1a 20.000.000d6ng. D voi
yéu cau phan t6 ctiia 6ng N, ba My Ng thi anh Q khong dong .

Khoang nam 2018 — 2019 anh B va chi N ¢6 san lap cét trén mot phan
thira dat s6 185, v4i sd tién san lap cat anh Q nghe anh B, chi N néi lai 1a
16.000.000d6ng. Do anh B, chi N khong c6 yéu cau gi d6i vOi phan cét san lap
nay, nén anh Q khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay, néu sau nay cé tranh
chap s& yéu cau giai quyét bang vu kién khac.

Trong truong hgp HDCNQSDD ngay 22/5/2015 gitta 6ng N, ba My Ng
va ong Nguyén Phuéc S vo hiéu; HDCNQSDD ngay 08/01/2016 giita ong
Nguyén Phudc S, ba Tran Bich N va anh Q vo hiéu thi anh Q yéu cau tra lai gia
tri quyén sit dung dat cho anh Q thoi diém nam 2023, anh Q khéng c6 tranh
chap, khong c6 yéu cau gi vé cac khoan thué da nop trude ddy va 02 ngdi mo cd
trén dat. Ngoai ra, anh Q khong c6 yéu cau gi khac.

- Theo don phan t6 va tai phién toa ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi
don trinh bay:

Trudc day, vao nim 2014 6ng N bi bénh ung thu da day, rat can tlen de
diéu tri bénh, nén ngay 22/5/2015 6ng N, ba My Ng vay cua 6ng S so6 tién
50.000.000d6ng voi 14i suat 3.000.000dong/thang, khi vay tién 6ng N, ba My
Ng co thé chap cho 6ng S thira dat s6 185, to ban dd sb 35 do 6ng N ding tén
gidy chimg nhan. Hinh thurc thé chap 1a 6 ong N, ba My Ng ra Phong cdng chung
s6 2 tinh PongThap ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat so 185 qua
cho ong S dung tén, dong thoi thoa thuan sau khi ong N, ba My Ng tra xong tién
vbn vay va tlen 1ai cho ong S thi 6ng S cung vaéi 6ng N, ba My Ng ra Phong
cong chung s6 2 tinh Pong Thap ky vao vin ban thoa thuan vé viéc khong thuc
hién HDCNQSDD cho 0ng S, 6ng S s¢€ tra lai cho 6ng N, ba My Ng ban chinh
gidy chimg nhan QSDP.

Do Ong N bi bénh khéng co tién, nén tir khi vay tién cua ong S ngay
22/5/2015 dén ngay 08/01/2016 6ng N, ba My Ng khong tra tién von vay, tién
i vay cho 6ng S 1an nao. Pén dau thang 01/2016 anh Q thiy 6 ong N, ba My Ng
kho khén nén anh Q cho dng N, ba My Ng muon tién dé tra von, tra 13i cho 6ng
S; anh Q da tra cho 6ng S tlen von vay, tién 13i vay thay cho ong N, ba My Ng
gém 50.000.000d0ng tién von vay va 24.000.000dong tién 13 vay (tir ngay
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22/5/2015 dén ngay 08/01/2016 la 08 thang x 3.000.000d6ng/thang =
24.000.000ddng), tong cong 1a 74.000.000d6ng, khi anh Q dua sb tién
74.000.000d6ng cho 6 ong S thi c6 lam gidy to bién nhan hay khdng thi 6ng N, ba
M5 Ng khong biét. Bén ngay 11/01/2016 anh Q cd cho Ong N, ba My Ng muon
thém 26.000. 000ddng dé 6 ong N diéu tri bénh; nén cong tlen anh Q tra cho 6ng S

va tién anh Q dua truc tiép cho 6ng N, ba My Ng muon téng cong hai khoan 13
100.000.000d6ng.

Anh Q cho rang s6 tién 100.000.000d6ng cho ong N, ba My Ng muon
nhu trén 13 tién anh Q vay ngén hang dé cho vay lai, nén budc 6ng N, ba My Ng
phai dong 1ai vay la 35. OOOdong/ 100.000. OOOdong/ngay va ong N, ba My Ng da
dong lai vay 35. 000ddng/100.000. OOOdong/ngay cho anh Q tu ngay vay
11/01/2016 dén ngay 01/02/2020 (ba My Ng dua tlen 1ai vay cho vo anh Q 12 chi
T nhan), sau do khong tlep tuc dong 13i, chua tra tién von vay lan nao cho dén
nay. Khi ba My Ng dong tién 1ai vay cho chi T nhén khong c6 lam gidy to, hay
bién nhan gi. Nay ong N khong dong y voi yéu cau khai kién cia anh Q. Ong N
c6 don yéu cau phan to nhu sau:

- Tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD ngay 22/5/2015 giita ong N, ba My Ng
va ong S, vi day la hop dong gia cach cta hgp dong vay muon tién cé thé chap
tai san 1a quyén str dung dat.

- Yéu cau thu hdi gidy ching nhan QSDP di cip cho ong S s bia CB
623430, s6 vao s6 CH05877 do UBND thanh phd S cép ngay 27/11/2015. Do
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong N, ba My Ng va 6ng S bi
tuyén vo hicu.

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD ngay 08/01/2016 gitra ong S, ba
Bich N va anh Q, vi day 1a hop dong gia cach cua hop dong vay muon tién co
thé chap tai san 1a quyén sir dung dit.

- Yéu cau thu hoi gidy ching nhan QSDD da cép cho anh Q s6 bia CC
752741, s6 vao s6 CH06059 do UBND thanh pho S cap ngay 02/02/2016. Do
HD CNQSDD gitra 6ng S, ba Bich N va anh Q bi tuyén vo higu.

- Cong nhan cho 6ng N, ba My Ng tlep tuc quan ly, sir dung thira dat sd
185, to ban d6 sb 35 qua do dac thuc t& gom cac méc M1 — M2 — M3 — M4 —
M5 — M1, dién tich 799,5m* Ong N dong ¥ cung voi ba My Ng tra lai cho anh
Q sb tién 100.000.000d6ng va dong lai theo 1ai sudt Ngan hang tir ngay
01/02/2020 tré vé sau.

Khoang nam 2018, 2019 anh B va chi N ¢6 san lap cat trén mot phén thira
dat s6 185, so tién san lap cat la bao nhiéu thi 6ng N, ba My Ng khong biét. Do
anh B, chi N khong co yeu cau gl d6i v6i phan cat san lap nay, nén ong N, ba
My Ng khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, néu sau nay cé tranh chip sé
yéu cau giai quyét bang vu kién khac.

Trong truong hgp HDCNQSDD ngay 22/5/2015 gitra 6ng N, ba My Ng
va ong S v6 hi¢u; HDCN QSDD ngay 08/01/2016 gitra ong S, ba Bich N va anh
Q vo hiéu thi 6ng N, ba My Ng khong c6 tranh chap, khong c6 yéu cau gi vé sb
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tién von vay, tién 13i vay ma trudc day ong N, ba My Ng da tra cho ong S, ba
Bich N; Ong N khong c6 tranh chip, khéng c6 yéu cau gi vé cac khoan thué da
ndp trude day, ciing khong co tranh chap, khong cé yéu cau gi vé 02 ngdi mo co
trén dat. Ngoai ra, ong N khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don ba Lé Thi My Ng trinh bay: Ba
M§ Ng thong nhat nhat y kien, trinh bay yéu cau cua 6ng N. Ngoai ra ba khdng co
yéu cau gi khac.

- Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Nguyén Phuéc S cé don yéu ciu ving mdt, nhung éng cé y kién
nhuw sau:

Trude day ngay 22/5/2015 éng c¢6 cho 6ng N, ba My Ng vay sb tién
50.000.000d6ng, 14i vay thoa thuan 14 bao nhiéu thi 6ng khong nhd (do su viée
d3 qua lau), thoi han vay thoa thuan 1a khoang 5 thang ké tir lic vay. Khi vay
tién 6ng N, ba My Ng c6 thé chip cho ong S thira dat s6 185, to ban do sb 35,
hinh thtrc thé chap 1a ong N, ba My Ng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/5/2015 cho éng S, trong ngay 22/5/2015 6ng S da giao du s6
tién von vay 50.000.000d0ng cho dng N, ba My Ng. Do trong HDCNQSDP c¢6
ghi phai dang ky QSDD trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dugc
cong ching, chung thuc, néu qua thoi han, hop dong khong con gia tri thuc hién
nén ong S, 6ng N, ba My Ng thong nhat 1am thi tuc dé ong S dimg tén thira dat
185. S6 tién 50.000.000d0ng ghi trong HDCNQSDD ngay 22/5/2015 1a tién 6ng
S cho 6ng N, ba My Ng vay. Sau khi vay tién thi 6ng N, ba My Ng khong c6
dong tién 13i, khong tra tién von vay cho 6ng.

Pén dau thang 01/2016 ong S, 6ng N, ba My Ng va anh Q théng nhat véi
nhau la dng, ba Bich N la vo ky HDCNQSDD thura dat 185 chuyén qua cho anh
Q, anh Q tra cho 6ng sd tién ma ong N, ba My Ng vay hién con ng ong. Ngay
08/01/2016 dng, ba Bich N, anh Q, 6ng N, ba My Ng dén Phong cong chimg A
tinh Pong Thap dé cong chimg HDCNQSDD, hop dong thé hién 1a 6ng S, ba
Bich N chuyén nhuong thira dat s6 185 cho anh Q, sau khi ky hop dong thi anh
Q di dua cho dng s tién 68.000.000d6ng ma 6ng N, ba My Ng con ng (s tién
nay 6ng N yéu cau anh Q dua cho 6ng S nhén), 6ng S c6 1am bién nhan tién
ngay 08/01/2016 (trong sb tién 68. 000. 000dong anh Q tra cho 6ng S thay dng N,
ba My Ng thi c6 50.000. 000d6ng von vay, 14.500. 000d6ng tién 14i vay dén ngay
08/01/20216), con sd tién 3.500.000d0ng tién thué va phi cong ching 6ng S phai
ndp dé dimg tén QSDD thira dat sé 185 nim 2015.

Ong S, ba Bich Ng thira nhan c6 ky hop ddéng dé sang tén QSDD thira dat
185 cho anh Q va nhan sé tién 68.000.000dong nhu trén, con viéc giita anh Q
v6i ong N, ba My Ng thoa thuin viéc mua ban nha, dat hay vay muon, thé chip
tai san nhu thé nao thi 6ng khong biét. Gia tién ghi trong HD CNQSDD ngay
08/01/2016 1a 150.000.000d0ng, ghi theo yéu cau cua 6ng N va anh Q, dng
khong c6 nhan s tién nay.



Ong khong ¢ yéu cau gi trong vu an. Khong cé tranh chip, khong co yéu
cau gi vé cac khoan thué da nop trude day trong trudng hop 02 HD CNQSDD
vO hiéu.

+ Ba Trdn Bich N c6 don yéu cau vang mdt va co y kién nhw sau:

Théng nhat 10i trinh bay ¥ kién ctia ong S, ngoai ra ba khong co yéu cau
gi khéc.

+ Phong Cong chirng A tinh Pong Thdp cé don yéu cau ving mit va cé y
kién nhw sau:

Phong Cong chimg A tinh Pong Thép c6 cong ching HDCNQSDD thira
dat s6 185, to ban dd sb 35 giita bén chuyén nhugng 1a ong N, ba My Ng va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng S sb coéng chimg 3268, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/5/2015 va cong chiung HDCNQSDD thira dat sd 185, to
ban d6 sb 35 giira bén chuyén nhugng 1 6ng S, ba Bich N va bén nhan chuyén
nhuong 14 anh Q sb cong chimg 158, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/01/2016. Viéc cong chung cac HD CNQSDD nhu trén 1a dung quy dinh cia
phép luat vé cong ching. Phong Cong ching A tinh Pong Thap khong ¢ yéu
cau gi trong vy 4n.

+ Uy ban thanh phé S c6 don yéu cau ving mdt va cé y kién nhw sau:

Uy ban thanh phé S cép gidy ching nhan QSDD, quyen sO hitru nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat ngay 27/11/2015 cho ong S va cap ngay 02/02/2016
cho anh Q ddi véi thira dat sb 185, to ban dd sb 35 la dung trinh ty, thu tyc theo
quy dinh ctia phéap luat tai thoi diém cap. Uy ban khong c6 yéu cau gi trong vu
an ndy, dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh phap luat.

+ Chi Truwong Hong Ttrinh bay:

Chi T x4c dinh thira d4t s6 185, td ban do s 35 va can nha tai s6 221/1, 4p Khanh
H, x& Tan K, thanh phd S, Pdng Thap 13 tai san riéng ctia anh Q, anh Q mua nha, dat nay
cta Ong N, ba My Ng tir ngudn tién riéng ctia anh Qkhéng lién quan gi dén chi T. Anh Q
mua nha, dat dang tranh chap ciia 6ng N, ba Ng chir khéng ¢6 viéc anh Q cho 6ng N, ba
Ng vay tién; ciing khong c¢6 viéc 6ng N, ba Ng dua tién 13i vay cho chi T nhén lan ndo.
Trong vu 4n nay chi T khong c6 tranh chap, ciing khong c6 yéu cau gi.

+ Anh Nguyén Hoang H, chi Nguyén Thi Kim C c6 don yéu cdu ving va cO
y kién nhw sau:

Thira dat s6 185 va cin nha trén dat 1a ciia 6ng N, ba My Ng; anh H, chi C
khong c6 dong gop gi dé tao 1ap nha, dat nay. Hién anh H, chi C dang song
chung voi ong N, ba My Ng trong can nha trén thira dat so 185. Trong vu an nay
anh H, chi C khong co tranh chap, ciing khong c6 yéu cau gi. Néu nha, dat dang
tranh chdp thudc vé ai va nhitng ngudi ndy yéu cau anh H, chi C di doi di noi
khéac thi anh H, chi C tr nguyén di doi ma khong yéu cau h5 tro chi phi di doi.

+ Chiia Thuong Q cé don yéu cdu ving mdt va cé y kién nhw sau:



Chua Thuong Q xac dinh ranh gidi quyén st dung dat thira dat 12 cia Chia véi
thira dét s6 185 1a dudng ndi cac mbc M1 — M2 theo so dd do dac ngay 13/4/2021 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho S. Truong hop ranh gioi quyeén sir dung
dat nhu trén c6 thay doi so v6i ranh gii duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
Chua ciing théng nhat theo ranh gi6i thuc té xac dinh nhw trén 13 dudng ndi cac mée M1
—M2. Trong vu an nay Chlia Thudng Q khéng c6 tranh chip, ciing khong co yéu
cau gi.

+ Ong Nguyén Vin P cé don yéu ciu ving mdt va cé ¥ kién nhw sau:

Ong P xéc dinh ranh gi6i quyen st dung dat thira dat 257 ctia ong P véi thira dat sb
185 14 tru d4 hién trang dudng ndi cac mdc M1 — M5 theo so d6 do dac ngay 13/4/2021
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd S. Truong hop ranh gioi quyén sir
dyng dat nhu trén co thay d6i so véi ranh gidi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi 6 ong P cling théng nhét theo ranh gi6i thuce té xac dinh nhu trén 13 try d4 hién trang
duong ndi cac méc M1 — M5. Trong vu an nay 6ng P khong c6 tranh chép, ciing
khéng c6 yéu cau gi.

+ Ba Tran Ngoc S co don yéu cau vang mdt va co y kien nhw sau:

Ba S xac dinh ranh giti quyén str dung dat thira dat 246 ctia ba S voi thira dt sb
185 13 dudng ndi cac moc M2 — d — M3 theo so d6 do dac ngay 13/4/2021 cuia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh pho S. Truong hop ranh gioi quyén sir dung dat nhu trén
co thay doi so voi ranh gioi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba S cling
théng nhét theo ranh gi6i thuc t xac dinh nhu trén 13 dudng ndi cac méc M2 —d — M3.
Trong vu 4n nay ba Skhong cé tranh chip, ciing khong c6 yéu cau gi.

+ Ba Nguyén Thi Ttrinh bay:

Ba T x4c dinh ranh gi6i quyén str dung dat thira dat 234, 235 ctia ba T véi thira dat
s6 185 1a dudng ndi cac moec M3 — M4 theo so dd do dac ngay 13/4/2021 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh pho S. Truong hop ranh gioi quyén st dung dat nhu trén
co thay d6i so véi ranh gidi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba T cling
théng nhét theo ranh gidi thuc té xac dinh nhu trén 13 dudng néi cac moc M3 — M4.
Trong vu an nay ba T khong c6 tranh chap, cling khong co yéu cau gi, nhung
trudc day, ba co nghe 6ng N noi chuyén nhuong dat cho anh Q, nhung cu thé
viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi ba T khong biét.

+ Ong Nguyén Viin H trinh bay:

Ong H xac dinh ranh gioi quyén str dung dat thira dat 186 cia ong H véi thira dat
s6 185 1a dudng ndi cac mbe M4 — M5 theo so dd do dac ngay 13/4/2021 cuia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh pho S. Truong hop ranh gioi quyén str dung dat nhu trén
co thay d6i so v6i ranh gidi duoc cap gidy chung nhan quyén su dyng dat thl ong H cling
théng nhét theo ranh gi6i thue té xac dinh nhu trén 13 dudng ndi cac moc M4 — M5.
Trong vu an nay ong H khong c6 tranh chap, cung khong co yéu cau gi, nhung
trudc day, 6ng co nghe anh Q ndi nhén chuyén nhuong dat ctia 6ng N, nhung cu
thé viéc chuyén nhuwong nhu thé nao thi ong H khong biét.



+ Chi Nguyén Thi My N, anh Nguyén Thé B di di dwyc téng dat cdc vin
ban to tung hop 1é, nhung khong co van bdn néu y kién va vang mdt khong co ly do.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 24/2023/DSST ngay 03/7/2023 cia Toa 4n
thanh pho S tuyén xu:

1. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh T6n Vin Q
vé viéc tranh chip yéu cdu 6ng Nguyén Hitu N va ba Lé Thi My Ng, anh
Nguyén Hoang H, chi Nguyén Thi Kim C lién d6i di doi tai san giao tra cho anh
Q thira 185, t& ban d6 s6 35 va cin nha trén thira dat 185.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Hiru N vé viée
tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau thu hdi gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

- Tuyén b6 HD CNQSDD thira dat sd 185, to ban d6 sd 35 giita 6ng
Nguyen Hitu N, ba Lé Thi My Ng va ong Nguyén Phude S duge Phong Cong
ching A tinh BDong Théap cong ching ngay 22/5/2015 vo6 hiéu.

- Tuyén b6 HD CNQSDD thira dat s 185, to ban d6 sd 35 giita 6ng
Nguyén Phudce S, ba Truong Bich Ng va anh Ton Van Q duge Phong Cong
chung A tinh BPong Thap cong ching ngay 08/01/2016 v6 hicu.

- Pé ‘nghi UBND thanh pho S thu hoi gidy chimg nhén quyen sir dung dat
thira dat so 185, to ban d6 s6 35 s6 bia CC 752741, s6 vao s6 CH06059 do
UBND thanh phd S cip ngay 02/02/2016 cho anh Tén Vin Q.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Hiru N, ba L& Thi My Ng tiép tuc quan 1y, st
dung thtra dat 185, to ban do sb 35 qua do dac thuc té dién tich 799,5m2 cac moc
M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M1 va nha trén thira dat 185 déu toa lac tai ap
Khéanh H, xa Tan K, thanh phé S, tinh Péng Thap theo So d6 do dac hién trang
dat tranh chap bo sung xac nhan cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd S ngay 25/5/2023 (Hién nha, dit 6ng N, ba My Ng dang str dung).

(C6 Sor dé do dac hién trang dat tranh chdp bé sung xdc nhdn cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S ngay 25/5/2023 kém theo).

Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh, dang ky quyén su dung dat theo quy dinh phap luét, chi phi, 1¢ phi, cac
loai thué 6ng Nguyeén Hiru N, ba Lé Thi M§ Ng chiu.

bé nghi co' quan c6 thém quyén diéu chinh, cip gidy chung nhan quyén
st dung dat doi voi phan dat da duge Toa an tuyén xtr cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

- Budc ong Nguyén Hitu N, ba Lé Thi My Ng lién déi tra cho anh Ton
Vin Q s tién vén vay 1a 150.000.000 dong va tién 1ai vay tir ngay 08/01/2016

dén ngay 03/7/2023 12 101.062.500 dong; tong cong tién von vay, tién 14i vay 1a
251.062.500 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tra tién 1ai cta so6 ti€én con phai
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thi hanh an twong ng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai cac Piéu 357,
biéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

Anh Ton Van Q phai chiu 300. 000ddng an phi dbi v6i yéu cau doi lai
nha, doi lai quyen su dung dat khong dugc chap nhén; phai chiu an phi
600.000 dong d6i véi yéu cau tuyén b6 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua bi don 6ng N duoc chép nhan va phai chiu 300.000 ddng an phi
d6i voi yéu cau thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung dat cta bi don 6ng N
dugc chap nhan. Khau trix vao. s tién tam ung 4n phi anh Q da ndp
3.750.000d6ng theo bién lai thu sé 0008688 ngay 01/3/2021. Sau khi khau trir
anh Q duoc nhan lai 2.550.000 dong tién tam (mg an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Hiru N va ba Lé Thi My Ng phai lién doi chiu an phi dan sy
so tham 12.553.000 dong ddi voi nghia vu tra tién vén vay, tién 13i vay cho anh
Ton Van Q.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh Toén Van Q phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 3.394.000 dong. Puoc khau trir vao sb tién tam ung chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san anh Q da nop tam ung 3.394.000
dong (anh Q da ndp xong).

5. Vé chi phi trung cau giam dinh: Ong Nguyén Hitu N va ba L& Thi My
Ng phai lién doi chiu 14.790.000 dong. Dugc khau trir vao so tién tam tg chi
phi trung cau giam dinh 0ng N, ba My Ng da ndp tam ung 14.790.000 dong
(6ng N, ba My Ng da ndp xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

- Sau khi xét xur so tham ngay 17/7/2023 anh Tén Van Q c6 don khang
cao ban an so tham xr, yéu cdu cap phtc thdm xt sira ban an so tham chip nhan
yéu cau khoi kién cta anh.

- Ngay 28/7/2023, Vién truong Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Thap
c6 Quyét dinh khang nghi s6 114/QDKNPT-VKS-DS d6i voi ban an so' tham s6
24/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cua Toa an thanh pho S theo hudng sira ban an
so tham vé ap dung lai suat.

- Tai phién toa phuc tham:

Anh T6n Van Q van giit yéu cau khang céo.

-Vién kiém sat van giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

- Dai dién Vién Kicém sat phat biéu y kién vé& viéc tuan theo phap lujt td
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Ve td tung: Tu khi thu 1y vu an va tai phién tQa, Tham phan chu toa
phién toa va Hoi dong xét xur ciing nhu cac duong sy déu thuc hién ding theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su;
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+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan don
khang cdo ctia anh Ton Vian Q; Chap nhan Quyét dinh Khang nghi sb
114/QDKNPT-VKS-DS, ngay 28/7/2023, ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Dong Thap, stra ban an so thim vé 14i suit.

Sau khi nghién curu céc tai liéu cé trong hd so, vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo clia anh Q, Hoi dong xét xir xét thay Vao nam
2014 6ng N bi bénh ung thw, khong co tién dleu tri bénh, nén vo chdng éng co
vay cua ong S s6 tién 50.000.000d, khi vay tién ong N, ba My Ng ra Phong cdng
ching A ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat s6 185, to ban d6 s6 35 do 6ng N
dung tén gidy chimg nhan quyen su dung dat (QSDP) cho 6ng S, sau d6 éng S
duoc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat vao ngay 27/11/2015 va hai bén c6
thoa thuan vdi nhau néu sau nay 6ng N tra no xong thi 6ng S 1am thu tuc sang
tén tra lai, viéc nay dugc 6ng S va 6ng N thira nhan nén khong can phai ching
minh theo quy dinh ciia B9 luat té tung dan su.

Do ong N, ba My Ng khéng c6 kha ning tra ng xuat phat tir viéc 6ng N, ba
My Ng vay tién cta ong S 1am hop dong gia tao chuyen nhuong QSD thira dat sb
185. Sau d6 ong S, ba Bich Ng ky hop dong chuyén nhuong thira dat 185 lai cho
anh Q, Iy do anh Q dua tién cho 6ng N, ba My Ng vay d¢é tra tién von, 1i ma ong
N, ba My N no ctia 6ng S. Cho nén tir trudc dén nay 6ng N, ba My N V?ln quan 1y,
sir dung nha va dét, anh Q ciing biét phia ong N x4y dung thém nha phu trén thira
dat s6 185 vao nam 2020, nhung anh cling khong c6 tranh chap gi. Theo anh Q
trinh bay, anh cho dng N, ba My Ng & nho lai nha va dat mot thoi gian, nhung
khéng c6 chimg ctr gi dé chting minh.

Vi vay, ngay 08/01/2016 6ng S cung vo 1a ba Tran Bich Ng lap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 185, to ban do s6 35 cho anh Q, cac bén thoa thuan
v6i gia 150.000.000d, ong S nhan s6 tién 68.000.000d va dua 82.00.000d cho
Ong N, ba My Ng roi ong N, ba My Ng Vlet gidy tay mua ban tai san va da nhan
s6 tién 150.000.000d, anh Q duoc cép glay chtng nhin quyén st dung dit ngay
02/02/2016 (ly do anh Q ding tén quyen st dung dat 1a do 6ng S chuyen qua,
nhung trong gidy tay mua ban tai san ngay 08/01/2016 ciing khong thé hién sy
thoa thuén gitra 6ng S, 6ng N, ba My Ng véi anh Q dé xac dinh ong N, ba My
Ng c6 théng nhat cho 6ng S chuyén nhuong sang tén cho anh Q). X¢ét thdy, trong
VU an nay xuat phat tir viéc ong N, ba My Ng vay tién cta 6ng S nhung khong
c6 tién tra, nén anh Q (dimg ra tra ng thay cho ong N, ba My N, roi dan dén viéc
ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat de lam tin chir khong c6 viée
mua ban nha va dat giita ong N, ba My Ng véi anh Q. Viéc anh Q cho rang anh
mua nha va dat ctia ong N, ba My Ng 1a khong phu hop, ma c6 can ctr xac dinh
anh Q cho 6ng N, ba My Ng vay tién nhu 10 trinh bay ctia 6ng N, ba My Ng. Nén
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viéc anh Q yéu 6ng N, ba My Ng di doi tai san giao tra nha va dat cho anh Q 1a
khong c6 cin ctr, ma chi 13 hop ddng vay tién. Mat khac, tai thoi diém giao dich
chuyén nhugng thi gia thi truong thia dat 185 thoi diém nam 2016 la
791.483.200 ddng va gia cin nha chinh trén dat 1a 203.769.000 dong, téng cong
can nha chinh va dat gia 1 995.252.200 dong, cd gié tri cao hon nhiéu so véi sb
tién 150.000.000 dong mua nha, dat ma nguyén don trinh bay. Vi vay, an so tham
khong chap nhan yéu cau cta anh Q va xac dinh hop dong chuyen nhuong gitra
6ng N, ba My Ng véi anh Q 13 hop dong gia cach dé che giau mot giao dich dan
su khac d6 1a hop dong vay tai san, cho nén hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat trong vu 4n nay 1a vo hiéu theo Piéu 124 B¢ luat dan sy, con hop dong
vay tién 1a phu hop véi quy dinh phap luat nén van c6 hiéu luc, nén an so thim
budc ong N, ba My Ng tra lai sb tién von vay 150.000.000d cho anh Q 1a c6 can
ctr. Nén Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau khang cao cta anh Q yéu cau
6ng N, ba My Ng, anh Nguyén Hoang H, chi Nguyén Thi Kim C lién doi di doi
tai san dé giao tra lai cho anh thira dat s 185, to ban d6 sd 35.

[2] Xét khang nghi cua Vién klem sat cho rang Ban an so tham khong
chip nhan yéu cau cta anh Q, yéu cau budc ong N, ba My Ng, anh Nguyen
Hoang H, chi Nguyén Thi Kim C lién d¢i di doi tai san giao lai dién tich dat
799,5m? va can nha cho anh Q theo hop déng chuyén nhuong 1a phu hop. Ban
an nhan dinh viéc chuyén nhuong nha va dat giita 6ng N, ba My Ng va ong S;
giira ong S, ba Bich N va anh Q chi 1a hop dong gia tao dé nham dam bao khoan
tién ma 6ng N, ba My Ng vay ctiia 6ng S, anh Q 1a ¢6 can ct.

Déi véi khoan tién anh Q dua cho 6ng N, ba Ng, Ban an so thAm cin ctr
Piéu 476 B luat Dan sy nam 2005 dé ap dung lai suét 9%/mam ddi voi sd tién
vbn vay 150.000.000d va tinh I3i tir ngay 08/01/2016 dén ngdy xét xir so thim
(ngay 03/7/2023), vi ban an nhan dinh cho rang hop dong vay duoc xac 1ap tai
thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc ap dung. Theo nhan dinh trén
cua Toa an cap so tham 1a chua phu hop theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao vé viéc hudng din dp dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé
|41, 131 suat va phat vi pham.

Khoan 1 Piéu 2 quy dinh:

"]. Hop déng vay tai san khéng phdi la hop dong tin dyng duoc xdc ldp
trudc ngay 01/01/2017 (ngay B¢ ludt Dan sy nam 2015 hat dau co hi¢u lyc) thi
viéc ap dung phap luat vé lai, lai sudt xac dinh nhu sau:

¢) Hop dong dang dwoc thuce hién la hop dong ma cac bén chuwa thuc hién
xong quyén, nghia vu theo thoa thudgn va cdc quyén, nghia vy khdc phat sinh tir
hop dong ma phdp ludt cé quy dinh...

Hop dong dang dwoc thue hién ma ldi, ldi sudt phit hop voi quy dinh cua
Bo6 ludt Dan suw nam 2015 thi viéc ap dung phap ludt dé xac dinh [di, lai suat
nhu sau:
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Poi véi khoang thoi gian truoc ngay 01/01/2006 thi dp dung quy dinh cua
B¢ ludt Dan su nam 1995, Nghz quvét ngay 28/10/1995 ciia Quéc hoi vé viéc thi
hanh Bé ludt Dan sy va cdc véin ban quy pham phdp ludt hwéng din dp dung Bé
luat Dan su nam 1995.

Doi véi khodng thoi gian tir ngay 01/01/2006 dén triede ngay 01/01/2017
thi dp dung quy dinh cia Bé ludt Dan sw nam 2005, Nghi quyét so
45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 ciia Quéc hi vé viéc thi hanh B ludt Dédn sw va
van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hwéng dan dp dung B¢ ludt Dan
sw nam 2005.

Doi voi khodng thoi gian tir ngay 01/01/2017 thi dp dung quy dinh cua Bo
lugt Dan sy nam 2015 va van ban quy pham phadp ludt quy dinh chi tiét, hudng
dan dap dung B¢ ludt Dan Su nam 2015.

Vi vay, hop dong vay giita anh Q va 6ng N, ba My Ng mic du duoc thuc
hién truéc khi c6 Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc, nhung hop dong nay
thudc trudng hop “Hop dong dang dwoc thuc hién ma 1di, 1di sudt phit hop véi
quy dinh cua Bo ludt Dan sy nam 2015... ” Do d06, 1ai suat khong vuot 20% nam
(theo Piéu 468) nén ddi voi khoang thoi gian tir ngay 08/01/2016 dén trudc
ngay 01/01/2017 thi ép dung quy dinh Piéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 dé
tinh 14i méi phu hop, con ddi v6i khoang thoi gian tir ngay 01/01/2017 dén ngay
03/7/2023 thi phai ap dung quy dinh Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 mdi
pht hop. An so tham chi ap dung Diéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005 dé tinh 1ai
budc 6ng N, ba My Ng tra cho anh Q 1 chua dam bao, lam anh huéng dén
quyén loi cho anh Q. Hoi dong xét xtr xét thay khang nghi cta Vién kiém sat 1a
phtl hop nén chip nhan.

Pbi voi sb tién 6ng N, ba My Ng d3 vay va nhan cua anh Q
150.000.000d0ng vao ngay 08/01/2016. Do 6ng N, ba My Ng thira nhan chua tra
tién von vay va khong chimg minh duoc viée da tra tlén 1ai vay cho anh Q, nén
ong N, ba My Ng co trach nhiém lién doi tra tién von vay 1a 150.000.000 dong
va tién 14i tir khi vay 08/01/2016 dén ngay xét xir 03/7/2023 nhu sau:

- Tu ngay 08/01/2016 dén ngay 30/12/2016 la 11 thang 22 ngay x
150.000.000d6ng x 7,5% = 11.000.000 dong (theo Diéu 476 Bo luat dan sy nam
2005) [1];

- T ngay 01/01/2017 dén ngay 03/7/2023 1a 66 thang X 150.000.000d6ng
X 1,66% = 164.340.000d0ng (theo Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015) [2];

[1]+ [2] = 175.340.000d. Tong cong von va lai la: 325.340.000d. Ong N,
ba My Ng c6 trach nhiém tra sb tién von vay va tién 13i trén cho anh Q I phu
hop.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng N an so thidm nhan dinh, xuét phat tir
hop dbng vay tién, dan dén hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Do day
1a hop dong gia cach dé che giau mot giao dich dan sy khac, nén an so tham
chap nhan yéu cau phan t6 cta ong N 13 ¢o can ci.
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Péi v6i 6ng Nguyén Phude S di duge ong N tra no xong, con phan dat thi
ong da chuyén nhuong sang tén lai cho anh Q. Trong vu 4n nay 6ng S khdng c6
yBu cau va cac duong su khac cting khong 6 yéu céu gi, nén an so tham khong
dat ra xem xé&t giai quyet

Tu nhimg phén tich trén, khong chap nhan yéu cau khang cao anh Q;
Chap nhan Quyét dinh khang nghi so 114/QDKNPT-VKS-DS, ngay 28/7/2023,
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap, stra ban 4n so tham vé
14i sut.

Do stra ban 4n so tham nén anh Q khong phai chiu 4n phi phtic tham.

[3] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé} nghi Ho1 d(‘A),ng x¢et
xur phuc tham khong chap nhan don khang cao cua Q; Chap nhan Quyét dinh
khang nghi s6 114/QDKNPT-VKS-DS, ngay 28/7/2023, cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Bong Thap, stra ban an so tham ve 1ai suat. Xet dé nghi
cua dai dién Vién ki€m sat 1a phu hop, nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

Cac phan khac khong c¢6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 icu 308, khoan 2 Diéu 148 B ludt t0 tung dan sy 2015;
Can cu biéu 476 B0 luat dan sy nam 2005; Can ctr cac Dicu 124, 131, 132, 166,
357, 468, 500, 5Ql, 502, 688 B0 luat dan su nam 2015; Can cu biéu 100, 166, 167,
179,’ 20,3 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Diéu 123 L}lét nha & nam 2014;’Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khang cao cua anh Tén Van Q.

2. Chép nhan Quyét dinh khang nghj s6 114/QDKNPT-VKS-DS, ngay
28/7/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BDong Thap.

3. Stra mdt phan béan 4n so tham s6: 24/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cia
Toa an thanh pho S vé phan 1ai suat.

4. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don anh T6n Vin Q
vé viéc tranh chap yéu cau ong Nguyén Hitu N, ba Lé Thi My Ng, anh Nguyén
Hroan’g H, chi Nguygen Thi Kim C lién d6i di doi tai san giao tra cho anh Q thira
dat so0 185, to ban do0 s6 35 va can nha co trén thira dat so 185.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Hiru N vé viée

tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyen bb hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 185, to
ban d6 sb 35 giira 6ng Nguyén Hiru N, ba Lé Thi My Ng va éng Nguyén Phudc
S dugc Phong Cong chimg A tinh Pong Thap cong chimg ngay 22/5/2015 12 v
hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 185, to
ban d6 sb 35 giita 6ng Nguyén Phude S, ba Truong Bich Ng va anh Tén Vin Q
dugc Phong Cong chimg A tinh Pong Thap cong chimg ngay 08/01/2016 12 vo
hiéu.

- Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phd S thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung thira dat sb 185, to ban do sd 35 s6 bia CC 752741, sb vao s6 CH06059 do
Uy ban nhéan dan thanh phd S cap ngay 02/02/2016 cho anh Tén Vin Q.

6. Cong nhan cho 6ng Nguyén Hitu N, ba L& Thi My Ng tiép tuc quan 1y,
st dung thira dat sb 185, to ban dd sb 35, qua do dac thuc té dién tich 799,5m2
theo cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 tr& vé M1 va cén nha trén thira dat s6
185, déu toa lac tai ap Khanh H, x4 Tan K, thanh pho S, tinh Pong Thap theo So
d6 do dac hién trang dat tranh chap bo sung xac nhan cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd S ngay 25/5/2023 (hién nha va dat do 6ng N, ba My
Ng dang quan ly, st dung).

(Cé So do do dac hién trang dt tranh chdp bé sung xdc nhdn ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S ngay 25/5/2023 kém theo).

Cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé duoc diéu
chinh, dang ky quyen str dung dét theo quy dinh phéap luat, chi phi, 1& phi, cac
loai thué 6ng Nguyén Hiru N, ba Lé Thi My Ng chiu.

Pé nghi co' quan co tham quyén diéu chinh, cp gidy chimg nhan quyén
st dung dat doi véi phan dat da duge Toa an tuyén xur cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

7. Budc 6ng Nguyén Hiru N, ba Lé Thi My Ng lién déi tra cho anh Ton
Vin Q sd tién vén vay 1a 150.000. OOOdong va tién 1ai vay tir ngay 08/01/2016
dén ngay 03/7/2023 la 175.340.000d6ng; tong cong tién von vay, tién 1ai vay la
325.340.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dbi
Vi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) ma nguoi phai thi hanh
an chua thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan su nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

8. Vé an phi:

- Anh T6n Van Q phai chiu 300. OOOdc‘)ng an phi d6i véi yéu cau doi lai
nha, doi lai quyén s dung dat khong duoc chap nhén; phai chiu 600.000 ddng
an phi dbi v6i yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dAt cua bj don 6 ong N duogc chap nhan va phai chiu 300.000 dong an phi ddi véi
yéu cau thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua bi don 6ng N duoc
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chap nhan. Khau trir vao sd tién tam Ung an phi anh Q da nop 3.750.000d6ng
theo bién lai thu s6 0008688 ngay 01/3/2021. Sau khi khau trir anh Q dugc
nhan lai 2.550.000 dong tién tam Ung an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Hiru N va ba Lé Thi My Ng phai lién doi chiu an phi dan
su so thAm 16.267.000d6ng ddi voi nghia vu tra tién von vay, tién 1ai vay cho
anh Ton Van Q.

9. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh Tén Van Q phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 3.394.000 dong (anh Q da ndp tam trng va chi xong).

10. V& chi phi trung cau giam dinh: Ong Nguyén Hitu N, ba Lé Thi My
Ng phai lién déi chiu 14.790.000dong (6ng N, ba My Ng da ndp tam tng va chi
xong).

11. An phi phtic tham:

- Anh Ton Van Q khong phai chiu tién an phi phuc thém’, anh dugc nhan
lai 300.000d tién tam Gng an phi khang cao theo bién lai thu s6 0003072, ngay
18/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho S.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Thip; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S;

- TAND thanh phé S;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an. Pi k)'/

Tran Phuéc Hoi
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