TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2023/DS-PT
Ngay: 17-11-2023
V/V: Tranh chap quyén sir dung dét;
Yéu cAu budc thao d tai san trén dat
tranh chap; Yéu cu cong nhan
quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Diu

Cdc tham phén: Ong Hang Lam Vién

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 46/2023/TLPT-DS ngay 06 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; Yéu cau budc thdo do tai
san trén ddt tranh chdp”.

Do ban an dan su so thim s6 27/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén N bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 65/2023/QD-PT ngay 03
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trac Khai P, sinh nim: 1956 (c6 mit);

Dia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pao Vian P1, sinh nim: 1954 theo
Vin ban Gy quyén ngay 13/9/2023 (c6 mit).
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Dia chi: S6 C duong N, phuong T, thanh phé) P - T, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Phan T, sinh nim: 1971 (c6 mit);

Dia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuén.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau ddc lip:

Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1972 (c6 mat);

Dia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1956 (c6 mit);

bia chi: Thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuén.

5. Ngwoi khang cdo: Ong Trac Khai P 12 nguyén don.

6. Vién kiém sat khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuan

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don

ong Trac Khai P va dai dién hop phdp ciia 6ng P trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi H1 13 vo chéng. Nam 2004, vo chéng ong nhan
chuyén nhuong cta vo chdng 6ng Huynh T1, ba Pang Thi T2 10.000m* dét thudc
thira dat s6 01, to ban db sudi nuéc man xa M, trude khi chuyén nhugng cho 6ng
thi dién tich dat nay da dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén N cap
gidy chting nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) cho ong T1, ba T2.
Viéc chuyén nhuong gitta hai bén c6 ldp hop dong chuyén nhuong vio ngiy
25/8/2004 va dugc UBND x& M, huyén N chirng thuc ngay 15/10/2004.

Pé thyc hién hop déng chuyén nhuong dat, vo chong ong va vo chong éng
T1, ba T2 di tién hanh do dac thuc té va xac dinh tong dién tich dat 1a khoang
20.000m* (02 Ha). So di dién tich dat chuyén nhuong trong GCNQSDPD va dién
tich dét thyuc té ctia 6ng T1, ba T2 6 su chénh 1éch 1a do khi vo chong ong T1, ba
T2 lam thi tuc xin cdp GCNQSDD di tu ké khai, udc luong chir khong do dac
thuc té dién tich dat.

Dién tich 20.000m’ ¢6 vi tri it can cy thé:

- Phia Pong giap dat ong Huynh Q 1a em rudt 6ng Huynh T1.

- Phia Tay giap dat ong T 10 gach, tic 1a 6ng Phan T.
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- Phia Nam giap dit 6ng Nam 8.
- Phia Bic giap dat ong Bay N.

Pén nim 2008, do co chu truong cip dat cho cac ho dan nén So Tai nguyén
va Moi truong phdi hop véi UBND huyén N va UBND x& M tién hanh do dac toan
bo dat dai tai x4 M va xéac dinh phﬁn dat vo chéng ong nhan chuyén nhuong cia vog
chdng ong T1, ba T2 1a 22.405m” tuong tng v6i thira dat s 122, to ban d6 sb 43
xd M co dién tich 16.875m? va thira dét sé 120, t& ban dd s 42 xa M ¢o dién tich
5.530m>.

Nam 2011, vo chdng 6ng lam thu tuc dang ky quyén sir dung d6i voi toan bo
thira dat s6 122, dién tich 16.875m’ va thira dat sb 120, dién tich 5.530m°. Tuy
nhién do han murc str dung dat nong nghiép theo quy dinh cta Luat Dat dai nén vo
chdng ong chi dwgec UBND huyén N cip GCNQSDD thtra 122 dién tich 16.875m?.

Dbi voi thira 120, dién tich 5.530m? thi vo chéng 6ng khong dugc cap
GCNQSDD do vuot han mtrec.

Péi véi phﬁn dat thuoc thira 120, sau khi nhan chuyén nhuong cua vg chéng
6ng T1, ba T2 thi vo chong 6ng canh tac duoc 02 nim, sau d6 vo chdng 6ng cho
nguoi dan thué dé trong hoa mau.

Ngay 20/4/2011, vo chdng 6ng 1am thu tuc dang ky quyén sir dung ddi véi
thira 120 va da duoc ong Phan T ky xac nhén tai Phiéu lay y kién cta khu déan cu
vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat. Sau khi lam thu tuc, vo chong ong tiép tuc
lam don xin cap GCNQSDD thtra 120 giri dén Vian phong dang ky quyén sir dung
dat huyén N nhung do 6ng Huynh T1 khong dong v ky xac nhan viéc chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng nén viéc diang ky xin cap GCNQSDD bi dung lai.
Trong qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng khong khai pha, khong mo rong ranh
gidi dat vi ranh gidi cua thira 120 véi cac thira dat lién ké da rd rang.

Pén cudi nam 2019, vo chdng 6ng phat hién vo chong ong T, ba H dd tu ¥
sang Ui dién tich 2.538m’ thudc mot phan thira 120 va quan 1y, str dung dién tich
d4t nay cho dén nay. Trén phan dién tich 2.538m?, vo chong 6ng T, ba H da xdy
dung 01 ho chira nudc va 01 nha kho dé phuc vu chin nudi. Hién nay, vo chong
ong T, ba H da hoan thién hd chira nude, con nha kho da bi UBND xa M dinh chi
viéc xay dung.

Tai don khoi kién ngay 07/7/2020, 6ng P khai kién yéu cau 6ng T phai tra
lai dién tich 2.538m? thudc mot phan thira dat s6 120, to ban d6 sé 42 xa M, huyén
N, tinh Ninh Thuén.



Qua trinh gidi quyét vu an, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can,
cong khai chung ctr va hoa giai, ong P xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau vo chong éng T ba H phai tra lai cho vo chong ong P ba H1
quyén st dung dién tich 1.674m?, duoc ky hiéu bang cac diém (9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 18/7/2022
ctia Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N, thudc mot phan thira dat
s6 120 to ban d6 s6 42 x& M, toa lac tai thén P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Yéu cau vo chong ong T ba H phai thao d& toan bd cac tai san ma vo
chdng ong T ba H d3 xay dung trai phép trén dién tich 1.674m? duoc ky hiéu bang
cac diém (9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Do dac chinh 1y ban dd
dia chinh ngay 18/7/2022 ctia Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh
N, thudc mot phan Thira dat s6 120 to ban dd sb 42 x& M, toa lac tai thén P, xa M,
huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3. Pbi v6i phan dat thudc mot phan thira dat sé 120, to ban d6 sé 42 x& M,
toa lac tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan c6 hién trang 1a bo da gom cay
bui ¢6 dién tich 827m’ va phan dit vo chong ong P ba H1 dang quan 1y c6 dién
tich 3.029m’ duogc xac dinh bang cac diém (1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 20, 19, 18, 17,
16, 15, 14) theo Po dac chinh 1y ban db dia chinh ngay 18/7/2022 ciia Vian phong
dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N thi khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa so thAm ngay 28/12/2022 va ngay 10/8/2023, ong P xac dinh
yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

1. Yéu cau cong nhan cho vo chdng éng P ba H1 duoc quyén sir dung thira
dat sb 120, t& ban do s6 42 x8 M, dién tich 5.530m?, toa lac tai thon P, xd M, huyén
N, tinh Ninh Thuén.

2. Yéu cau vo chong 6ng T ba H phai tra lai cho vo chong ong P ba H1
quyén st dung dién tich 1.674m?, duoc ky hiéu bang cac diém (9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Do dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 18/7/2022
ctia Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N, thuéc mét phan thira dat
s6 120, to ban dd sb 42 xa M, toa lac tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Yéu cau vo chong 6ng T ba H phai thao d& toan bo vat kién tric da xay
dung trén dién tich 1.674m°, duoc ky hiéu bang cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 18/7/2022 ctia Van
phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N, thuéc mot phan thira dat s6 120
td ban dd s6 42 X3 M, toa lac tai thon P, x4 M, huyén N, tinh Ninh Thuan.



Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong P yéu cu vg
chdng 6ng T, ba H phai chiu toan bo.

Dbi voi yéu cau phan td cua bi don éng T va ba H vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan cho vo chéng ong T, ba H duogc quyén st dung dién tich 1.674m? thudc
mot phﬁn thira dat sb 120, to ban dd s 42 xa M duoc xéac dinh bﬁng cac diém O,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh 1y ban d6 dia chinh
ngay 18/7/2022 cua Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N thi dng
khong dong y.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay b sung:

Pbi véi dién tich vo chong ong nhan chuyén nhuong cia v chong ong T1,
ba T2 thi khong c6 méc gidi gitta dat ciia vo chong 6ng T1, ba T2 voi dat cua cac
ho lién ké; khi nhan chuyén nhuong hai bén cting khong do dac dién tich dat thuc
té ma chi udc luong.

Tai don phdn t6, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, bi don é6ng Phan T
trinh bay:

Dién tich 1.674m’ thudc mot phan thira dat sb 120, to ban dd s6 42 xa M
nam trong mot phan dién tich khoang 10.000m* do vg chdng 6ng nhan chuyén
nhuong cia 6ng L& D vao ngay 23/01/2002. Phan dat ong L& D chuyén nhuong
cho vo chéng ong co vi tri tr can:

- Phia Pong giap sudi;
- Phia Tay giap dat ong Ba N1;
- Phia Nam giap dat chu nha hang T5;

- Phia Béc giap dat ong Huynh T1 (sau ndy 6ng T1 chuyén nhugng lai cho
ong Trac Khai P).

Sau khi chuyén nhuong, vo chong éng canh tac 6n dinh tir nim 2002 cho
dén khi ong P tranh chr?'lp. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat nam 2002, dién
tich 1.674m? thudéc mot ph@in thtra 120 c6 hién trang la cay bui, bo da. Nam 2008,
khi So Tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuan cing UBND huyén N tién hanh
do dac ban d6 dia chinh xac dinh vo chong 6ng 13 ngudi dang truc tiép khai pha,
ci tao, quan 1y va st dung phan dat nam vé phia Nam cua thira 120, con phan dat
nam & phia Bic cua thira 120 thi khong c6 ai canh tac, quan 1y hay sir dung gi va
hién nay van con nguyén hién trang 13 cay bui, bo da. Do d6, ong duoc ghi nhan 1a
ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung thira 120.
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Nam 2011, vo chdéng 6ng nhan chuyén nhuong ctia ong Phan Phéat T3
7.000m* dat giap v6i phan dat ong nhan chuyén nhuong cua ong Lé D. Nam 2013,
vo chong 6ng 1am don xin cap GCNQSDP ddi véi phan dat ma vo chong 6ng da
nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé D va 6ng Phan Phat T3 va vo chong di dugc
UBND huyén N cdp GCNQSDBD, tuy nhién phan dat 1.674m? thuéc mot phan thira
120 chua dugc UBND huyén N cip GCNQSDD do vuot han dién.

Ong khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba H1 va vo
chdng ong c6 yéu cau phan té nhu sau:

Yéu cdu Toa an cong nhan cho vo chdng ong T ba H dugc quyén sir dung
dién tich 1.674m? thuoc mot phén thira dat s6 120, to ban d6 sb 42 xa M dugc xac
dinh bang cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh
Iy ban d6 dia chinh ngay 18/7/2022 cua Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan
Chi nhanh N.

V& chi phi t6 tung: Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan cé yéu ciu dpc lgp ba Pham Thi H trinh bay:

Ba 14 vo 6ng Phan T. Ba thong nhét véi toan bo 10i trinh bay cua chong ba.
Dbi v6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don thi ba khong dong . Qua trinh giai
quyét vu an, ba cung chdng c6 yéu cu cong nhan dién tich dat 1.674m” thugc mot
phan thira 120 cho vo chdng ba, yéu cau nay duogc thé hién trong Pon phan té dé
ngay 08/12/2022 clng véi 6ng T. Ba van gitt nguyén toan bd yéu cau doc lap nay
va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba 1a vo ong Trac Khai P. Ba thong nhat v&i toan b 1oi trinh bay cua ong P
va khong bd sung gi thém. Ba dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ong P.

Tai ban an dan sy so thim sé 27/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Tda an
nhan dan huyén N di quyét dinh:

1. Ap dung:

- Céc Diéu 5, 15, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 143, 144, 147, 155, 156, 157, 158, 244, 271, 273 va 483 Bo
luat T4 tung dan sy.



- Piéu 50 Luat it dai nam 2004, Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu
18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh Phu quy dinh thi hanh
mot s diéu cua Luat DAt dai ndm 2013.

- Piém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

2. Quyét dinh:

2.1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Trac Khai P va
ba Nguyén Thi H1 c6 néi dung:

- Yéu ciu vo chéng ong Phan T ba Pham Thi H phai tra lai cho vo chéng
6ng T4 Khai Phat ba Nguyén Thi H1 quyén st dung dién tich 1.674 m®, duoc ky
hiéu bang cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh
ly ban d6 dia chinh ngay 18/7/2022 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan
Chi nhanh N, thuoc mot phan Thira dat sb 120 to ban d6 sd 42 x8 M, toa lac tai
thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

- Yéu cau vo chong 6ng Phan T ba Pham Thi H phai thao d& toan bo vat
kién trac dd xdy dung trén dién tich 1.674 m?, thudc mot phan Thira dét sé 120 to
ban d6 sd 42 x& M, toa lac tai thén P, xd M, huyén N, tinh Ninh Thuan duoc ky
hiéu béng cc diém (9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Bo dac chinh
Iy ban d6 dia chinh ngay 18/7/2022 cua Vian phong ding ky dat dai Ninh Thuan
Chi nhanh N.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Trac Khai P va ba
Nguyén Thi H1,

Ong Trac Khai P va ba Nguyén Thi H1 duoc quan 1y, st dung mot phan
Thura dat s6 120 to ban d6 s6 42 xa M, toa lac tai thon P, xa M, huyén N, tinh Ninh
Thuén c6 tong dién tich 3.856 m* duoc xac dinh bang cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 20, 19, 18, 17, 16, 15, 14) theo Po dac chinh 1y ban do dia chinh ngay
18/7/2022 cia Vian phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N, bao gdm:

- Phan dét co hién trang 1 bo d4 gom cdy bui c¢6 dién tich 827 m?;
- Phan dit vo chong 6ng P ba H1 dang quan 1y c6 dién tich 3.029 m?.

Sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Trac Khai P va ba
Nguyén Thi H1 ¢ quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé dang ky quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat.

2.3. Chép nhén toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan T va ba Pham Thi H.
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f)ng Phan T va ba Pham Thi H duoc quan ly, st dung mot phﬁn Thira dat s6
120 t& ban do s6 42 x& M ¢6 dién tich 1.674 m®, dugc ky hiéu bang cac diém (9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh 1y ban dd dia chinh
ngay 18/7/2022 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N.

Sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Phan T, ba Pham Thi
H c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap lut.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé chi phi té tung, &n phi va quyén, nghia vu cua
cac bén thi hanh &n va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 15/8/2023, dng Trac Khai P khang cdo ban an so tham sé 27/2023/DS-
ST ngay 10/8/2023 cua Toa &n nhéan dan huyén N vai noi dung:

- Yéu cau huy ban an so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Tda &n
nhan dan huyén N.

- P& nghi Hoi dong xét xtr hay quyét dinh cta ban an di giao cho dng Phan
T, ba Pham Thi H 1.674m? dit.

- Chép nhan cho vg chdng 6ng P, ba H1 duoc quan Iy, st dung toan bo dién
tich 5.530m? thugc thira 120 va yéu cau 6ng T, ba H phai thao d& toan bo tai san
trén 1.674m? tranh chap.

Ngay 08/9/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan c6 quyét dinh
khang nghi s6 04/QD-KN véi ndi dung: Khang nghi mot phan ban 4n so tham sb
27/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ctiia Toa an nhan dan huyén N theo hudng hiy mot
phan ban an d6i véi phan céng nhan quyén sir dung dat 3.856m? cho dng P, ba H1.

Tai phién tda phutc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé thi tuc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy tur khi Toa an cép
phuc tham thy 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay.

V& noi dung: Can cr vao cac tai li¢u, chiig cir c6 trong hd so vu an, dé nghi
Hoi déng xét XU phuc tham bac toan bo khang céo cua 6ng P. Chép nhan toan bd
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Tai phién toa phtc tham, ong P rat mat phﬁn yéu cau khoi kién, cu thé:
Ong P rat yéu cau khoi kién vé viée dé nghi Toa an cong nhan dién tich 3.856m”
cho dng P, ba H1. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khdi kién cia dng P 12 hoan
toan tu nguyén, dugc bi don 6ng T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
H1, ba H dé)ng Y, vi vdy can clr Diéu 299 B0 luat tb tung dan sy, HoO1 déng xét xur
huy va dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién cia ong P vé viéc yéu cau
cong nhan 3.856m? cho dng P, ba H1.

[1.2] Tai phién toa, ong P khong rut hodc thay doi, bd sung ndi dung khang
cdo, cac duong su khong thda thuan dugc voi1 nhau vé viée giai quyét vu an. Pon
khang cdo cua ong P con trong han ludt dinh, 1a hop 1€ nén dugc xem xét, giai
quyét.

[2] V& quan hé phap luat: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so
vu an, xét thay Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
“Tranh chdp quyén sit dung ddt; Yéu cau budc thdo dé tai san trén dat tranh
chdp” 1a chua day du, cp phuc tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
quyén sir dung ddat; Yéu cau budc thdo dé tai san trén dat tranh chdp; Yéu cdu

cong nhan quyén sir dung dat”.
[3] V& xac dinh tu cach tham gia td tung cla cac duong su:

[3.1] Tai don khéi kién dé ngay 07/7/2020, éng P khoéi kién éng T yéu cau
ong T tra lai dién tich dat 2.538m® Can clr Diéu 68 B9 luat t6 tung déan sy thi ong
P 1a nguyén don, 6ng T 13 bi don va cac duong sy khic tham gia vu an (néu co)
nhung khong dimg don khdi kién hodc khong bi kién 14 ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan. Tai thong bao thu 1y ngay 18/9/2020, Toa an nhan dan huyén N xac
dinh 6ng P la nguyén don, ong T 1a bi don la dung, tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an nhan dan huyén N dua thém ngudi tham gia t6 tung va xac
dinh lai tu cach té tung ctia cac duwong sy nhu sau: 6ng P, ba H1 (vo ong P) 1a dong
nguyén don va éng T, ba H (vo 6ng T) 1a dong bi don 1a chua chinh xac. Vi vay,
Hoi dong xét xtr xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua éng P 1a nguyén don,
ong T 14 bi don, ba H1, ba H 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

[3.2] DPdi véi ba H, viéc Toa an cép so thAm xac dinh ba H ¢6 don phan t 1a
chua chinh xadc ma phai xac dinh ba H c6 yéu cau doc 1ap, tuy nhién tai don phan
t6 ngay 08/12/2022, ba H va 6ng T cung dung don va dd ndp tam tng an phi, vi
véy cap phic tham chap nhan noi dung yéu cau nay cia ba H va xac dinh day la
yéu cau doc lap.



[4] Xét ndi dung khang cdo cua dng Trac Khai P yéu cau Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua ong, budc ong T, ba H phai tra lai cho
o6ng dién tich 1 1.674m?* dit d3 14n chiém; Yéu ciu vo chdng ong T, ba H phai thao
dd toan b tai san trén phan dat 1.674m% nhan thiy:

[4.1] Tai phién toa phuc thim, 6ng P, ba H1 ciing nhu éng T, ba H déu
théng nhit xac dinh dién tich 1.674m* duoc gidi han boi cac diém
(9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20) theo trich luc ban dd dia chinh ngay
18/7/2022 ctia Van phong diang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N 1a phan dién
tich dat tranh chap gitta hai bén.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng P, bd H1 cho rang phan dién tich
1.674m? ma vo chdng ong T, ba H dang quan 1y st dung 1a cia vo chong 6ng P
nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong T1, ba T2, tuy nhién tai giai doan so tham
cling nhu phtic tham, éng P, ba H1 déu khong dua ra dugc bat ctt chimg ctr ndo
ching minh phan dién tich dat 1.674m? dang tranh chap 1a dién tich dit ma ong P,
ba H1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1, ba T2.

[4.3] Tai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 25/8/2004
giita ong P va vo chong ong T1 ba T2 chi thé hién hai bén chuyén nhugng phan
dién tich dat da duoc UBND huyén N cap GCNQSDD s6 02028 cho 6ng T1, ba T2
1a thira s6 01, dién tich 10.000m?, ngoai ra khong thé hién viéc chuyén nhuong
phan dién tich dat nao khac.

[4.4] Mat khac, 6ng T1, ba T2 c6 1oi khai xac dinh vé ranh giéi cua phan

(53

dién tich tranh chap nhu sau: “ ... Hién trang hién nay cia thira dat khong cé gi
thay doi so véi thoi diém éng chuyén nhwong dat cho éng P, ranh gidi thira ddt
khéng c6 lan chiém” - Loi trinh bay ndy cta vo chong ong T1 phu hop véi bién
ban xac minh cta nhitng nguoi lam chimg, phi hop véi ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng T1, ba T2 v6i ong P, ba H1 va phu hop véi
qua trinh sir dung dat cta cac bén ciing nhu céc tai liéu ma UBND x3 M luu trit.

Vi vay, Toa an cip so tham dd danh gia ching ctr va khéng chp nhéan yéu
cau khoi kién ctia ong P vé viéc doi vo chong ong T, ba H phai tra lai cho vo
chdng 6ng P 1.674m? 14 c6 can ctr, dung phap luat. Tai giai doan phuc tham, 6ng
P, ba H1 khéng cung cap dugc chimg cit mdi dé 1am thay doi ndi dung vu an, vi
vy khong c6 co s chip nhan khang cdo ciia éng P.

[5] Xét viéc Toa an cip so thim chdp nhan yéu ciu phan to ctia 6ng T va
yéu cau doc lap cia ba H vé viéc yéu ciu cong nhan quyén st dung 1.674m?* cho
vo chong 6ng T 1a khong chinh xac vi phan dat 1.674m’ duoc ong T, ba H xéac
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dinh 1a dt vuot han dién nén da khong dugc UBND huyén N cép GCNQSDD, do
d6 cap so tham di cong nhan 1.674m* cho 6ng T ba H 1a chua ding v6i quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, cap phic thim stra phan quyét dinh nay di véi ong T, ba H,
khong chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap ndy cta 6ng T, ba H.

[6] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan dé nghi Ho1
ddng xét xir huy mot phan ban an so thAm d6i véi viée cong nhan 3.856m* dét cho
6ng Trac Khai P, nhan thay:

Ong P khoi kién tranh chap phan dién tich 1.674m*vé6i 6ng T, phan dién tich
con lai 3.856m? khong tranh chép va hién nay éng P dang quan 1y, sir dung phan
dién tich nay, vi vy viéc Toa an cip so thim d3 cong nhan 3.856m” dat nay cho
6ng P 1a khong dung tham quyén giai quyét, do d6 Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Thuan khang nghi dé& nghi huy mot phan ban an so thim ddi véi viée cong
nhan 3.856m” cho dng P 1a ¢o co sd, tuy nhién, tai phién toa hom nay, 6ng P d3 rat
yéu cau khoi kién vé viée yéu cau cong nhan quyén str dung 3.856m? dit va viéc
rat don dugc phia 6ng T, ba H, ba H1 déng y. Vi vay, can clr biéu 299 B6 luat tb
tung dan su, Hoi dong xét xtr phuc thim huy va dinh chi giai quyét vu an ddi voi
yéu cau coéng nhan quyén sir dung dién tich dét 3.856m?.

Tir nhitng danh gia, phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang céo ciia 6ng Trac Khai P. Hily va dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau cong nhan quyén st dung dién tich dit 3.856m® Sira ban an so tham.

[7] V& an phi:

Do stra 4n so tham nén ong P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

An phi dan su so thdm duogc xac dinh lai nhu sau:

Ong P duoc mién an phi dan su so thdm do 13 nguoi cao tudi.

Ong T, ba H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim
nhung dugc khau trir vao 300.000 dong tam Gmg 4n phi di ndp. Ong T, ba H con
phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat to tung dan su,
Stra ban an so tham sb 27/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Toda an nhan dan
huyén N.
Can ct Diéu 299 B0 luat t6 tung dan syu; Diéu 50 Luat Dat dai nim 2004,
Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
11



15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nim
2013; Piém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

Bac toan bd khang cdo ctia 6ng Trac Khai P.

Huy va dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Trac Khai P vé
yéu ciu cong nhan quyén sir dung 3.856m?* dét cho 6ng Trac Khai P va ba Nguyén
Thi HI1.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Trac Khai P vé viéc yéu cau
6ng Phan T phai tra lai cho 6ng T4 Khai Phat quyén st dung dién tich 1.674m”
thudc mot phan thira dat s 120 duoc gidi han bai cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20) theo Po dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 18/7/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Trac Khai P vé viéc yéu cau vo
chong 6ng Phan T, ba Pham Thi H phai thao d& toan bo vat kién tric da xay dung
trén dién tich 1.674m’ dat tranh chap.

Khong chip nhan toan bo yéu cau phan t6 cia 6ng Phan T va yéu cau doc
1ap cuia ba Pham Thi H vé viéc yéu cu cong nhan quyén st dung dat dbi v6i dién
tich 1.674 m® dugc gidi han boi cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20) theo Po dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 18/7/2022 cia Vian phong dang ky
dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N cho vo chong 6ng ba.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tgi ché va dinh gid tai sin:

Ong Trac Khai P phai chiu 11.676.309 déng (Mwoi mét triéu sau tram bdy
muoi sdu nghin ba tram 1é chin dong). Ong Trac Khai P d3 nop du.

Vé dan phi:

Mién toan bd an phi dan su so thim cho 6ng Trac Khai P. Hoan tra cho ong
T4 Khai Phat 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam tng an phi dan sy so tham
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0022431 ngay 18/9/2020
ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén N, tinh Ninh Thuén.

Budc 6ng Phan T va ba Pham Thi H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) 4n phi so thAm nhung dugc khau trir vao 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong) tam ung an phi dan sy so thAm 6ng Phan T dd ndp theo Bién lai thu
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tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0006048 ngay 09/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huy¢én N, tinh Ninh Thuéan. Ong T, ba H con phai nop 300.000 dé)ng an
phi dan sy so tham.

Ong Tréac Khai P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc Thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoéa thudn Thi hanh én, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén
Thi hanh an hoac bi cuong ché Thi hanh dén theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Kém theo Ban 4n 1a Po dac chinh 1y ban do dia chinh ngay 18/7/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan Chi nhanh N.

An xtr cong khai phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
17/11/2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy (4); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1); ,

- Phong KTNV&THA (1): (Da ky va dong dau)

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu
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