TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 30/2023/DS-ST

Ngay: 06-02-2023

VIV “Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét va tai
san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc

2. Ba Nguyén Phuéc Trinh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.

Ngay 06 thdng 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét

XU so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 123/2022/TLST-DS ngay 17 thang 3
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 720/2022/QDXXST-
DS ngay 30 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Uyén M, sinh nim 1983. Dia chi: 29/31 L, Phuong
B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh
nam: 1996 va 6ng Tran Anh T, sinh nim: 1999 (c6 mat).

Cung dija chi: S6 29/31 L, Phuong B, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: Anh Nguyén Tuan P, sinh nim 1996 va ba Khuu Thi Thu H, sinh
nam 1973 (c6 don xin xét Xt vang mat).

Cung dia chi: S6 98 duong T, T6 2, Ap C, xd T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba V8 Thay H, sinh ndm: 2000 (c6 don xin xét xir ving mit).

Pia chi: S6 178/2 B, ap B, x4 H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. BaTra Thi P, sinh nim: 1974 (c6 don xin xét Xt vang mit).

Pia chi: S6 14 Puong sb 210, 4p 1A, x4 H, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh.

3. Ong Lé Hiru B, sinh nam: 1981 va Ba Trinh Thi H, sinh nam: 1985 (c6
don xin xét Xt ving mat).

Cung dia chi: S6 1518, Tinh 16 8, 4p 4, xd H, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, qué trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Nguyén Uyén M la 6ng Nguyén Xuan H va 6ng Tran Anh T théng
nhat trinh bay:

Thira s6 688, TO ban d6 sb 36, toa lac s6 98 duong T, 4p C, x& T, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: CT 081135 do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh cap dung tén ong Nguyén Van Cat, cap nhat ting cho
6ng Nguyén Tuan P, dugc 6ng P chuyén nhuong cho ba Nguyén Uyén M ngay
18/09/2020 theo Gidy cam két vé viéc thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong dat
va nha lap ngay 18/09/2020 (viét tat 1a Gidy cam két ngay 18/9/2020) véi gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Sau khi ky Gidy cam két ngay 18/9/2020, ba M di thanh toan toan b s tién
13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho 6ng P theo Bién ban giao nhén tién
ngay 18/09/2020.

Cung ngay 18/09/2020, ba M ¢o6 cho ong P va me 6ng P la ba Khuu Thi Thu
H thué lai cin nha s6 98 duong T, 4p Cho, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh, thoi han thué 1a 06 thang, bit dau tr ngay 18/09/2020 dén ngay
18/03/2021, gia thué 15.000.000 dong/thang.

Tuy nhién, ké tir ngay hét thoi han thué cho dén nay da hon 11 thang, dng P
va ba H van tiép tuc & trén cin nha trén ma khong thanh toan tién thué nha hang
thang cho ba M. Mic du ba M di rat nhiéu lan lién hé, thong bao yéu cau tra tién
thué nha va tra lai can nha trén dat cho ba M, nhung 6ng P va ba H van ¢6 tinh
khong thanh toan tién thué nha va khong tra lai can nha trén cho ba M 14 anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba M dang dugc phap
luat bao vé.



Do thoi han thué nha da hét hon 11 thang va ba M da nhiéu 1an lién hé, yéu
cau tra tién thué nha va ban giao lai cin nha trén nhung 6ng P va ba H van khong
thuc hién. Vi vay, kinh dé nghi Toa &n nhan dan huyén C, thanh phé HO Chi
Minh xem xét thu 1y, giai quyét:

Thir nhét, yéu ciu cong nhan hop dong Gidy cam két ngay 18/9/2020 giira
ba M vé6i 6ng Nguyén Tuédn P ¢6 hiéu lyc phap luit.

Thir hai, chdm dat Hop ddng thué nha tai Gidy cam két ngay 18/09/2020
giita ba Mai va 6ng Nguyén Tuan P va ba Khuu Thi Thu H.

Thit ba, budc 6ng Nguyén Tuan P va ba Khuu Thi Thu H tra lai can nha dia
chi tai: 98 duong T, 4p Cho, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Thi tu, budc 6ng Nguyén Tuan P va ba Khuu Thi Thu H thanh toan tién
thué nha tir ngay 18/03/2021 tam tinh dén ngay 18/02/2022, tong s6 tién la:
15.000.000 dong x 11 (thang) = 165.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an
c¢6 hiéu luc phap luat. Tién thué nha tiép tuc dugc tinh cho dén khi 6ng Nguyén
Tuén P va ba Khuu Thi Thu H ban giao lai cin nha trén cho ba M.

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién Toa hom nay, ba M van giit nguyén
don sira d6i ndi dung khoi kién nop ngay 08/12/2022, ba M chi yéu cau Toa an
giai quyét tuyén Giay cam két ngay 18/9/2020 giira ba M v6i ong Nguyén Tuan P
1a vo hiéu va budc ca nhan 6ng Nguyén Tuan P phai tra lai cho ba M sb tién la
300.000.000 dong di nhan. Ba M khong yéu cau tinh 13i suat. Dong thoi rat yéu
cau khéi kién doi v6i ba Khuu Thi Thu H.

* Bi don la dng Nguyén Tuan P trinh bay:

Thira s6 688, Td ban do sb 36, toa lac s6 98 duong T, ap Cho, xa T, huyén
C, Thanh phd Ho Chi Minh 14 cta ong ndi toi tén Nguyén Vin C tang cho toi.
T6i xac nhan c6 ky Gidy cam két ngay 18/9/2020 va bién ban giao nhan tién voi
ba Nguyén Uyén M. Tuy nhién, 1a do me t6i la Khuu Thi Thu H bao ky chtr t6i
khong biét gi. Nay ba M khai kién toi tra sb tién 300.000.000 dong, Toi dong y
tra laicho ba Nguyén Uyén M sb tién 300.000.000 dong va tién 14i suat theo quy
dinh.

* Bi don la ba Khuu Thi Thu H trinh bay:

TOi xac nhan co cung con trai Nguyén Tuan P ky Gidy cam két ngay
18/9/2020 véi ba Nguyén Uyén M nhung thuc chat diy khong phai 1a hop dong
chuyén nhugng dat ma 1a hop dong gia tao nham dam bao cho viéc vay tai san.
T6i va Nguyén Tudn P c6 nhan cua ba M sé tién 300.000.000 dong theo bién ban
giao nhén tién ngay 18/9/2020. Nay ba M khoi kién yéu ciu Nguyén Tuan P tra
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s6 tién 300.000.000 dong thi t6i dong ¥ tra lai cho ba M sd tién nay va tién 1ai
theo quy dinh.

* Nguoi co quyén loi nghia vu 1ién quan ba Tra Thi P trinh bay:

T6i théng nhat viéc nguyén don ba Nguyén Uyén M stra doi bd sung yéu
cau khoi kién. Hién nay, ba M yéu cau Toa an tuyén Gidy cam két ngay
18/9/2020 giita ba M véi 6ng Nguyén Tuan P 13 v6 hiéu, dong thoi bude 6ng
Nguyén Tuan P phai tra lai cho ba M s tién 300.000.000 dong thi toi khong c6
kién hay yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi H va éng Lé Hiru B
cung thong nhat trinh bay:

Vo chong Toi théng nhat viéc nguyén don ba Nguyén Uyén M sira doi bd
sung yéu cau khoi kién. Hién nay, ba M yéu cau Toa 4n tuyén Gidy cam két ngay
18/9/2020 gitta ba M véi ong Nguyén Tuan P 13 vo hiéu, dong thoi budc ong
Nguyén Tuin P phai tra lai cho ba M sé tién 300.000.000d6ng thi vo chong toi
khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thiy H trinh bay: Ngay
12/9/2020, tai vin phong cong chimg H (sé cong chimg 00004052), t6i c6 mua
ctia 6ng Nguyén Tuén P, sinh nam: 1996, dia chi: T6 2, ép Cho, xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh thira déat s6 688, to ban dd sb 36, dién tich 300m®, s6
vao sO cip gidy chimg nhian QSDP CHO08336 dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 27/3/2020, véi gia 1a 1.500.000.000d (Mot ty nam trim triéu) dong.
Hién nay, ba M yéu cau Toa an tuyén Gidy cam két ngay 18/9/2020 gitra ba M
v6i 6ng Nguyén Tuan P 13 vo hiéu, dong thoi budc ong Nguyén Tudn P phai tra
lai cho ba M sé tién 300.000.000d0ng thi vo chong t6i khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding ndi dung
quy dinh cua B luat T tung Dan sy ndm 2015: Vu an duoc thu ly dung tham
quyén; viéc Toa an cap, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung ding quy dinh;
thoi han giri Thong béo thu 1y cho Vién kiém sat cing cap ding quy dinh; thoi
han giri Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va thoi han giri ho so dung quy dinh; tai
phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém dugc ghi trong
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc
tham gia hoi tai phién toa ding quy dinh. Dbi véi cac duong su: T khi thy Iy vu
an cling nhu tai phién téa hdm nay, nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh
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ctia Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015.
Vé ndi dung vu an:

Cian ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 244 Bo luat té tung dan su; Pidu 117, Bidu 122, biédu 123, Piéu 131,
Diéu 407 cta Bo luat dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén hop dong: “Vin
ban thoa thudn vé viéc chuyén quyén str dung dat va nha ¢” ngay 18/9/2020 giira
ba M va 6ng P 1a vo hiéu; Budc 6ng P hoan tra di mot lan téng sb tién 1a
300.000.000 ddng cho ba Nguyén Uyén M ngay sau khi ban an d3 c6 hiéu luc
phap luat.

Dinh chi mét phan yéu ciu khdi kién cta nguyén don do nguyén don co yéu
cAu xin rut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién t0a, cin cr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién d6i
v6i yéu cau tuyén cham dat Hop dong thué nha tai Gidy cam két ngay
18/09/2020 giira nguyén don va éng Nguyén Tuan P, bd Khuu Thi Thu H; Budc
6ng P va ba H phai tra lai can nha dia chi s6 98 duong T, 4p Cho, xa T, huyén C
cho nguyén don; Budc 6ng P va ba H thanh toan tién thué nha tir ngay
18/03/2021 tam tinh dén ngay 18/02/2022, tong s6 tién 1a: 15.000.000 dong x 11
(thang) = 165.000.000 ddng, tra mdt 1an ngay khi ban 4n co6 hiéu luc phap luat,
tién thué nha tiép tuc duoc tinh cho dén khi dng P va ba H ban giao lai can nha
trén. Thay d6i yéu cau khai kién tir yéu cau cong nhan Gidy cam két 1ap ngay
18/9/2020 gitta nguyén don véi 6ng Nguyén Tuan P, ba Khuu Thi Thu H thanh
yéu cau tuyén Gidy cam két nay 1a vo hiéu.

Xét thay, thay d6i yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc dua ra trudc
phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét:

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén “Gidy cam két 1ap ngay 18/9/2020” vé
viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat 13 v6 hiéu, budc bi don phai tra lai s tién
da nhan. Day 1a tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su.
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Nha dat tranh chap toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung Dan
s nam 2015.

[3] V& thu tyuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Tuan P va ba Khwu Thi Thu H;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ba Tra Thi P, 6ng Lé Hiru B, ba
Trinh Thi H va ba V& Thay H ving mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit. Can ctr
Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét xir ving
mat cac duong su nay.

[4]VE yéu cau cia duong su, xét thiy:

[4.1] Nguyén don ba Nguyén Uyén M va bi don 6ng Nguyén Tuin P cling
xé4c nhan c6 ky Gidy cam két dé ngay 18/9/2020 theo d6 dng P thoa thuin chuyén
nhuong cho ba M nha va dat toa lac tai s6 98 duong T, huyén C, Thanh phb Ho
Chi Minh véi gia 300.000.000 dong, hai bén c6 1ap bién ban giao nhan tién cling
ngay 18/9/2020. Pay 1 tinh tiét sy kién khong can chimg minh quy dinh tai Piéu
92 B0 luat tb tung dan su.

[4.2] Xét Giay cam két ngay 18/9/2020 thoa thuan viéc chuyén nhuong nha
va dat dugc 1ap thanh vin ban nhung khong duoc céng ching, ching thuc 13 vi
pham quy dinh vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Ngay 04/5/2020, ong P da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung nha déat néu trén cho ba V& Thiy H tai
Vin phong coéng chimg H6 Nhat Ta Trinh, ngay 18/9/2020 6ng P tiép tuc ky
Gidy cam két chuyén nhuong nha dit nay cho ba M 1a vi pham quy dinh tai
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013. Do d6, bd M yéu cau Tda an tuyén bd Gidy
cam két ngay 18/9/2020 v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai
Piéu 117 va 123 Bo luat dan sy 2015 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4.3] Gidy cam két ngay 18/9/2020 bi vo hiéu, cac bén hoan tra lai nhau
nhimg gi di nhéan theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy 2015. Ba Khuu Thi
Thu H trinh bay ba nhan sé tién 300.000.000 dong tir ba Nguyén Uyén M va
ddng ¥ tra lai cho ba M nhung tai bién ban giao nhan tién ngay 18/9/2020 nguoi
ky nhan tién 14 6ng Nguyén Tuan P, khéng c6 ba H. Hién nay ong P ciing dong ¥
tra tién cho ba M nén yéu cau ctia ba M vé viéc budc 6ng P phai tra lai cho ba sd
tién 300.000.000 déng 14 c6 can ctr. Phia ba M chua nhan nha va dat tir ong P nén
khong phat sinh nghia vu hoan tra.

[4.4] Nguyén don ba M cung nhu bi don 6ng P, ba H khong ai ¢ yéu cau
bdi thuong thiét hai phat sinh tir hgp dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong
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xem xét.
[5] Vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tuén P phai chiu 15.000.000 dong tién an phi dan sy do yéu
cau cta ba M duge chip nhan.

Ba Nguyén Uyén M duoc hoan tra s tién tam tmg an phi da nop.

[6] Xét quan diém giai quyéet vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén C 1a c6 co s& nén chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, biéu 244, Piéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015;

- Can cur vao biéu 117, Diéu 122, Piéu 123, biéu 131, Diéu 407 cua B
luat Dan sy nam 2015;

- Can clr vao khoan 3 Diéu 167 va biéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

- Cin clr vao Diéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi.

Tuyén xr:
1. Chap nhén yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Uyén M.

Tuyén Gidy cam két 1ap ngay 18/9/2020 vé viéc thoa thuan chuyén nhugng
quyén st dung nha va dét toa lac tai s 98 duong T, xa T, huyén C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Tuan P va ba Nguyén Uyén M 1a vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Tudn P phai tra cho ba Nguyén Uyén M sd tién 1
300.000.0004 (ba trim triéu dong).

Thi hanh mdt 1an ngay sau khi Ban 4n ¢6 hiéu luc phép luét.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, dong thoi co don yéu cau thi hanh
an cua ba Nguyén Uyén M néu 6ng Nguyén Tuén P chua tra sé tién néu trén thi
hang thang phai chiu lai suét cham thanh toan theo qui dinh tai Piéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015 cho dén khi tra xong no.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién di rat ctia ba Nguyén Uyén M d6i
v6i yéu cau khoi kién ba H phai cung 6ng P tra so tién 300.000.000d (ba trim
triéu dong).

3. An phi dén sy so tham:



Ong Nguyén Tuéan P phai chiu 15.000.000 (mudi nam triéu) dong tién an
phi.

Hoan tra lai ba Nguyén Uyén M sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong da
nop theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2021/0044136
ngay 17/3/2022; s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0044135 ngay 17/3/2022 va
4.125.000 (bdn triéu mot traim hai muoi nim nghin) dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0044134 ngay 17/3/2022 ciia Chi Cuc
Thi Hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢4 thAm quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an
Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an Dan su.

4. An xtr cong khai cac duong su c6 mat tai phién tdoa quyén khang céo 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc ngay niém
yét./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 HO Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



