TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 48/2022/DS - PT
Ngay 09 - 12 - 2022
“\VIV Tranh chdp yéu cau tuyén bo
van bdn céng chitng hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va tdi san
gan lién véi dat la vé hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phéin Hgi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Ma Ngoc Trung
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Dtrc Nam
Ong Ma Hong Thang
- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Tran Cong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, xét
xtr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 37/2022/TLDS - PT ngay 25 thang
10 nam 2022 vé viéc “VIV Tranh chdp yéu cau tuyén bo vin ban cong chimng hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat la vé hiéu .

Do ban 4an dan su so tham s6 81/2022/DS - ST, ngay 19 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 45/2022/QD-PT, ngay 22
thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949;
Pia chi: Thon T, xa A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang — C6 mit.
2. Bi don: Ba Tiéu Thi K, sinh nam 1959;

Dia chi: SN 03, T6 6, Phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén Quang — Vang mit,
c6 ngudi dai dién theo ty quyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don: 6ng Pham Xuéan H, sinh nim
1975.

Dia chi: 20C/4 duong U, khu phd 2 P, thanh phd B, thanh phé H6 Chi Minh —
Co6 mat.



2

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Tiéu Thi D, sinh nam 1984. Noi PKHKTT: T6 dan phé 11, phuong Q,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Noi ¢ hién nay: Xom 12, x4 K, thanh phé T, tinh Tuyén Quang — Vang
mat, c6 don xin xét xu Véng mat.

- Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Ninh Van Th — Chue vu: Trudong phong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Trudng phong Cong chimg s 1 tinh Tuyén
Quang: Ba Poan Thi M, sinh nam 1975 — Céng chimg vién — Vang mat, c6 don xin
xét XU vang mit.

Dja chi: Puong C, phuong Q, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 01/3/2018, ba Tiéu Thi K & sé nha 03, té dan phd 06, Phuong P, thanh
phé T, tinh Tuyén Quang, c6 vay cua toi s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).
Sau khi vay tién dén hen tra no nhiéu 1an t6i doi no, nhung ba K khéng tra dugc toi
ddng nao, do vay toi 1am don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd T giai
quyét. Vu an duoc Toa an thu 1y va giai quyét, trong qua trinh giai quyét nhung do
Toa an xét xir cham, ba K gay kho khin khong dén Toa an giai quyét, nén kéo dai
dé ba K da chuyén nhuong nha dat, s nha 03 (nha 02 tang) t6 dan phd 06, Phuong
P, thanh phd T cho chau gai 1a chi Tiéu Thi D ¢ t6 dan phé 11, phuong Q, thanh ph
T, tinh Tuyén Quang nham muc dich 14 dé tranh khong thi hanh an s tién phai tra
no toi.

Ngay 20/5/2021, Toa &n nhan dan thanh phd T xét xir ban an dan su so thAm
s6 67/2021/DS-ST, tuyén budc ba Tiéu Thi K phai tra cho toi s6 tién ca gbe va 1ai 1a
1.208.000.000 dong (Mot ty hai tram linh tam triéu dong). Sau d6 ba K da khang
c4o ban 4n so thim. Tai ban an dan sy phic thim sé 33/2021/DS-PT cuia Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang ngay 30/9/2021, tuyén khong chip nhan khang céo cia
ba K, gitt nguyén ban an so tham budc ba Tiéu Thi K phai tra cho t6i s tién gbc
1.000.000.000 dong gbc va 208.000.000 dong tién 13i. Sau khi ban an c6 hiéu luc toi
lam don dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T dé yéu cau thi hanh. Sau do
Co quan Thi hanh an di x4c minh duoc biét tai san ctia ba K gdm nha, dat tai to dan
phé 06, Phuong P di dugce chuyén nhuong cho chau géi 1a chi Tiéu Thi D.

Qua trinh giai quyét so tham do khi d6 t6i khéng hiéu biét phap luat, nén ké
tir trudc va sau khi thy 1y so tham sé 102/2020/TLST-DS ngay 07/10/2020 dén ngay
xét xtr phiic thdm ngay 30/9/2021 t6i khong co don yéu cau Toa an ap dung bién
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khan cap tam thoi 13 ké bién, phong téa toan bd tai san cua ba K gdm nha, dat va tai
san gan lién v6i dat tai to dan phd 06, Phudng P, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, dé
dam bao thi hanh an khoan tién gbc va 13i ma ba K phai tra cho toi. Bén canh d6 ba
K no6i véi toi 1a nha, dat cua ba K tri gia hon 02 ty dong, ba K s& ban di 1ay tién tra
ng cho t6i, nén toi tin twdng va toi thiy nha va dat van do ba K quan 1y, do vay toi
khong c¢6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a ké bién,
phong toa dat, nha va tai san ciia ba K, chi dén khi xét xir so tham va xét xir phiic
tham xong, ban an c6 hiéu lyc phéap lut toi c6 don yéu cau thi hanh an thi Co quan
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T di xac minh dugc biét tai san cta ba K gém
nha, dat va tai san gan lién voi dat tai t6 dan phd 06, Phudng P, thanh phé T, tinh
Tuyén Quang, di duoc chuyén nhuong cho chau gai ba K 14 chi Tiéu Thi D, nén khdng
thé ké bién ban dau gia 1dy tién tra cho t6i gbc va 13i duogc, nhu vay, ¥ d6 cua ba K 1a
tAu tan tai san dé khong phai thi hanh an s tién gdc va 1ai phai tra cho toi.

Tai phién toa so thAm ba T sira d6i noi dung khai kién 1a yéu cau Héi dong
xét xit tuyén bé vin bdn cong chitng hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat ldap ngay 27/4/2021, giita bén
chuyén nhuwong ba Tiéu Thi K véi bén nhdn chuyén nhuwong chi Tiéu Thi D, c0
ching thwc cia Cong chitng vién - Phong Cong chitng s6 1 tinh Tuyén Quang vao
ngay 27/4/2021 la vé hiéu, 3¢ Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé T ké bién ban
dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ba K 14y tién tra cho ba
theo ban an ctia Toa an nhan dan thanh phd T va Toa 4n nhan déan tinh Tuyén Quang
da xét xir. Ngoai ra ba khong yéu cau giai quyét noi dung gi khac.

Bi don ba Tiéu Thi K trinh bay cé luu trong ho so vu dn va nguoi dai dién theo ity
quyén ciia ba Tiéu Thi K 1& Pham Xudn H trinh bay tai phién toa:

T6i khong nhat tri v6i yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay
nhu trén. Theo t6i vé tai san 1a nha, dit tai thira dat s6 92, to ban do sd 05, dién tich
104,8m? tai t6 06, Phuong P, thanh phd T, ngay 26/7/2010 ba K di duoc Uy ban
nhan dan thi xa T (nay la thanh phé T) cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BA 785629, sb vao sb cap
gidy CH 000094/PT, mang tén ba Tiéu Thi K. Pén ngay 27/4/2021, do ba K ¢6 nhu
cau chuyén vé qué sinh sdng, nén ba K da chuyén nhuong toan bo dat va tai san gin
lién voi dat cho chau gai 1a chi Tiéu Thi D, tra tai to 11, phuong Q, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang. Hop ddng chuyén nhuong duge cong chimg theo dung quy dinh
ctia phap luat. Bén ngay 05/5/2021, nguoi mua 1a chi D da thuc hién xong viéc ding
ky quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
da1 thanh phé T theo hd so sb 02200.CN.2255. Vay, viéc chuyén nhuong dét va tai san
gin lién voi dét tai thira dat néu trén gitta ba Tiéu Thi K va chi Tiéu Thi D 13 hoan toan
hop phap da thuc hién xong ding quy dinh phép luat.

T6i (Pham Xuéan H) khang dinh tai thoi diém ba Tiéu Thi K va chi Tiéu Thi D
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén,
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thi ba K khong phai thuc hién bat ¢t nghia vu gi theo ban 4n hay quyét dinh cua Co
quan c6 thim quyén nao d6i véi ba Nguyén Thi T; quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat lac nay van thudc quyén sir dung va so hitu hop phap cia ba K. Qué
trinh giai quyét vu an dan sy vé Tranh chdp hop dong vay tai san, giita nguyén don
ba Nguyén Thi T va bi don ba Tiéu Thi K ké tir trudc va sau khi thu 1y so tham s
102/2020/TLST-DS ngay 07/10/2020 dén ngay xét xtr phiic thim ngay 30/9/2021 ba
T ciing nhu duong su khac trong vu an khong c6 ai ¢6 don yéu cau Toa an ap dung
bién khan cip tam thoi 14 ké bién, phong toa tai san ciia ba K gdm quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai to dan phd 06, Phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang, dé dam bao nghia vu thi hanh 4n dan sy khoan tién géc va 1ai ma ba K phai
tra cho ba T. Bén canh d6, nghia vu trd ng cta ba K d6i v4i ba T 1a ké tir ngay ban
an dan sy phac thAm s6 33/2021/DS-PT ngay 30/9/2021 ctia Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay 30/9/2021, trong khi d6 ba K va chi
D 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co
chtng thue cia Cong chimg vién Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang tir ngdy
27/4/2021, dén ngay 05/5/2021 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phé T hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
theo dung quy dinh ctia phap luat. Toi cong nhan theo ban an dan su so tham thi ba
K 1a ngudi c6 nghia phai tra cho ba T s6 tién gdc va i 14 1.208.000.000 dong (Mot
ty hai trim linh tdm triéu dong chin). Sau d6 ba K khang céo ban an so tham. Tai
ban an dan sy phuc tham sd 33/2021/DS-PT ngay 30/9/2021, tuyén khong chip
nhan khang cdo va giir nguyén ban an so thim budc ba K phai tra cho ba T sb tién
gbc va 13i néu trén. Nhu vdy, theo ban an phic tham thi nghia vu tra no cta ba Tiéu
Thi K ddi v6i ba Nguyén Thi T chi phat sinh ké tir ngay 30/9/2021, trong khi dé
viéc chuyén nhuong nha dét cua toi duoc thuc hién trude do tic 1a ngay 27/4/2021
c6 hop dong c6 chimg thuc cia Phong Cong chimg sd 1 tinh Tuyén Quang; ngay
05/5/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T da thuc hién xong viéc
dang ky quyén sir dung dat va so hitu tai san gan lién véi dat theo dung quy dinh
phap luat. Mt khac can ctr vao Khoan 2 Diéu 75 cia Luat thi hanh 4n déan su sira
d6i nam 2014; cin cir cac Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ctia Co quan Thi
hanh 4n déan sy thanh phd T cho thdy du cin ¢t chitng minh ba Tiéu Thi K khéng c6
hanh vi tdu tan tai san d6i voi nghia vu tra no cho ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa so tham, 6ng H yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau tuyén bd
van ban céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat 1ap ngay 27/4/2021, giita bén chuyén nhuong ba
Tiéu Thi K v61 bén nhan chuyén nhuong ba Ti€u Thi D, c¢6 ching thuc cua Cong
chtng vién - Phong Cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang vao ngdy 27/4/2021 1a vo
hiéu.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tiéu Thi D trinh bay y kién luu
trong hé so vu an:

Chi D khong nhat tri yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T dong thoi hoan
toan nhat tri y kién ctia ba Tiéu Thi K, vi ly do ngay 27/4/2021, chi D va ba Tiéu Thi
K c6 1ap hop ddng chuyén nhuong nha, dat co vi tri tai to 06, Phuong P, thanh ph
T, vi tri tai thira dat s6 92, to ban d6 s6 05, dién tich 104,8m? da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
mang tén ba Tiéu Thi K. Viéc chuyén nhuong di dugc Cong chung ngay 27/4/2021
va ding ky quyén s¢ hiru nha, quyén st dung dat theo quy dinh phap luat ngay
05/5/2021. V& hinh thirc, noi dung va muyc dich chuyén nhuong déu dung quy dinh
phap luat, tai thoi diém chuyén nhuong tai san 13 nha, dat khong co tranh chép,
khong thudc ddi twong bi ké bién thi hanh 4n. Tai thoi diém chuyén nhugng toi hoan
toan khong biét cac giao dich lién quan dén viéc vay ng cia cac bén. Ngay 28/4/2021,
ba Tiéu Thi K thuc hién viéc giao nha dat da chuyén nhuong cho toi, tuy nhién do chwra
b tri duge chd & méi nén ba K ¢6 hoi muon lai ngo1 nha da chuyén nhuong, nén t6i
dong ¥ cho muon. Nay ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 27/4/2021,
gitra bén chuyén nhuong ba Tiéu Thi K v&i bén nhan chuyén nhuong 1a té1 Tiéu Thi D
la khong c6 cin cir dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén
Thi T.

Nguwoi dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chitng
s6 1 tinh Tuyén Quang ba Poan Thi M trinh bay tai bdan tw khai:

Ngay 27/4/2021, t6i 1a Cong chtng vién c6 cong chimg Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2.201/HPGD cua ba Tiéu
Thi K chuyén nhuong cho chi Tiéu Thi D véi dién tich 104,8m?. Trén dat c6 01 nha
cap 4; dia chi thira dat t6 6, Phuong P, TP Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang. Theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 785629 do UBND thi xa T cap ngay 26/7/2010, mang tén ba Tiéu Thi K.
Tai thoi diém thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lién v&i dat néu trén, toi xin khang dinh 1 hoan toan dung theo quy dinh phép luat;
thira dat khong c6 tranh chip; quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; viéc giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi Itra dbi, khong
bi ép budc; thuc hién ding va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong. Qua sy
viéc trén, t6i d& nghi Toa an nhan dan thanh phd T xem xét, giai quyét theo dung
quy dinh phap luat.

Vu an da duoc Toa an nhan dan thanh phd T thu 1y, hoa giai nhung khong
thanh va d3 dua vu an ra xét xt. Tai Ban an dan sy so thim s6 81/2022/DS - ST,
ngay 19 thang 8 nim 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén Quang da
quyét dinh:
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Can ctr vao khoan 11 Diéu 26; khoan 1 Piéu 39; Piédu 147; 157; 227; 228;
235; 264; 266; 271 va Piéu 273 caa Bo luat TS tung Dan su. Diéu 124 cua Bo luat
Déan sy nam 2015; Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014. Piéu 24 cua
Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu (b6 sung). Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu ciu tuyén bd vin ban céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat, giita bén chuyén nhuong ba Tiéu Thi K va bén nhan
chuyén nhuong chi Tiéu Thi D, d6i voi quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
thira s6 92; to ban d6 s6 5, dién tich 104,8m? muyc dich sir dung dat ¢ thi d6 thi
60m?, dat trong cdy lau nam 44.8m?% dia chi thira dat to dan phd 06, Phuong P,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang, c6 SO Coéng chimg: 2.201; Quyén sd: 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD, do Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang ching nhan
ngay 27/4/2021 1a vo hiu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/8/2022, Toa an nhan duoc don khang cdo nguyén don ba Nguyén Thi T
v6i ndi dung nhu sau: Ba Nguyén Thi T khong dong ¥ v6i ban 4n so tham cta Toa 4n
nhan dan thanh phd T. Ba dé nghi HDXX phtc thim chip nhan yéu cau khang cdo
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba
Tiéu Thi K véi chi Tiéu Thi D duoc Phong Cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang ching
thuc ngay 27/04/2021 1a vo hi¢u.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ba T giit nguyén yéu cau khoi kién, gitr
nguyén ndi dung khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Khong nhét tri voi yéu cau khang
céo ctia nguyén don, dé nghi HDXX phiic thAm giit nguyén ban an so tham ctia Toa
&4n nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat TH tung Dén sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr da thuc
hién dam bao céac thi tuc vé phién toa phtc tham, sy ¢6 mit cua cac thanh vién Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa ding quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su. Céc
duong su thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat To tung Dan su. Bon khang céo
ciia nguyén don ba Nguyén Thi T 14 hop 1¢, trong han luat dinh, ndi dung khang céo
nam trong ndi dung ban an so tham.

V& noi dung vy &n: Tda an cip so tham cin cit cac quy dinh ctia phap luat dét
dai, Luat cong chung 2006, BO luat Dan sy 2015, Luat Thi hanh an nam 2014 xéc
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dinh viéc Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don la
dung quy dinh cta phap luat boi thoi diém ba K chuyén nhuong cho chi D nha va
dat cua ba K khong bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi, khong bi cudng ché ké
bién dé dam bao thi hanh an, tai thoi diém chuyén nhuong ba K khong phai thi hanh
ban an quyét dinh nao ¢6 hiéu luc phap luat cua Toa an, do vay viéc chuyén nhuong
1a hop phap, dung quy dinh cua phép luat, tai cip phuc thim ba T khong xuét trinh
duoc tinh tiét, chimg ctr gi méi, do vay dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don gilt nguyén ban an so tham sé 81/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

- V& 4n phi dan su phiic thim: Do khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi
T khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi, tuy nhién ba T 13 nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong hd so vy an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi T
trong han luat dinh, nd1 dung khang céo nam trong nd1 dung ban an so tham, do d6 don
khang cao duoc cong nhan 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tur phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat Va
tdi san gan lién véi dat thika dat s6 92 to ban do so 5 dia chi thira ddt: Té 6 Phuong
P —TP Tuyén Quang gitta ba Tiéu Thi K va chi Tiéu Thi D, tinh hop phdp cua thi
tuc cong chimg hop dong:

Ngay 27/4/2021 ba Tiéu Thi K lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i thira dat s6 92 to ban do so 5, tai thoi diém 1ap hop dong
chuyén nhuong thi thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
785629 ngay 26/7/2010 mang tén ngudi st dung dat va nha & gan lién véi dat 1a ba
Tiéu Thi K. Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat khong bi cudng ché ké bién,
khong bi ap dung bién phap khan cap tam thoi, khong bi thé chap, khong c6 bat cir
van ban quyét dinh nao han ché quyén chuyén nhuong, cac bén chuyén nhuong déu
da nang luc phép luat, ty nguyén thuc hi¢n dung quy dinh ctia phap luat va khong co
tranh chép vé quyén su dung dat, nhu vay theo quy dinh tai diéu 188 luat dat dai
2013 thi chu sir dung dat 1a ba Tiéu Thi K c6 day du diéu kién dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat.

V& hinh thtc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, va ndi dung diéu
chinh co s& phép 1y cua gidy chimg nhin quyén sir dung dat: Khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ba Tiéu Thi K va chi Tiéu Thi D da ky két tai
Phong cong chimg s6 1, cac bén d viét phiéu yéu cau cong chimg, ky két hop dong
tai phong cong ching va dugc cong chimg vién cong chiing theo ding quy dinh ctua
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luat cong ching, sau khi hop dong dugc cong chimg chi Tiéu Thi D da ding ky
chuyén nhuong tai chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T va duoc van
phong dang ky dat dai dang ky va xac nhan ghi ndi dung thay d6i vao muyc IV cia
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA 785629 ngay 05/5/2021. Viéc cac bén
Tiéu Thi K, Tiéu Thi D ky két hop dong chuyén nhuong, viéc cong chimg vién ghi
101 chimg va thuc hién cong chimg hop dong, viéc dang ky chuyén nhuong tai chi
nhanh van phong dang ky dat dai déu dugc thuc hién dung céc quy dinh cua phap
luat nhu Luat dat dai, Luat cong ching.

Vé yéu cau khai kién cta nguyén don cho ring hop déng chuyén nhuong vo
hiéu do ba Tiéu Thi K thuc hién nham trdn tranh viée thi hanh an, HDXX théy rﬁng:
Ngay 07/10/2020 ba Nguyén Thi T khoi kién ba Tiéu Thi K vu 4n dan sy vé viéc
yéu cau ba K tra no 1.000.000.0004 tién vay, vu an duoc Toa an nhan dan thanh phé
T thu 1y va tién hanh cac thi tuc dé giai quyét theo quy dinh. Ngay 27/4/2021 ba
Tiéu Thi K ky két hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai phong cong chimg
s6 1, ngay 05/5/2021 ngudi nhan chuyén nhugng ba Tiéu Thi D duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phdé T dang ky chuyén nhugng va ghi noi dung diéu
chinh thay doi vao muc IV cta gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 785629.

Thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat thi ba Tiéu Thi K khong phai thi hanh bat ky ban an hoic quyét dinh thi hanh an
nao, ciing khong bi ap dung bién phap khan cdp tam thdi ndo cdm chuyén nhuong
quyén stt dung dat; Tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay
18/7/2015 duoc sira doi bd sung bai khoan 11 diéu 1 nghi dinh 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Thi hanh &n dan sy quy dinh: “I. Truong hop tai san da bi ap dung bién phdp
ngan chan, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cuong
ché thi hanh dn ma phat sinh cdc giao dich lién quan dén tai san d6 thi tai san d6 bi ké bién,
xit 1y d@é thi hanh én. Chdp hanh vién c¢6 vin ban yéu cdau Toa dn tuyén bé giao dich doi voi
tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich
doi véi tai san dé”. Viéc ba K chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat
cho chi D dién ra trude khi c¢6 ban an, c6 quyét dinh thi hanh an, khong bi 4p dung
bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, viéc chuyén nhuong Ia
phtt hop quy dinh cta phap luat, khong c¢6 cin cir xac dinh viée chuyén nhuong cia
ba K 12 nham tron tranh nghia vy thi hanh 4n.

Do vay du can cir xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién v6i dat gitta ba Tiéu Thi K va chi Tiéu Thi D 13 hop phap, viéc cong
chtng hop dong cua cong chimg vién ciing nhu viée ghi ndi dung diéu chinh thay
d6i vao muc IV cua gidy ching nhan quyén st dung dit s BA 785629 cua chi
nhanh vin phong dang ky dét dai 1a dung quy dinh; khong c6 can ct chimg minh ba
K chuyén nhuong tai san khi tai san dang bi ap dung bién phap khan cp tam thoi,
cling khong cé can clr chimg minh ba K chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dét 1a trén tranh nghia vu thi hanh an. Toa an cdp so thim tuyén xtr khong



9

chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr, do vay HDXX can khong
chép nhén khang cdo ctia nguyén don.

[2.2] Vé 16 tung: Hoi ddng xét xtr cap so tham chap nhéan viéc nguyén don bd
sung yéu cau khoi kién tai phién toa khi bd sung yéu cau khoi kién lam thay déi
quan hé phap luat tranh chip tir & nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt vo hiéu sang dé nghi tuyén van ban cong chimg v6 hiéu 1a chua phu hop
v6i quy dinh cua bo luat td tung dan su vé viéc thay doi, bd sung yéu cau khoi kién.

Tuy nhién dé danh gia giai quyét vu an triét dé, toan dién khi xem xét giai
quyét vu an c6 yéu cau tuyén hop dong dan su ¢ cong chimg vo hiéu, Toa an can
phai xem xét ndi dung, hinh thitc hop dong, dong thoi phai xem xét dén vin ban
cong chimg, danh gia trinh tu thu tuc cong chimg d6i voi hop dong bi dé nghi tuyén
v6 hiéu; qua trinh giai quyét vu an Hoi ddng xét xtr cAp so tham ciing di dua Phong
cong chimg s 1 tinh Tuyén Quang tham gia té tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan; Hon nita viéc cdp so tham chdp nhan bo sung yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a dé danh gia toan dién triét dé vu an, khong lam thay doi ban chat
ctia vu an, khong lam thay ddi quyén nghia vu cta cac duong su trong vu an, do vay
HPXX phiic tham giit nguyén ban an so tham va rat kinh nghiém voi cdp so tham
cac thiéu sot néu trén.

[2.3] Vé dn phi: Do khang cao cta ba Nguyén Thi T khong dugc chdp nhan
ba T phai chiu 4n phi dan sy phac tham, nhung do ba T 1a ngudi cao tudi nén mién
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 B6 luat TH tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016, caa Uy ban Thudng vu Qudc hdi, quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi T giit nguyén ban Ban an
dan sy so tham sb 81/2022/DS - ST, ngay 19/8/2022 cuia Toa 4n nhan dan thanh
phd T nhu sau:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau tuyén bd van ban cong chig hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat, giita bén chuyén nhuong ba Tiéu Thi K va bén nhan
chuyén nhuong chi Tiéu Thi D, dbi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thira s6 92; to ban d6 s6 5, dién tich 104,8m? muc dich sir dung dat ¢ thi d6 thi
60m?, dat trong cdy lau nam 44.8m?% dia chi thira dat t6 dan phd 06, Phuong P,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang, c6 SO Coéng chimg: 2.201; Quyén sb: 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD, do Phong Cong chung sd 1 tinh Tuyén Quang ching nhéan
ngay 27/4/2021 13 v6 hiéu.
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o2 Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 950.000d chi phi xem xét

tham dinh tai chd, ba T da ndp du khoan tién nay.

3. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thAim: Mién toan b an phi dan sy so thAim cho ba
Nguyén Thi T.

- An phi dan sy phiic thim: Mién toan b an phi dan su phuc tham cho ba Nguyén
Thi T.

Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 09/12/2022).

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép’ cao tai Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TAND TP T;

- Chi cuc THADS TP T;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Ma Ngoc Trung



11



