TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

So: 61/2019/DS-PT

Ngay: 14/3/2019

VIV: “tranh chdp vé viéc xdc dinh tai
san chung; huy GCNOSD ddt ".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Lan
Ong Vil Toan Giang
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Thuy Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 14 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 226/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim
2018 vé “tranh chdp vé viéc xdc dinh tai san chung va hiy Gidy chitng nhdn quyén
sur dung dat”.
Do ban an dan su so thim sb 02/2018/DS-ST, ngay 02/2/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Th bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 08/2019/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2019, gitra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ba Bam Thi S - sinh nam 1934
2. Ba Bam Thi X - sinh nam 1940
3. Babam Thi N - sinh nam 1943
4. Ba Bam Thi M - sinh nam 1945
5. Anh Vii Van L - sinh nam 1965
Cung dia chi: thdn TC, x& NH, huyén Th, thanh phd Ha Noi. (ba S, ba X, ba N, ba M
cung 1y quyén cho anh Vii Vin L theo Gidy ity quyén ngdy 29 thang 02 nam 2016 va
ngay 08/03/2016. Anh L ¢6 mat tai phién toa).
Bi don:



Ba Pam Thi K - sinh nam 1949 (ving mdt)

Dia chi: thdn TC, x& NH, huyén Th, thanh phd Ha Nbi.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Mai Van H - sinh nam 1980  (vdng mdt)

2. Chi B Thi Thu A - sinh nam 1981 (ving mdt)

Cung dia chi: thon TC, xa NH, huyén Th, Ha Noi.

3. Chi Vii Thi G - sinh ndm 1953 (ving mdt)

Dia chi: thon TC, x& NH, huyén Th, Ha Noi.

4. Chi Vit Thi Th - sinh nam 1958 (vang mdt)

Dia chi: T6 58 phudng TM, quian HM, thanh phé Ha Noi.

5. Chi Vil Thu Nh - sinh nam 1961 (vang mdt)

Pia chi: T6 11, phuong MP, quan HM, thanh phd Ha Noi.

6. Chi Vil Thi N - sinh nam 1963 (ving mdt)

Dja chi: S6 1B, t6 85, Cum 10, phuong P, quan TX, Ha Noi

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi G, chi Th, chi Nh, chi N la anh Vi Van L (Gidy
1y quyén ngay 29 102 12016, ngay 09/3/2016. Anh L ¢6 mdf).

7. Chi Vil Thi C - sinh ndam 1957 (ving mdt)

Pia chi: S6 4 E, ngd 111, phé Nguyén Puc C, P.TM, HM, Ha Noi .

8. Chi Vii Thi B - sinh ndm 1969 (ving mdt)

Dia chi: S6 59, ngd 108 phd NH, quin B, thanh phd Ha Néi (chi B iy quyén cho chi
C theo Gidy ity quyén ngay 09 thang 3 nam 2016).

9. Ngan hang KT

Pia chi: S6 191 BT, phuong L, quan H, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung Anh - Chu tich Hoi dong quan tri
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Thanh - chtc vu: Chuyén vién xir 1y ng
(Gidy 1ty quyén sé 620/2018/UQ-TCB, ngay 18 thang 6 ndm 2018. Ba Thanh c6 mdt
tai phién toa).

10. Uy ban nhan dan huyén Th

Pia chi: thi tran V, huyén Th, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Vi Van Nhan, chic vu: Chu tich UBND huyén
Th; Ngwoi dai dién theo ity quyén: ong Trinh Cong Son, chitc vu: Chuyén vién phong
Tai nguyén va Mbi truong huyén Th (Gidy 1y quyén sé 736 ngay 13 thing 5 ndm
2015. Ong Son vang mdt).

11. Véan phong cong chiang HM

Pia chi: S6 1253 duong G, quan HM, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong L& Thanh Qu - chirc vu: Trudng vin phong



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bli Quang D - chirc vu: Cong ching vién (Gidy
iy quyén s6 09/2019/UQ/VPCCHM. Ong D ¢6 don xin xét xir vang mat)
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

B me dé chung t6i 1a cy Pam Xuan T va cu Vi Thi P clng sinh séng ¢ thon
TC, x& NH, huyén Th, Ha Noi. Chling t6i khdng nhé nim sinh cta bd me 14 nim nao.
Sinh thoi hai cu T cu P sinh dugc 6 nguoi con la ba Pam Thi Th, ba Bam Thi S, ba
Pam Thi X, ba Pam Thi N, ba Bam Thi M va ba Pam Thi K. Ngoai 6 nguoi con trén
thi hai cu T, cu P khdng con nguoi con nudi hay con riéng nao khac. Nam 1950, cu
Pam Xuan T chét khi chiing t6i con bé va khong dé lai di chuc. Ba Pam Thi Th (chét
nam 2010), c6 chong 1a 6ng Vii Van Hong (chét nim 2004) va 07 ngudi con 1a Vi
Thi G, Vi Thi C, Vit Thi Th, Vit Thi Nhuong, Vii Thi N, Vii Van L va Vii Thi B. Ba
Th va ong Hong mat khong d¢é lai di chiic.

Sinh thoi cu Pam Xuan T va cu Vi Thi P tao dung dugc mot khdi tai san 1a 02
thira dat tong dién tich 1a 1.846m? trén d6 c6 01 cin nha cap 4 (chinh 1a nha tho hién
nay gia dinh ba K dang quan 1y) tai thon TC, xa NH, huyén Th, Ha Noi.

Nam 1997, truée khi chét cu P hop toan bd gia dinh va phan chia tai sdn cua cu
T va cu P dé lai, cu thé nhu sau:

- Chia cho ba Pam Thi Th: 160m? giap dat ctia 6ng Vii Van Ti.

- Chia cho ba Pam Thi S: 205m? giap dat ctia ong Pam Xuén T.

- Chia cho ba Pam Thi X: 144m? lién ké véi dat ba Pam Thi X (1a dat nha
chong).

- Chia cho ba Pam Thi N: 395m? giap dat cua 6ng Vii Minh Tri.

- Chia cho ba Pam Thi M: 170m? giap dat ciia 6ng Du.

- Chia cho ba Bam Thi K: 195m? gi4p dit ctia ba Mac.

- Gitr lai 577m? dét, trén dét co can nha cip 4 (thtra dat 76 to ban d6 28 va thia
dat s6 98 to ban dd s6 29) dé 1am nha thd chung, tam giao cho ba Pam Thj K trong
nom, huong khoi.

Viéc phan chia trén duoc 14p thanh vin ban, c6 chit ky cua tit ca cac thanh vién
trong gia dinh va cu P, da dugc UBND xa NH x4c nhén va vao sé quan 1y rudng dat
ngay 28/01/1997.

Nam 1998, cu P chét, khong dé lai di chuc. Tat ca 6 chi em str dung nha dat on
dinh dang nhu ndi1 dung da dugc phan chia tai van ban hop gia dinh da dugc UBND
Xa NH xac nhan ngay 28/01/1997.

Tat ca dién tich dat phan chia cho 6 chi em néu trén déu da duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dét, riéng phan dat 577m? ma gia dinh thong nhat tam



giao dé ba K quan 1y, trong nom nha thd van chua dugc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ly do gia dinh thong nhét giao cho ba K quan 1y, trong nom thira dat
577m? trén c6 nha tho 1a do ba K da ly hon tir nam 1980 va vé sdng ciing cu P tir do.
DPén nam 1997 ba K dugc chia 195m? lién ké khu dat nha thd, ba K 1am nha va ¢ gan
v6i cu P, ngoai ra ba K 1a con 1t va khong c6 chong nén tién lam gid tét, vi thé cac
chi em di ban bac giao ba K tam quan 1y tréng nom phan dién tich 577m? va nha tho
trén do.

Tuy nhién, dén ndm 2005 ba K d3 tu y ké khai quyén st dung dat dimg tén mot
minh ddi véi toan bo dién tich 577m? trén c6 nha thd chung ma khong cé tén va sy
ddng ¥ ctia 05 nguoi con con lai cua cu P va ciing khong théng bao cho ai. Viée ba K
ké khai nhu thé nao ching t6i khong biét va ciing khong duge chinh quyén thong béo,
cong khai theo quy trinh, dic biét 1a khong c6 ky xac nhan gianh gidi lién ké cua cac
ho xung quanh, chinh 1 dat cua gia dinh chung t6i dugc phan chia. Pén nam 2013,
chung t6i méi duoc biét ba K di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
v6i dién tich 577m? néu trén, ly do la do anh Mai Van H da thé chap quyén sir dung
dat néu trén cho ngan hang KT dé vay von va khong c6 kha nang thanh toan dan dén
Ngan hang dén doi no. Viéc anh H thé chap nha dat néu trén cho ngan hang nhu thé
nao thi chung toi khong duge biét, do anh H va Ngan hang ciling nhu chinh quyén dia
phuong khong thong bao gi.

Trudc d6 gia dinh ba K gdm ba K va vo chong anh H, chi A ¢ trén nha cap 4
xay trén dién tich 195m? dugc chia trude do, con nha tho thi chi ¢6 ba K qua lai trong
nom. Ddi v6i ngdi nha thd 4 gian, xdy bang gach do, méi lop ngdi 22vién/m2, khung
bang gd xoan, nén dat, trong nha tho co ban tho gia tién va d6 tho cang, hoanh phi
cau d6i déu do cu T va cu P dé lai. Gia dinh va tit ca cac con chdu van thuong xuyén
t6 chirc gid tét, an udng & nha tho trén dién tich 577m? d6 va trong qua trinh sir dung
c6 hu hong, sira chira thi tit ca 6 chi em cung gop cong, gop cia dé sira chira.

Nay chiing t6i xac dinh viéc ba K tu ¥ ké khai dé dung tén mot minh déi véi
dién tich 577m? ma khong c6 y kién ctia chung t6i 1a khong dung, ba K va con trai la
anh H d3 mang Gidy chiimg nhin quyén sir dung dat d6 di dé thé chap cho ngan hang
la str dung khong dung vé1 muc dich cua cy P va 5 chi em con lai da théng nhét trudce
d6, vi vay chung t6i thong nhat dé nghi Toa an xac dinh d6 14 tai san chung cta 6
nguoi con cua cu Pvacu T, dé dam bao quyén loi cua tat ca 6 chi em va gilt ding
muc dich nha dat d6 1am nha tho chung cho dén cac doi con chau sau nay. Chung toi
khong yéu cau Toa 4n phéan chia cu thé quyén loi cia mdi ngudi ma dé chung toan bo
dién tich d6 1am nha thd chung dong thoi dé nghi Toa an hity Gidy ching nhan quyén
stt dung dat mang tén ba Pam Thi K, sau nay & anh Mai Van H ddi vé6i dién tich
577m? néu trén.



Bi don ba Pam Thi K trinh bay :

Ba K xac nhan toan bd 101 khai cua nguyén don la cac chi, em ctia ba K do anh
Vi Van L dai dién trinh bay ¢ trén 1a ding.

Ba K thira nhan viéc ba K tu y mot minh k& khai dé cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi véi thira dét sé 76, to ban d6 sb 28, dién tich 577m? va khong
thong bao gi cho cic chi em khac. Ngay 23/11/2005, UBND huyén Th cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd AD 455630, s6 vao so 1761/2005/QD-UB/00459
mang tén ba Pam Thi K. Viéc cdp Gidy chimg nhin nay 1a do UBND huyén Th lam
theo chu truong ké khai chung va huéng dan ba K ké khai, do khong hiéu biét nén ba
K da ké khai mgt minh dang tén.

Sau khi dugc cap, ngay 10/02/2010 ba K da ting cho toan bd thira dat néu trén
cho con trai 1a anh Mai Van H, theo Hop dong cong chimg s6 607/2010/HDTA da
dugc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Th dang ky bién dong ngay 19/3/2010.
Viéc cho ting nay ba K ciing tu ¥ thuc hién, khong trao doi ban bac gi v6i cac chi, em
cling nhu moi ngudi trong gia dinh ba. Qua trinh sir dung thira dat nay khong c6 bién
dong, tranh chip gi. Ranh gidi, hinh thira va kich thudc thira dat 6n dinh ké tir khi me
va cac chi em ba K l4p van ban phan chia. Viéc anh H thé chdp thira dat trén cho
Ngan hang nao va vay bao nhiéu tién, sir dung nhu thé nao ba K khong nam rd va anh
H cling khong thong bao gi vai ba K.

Ba K khang dinh toan bo thira dat s6 76, to ban do s 28, dién tich 577m? gdm
01 nha tho 4 gian (xay cap 4) 1a tai san chung ctia bd me dé ba K 1a cy Pam Xuan T
va cu Vil Thi P. Sau khi cu T chét thi me ba K & cu P va tit ca cac chi em d& hop ban
théng nhat dé toan bo thira dat d6 1a tai san chung cua 6 chi em va chi dung vao muc
dich lam noi tho cing, dung nhu ndi dung tai van ban hop gia dinh nam 1997 (da
duoc UBND x4 NH xac nhan ngay 28/01/1997). Nay ba K dé nghi Toa an xac nhan:
toan bo thira dat sb 76, to ban dd sd 28, dién tich 577m? gdm 01 nha thd 4 gian (xay
cap 4) 1a tai san chung cta 6 chi em chi ding vao viéc thd cung, dong thoi huy Gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén anh Mai Van H dé cac chi em ba 1a dong sir
dung; ba K khéng yéu cau Toa an phai phan chia cu thé, con viéc anh H vay no Ngan
hang nhu thé nao thi anh H s& tu chiu trach nhiém tra no.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan :

1. Anh Mai Vin H va chi D6 Thi Thu A thong nhdt trinh bay:

Vo chdng anh H, chi A nhat tri vai 10i trinh bay cia ba Pam Thi K. Viéc me dé
ciia anh H 12 ba K ké khai dé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thua
dat s6 76, to ban do 28, dién tich 577m? mang tén ba K nhu thé nao anh chi khong rd.
Sau khi duogc ba K 1ap hop dong cho ting toan bo thira dit trén, anh H da thé chap dé



dam bao khoan vay cua cong ty Son Lam tai Ngan hang KT. Viéc thé chap thira dat
d6 1a do anh H bi cong ty Son Lam Iira, hién nay Toa an nhan dan quan Ba Pinh dang
giai quyét nén anh chi khong yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Th giai quyét trong vu
an nay. Anh H chi A nhét tri véi yéu cau cta ba K dé nghi Toa an hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén anh Mai Van H dbi véi thira dat s6 76, to ban do
28, dién tich 577m? va dé lai toan bo thira dat cung nha tho 4 gian dé 1am nha tho
chung theo dung di nguyén ctia 6ng ba ngoai anh H va cac chi em ctia m¢ anh H duoc
thé hién tai van ban hop gia dinh nam 1997. Viéc thé chdp dam bao khoan vay cia
cong ty Son Lam, vo chong anh H s& c6 trach nhiém thanh todn, ngoai ra vo chong
anh H khong yéu ciu, dé nghi gi khac.

2. Ngan hang KT do éng Nguyén Manh H la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Pé dam bao khoan vay ciia cong ty Son Lam tai ngan hang KT, hién dang c6
tranh chép tai Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh. Ngay 16/6/2010, anh Mai Vin H da
dang ky thé chép thira dat s6 76, to ban do s6 28, dién tich 577m? néu trén tai Ngan
hang KT va duoc Vian phong cong chimg Thing Long chtrng nhan tai Hop dong cong
chung s6 2707/HHPTC-TCB, dugc Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Th
dang ky thé chip ngay 22/6/2010. Hién nay thira dat néu trén chua dugc xo6a thé chép.
Ngan hang khang dinh thtra dat trén 13 tai san hop phap cta anh H, dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat, di duoc thé chap va
dang ky giao dich dam bao. Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don va quan diém cua bi don cung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh H, chi A vi da hét thoi hiéu khoi kién chia thira ké 10 nim, dé nghi Toa 4n dam
bao quyén loi hop phap ciia Ngan hang KT. Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap va
khong dé nghi gi khac.

3. Uy ban nhan dan huyén Th do ong Trinh Cong S la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 23/11/2005, UBND huyén Th cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AD 455630, s6 vao s61761/2005/QD-UB/00459 mang tén ba Dam Thi K, sinh nim
1949 (dia chi: thon TC, x& NH, huyén Th, Ha N6i) tai thira dat s6 76, to ban dd sb 28,
dién tich 577m?, muc dich str dung 1a dat &, thoi han sir dung lau dai va nha cap 4,
dién tich xay dung 150m?2. Toan bo hd so ké khai dé cip Gidy chung nhin quyén sir
dung dat néu trén do gia dinh ty khai va UBND xa NH, kiém tra, thim dinh hd so



theo quy dinh va lap to trinh @& UBND huyén cép Gidy chimg nhan quyén str dung
dat cho ba Pam Thi K.

Ngay 10/02/2010, ba Pam Thi K d4 ting cho toan bd thira dat néu trén cho anh
Mai Vian H (la con trai ba K) theo Hop dong ting cho s6 cong chimng
607/2010/HPTA va dugc Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Th dang
ky bién dong ngay 19/3/2010.

Ngay 16/6/2010, anh Mai Vin H d4 dang ky thé chip thira dit s6 76, to ban dd
s6 28, dién tich 577m? néu trén tai Ngan hang KT , dugc Van phong cong chimg
Thiang Long ching nhén tai Hop dong cong chimg sé6 2707/HHPTC-TCB va dugc
van phong dang ky dat dai Ha Noi - huyén Th dang ky thé chap ngay 22/6/2010, hién
nay thira dit néu trén chua x6a thé chip.

Pbi v6i van ban 1a “Pon xin xac nhan” ciia cu Vii Thi P, dwoc UBND x3 NH
xé4c nhan ngay 28/01/1997 thé hién ndi dung phéan chia nha dat ciia cu P dé lai cho cac
con. Riéng dién tich dat 577m? tai thira s6 76, to ban d6 sd 28 néu trén dung dé “lam
tai san céng cong cia gia dinh. Nha ding lam noi tho cing, ddt ngodi ngéi nha ding
dé lam vuon, trong trot ldy san pham trao doi ldy dén nhang phuc vu cho cdc ngdy
gié tét cua gia dinh”. Phan dat nay duoc giao cho ba Pam Thi K quan 1y, thd cing tir
ngay 10/01/1997. Nhu vay viéc ba Pam Thi K dung tén ké khai 1a phu hop quy dinh
phap luat. Tuy nhién, viéc ba K tu y ting cho anh Mai Vin H va anh H thé chap toan
bo thira dat trén tai Ngan hang KT 1a khong ding nguyén vong, myc dich ciia cu P
khi chua c6 su hop ban théng nhét cua cac dong thira ké cta cu Vii Thi P.

Nay ¢6 viéc kién “Tranh chép chia tai san chung” gitta cac bén, chung toi dé
nghi Toa 4n cin c& phap luat va hd so tai liéu cac bén cung cap dé xem xét tinh hop
phap ctia Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat mang tén anh Mai Vin H va giai quyét
vu 4n dé dam bao quyén loi hop phap cua cac bén.

Ong S dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

4. Chi Vit Thi C, chi Vii Thi B do chi Vi Thi C dai dién trinh bay:

Chi C, chi B xac nhan toan bg 161 khai cua cac chi do anh Vi Van L trinh bay &
trén 1a ding. Céc chi khang dinh thira dat s6 76, to ban do s6 28, dién tich 577m? l1a
dat va nha thd chung cua 6 chi em t6i. Viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba K va sang tén cho anh H 1a khong hop phép nén dé nghi Toa an hiy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh Mai Van H. Dé lai toan bo thira dét
cuing nha tho 4 gian dé 1am nha thd chung theo ding di nguyén ctia 6ng ba ngoai toi
va céc chi em cua me t6i duoc thé hién tai van ban hop gia dinh nam 1997



5. Van phong Céng chirng HM do 6ng Bui Quang D la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vao ngay 10/2/2010, Van phong cong ching HM thanh ph Ha Noi da chimg
nhan Hop dong ting quyén st dung dit sd cong chimg 000607/2010/HPTA, quyén
s6 01 v6i ndi dung: ba Pam Thi K ting quyén sir dung dat cho con trai 1a Mai Van H.
Vin phong cong ching HM di hudng dan trinh tu, thu tuc, ba K va anh H d3 xuat
trinh day du cac gidy to theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi kiém tra thu tuc day du,
Cong ching vién da yéu cau 1ap phiéu yéu cau cong chimg, ghi cac gidy to va yéu
cau kém theo, tién hanh cong chung theo quy dinh ctia phéap luat. Tt khi cong chimg
dén nay khong c6 ai dén thic mic vé vin ban cong chimg do vin phong cong ching
1ap c6 hi¢u luc.

Tai ban 4an din su so tham s6 02/2018/DS - ST, ngay 02/2/2018 ciia Téa an
nhéan dan huyén Th da xét xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Vil Van L, ba Pam Thi S, ba Pam Thi X,
ba BDam Thi N, ba Bam Thi M do anh Vi Van L dai dién.

- Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat sb AD 455630, sb vao sd
1761/2005/QD - UB/00459 ciia UBDN huyén Th cap ngay 23/11/2005 mang
tén ba Pam Thi K, duoc ting cho toan bd anh Mai Vin H theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit s6 607/2010/HPGD duoc Vin phong
cong chung HM chung thuc ngay 10/02/2010.

- X4c nhan dién tich dat 582,6 m? trén c6 cin nha cép 4, nha tam, san bé tong,
giéng xay va va mot sd ciy cdi (gdm cod: 05 cdy nhan, 01 cay khé, 01 cay 6i, 01 cay
budi, 01 cay roi, 01 cay sung, 01 cay 1oc virng) tai thon TC, x& NH, Th, Ha Noi (thira
dat 76 to ban d6 28 va thira dat s6 98 to ban d6 s6 29) 1a di san dung vao viéc thd
cung cua ba BPam Thi S, ba Dam Thi X, ba Bam Thi N, ba Pam Thi M, ba Pam Thi
K va Pam Thi Th. Ngudi dugc hudng phan di san dung vao viéc tho cang cia ba
Dbam Thi Th 1a: chi VUi Thi G, chi V@i Thi C, chi Vii Thi Th, chi Vii Thi Nhuong, chi
Vi Thi N, anh Vi Van L va chi Vi Thi B. C6 vi tri :

+ Phia Nam giap duong lang

+ Phia Pong Bic giap nha dat ctia ba Dam Thi K

+ Phia Ty Nam giap nha ba Nghinh, ba Choang, anh Hi, anh Bién

+ Phia bac giap nha anh Do, anh Huyén, anh Lam.

Puoc xac dinh tai vi tri 1,2,3,4,4,5,6°,8, 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20,21,1
theo Ho so trich do dac hién trang thira dat s6 17-10/2017/TA-NHN ngay 17/10/2017
ciia Cong ty TNHH Dia chinh va xay dung Nam Ha Noi. (C6 H6 so trich do dac hién
trang thira dat kém theo).



- Tam giao anh Vii Van L quan 1y di san ding vao viéc thd cung néu trén dén
khi cac dong thira ké cua cu P cir ngudi quan 1y tai san dung vao viéc thd cung theo
quy dinh cua phép luat.

- Khi ban &n c6 hi€u luc phap luat Nguoi dugce giao quan 1y di san dung vao
viéc tho cung phai tién hanh ké khai quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh 4n
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/4/2018 Toa &n nhan dan huyén Th nhan duoc
don khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang KT (KT).
Tai don khang cdo dé ngay 25/2/2018, Ngan hang KT dé nghi Toa an cap phic tham
huy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an. Do ngay nhan don khang céo qua
han luat dinh nén Tod &n nhan dan huyén Th di 1ap hod so dé nghi Toa &n cap phc
tham xem xét khang cdo qué han. Ngay 14/5/2018 Toa &n cap phdc tham da ra Quyét
dinh chap nhan viéc khang cao qua han s6 103/2018/QD-PT cua Ngan hang KT.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa 4n cdp phiic thim
gilt nguyén ban an so tham.

Bi don khong c6 don khang céo, Toa an da tri¢u tap hgp 1€ nhung tai phién toa
xét xir mo 1an thtr hai ving mit khéng c6 1y do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang KT gitt nguyén yéu cau
khang céo va dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr d tudn thu dang cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy d3 thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan
tich, danh gia chimg ctr va qua trinh giai quyét vu an xac dinh, khong c6 cin cr chip
nhan yéu cau khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang KT,
tuy nhién cin cr vao so d6 hién trang thira dat do Cong ty TNHH dija chinh va xay
dung Nam Ha Noi do dac thuc té thi dién tich dat 582,5m2 14 thira dat s6 76 to ban d6
s6 28 va mot phan thira dat s6 98 to ban dd s 29, Toa an cap so tham tuyén thira dat
50 76 to ban do s6 28 va thira dat s6 98 to ban do so6 29 1a khong ding véi thuc té, vi
vay dé nghi Ho1 déng xét Xt cdn ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luét to tung dan sy stra ban
an so tham vé cach tuyén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang KT ¢ don
khang c4o va dugc Toa an cdp phiic tham chap nhan viéc khang cdo qua han, Ngan
hang KT da nop tién tam g 4n phi phiic thim nén x4c dinh 1a hop 1¢.

Déi v6i bi don ba Pam Thi K va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khéc khong c6 don khang céo, Toa an di triéu tip hop 1é nhung vang mit khéng c6 1y do.
Can ctt Diéu 296 Bo luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtt vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh dién tich dat 577m2 tai thén TC, xa NH, huyén Th, Ha Noi 1a tai san
chung dung vao viéc thd cung; dé nghi Toa an hity Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Pam Thi K; khong yéu cau Tda an phan chia tai san chung. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chdp chia tai san chung 1a khong ding,
do vay Toa an cép phtc tham stra ban 4n so tham, xac dinh lai quan h¢ phap luat 1a
tranh chdp vé viéc xdac dinh tai san chung va hiyy Gidy chitng nhén quyén sir dung dat
méi pht hop véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2. Vé Noi dung: Xét noi dung khang cdo ctia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 Ngan hang KT, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1. Xét vé nguodn gbc thira dat s6 76 to ban do sb 28, dién tich 577m? tai thon
TC, xa NH, huyén Th, Ha Noi

Can ctr vao 101 khai cta cac dwong sy va tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu
an thé hién, cu Pam Xuan T va cu Vil Thi P khi con sdng c6 tao 1ap duoc khéi tai san
1a 02 thira dat c6 tong dién tich 1a 1.846m? , trén d6 c6 01 cin nha cip 4 (nha thd hién
nay gia dinh ba K dang quan 1y). Nam 1950 cu T mét khong dé lai di chtic. Nam 1997
cu P va 06 ngudi con hop gia dinh phan chia tai san ctia cu T va cu P, cu thé: ba Pam
Thi Th: 160m?, ba Pam Thi S: 205m?, ba Pam Thi X: 144m?, ba Bam Thi N: 395m?,
ba Pam Thi M: 170m?, ba Pam Thi K: 195m?, gitr lai 577m? trén c cin nha cap 4
(thira dat 76 to ban d6 sd 28) cua cy P dé lam nha tho chung, tam giao cho ba Pam
Thi K trong nom, huong khoéi. Viéc phan chia dugc lap thanh van ban (Pon xin xac
nhdn) c6 chir ky cua tit ca cac thanh vién trong gia dinh va dugc Uy ban nhan dan xa
NH vao s6 quan Iy rudng dat. Cu P va cac con da thuc hién dung theo sy phan chia
va str dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chap gi.

Xem xét, danh gia dbi v4i van ban phan chia tai san (Pon xin x4c nhan) cta cu
P va 06 nguoi con cia cu P 1ap nam 1997, ¢6 ndi dung phu hop véi quy dinh cua
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phap luat, dugc 1ap trén co s& tu nguyén, thé hién y chi ctia cu P va céc déng thira ké
ciia cu T, vin ban dugc Uy ban nhan dan xa NH, huyén Th xac nhan va vao ho so
quan 1y, nhimg ngudi duoc chia tai san dd thuc hién trén thuc té nén van ban phan
chia tai san (Pon xin xac nhan) nay dugc coi 1a hop phap. Nam 1998, cu P chét
khong dé lai di chuc, cac dé)ng thira ké cua cu P déu x4c nhén tai san cua cu P dé lai 1a
577 m? nhu trong “Pon xin xdc nhdn” néu trén nén co can ctr xac dinh di san con lai
ctia cu P 12 577m? dét, trén c6 cin nha cap 4 (thira dat 76 t& ban d6 sb 28) tai thon
TC, x4 NH, huyén Th, Ha Noi.

Trong qua trinh quan 1y thira dit 577m2 , ba K ¢ xdy dung thém nha cip 4
dién tich 13,7m? nha tam mai proximang dién tich 13m?, nha tam mai ton dién tich
8,53m?, sin bé tong dién tich 47,7m?, giéng nudc. Cac duong sy xac dinh khong con
gia tri str dung, khong yéu cau dinh gia tai san, ba K khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a c¢6 can ci.

Ngay 17/10/2017, Céng ty TNHH dia chinh va xay dung Nam Ha Noi tién
hanh do dac thyc t€ thi thira dat s6 76 to ban do s6 28 va thira dat s6 98 t& ban do s6
29 giap vé6i thira dat sb 98 dién tich 195 m? mang tén ba Pam Thi K c6 dién tich 1a
582,5m2, trén c6 cin nha cip 4 dién tich 44,9 m? Tai bién ban lam viéc ngay
29/12/2017 (BL 269), UBND x& NH xac nhan “...do gia dinh ké khai thiéu nén thiec
trang thira dat tranh chdp ngodi phan thé hién tai thita s6 76, to ban dé sé 28 con
mét phan so dé tai thiva 98(1) to ban dé sé 28, gidp voi thira dat sé 98...dving nhi tai
so' dé nha & va cdc céng trinh xdy dung trén dat do Céng ty TNHH dia chinh va xdy
dung Nam Ha Néi lap ngay 17/10/2017, ¢6 sai sé do do dac . Nhu vay c6 cin cit xac
dinh di san cta cu P dé lai c6 dién tich thuc t€ 1a 582,5m? thuc thira dat s6 76, to ban
dd s6 28 va mot phan so do tai thira 98(1) to ban dd sb 28, giap véi thira dat s 98.
Trén thira dat c6 01 can nha cip 4 dién tich 44,9m? va mot sb cay cdi.

2.2. V& thoi hiéu giai quyét vu an: Cu P chét nam 1998 khong d¢é lai di chic, di
san dé lai 1a 577m? trén c6 can nha cép 4 tai thon TC, xa NH, Th, Ha Noi , cac thura
ké ctia cu P déu théng nhit x4c dinh nha dat ndy muc dich “dé lam tai san cong cia
gia dinh, nha dung lam noi tho cung”. Nhu vay, anh L, ba S, ba X, ba N, ba M la cac
ddng thira ké cua cu P, khai kién yéu cau xac dinh ddy 1a tai san chung 13 ¢6 can ct.
Viéc xac dinh 1a tai san chung khong ap dung thoi hi¢u do vay Ngan hang KT cho
rang da hét thoi hiéu khoi kién 1a khong c6 co sé, Toa an cap phuc tham khong c6
can ctr chap nhan d6i voi ndi dung nay.

2.3. Xét viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pam Thi K va
viéc ba K ting cho tai san cho anh Mai Van H. Hoi dong xét xtr cap phiic tham xét
thay:
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Can ctr ndi dung da phan tich néu trén xac dinh, van ban phan chia tai san (Pon
xin x4ac nhan) duoc coi 1a hop phap. Dién tich dat 577m2 cu P dé lai cho cac con lam
noi tho cung va tam giao cho ba K quan 1y nén tai san nay dugc xac dinh Ia tai san
chung cta 06 ngudi con cua cu P. Do ba K chi dugc tam giao quan 1y nén viéc ba K
tir y dung tén ké khai vda UBND huyén Th cip gidy ching nhan quyén st dung dét
dung tén ba K 12 khong dung quy dinh cta phap luat. Sau khi duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ba K di tu y ting cho toan bo thira dt néu trén cho con trai
la anh Mai Vian H. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong chuing
000607/2010/HDTA, quyén s6 01 duogc 1ap tai Van phong cong chimg HM. Viéc ba
K tu y tang cho anh H d6i véi tai san néu trén 1a trai phap luat, xdm pham dén quyén,
loi ich hop phép ciia céc thira ké con lai ctia cu P. Toa an cdp so thim tuyén huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba K, sau d6 sang tén cho anh H 1a ¢6 cin
cu.

2.4 Xét yéu cau cta anh Vil Van L, ba Pam Thi S, ba Pam Thi X, b Pam Thj
N, ba Pam Thi M (do anh L 14 nguoi dai dién) yéu cau xac nhan dién tich dat 577m?
tai thon TC, xa NH, Th, Ha Noi la di san dung vao viéc tho cling theo dung y chi cua
cu P va khong yéu cau xac dinh rd ky phin cua ting ngudi. Yéu cau cua cac dong
thira ké ctia cu P 12 ¢6 can ¢ va phu hop voi quy dinh cta phap luat. Toa an cp so
tham chap nhan yéu cau khoi kién, xac nhan dién tich dat 577m? (dién tich do thuc té
la 582,5m?) trén c6 cin nha cip 4 va ciy cdi thudc thira dat sb 76, to ban dd s 28 va
mot phan so do thira dat 98(1) to ban d6 s6 28, giap vdi thira dat s 98 tai thon TC, X4
NH, Th, Ha Noi la tai san chung dung vao viéc thd cung cua ba Pam Thi Th, ba Pam
Thi S, ba Pam Thi X, ba Bam Thi N, ba Pam Thi M, ba Bam Thi K la phu hop vai
quy dinh tai diéu 645 B luat dan sy nam 2015.

Do ba Pam Thi Th da chét nén phan di san dung vao viéc thd cung cia ba Th
s& do nguoi thira ké cua ba Th dugc huong 1a: chi Vi Thi G, chi Vi Thi C, chi Vi
Thi Th, chi Vi Thi Nhuong, chi Vii Thi N, anh Vi Van L va chi Vi Thi B cung duoc
huong.

Déi v6i nguoi quan 1y di san, xét thay viéc ba K dd quan 1y tai san dung vao
viéc tho cung khong dung voi muc dich thi nhitng ngudi thira ké c6 quyén giao phan
di san dung vao viéc thy cing cho ngudi khac quan ly dé thd cing. Toa an cap so
thAm d3 chi dinh tam giao cho anh Vi Van L quan 1y di san dung vao viéc thd cing
1a vuot qua yéu cau khai kién, khong phu hop véi quy dinh tai Piéu 645 Bo luat dan
su, Toa an cap phuc tham sira ban 4n so thAm vé phan nay cho phu hop véi quy dinh
cua phap luat.
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2.5 D6i v6i ndi dung khang céo dé nghi Toa an cdp phic tham xac dinh Hop
ddng thé chap tai san ky ngay 16/6/2010 gitta Ngan hang KT véi anh Mai Van H, tai
san thé chap 1a thira dat sd 76 to ban d6 sb 28 c¢o6 dién tich 577m2. S cong ching
2707.2010/HDTC-TCB cong ching tai Van phong Cong ching Thang Long dugc coi
1a hop phép, xac dinh Ngan hang KT 1 nguoi thi ba ngay tinh dé dam bao viéc thi
hanh an ddi voi tai san thé chap. Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua trinh cho vay va thé
chép tai san giita Ngan hang va anh Mai Vian H duoc thuc hién theo ding quy dinh
ctia phap ludt, tuy nhién qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, khéng c6
tai liéu nao thé hién Ngin hang c6 yéu cau doc 1ap dé bao vé quyén, loi ich hop phap
cia minh nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét. Do Toa 4n cap so thim
khong giai quyét nén Toa an cap phic thim khong co s& dé xem xét, giai quyét theo
don khang cao ctia Ngan hang. Tuy nhién, Ngan hang c6 quyén 1am don yéu cau Toa
an c6 tham quyén xem xét giai quyét, xac dinh Hop dong thé chap nha dat néu trén 1a
hop phap va bao vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi thi ba ngay tinh theo quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén khong ¢ cin cir chip nhan yéu cau khang céo cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang KT.

Tuy nhién Tda an cdp so thim can rat kinh nghiém vé viéc dwa Ngan hang KT
vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung
trong ban an khéng nhan dinh va lam rd quyén loi va nghia vu cia Ngan hang nhu thé
nao trong vu an; Toa an cap so tham ap dung thoi hiéu yéu cau chia thira ké dé giai
quyét vu 4n 1a khéng pht hop

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi 14 ¢6 cin cir nén
Hoi dong xét xir cip phuc thim chap nhan.

Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién Ba K dugc xac
dinh 1a nguoi cao tudi nén cin ct Ludt ngudi cao tudi va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc Hoi, ba K thudc
truong hop duge mién an phi. Toa an cap so tham budc ba K phai chiu an phi dan su
so tham & khéng phi hop voi quy dinh ctia phép luat.

Do stra 4n so tham nén Ngan hang KT khdng phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su;

Can ctr Diéu 645, Diéu 688 B luat dan su;
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Cian ¢t Diéu 97, Diéu 98 Luat dat dai;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Stra ban an so tham sd 02/2018/DS-ST, ngay 02/2/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Th.

Tuyén xir:

1. Xac dinh lai quan h¢ phap luat la “Tranh chcfp vé viéc xdac dinh tai san chung
va hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Vii Van L, ba Pam Thi S, ba Pam Thi
X, ba Pam Thi N, ba Pam Thi M ddi v4i ba Pam Thi K.

- Huy Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AD 455630, s6 vao sb
1761/2005/QP - UB/00459 ciia UBND huyén Th cip ngay 23/11/2005 mang
tén ba Pam Thi K, dugc ting cho anh Mai Vin H theo Hop dong ting cho quyén su
dung dét va tai san gin lién voi dat s6 607/2010/HPGD, Vian phong cong chimg HM
ching thuc ngay 10/02/2010.

- X4c nhén dién tich dit 582,6 m? tai thon TC, xd NH, Th, Ha Nai (thuoc thia
dat sé 76, toban do s6 28 va mét phdn so dé thira ddt 98(1) to ban do sé 28, gidp voi
thira dat sé6 98) 1 tai san chung dung vao viéc thd ciing cua ba Pam Thi S, ba Pam
Thi X, ba Pam Thi N, ba Pam Thi M, ba Pam Thi K va Pam Thi Th (da chét).
Nguoi duoc hudng phan di san ding vao viée thd cing ciia ba Pam Thi Th 1a: chi Vi
Thi G, chi Vi1 Thi C, chi Vii Thi Th, chi Vi Thi Nhuong, chi Vi Thi N, anh Vii Van
L va chi Vi Thi B. DPugc xic dinh tai vi ti 1,2,3,4,4,5,6.8,
9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20,21,1 theo HO so trich do dac hién trang thtra dat
s6 17-10/2017/TA-NHN ngay 17/10/2017 ctia Céng ty TNHH Dia chinh va xay dung
Nam Ha Noi (c6 so d6 kém theo).

3. Céac dong thira ké cta cu P cir ngudi quan 1y tai san chung dung vao viée thd
cung theo quy dinh cia phap luat.

4. V& an phi: Hoan tra lai anh Vi Van L s6 tién 25.000.000d0ng tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2014 ngay 13 thang 3 nam 2015 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Th.

Mién an phi dan su so tham cho ba Pam Thi K, ba K khong phai chiu an phi
dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky thuong Viét Nam khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham, hoan tra lai s tién 300.000d6ng tam ing an phi dan sy phuc tham
da nop tai bién lai thu s6 0008031 ngay 19 thang 6 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Th.
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V& quyén thi hanh 4n dan su

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sit NDTP Ha Noi;. Tham phin - Chi toa phién toa
- Toa &an nhan dan huyén Th;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Th;

- Cac duong sy;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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