TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2025/DS-PT
Ngay 07-8-2025
VIV tranh chp vé hop dong thué mat
bang tam thoi

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién t0a: Ba Dang Ho Diép

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hop

Ong Pham Anh Tuyét
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé Hai Phong
xét xur phic tham c‘()ng khai vu ein’ dan su ‘thu ly so 74/2025{TLPT-DS ngay 09
thang 6 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong cho thué mat bang tam thoi”.

Do Ban an dan sy so thim sé 28/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2025,
Toa an nhan dan quan BS, thanh pho Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 69/2025/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa so 89/2025/QD-PT ngay 18/7/2025
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan quan DS, thanh phd Hai Phong; dia chi
try s&: SO 195 duong Ly Thanh Tong, phuong Ngoc Xuyén, quan DS, thanh pho
Hai Phong;

Nguoi ké thira ’quyé‘n va nghia vu cua nguyén don: Uy ban nhan dan
phuong DS, thanh pho Hai Phong; dia chi try s6: S6 195 duong Ly Thanh Toéng,
phuong DS, thanh ph6 Hai Phong;

‘ Nguoi dai dién: Ong Lé Viét Duong, Truéng phong Phong Kinh té Ha
tang va Do thi; Ong Hoang Duy Phong, Cong chirc Trung tam phuc vy hanh
chinh cong cua Uy ban nhan dan phuong DS, la nguoi dai dién theo Uy quyén
(theo quy€t dinh Uy quyén s6 90/QD-UBND ngay 11/7/2025 cua Uy ban nhan
dan phuong DS, Hai Phong); vang mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960; noi cu tra: T6 dan phd 9, phuong
Lam Ha, quan Kién An (nay 1a phuong Kién An), thanh phé Hai Phong; ving mat.

Ngueoi dai dién cua bi don: Ong Nguyén Van Sw, sinh 1971; noi cu tra: T6
dan phd Pong Phong, phuong Minh P, quan DS (nay la phuong Nam bS), thanh
phd Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén, vang mit.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin St sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi Huyén, sinh nim
1976; cing noi cu tra: T6 dan phd Pong Phong, phudng Minh Duc, quan DS (nay la
phuong Nam BS), thanh phd Hai Phong; vang mit.

+ Ong Pham Ngoc Thanh, sinh nam 1954; noi cu tri: T6 déan phd 9, phuong
Lam Ha, quan Kién An (nay la phuong Kién An), thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Van Sir, sinh 1971; noi cu tri: Té dan ph Pong Phong, phuong Minh Brc,
quan BS (nay la phuong Nam PS), thanh ph6 Hai Phong, 14 ngudi dai dién theo ty
quyén, Véng mat.

Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Vin Su, 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan.

NQI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciia nguyén
don la Uy ban nhan dan qudn DS trinh bay:

Ngay 18 thang 11 ndm 1996 Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong di ban
hanh Vin ban sd 1372/CV-UB vé viéc cho thué, cho muon mat b.;fmg dé t6 chuc
hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai thi xa BS. Theo do, ﬁy ban nhan dan thi
x4 PS (nay 1a Uy ban nhan dan quan DS) da ty quyén cho Phong Pia chinh thi xa
DS (nay 1a Phong Tai nguyén va Mai truong quan DS) goi 1a bén A ky Hop dong
thué muon mit bang tam thoi sé 32/HP ngay 10 thang 01 nam 2001 voi ba
Nguyén Thi D goi 1a bén B, dién tich thué theo hop dong 1a 288,0m? tai khu II,
phuong Van Huong, thi xa DS, vi tri khu dat duoc xac dinh theo trich do t& ban dé
s6 -VH, ty 18 1/200 do Phong dia chinh thi xa DS 1ap ngay 12 thang 12 nam 1999.
Muc dich thué lam quén hang dé kinh doanh dich vu du lich, thoi han cho thué mat
bang 12 01 nam tir ngay 01 thang 01 nam 2001 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2001.
Vi€c xay dung cac cong trinh trén mat bang phai phu hop voi muc dich thug, phai
c6 mau thiét ké quy dinh va c6 glay phép xay dung cua co quan co tham quyén.
Trong thoi gian thyc hién hop dong, Bén B khong dugc chuyén giao viéc str dung
mit bang cho cac to chirc, ca nhan khac dudi bat ky hinh thic nao. Trong hgp
dong con quy dinh cac truong hop duong nhién chdm dut hop dong, viéc tra tién
thué va cac diéu khoan khac lién quan.

Gidy phép xdy dung, hd so thiét ké xay dung tai mit bang cho thué dé xay
dung cong trinh kinh doanh dich vu tai khu du lich nghi mat DS (khong con trong
ho so luu trir), ba D xay dung cong trinh véi dién tich 288,0m? gom cac hang muc:



Nha ban hang cip 4, phong nghi khép kin (theo to ban dd sé - VH, ty 1& 1/200, do
phong Dia chinh thi xa DS 1ap ngay 12 thang 12 nam 1999).

Nguon goc dat ma UBND quan DS cho ba D thué theo S6 myc ké va Ban d6
do v& nim 1990 thé hién mit béng cho D thué str dung vao muc dich lam quéan
kinh doanh dich vu, du lich thudéc mot phﬁn thira s6 15, to ban dd sb 10; loai dat
ghi Ddi Thong, chu st dung dat khong ghi tén ngudi str dung. Theo Ban dd do vé
nam 2013: Mt bang cho ba D thué dé str dung vao muc dich 1am quan kinh doanh
dich vu, du lich thudc thira s6 08, to ban d6 s6 71; dién tich 171,1m?; Loai dat ghi
dat co quan, ky hiéu (SKC); Chu sir dung dat ghi UBND quén DS.

Sau khi duoc phong Pia chinh thi xd DS ky Hop dong sé 32/HP, ba D la
nguoi truc tiép quan 1y, kinh doanh dich vu du lich tai mat bang thué trén. Trong
qua trinh quan 1y, st dung mit bang thué ba D da ty ¥ cai tao, stra chita, coi ndi
xdy dyng cong trinh khong co6 Gidy phép xay dung theo quy dinh. Pén ngay 07
thang 3 nam 2022, ba Nguyén Thi D va 6ng Pham Ngoc Thanh 1a chong ba D da
twy chuyén nhuong toan bo tai san xay dung trén dat va dién tich dat thué theo
hop dong s0 32/HD ngay 10 thang 01 nim 2001 cho éng Nguyén Vin Siur va ba
Nguyen Thi Huyén ma khong dugc sy dong ¥ ctia co quan nha nudc c6 tham
quyén. Ba D, 6ng Thanh, 6ng Str, ba Huyen da lam thu tuc chuyén nhuong tai Van
phong Thira phat lai Hai Phong 1ap Vi Bang s6 126/VB- TPLHP dé ghi nhan su
kién hanh vi, vo chong 6ng St ban giao s tién 1.500.000.000 dong cho vo chong
ba D do hai bén thoa thuan hop tac kinh doanh tai mit bang thué trén. Tlr ngay 07
thang 3 nam 2022, 6ng Str va ba Huyén truc tiép st dung tai san trén dat va toan bo
dién tich dat do ba Dinh di thué ctia Uy ban nhan dan thi xa BS.

Sau khi hét han thué hop dong sé 32/HD ngay 10 thang 01 nam 2001 voi ba
D, Uy ban nhéan dan thi xa DS ciing biét hop dong néu trén di hét han nhung
khong ky gia han hop dong thué, van dé cho ba D tiép tuc quan 1y, sir dung dién
tich dat da thué dé kinh doanh dich vu du lich. Trong qué trinh quan 1y, sitr dung
mit bang thué trong thoi han hop dong va sau khi hét thoi han hop dong tir nim
2003 dén nam 2023, ba D 1a ngudi ndp tién thué mit bang hang nim theo thong
bao ctia co quan thué day du, khong no dong.

Pén cu01 nam 2023, thyc hién sy chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Phong vé chu truong phat trién du lich, dich vu, dau tu, cai tao, nang cap co so
ha tang, canh quan do thi, gop phan phat trién Kinh té - Du lich cua quan BS, Uy
ban nhan dan quan DS di ra Thong béo s6 470/TB-UBND ngay 22 thang 12 nim
2023 vé viéc giao thuc hién nhiém vu thanh 1y, chdp dut cac hop dong cho thué
mat bang tam thoi, gidy phép st dung mit bang tai khu Cay Dira, khu Phuong cii,
khu 203 thudc phuong Van Huong, quan PS; Thong bao sé 510/TB-UBND ngay
25 thang 12 nam 2023 vé thoi gian, dia diém thyc hién thanh 1y cham dut hop
dong; Thong bao sb 50/TB-UBND ngay 21 thang 02 nam 2024 (lan 2) gti cho ba
D va 6ng Sir va niém yét tai Nha hang Nguyét Hung 14 co s¢ kinh doanh, dich vu
dang str dung mat bang thué theo hop dong. Tuy nhién, dén nay, ba D va ong St
khong dén thuc hién ky thanh 1y Hop dong do hét thoi han dé tra mat bang cho
UBND quan quan 1y theo quy dinh. Do do, ngay 04 thang 3 nam 2024 UBND quén
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da ra Thong bao s6 129/TB-UBND vé viéc cham dat Hop dong s6 32/HD d6i voi
ba D ké tir ngay 04 thang 3 nim 2024 va yéu cau ba D c6 trach nhiém thao d& toan
bd cong trinh, vat kién tric, di doi toan bo tai san va tra lai mit bang cho Nha nudc
quan 1y va khong duoc dén bu, thoi gian hoan thanh trudce ngay 05 thang 4 nam
2024. Tuy nhién, dén nay ba Nguyén Thi D, nguoi ky Hop dong sé 32/HD ngay 10
thang 01 ndm 2001 v6i phong Pia chinh thi xa DS d khong thuc hién ky két van
ban thanh 1y Hop dong s6 32/HD do hét thoi han dé hoan tra mit bing theo quy
dinh.

pé phuc vu viéc thu hoi lai mat béng cho thué nham muc dich chinh trang
d6 thi, dau tu xay dung co so ha tang dé phat trién du lich quan DS, lap ho so dau
gia quyén sir dung dat vao muc dich phat trién du lich theo diéu chinh quy hoach
chung thanh phd Hai Phong dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050 duwoc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét theo Quyét dinh sé 323/QD-TTg ngay 30 thang 3 nim
2023, theo chi dao cua Chu tich ny ban nhan dan thanh phé tai Thong bao )
360/TB-VP ngay 24 thang 11 nim 2023 cua Vian phong Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong. Uy ban nhan dan quan DS yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi D
va nhitng nguoi lién quan 6ng Pham Ngoc Thanh, ong Nguyen Van Su va ba
Nguyen Thi Huyén phai ty thao d&, di doi tai san x4y dung trén dat di thué tra lai
cho Uy ban nhan dan quan DS mat bang thué theo dién tich dat do vé& thuc té 1a
310,0 m? dat, vi tri khu dat tai trich do t& ban d6 sd -VH, ty 1¢ 1/200 (nay 1a thira
dat s6 08, to ban d6 sb 71) theo Hop dong thué mit bang tam thoi sé 32/HD ngay
10 thang 01 nim 2001 duoc ky giita Phong Dia chinh thi xa DS v6i ba Nguyén Thi
D va khong dugc dén bu nhu Hop dong di thoa thuan.

Tai Bién ban ldy 1oi khai, ban ti khai ngay 10 thang 01 ndm 2025 va trong
qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi D, éng Pham Ngoc Thanh, éng Nguyen
Van Stk va nguoi dai dién hop phdp ciia ba D, éng Thanh, ba Huyén thong nhat
trinh bay:

Ba Nguyén Thi D c¢6 ky Hop dong thué mat bang tam thoi sé 32/HP ngay
10 thang 01 nam 2001 v6i Phong dia chinh thi xd DS thué mit bang tam thoi, dién
tich 288,0m? dat tai duong Van Hoa, khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh
phé Hai Phong. Vi tri khu dat theo trich do to ban d6 s6 -VH, ty 1é 1/200 do Phong
Dia chinh thi xa DS 1ap ngay 12 thang 12 nam 1999, ba D dugc UBND thi xa BS
giao dién tich mat bang va duoc phong quan 1y d6 thi UBND Thi xa PS cap phép
xdy dyng cong trinh kinh doanh dich vu tai khu du lich nghi mat BS. Thoi han hop
ddng 01 nam, tir ngay 01 thang 01 nam 2001 dén ngay 31 thang 12 nam 2001.

Khi ba D tiép nhan khu dat thué hoan toan chwa c6 co so ha tang, nha nghi,
cong trinh dién nudc, ciing nhu cong trinh vat kién triic nao trén khu dét thué. Bé
kinh doanh dugc dich vu du lich ba D da thué nguoi tao mat bang, xay nha 01
tang, cAp 4 dé kinh doanh nghi dudng va dich vu du lich 14y tén Nha nghi Nguyét
Hung. Theo hop dong thué dién tich mat bang 1a 288,0m?, tuy nhién khi st dung
gia dinh ba D da coi néi tao mat béng st dung dién tich mat san khoang 360,0m?
rong hon dé phuc vu khach du lich cho thuan loi.



Trong qué trinh st dung mat bang thué ba D déu thuc hién nghia vu nop
thué cho nha nuéc theo quy dinh, ba D da nop tién thué dat, thué kinh doanh va
thué mon bai. Chi phi tién xay dung va co s& vat chat dau tu tai Nha nghi Nguyét
Hung 14 tai san chung cta ba D va chong ba D 13 6ng Pham Ngoc Thanh, khong
lién quan dén nguoi khac. Hop ddng thué trén da hét han tir ngay 01 thang 01 nim
2002. Tuy nhién, sau khi hét thoi han hop dong thué muon mit bang tam thoi da
ky voi Phong dia chinh thi x3 DS, ba ciing nhur cac ho thué mit bang khac khong
dugc UBND hay co quan c6 thim quyén nao tiép tuc ky hop ddng nhung cac bén
van ton tai quan hé thué mit bang nhu trude, ba van dong tién thué hang nam veé sir
dung mat bﬁng, viéc ndp thué van dién ra binh thuong, khong co6 thda thuan vé thoi
han.

Tir nam 2022, do vo chong ba D khong thé tiép tuc kinh doanh duoc nén da
1am thi tuc 1ap vi bing s0 126/2022/VB-TPLHP ngay 07 thang 3 ndm 2022 va vin
ban giao nhén tién c6 xac nhan ciia Vin phong thira phat lai Hai Phong va thoa
thuan hop tac kinh doanh véi ong Nguyén Vin Str va ba Nguyén Thi Huyén dé
tiép tuc kinh doanh. Viéc 1ap vi bang thoa thuan hop tac kinh doanh giao Nha nghi
Nguyét Hung giita hai bén déu tu nguyén, khong ai ép budc. Tur nam 2022 dén
nay, 6ng Sur va ba Huyén 13 nguoi truc tlep quan ly, str dung, kinh doanh va co6
nghia vu tiép tuc dong thué véi nha nude tién thué mat bang cling nhu thyc hién
nghia vu tai chinh khac. Viéc UBND khoi kién ba, 6ng Thanh, 6ng Sur, ba Huyén
tra lai mit bang cho thué, ba va 6ng Thanh khong con lién quan gi dén viéc nay.

Ong Sir théng nhéat nhu cac ndi dung ma ba D va 6ng Thanh néu trén. Nam
2022, 6ng c6 ky hop dong hop tac kinh doanh gitra Ong va ba D, 6ng thanh vé viéc
ban giao lai toan b tai san, vat kién trac trén dat thué tir ba D sang cho 6ng toan
quyén su dung va s¢ htru. Tur khi ong tlep nhan mit bang thué, hang nam 6ng déu
tra tién thué dit cho UBND quan BS. Pé ¢o duge co sé vat chat dau tu tai Nha
nghi Hung Nguyét tai khu II, DS trén dat thué cia UBND quéan DS nhu hién nay,
gia dinh ong da tap trung toan bd ngudn luc tai san, tién cia rat 16n, tién dau tu,
stra chita khoang 5.500.000.000 dong. Hién nay, nguén thu nhap chinh phuc vu doi
song, sinh hoat ciia c4 gia dinh tir nguon thu kinh doanh du lich nay. Chi phi dau tu
tu stra cong trinh trén mat bang 1a tién dau tu chung giira 6ng v4i ba D. Hién nay,
ong va ba Huyén van dang truc tiép quan 1y mit bang dé kinh doanh, khong cho ai
thué, muon, khong gop von kinh doanh véi ai. Ong ndp tién thué dat cho nha nudc
dién tich dat st dung khoang 360,0m? dat. Nha nghi Nguyét Hung duogc xay dung
01 tang, két cAu xdy dung cap 4 dang kinh doanh dich vu an udng, c6 04 phong
nghi.

Theo 6ng Hop dong s 32/HD ngay 10 thang 01 nam 2001 duoc ky két giira
Phong dia chinh thi xa PS véi ba Nguyén Thi D 1a v6 hiéu. Thoi han Hop dong sd
32/Hb da hét tur ngay 01 thang 01 nam 2002, sau khi hét han UBND quan BS

khong ky tiép hop dong nén hop dong nay da khong con hiu lyc. Do do, 6ng
khong phai thyc hién cac quyén va nghia vy theo hop dong nay.

Pbi voi chi truong thu hdi Qat dé chinh trang d6 thi, xdy dung khu du lich
khang trang thi ong Str hoan toan dong y. Tuy nhién, khi thuc hién viéc thu hoi dat
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thi ong Str dé nghi Nha nudc phai ¢6 chinh sach bdi thuong vat kién trac trén dat
cho 6ng Str theo Bién ban dinh gid tai san ciia Hoi dong dinh gia ngay 22 thang 01
nam 2025 1a 1.235.327.000 dong. D& nghi UBND quan PS quan tdm cho éng thué
mot dia diém khéac dé kinh doanh dé co nguén thu nhap phuc vu doi séng, sinh
hoat cta ca gia dinh.

Truong hop, UBND quén DS yéu cau gia dinh 6 ong tra lai toan bd dién tich
dat thué vi ma khong bdi thuong vat kién tric trén dat dat thi 6ng khong dong .

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyen Thi Huyén khong c6 101 khai. Tuy nhién, ba Huyen da uy quyén cho ong
Nguyen Van Su la chong ba Huyén tham gia t6 tung, ¥ kién cua 6ng St cling chinh
1a y kién ctia ba Huyén.

V6i ndi dung vy 4n nhu trén, Ban 4n dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST
ngay 26 thang 3 nam 2025 cta Toa an nhan dan quan DS, thanh pho Hai Phong:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Uy ban nhan dan quéan BS:

1.1 Buoc ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Ngoc Thanh, 6ng Nguyén Vin St va
ba Nguyén Thi Huyén phai tra lai cho Uy ban nhan dan quan DS 310,0m? mat
bang (theo do v& thuc t&), vi tri khu dat tai to ban do s6 - VH, ty 1& 1/200 (nay la
thira s6 08, to ban d6 s6 71) theo Hop dong thué mit bang tam thoi s6 32/HD ngay
10 thang 01 nim 2001 dugc ky gitta Phong Dia chinh thi xa DS véi ba Nguyén Thi
D. Vi tri, kich thudc, mbc 2161 cua dién tich dat nay cu thé nhu sau:

Phia Bic, giap duong Van Hoa dugc xac dinh tu mbc 1 dén mbc 2, co chiéu
dai 1a 8,84m; Phia Nam, giap nti C6 Tién, dugc xac dinh tir mbc 6 dén mébc 7, co
chleu dai la 9,35m; Phia Dong, giap Cong ty TNHH Hoa Tiéu DS, duoc xac dinh
tr moc 2,3,4,5 dén mdc 6 co chiéu dai 8,44m+0, 87m+10 34m +14,55m; Phia Tay,
giap nha nghi Khanh Duong, dugc xac dinh tir mbc 7,8 dén mdc 1 ¢6 chiéu dai 1a
10,14m+24,10m. Téng dién tich qua do v& thuc té 12 310,0m2. (C6 so dd hién trang
thira dat kém theo Ban an).

1.2. Budc ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Ngoc Thanh, ong Nguyén Vin Sir va
ba Nguyén Thi Huyén phai tu thdo d& toan bo cac vat kién tric, cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quan DS va khong dugc dén
bu.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, ong Nguyén Vin St 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khang c4o y&u cau cap phic tham hay ban an so tham.

Ly do khang céo: Cép so tham da khong xem xét lich st ton tai vé thu tuc
hanh chinh cua céc cap tir khi cho thué mit bang; vé quy dinh trat ty xay dung da
duogc ton tai; c4c tai liu ching ct theo quy dinh caa phap luat, budc 6ng va ba D
phai tu thdo d& cac cong trinh nhung khong duoc bdi thuong 1a khdng thoa dang,
xam pham quyén va loi ich hop phap cta 6ng.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Van Sir vang mat, ¢6 don dé nghi xét
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X0 VAng mit.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Thu ky va

Hoi dong xét xir tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su; cac duong
su co ban thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

V& noi dung khang cdo: Bé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang
cao cua ong Nguyén Vin Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so, cling nhu 16 trinh bay
cta cac duong su va y kién cua Vién Kiém sat tai phién toa;

[1] V& tu cach tham gia t6 tung: Can cir Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12
thang 4 nam 2025 cua Hoi nghi lan thir 11 Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa
X1, tir ngay 01 thang 07 nam 2025, cac nhiém vu quan ly hanh chinh trén dia ban
phuong Van Huong, quan DS, thanh ph Hai Phong trude dy nay 1a phuong DS,
thanh phé Hai Phong. Vi vay, UBND phuong BS 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua UBND quan PS.

[2] V& su Vang mat cia dai dién Uy ban nhan dan phuong BS, ngudi khang
cao la ong Nguyén Van Sur nhung c¢6 don yéu cau xét X vang mat. Nhimg nguoi
tham gia t6 tung khéc Vang mat khong co6 1y do médc du da dugce tong dat hop 18 1an
thtr hai. Can ctt vao Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat ho.

- Vé noi dung khang céo:

[3] Xét hop dong thué mugn mat bang tam thoi sé 32/HP ngay 10 thang 01
nam 2001 duogc ky két giita Phong dija chinh thi x4 DS va ba Nguyén Thi D: Viéc
ky hop ddng da dugc UBND thanh phd Hai Phong dong y vé chu truong cho thué,
muon mit bing dé to chire hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai thi xa BS, giao
UBND thi xa DS t6 chiic thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Dé trién
khai chu truong, Phong Dia chinh thi x4 DS da ky Hop dong thué sé6 32/HP ngay
10 thang 01 nam 2001 v&i ba Nguyén Thi D. Chu thé ky hop ddng theo dung quy
dinh phai la Uy ban nhan dan thi xa DS nhung Phong Dia chinh thi x4 S thay mat
Uy ban nhén dan thi xa BS ky hop dong khi khong cé vian ban ty quyén la khong
dung vé chu thé c6 quyén cho thué dat.

[4] Vé thoi han thué miat bang: Tai muc 3 Piéu 1 cia Hop déng quy dinh
thoi han cho thué 1a 01 nam ké tir ngay 01 thang 01 nam 2001 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2001. Tir ngay 01 thang 01 nam 2002 hai bén khdng ky tiép hop
ddng thué méi hoic gia han thai han hop dong. Tuy nhién tai thoi diém d6 do chua
¢ nhu cau sir dung dat nén Uy ban nhan dan quan DS van tiép tuc cho ba Nguyén
Thi D quan ly, st dung mit bang thué dé kinh doanh

[5] Vé noi dung cua Hop dong:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-quyet-60-NQ-TW-2025-Hoi-nghi-lan-thu-11-Ban-chap-hanh-Trung-uong-Dang-khoa-XIII-651377.aspx

[5.1] Uy ban nhan dan thi x& BS cho ba Nguyén Thi D thué mat bang la dién
tich 288,0m? tai phuong Van Huong tam thoi dé kinh doanh, thoi han thué 13 01
nam. Sau khi hét thoi han hop dong, hai bén khong ky gia han hop dong thué, nhung
bén thué van tiép tuc str dung tai san thué cho dén nay. Biéu 2 cia Hop ddng quy
dinh: “Viéc xay dung cac cdng trinh trén mat bang phai phu hop véi muc dich ghi
trong Diéu 1” (muyc dich lam quan hang dé kinh doanh dich vu du lich), phai theo
mau thiét ké quy dinh va cé gidy phép xay dung cia co quan c6 tham quyén. Vé
nghia vu cua bén thué, Diéu 4 quy dinh: “Ngudoi st dung mat bang tam thoi phai tra
tién sir ‘dung mat bang...”. Ba Nguyén Thi D di thuc hién nghia vu tai chinh tra tién
thué dat day du. Tuy hhién, trong qua trinh thuc hién hop ddng, ngay 07 thang 3
nam 2022, ba Nguyén Thi D va chong la 6ng Pham Ngoc Thanh da tu y chuyen
nhuong toan bo tai san xay dung trén dat va dién tich dat thué cho 6ng Nguyén Vin
Str va ba Nguyén Thi Huyén ma khong duoc sy dong y cua bén thué 1a Uy ban nhan
dan quan DS, la vi pham nghia vu cia bén thué.

[5.2] Mat khac, sau khi ky hop dong thué dat, bén thué da xay dung cac cong
trinh trén dat 1a Nha hang Nguyét Hung gbm: nha 1 tang cap 4, tuong xay gach chi
220mm, chiéu cao trung binh 3,0m, mai lop ton kém ma mau, dién tich xay dung
cong trinh: 171m?, trén thira dat s6 08, to ban do s6 71 thudc khu phuodng cii, Khu 11,
phuong Van Huong, quan BS, Hai Phong. Ba D 1a nguoi truc tiép dau tu xay dung
tir nam 2002 va cai tao, sira chita, coi ndi xay dung cong trinh khong co Giay phép
xay dung. Nhitng 15i ké trén 12 15i cua bén thué mat bang, tuy nhién bén cho thué Ia
UBND quan BS ciing ¢6 trach nhiém trong cong tac quan ly khéng chat ché.

[5.3] Thuc hién yéu cau caa Thu twéng Chinh pha theo Quyét dinh s 323/Qb-
TTg ngay 30 thang 3 nam 2023 va thong bao sé 360/TB-VP ngay 24 thang 11 nim
2023 cua Cha tich UBND thanh phé Hai Phong vé chi truong thu hoi lai mat bang
cho thué nham muc dich chinh trang d6 thi, du tu xay dung co so ha tang dé phat
trién du lich quan BS theo dé an diéu chinh quy hoach chung cia thanh phé Hai
Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050. Uy ban nhan quan PS d ra cac Thong
bdo so 470/TB-UBND ngay 22 thang 12 nim 2023, Thong bao s6 469/TB-UBND
ngay 22 thang 12 nam 2023 vé viéc thyc hién thanh ly, cham dut cac hop dong cho
thué mat bang tam thoi va tong dat cac Thong béo cho ho ba Nguyén Thi D. Mait
khac, UBND quan BS ciing da cho thoi han hoan thanh viéc thao da, tra lai tai san
d6i v6i bén thué mat bang 1a ba D. Sau khi hét thoi han tir ngay 22 thang 12 nim
2023, Hop dong thué mit bang tam thoi s6 32/HD ngay 10 thang 01 nam 2001
duong nhién cham dut hiéu luc.

[5.4. ] Nhu vay, Hop dong thué mit bang tam thoi s6 32/HD ngay 10 thang 01
nam 2001 cd ndi dung thoa thuan va thoi han hop dong dang quy dinh phap luat va
hai bén ty nguyen ky két. Tuy nhién Phong bia chinh thi xa DS ki hop dong thué tai
san khi khong c6 Uy quyén caa Uy ban nhan dan thi xa DS 1a sai tham quyén nén
hop dong bi vo hiéu, hau qua cua hop dong vo hiéu la cac bén phai tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan, bén thué mat bang phai tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan
quan BS (nay 1a Uy ban nhan dan phuong BS) va ty thdo d& toan b tai san trén dat
dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan phuong BS ma khong duoc boi thuong.
Xét 16i ciia hai bén 1a nhu nhau nén khong phai boi thuong. Trong thoi gian thué
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mat bang, ho ba Nguyén Thi D di nop tong sé tién thué dat 1a 294.477.000 ddng vao
Ngan sach nha nudc. Xét thay, mic du bén thué 12 ho ba D da nop tién thué dat,
nhung bén cho thué la UBND quan BS khong phai la ngudi thu huong va sir dung
s6 tién nay nén khong c6 can ctir buoc UBND quan DS tra lai s tién thué mat bang
ma ho ba D da nop. Viéc Uy ban nhan dan quan DS (nay la Uy ban nhan dan
phuong BS) yéu cau ba Nguyén Thi D va nhitng nguoi lién quan phai tra lai mat
bang, thao d& toan bo tai san dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quan DS 1a
cO can cu.

[6] Vé yéu cau bdi thuong gia tri vat kién tric xay dung trén dat tuong
duong voi gia tri theo Bién ban dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia la
1.235.327.000 dong: Theo ndi dung thoa thuan trong Hop dong thué s 32/HD, khi
cham dat hop dong, bén thué phai ty thao d& cac cong trinh, vat kién trac trén dat
ma khong dugc boi thuong. Bén thué mit bang 1a ba Nguyén Thi D, sau d6 chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén Vin St va ba Nguyen Thi Huyén phai c6 nghia vu thuc
hién cac quyén va nghia vu theo Hop dong thué sé 32 n6i trén. Hon nira, h ba D
da str dung mat bang thué tir ndm 2001 cho dén nam 2023, d3 c6 thu nhap, hoa loi,
loi tuc tir viec sir dung mat bang thué dé kinh doanh nén khong c6 co so dé yéu cau
boi thuong thiét hai. Vi vay, viéc nguyén don khong boi thuong, hd tro ddi vai ba
Nguyén Thi D va nhimg ngudi lién quan khi thdo dd tai san trén dat 1a phi hop voi
noi dung thoa thuan trong hop dong thué va khong trai quy dinh phap luat.

[7] Tt nhitng nhén dinh trén, khong chap nhan khang cdo ctua dng Nguyén
Vién Str, gitt nguyén ban an so tham.
[8] Vé an phi dan sy phuc othém: Ong Nguyén Vin Sir 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Dieu
39, bicu 147, bieu 271, khoan 1 Biéu 273, khoan 1 Piéu 308 cua BS luat To tung
dan su;

Can ctr vao cac diéu 130, 131, 133, 285, 286, 308, 395, 400, 408, 411, 418,
420, 476, 477, 478, 479, 480, 482, 486, 487, 488, 604, 605 cua Bo luat Dan sy nam
1995;

Can cir vao cac diéu 117, khoan 2 diéu 165, khoan 1 diéu 166, 404, khoan 1
Diéu 422, 472, 474, 482, 579, 580 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr vao diém d khoan 1 Dieu 12, khoan 2 Bicu 26, diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, Ié
phi toa an,

Khéng chap nhan khang céo cua dng Nguyén Vin St;



Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan quan BS, Hai Phong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
VI- Hai Phong):

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Uy ban nhan dan quan BS (nay la Uy
ban nhan dan phuong BS), thanh pho Hai Phong:

1.1 Ba Nguyén Thi D, 6ng Pham Ngoc Thanh, 6ng Nguyén Vin Sir va ba
Nguyén Thi Huyén phai tra lai cho Uy ban nhan dan quan DS 310,0m> mat béng
(theo do v& thuc te) vi tri khu dat tai to ban d6 sb - VH, ty 18 1/200 (nay la thira s6
08, to ban do sd 71) theo Hop dong thué mat bang tam thoi sé 32/HP ' ngay 10
thang 01 nam 2001 dugc ky gita Phong Dia chinh thi xd DS voi ba Nguyén Thi D.
Vi tri, kich thudce, mdc gidi cua dién tich dat nay cu thé nhu sau:

Phia Bic, giap duong Van Hoa dugc xac dinh tir moc 1 dén méc 2, ¢6 chiéu
dai 1a 8,84m; Phia Nam, giap nai C6 Tién, dugc xac dinh tir mdc 6 dén méc 7, co
chiéu dai 12 9,35m; Phia Pong, giap Cong ty TNHH Hoa Tiéu DS, dugc xac dinh
ttr moc 2,3,4,5 dén mdc 6 c6 chiéu dai 8,44m+0,87m+10,34m + 14,55m; Phia Tay,
giap nha nghi Khanh Duong, duoc xac dinh tir moc 7,8 dén mébc 1 c6 chiéu dai 1a
10,14m + 24,10m. Tong dién tich qua do vé& thuc té 1a 310,0m2. (C6 so do hién
trang thira dat kém theo Ban an).

1.2.Ba Ng}lyén Thi D, 6ng Pham Ngoc Thanh, 6ng Nguyén Vin St va ba
Nguyén Thi Huyén phai tu thao d& toan b cac vat kién tric, cong trinh xay dung
trén dat dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quan DS va khong dugc dén bu.

2. V& an phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi D dugc mi&n an phi dan sy so tham.

Tra lai Uy ban nhan dan quan DS 300.000d (ba trdm nghin dong) tam ing an
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng s6 0006594 ngay 05 thang 12 nam 2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan BS (nay la Thi hanh an dan sy khu vuc 6 - Hai
Phong).

3. Vé an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vin St phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phlc thAm nhung dugc trir vao tién 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam tng s6 0006693 ngay 09 thang 4 nam 2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan BS (nay la Thi hanh an dan su khu vuc 6 - Hai
Phong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;

- THADS khu vuc 6 - Hai Phong;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: HCTP, HS.

Ping Ho Piép
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