TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 623/2023/DS-PT
Ngay: 11-12-2023 ,
V/v tranh chép: “Quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba D& Thi Minh Nguyét.

Cac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 367/2023/TLPT-DS ngay 25 thang
10 ndm 2023 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 818/2023/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1990;
bPia chi: Khu phé B, Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n‘ ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H,
sinh ndm 1977 (theo van ban uy quyén ngay 13/01/2021) (c6 mat);

Pia chi: duong P, Phuong E, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Khiac C, sinh nam 1954;

2. Ong Nguyén Khac N, sinh nam 1957;

3. Ong Nguyén Khiac S, sinh nam 1965;

4. Ong Nguyén Khac T1, sinh nam 1970;

5. Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim 1968;

Cung dia chi: khu phd M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.



6. Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1963;

Pja chi: khu phd A, Phuong B, thi x4 C, tinh Tién Giang.

7. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1966;

Dia chi: khu phé B, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang.

8. Ba Nguyén Thi Thanh K, sinh nim 1975;

DPia chi: ép B, thi tran B, tinh Bén Tre.

9. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nam 1972;

Pia chi: khu phé B, Phuong C, thi xd C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua cdc bi don ong Nguyén Khac C, 6ng
Nguyén Khdc N, 6ng Nguyén Khdc S, ong Nguyén Khdc TI, ba Nguyen Thanh
T2, ba Nguyen Thi Thanh N1, ba Nguyen Thi Thanh HI, ba Nguyén Thi Thanh
K, ba Nguyen Thi Thanh T3: Ong Nguyén Qudc C1, sinh nam 1985 (theo vin
ban uy quyén ngay 23/02/2021) (c6 mat);

Pia chi: 4p T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc bi don ong Nguyén Khdc
C, 6ng Nguyén Khdic N, 6ng Nguyén Khdc S, ong Nguyén Khdc T1, ba Nguyen
Thanh T2, ba Nguy~en Thi Thanh N1, b& Nguyén Thi Thanh HI, bA Nguyén Thi
Thanh K, ba Nguyen Thi Thanh T3: Luat su VO Thanh V, Cong ty TNHH M{t
thanh vién T6, thudc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

Pia chi: khu phd M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.

10. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1965 (c6 mit);

Pia chi: khu phd M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dja chi: s6 A Khu phé B, Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nim 1984 (c6 mat);

bPia chi: khu phé M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyfen cua cac bi don Ong
Nguyen Khéic C, 6ng Nguyen Khéc N, 0ng Nguyen Khéc S, 6ng Nguyen Khac
T1, ba Nguyén Thi Thanh TS5, ba Nguyen Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh
H1, ba Nguyen Thi Thanh T3, ba Nguyen Thi Thanh K la 6ng Nguyen Quoc Cl1
va b1 don 6ng Nguyén Thanh H2.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thcfm;

Nguyen don anh Nguyén Hodng T, ¢6 dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:



_ Trudce day gia dinh anh Nguyén Hoang T co quyén str dung dat doi véi
phan d:élt c6 tong dién tich 4.138,3m? toa lac khu pho M, phuong N, thi xi C,
tinh Tién Giang.

Ngudn gbc thira dat sé 572, dién tich 2.074,9m? toa lac khu phd M,
phuong N, thi xd C, tinh Tién Giang la cua ong Nguyén Thanh P (ong ndi cua
anh T). Trudc day thi 6ng P co quyén sir dung dat dién tich 4.138,3m?. Gia dinh
c6 nghe 6ng P noi lai 1a vao nim 1995 6ng P ban mot phan dién tich dat khoang
2.000m? cho 6ng Nguyén Tién H3. Phan con lai thi 6ng P cho 6ng Nguyén
Thanh H2 thué nim 1991. Viéc mua ban dat va cho thué dat cia ong P thi gia
dinh biét, do 6ng H3 va 6ng T4 dwa cho gia dinh 6ng P gidy chuyén nhuong dat,
6ng P ciing c6 ndi voi gia dinh. Viéc 6ng P cho 6ng H2 thué dat thi hai bén chi
thoa thuan miéng chir khong c6 1am van ban. Ong H2 sir dung dét tir khi nao dén
khi nao thi nguyén don khong rd, vi khong c6 thudong vo dat. Sau d6 thi 6ng T4
m&i vo gip gia dinh cta 6ng P dé noi 1a phan dat 6ng H3 mua cua ong P di ban
lai cho 6ng T4 nén lac d6 nguyén don moi biét.

Sau khi 6ng P mat vao nim 2003 thi dén nam 2018 gia dinh 6ng P m&i
1am thu tyc thira ké va dé éng Nguyen Hoang M ding tén phan dién tich dat cta
6ng P dé lai. Sau d6 thi ong Nguyen Hoang M dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Glang cap Glay chimg nhan quyén st dung dat ngay
25/02/2019 thira dat sd 568, t& ban do sb 07, dién tich 4.138,3m? toa lac khu pho
M, phuong N, thi xi C, tinh Tién Giang.

Khoang thang 4/2019 ong M lam thi tuc tach thira dat 568 thanh hai thira
572 va 573, sang tén phan dat ma truéc day ong P da ban cho ong H3 va 6ng H3
ban lai cho 6ng T4, sang tén cho 6ng T4 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa C xac nhan vao ngay 17/5/2019, hién 6ng T4 da dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat thoa dat 573, t& ban d6 sd 07, dién tich
2.063,4m? toa lac khu phé M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang cap gidy
riéng cho dng T4. Phan dién tich dat con lai 1a 2.074,9m? 13 thtra dat 572 thi éng
M ting cho anh T va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa C xac
nhan vao ngay 18/6/2019. Khong c6 viéc ong P ban dat cho 6ng H2, ma éng P
chi cho dng H2 thué, viéc cho thué dat thi 6ng P 1a nguoi quan 1y tién thué dat
va thoa thuan vé6i ong H2, gia dinh ctia ong P khong biét 16 ndi dung thoa thuan
cho thué dat nhu thé nao vi luc d6 6ng P ¢ mot minh.

, Pén nam 2019, gia dinh moi li€n h¢ 6ng H2 dé yéu cau 6ng H2 giao lai
dat thi méi biét 6ng H2 da ban cho ba Phan Thi D.

Nay anh Nguyén Hoang T khoi kién yéu cau Toa an glal quyet Budc ong
Nguyen Thanh H2, 6ng Nguyén Khic C, ong Nguyén Khic N, dng Nguyen
Khac T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi
Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh K, ba Nguyén Thi Thanh T3 c6 nghia vuy tra
cho anh T thira dat s6 572, dién tich 2.074,9m? toa lac khu phd M, phudng N, thi
xa C, tinh Tién Giang.

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai
san va chi phi do dac.



Bi don ong Nguyén Khdc C, dng Nguyén Khdc N, ong Nguyén Khdc S,
ong Nguyen Khac TI, ba Nguyen Thi Thanh T5, ba Nguyen Thi Thanh N1, ba
Nguyén Thi Thanh HI, bA Nguyén Thi Thanh T3, bd Nguyén Thi Thanh K, cO
dai dién theo 1y quyén la ng Nguyén Quéc CI trinh bay:

Bi don ong Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khic N, 6ng Nguyén Khic S,
6ng Nguyén Khic T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba
Nguyén Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh K la
con rudt ctia 6ng Nguyén Khic N2, sinh nim 1924, chét nim 1974 va ba Phan
Thi D, sinh ndam 1937, chét nim 2017.

Nguon gbc thira dét tranh chip trudc day la do 6ng N2, ba D mua lai cua
6ng Nguyén Thanh H2 vao nim 1993. Ngudn gbc dat cua 6ng H2 1a do 6ng H2
mua lai ciia dng Nguyén Thanh P, ba Ping Ngoc M1 vao nim 1992. Luc hai
bén mua ban thi chi lam van ban Viét tay, ong P c6 dua Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ban chinh cho ong H2 gitr. Khi 6ng H2 ban lai cho ba D thi éng H2
c6 giao lai cho ba D gidy mua ban dat viét tay gitra 6ng H2 voi 6ng P, ba M1 va
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong P. Ong H2 giao dat cho
ba D sir dung ké tir thoi diém mua 1a nim 1993 cho dén hién nay. Viéc mua ban
dat gitra ba D véi ong H2 thi c6 dng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Bé S1, dng
Nguyén Chau D1, ba Nguyén Thi H4, 6ng Nguyén Van N3, ong Huynh Ngoc
S2, 6ng Nguyén Vin C2, 6ng Nguyén Thanh T4, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng
Huynh Vin P1, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Thi Thanh T5, 6ng Nguyén Vin
M3, 6ng Phan Vin L, nhiing nguoi nay biét viéc mua ban dat nay do qua trinh
giao tiép nghe noi lai chir khong truc tiép chtng kién 6ng H2 va ba D giao dich
mua ban dat, ciing khong c6 thay viéc ong H2 va ba D viét gidy tay mua ban dat
hay giao nhén vang gitra ba D, dng H2.

Pén nam 2015 thi ba D ra ij ban nhan dan x4 N lam thu tuc xin cap gidy
ching nhan va co gap ong Nguyen Vin L1 (can bo dia chinh xa) va ndp cho ong
L1 ho so gom gidy mua ban dat viét tay gitra ong P, ba M1 véi ong H2; gidy
mua ban dat viét tay gitta 6ng H2 véi ba D, 6ng N2; 01 ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cta 6ng P dimg tén; gidy to tuy than cua ba D. Lic giao
nhan thi 6ng L1 khong lam bién ban giao nhan. Sau d6 khoang hai nam sau thi
ba D lién hé véi 6ng L1 thi dng L1 néi 1a 1am that lac ho so, ba D ciing khong co
khiéu nai gi hét va dé dén khi ba D chét va dén nay.

Pén khi nhan duoc Thong bao thu 1y cia Toa an thi bi don moi biét 1a
nguyén don da dugc cp gidy. Gia dinh ba D ciing khong c6 lién hé Uy ban dé
lam thi tuc cap gidy. Bi don va nguyén don c6 thoéa thuan véi nhau 1a nguyén
don 1am tha tuc thira ké sang tén cho ong M sau d6 6ng M sang tén lai cho ba D
nhung sau d6 thi 6ng M tu 1am khi nao bi don khong biét.

Phéan dat tranh chap hién tai do cac con ba D cho 6ng Nguyén Thanh T4
thué dé nudi ca vao dau nam 2017 dén nay, hai bén c6 lam hop dong thué dat.
Hién nay, dat d6 do 6ng T4 sir dung dé nuoi c4 kiéng dé kinh doanh. Thoi han
thué dén ngay 01/10/2023 s& két thiic.



Nay bi don khong chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don anh
Nguyén Hoang T. Bi don cO y€u cau phan t6 yeu cau Toa an cong nhan quyen
str dung dét 1a thira s6 572, dién tich 2.074,9m? toa lac khu phé M, phuong N,
thi x4 C, tinh Tién Giang 1 tai san cta éng Nguyén Khic N2, sinh naim 1938 (da
chét naim 1974) va ba Phan Thi D, sinh nam 1937 (chét nim 2017); éng C, dng
N, 6ng S, 6ng T1, ba T5, ba N1, ba H1, ba T3, ba K 1a dong s& hitu dbi véi tai
san noi trén.

Bi don éng Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Trudc day ndm 1991 thi 6ng Nguyén Thanh P ban mét phan dat cho 6ng
Nguyén Tién H3 va mot phan dit cho ong dién tich khoang 2.000m?, sau d6 6ng
H3 ban lai cho ong Nguyén Thanh T4 phan dat ma 6ng H3 di mua cua ong P dat
toa lac tai khu phdé M, phudng N voi gia 15 chi vang 24K, lc mua hai bén c6
lam gidy tay mua ban dat, gia dinh ong P co biét viéc mua ban dat nay, sau do
6ng P co giao cho ong ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat do éng P
ding tén cho Ong gitr.

Sau khi quan 1y sir dung dat dén khoang nam 1992 thi 6ng ban phan dat da
mua cua 6ng P cho ba Phan Thi D véi gia 1a 25 chi vang 24Kr, khi mua ban thi
hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat. Luc mua dat thi ba D ciing biét 1a phan dat
nay cta 6ng mua cua éng P. Luc ban dit cho ba D thi éng chua dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dt, sau khi ba D mua thi 6ng giao ban chinh Gidy
ching nhan quyén su dung dat ciia 6ng P va glay mua ban dat gitra ong va ong P
cho ba D giit. Ong P ¢6 biét viéc ong ban dat cho ba D. Lic mua dét cua ong P
thi 6ng cting khong nghi t61 viée yéu cau 6ng P lap thu tyc sang tén phan dat cho
ong. Tu lac mua dat dén nay thi ba D ciing khong lién lac véi 6ng vé thi tuc
chuyén nhuong quyen str dung dat ma éng ban cho ba D. Ong ciing khong biét
ba D ¢ dugc cap gidy chua. Chi dén khi 6ng Nguyen Thanh T4 lién hé lam thu
tuc sang tén thi méi biét tat ca glay t& mua ban dét giira ong P véi ong, giira ong
v6i ba D, Gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng P ma ba D di gui ¢ Uy
ban nhan dan xa déu bi that lac. Sau do6 thi gia dinh 6ng P lam thu tuc thira ké
phan dat cua ong P lai cho 6ng M dung tén, sau khi 6ng M dung tén quyén st
dung dt thi ong M c6 hua 13 s& 1am thu tuc sang tén cho ba D va cic con cta ba
D nhung 6ng M khong thuc hién ma lam thu tuc tang cho lai cho anh T la con
6ng M. Hién nay cac con cia ba D van chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Hién phan déat 1a 6ng Nguyén Thanh T4 dang quan 1y s dung tir
nam 2017 dén nay do ong T4 thué lai ctia cac con ba D.

Nay ddi v6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don thi ong khong dong ¥, vi dét
nay ong mua lai cua 6ng P chtr khong phai do 6ng thué cua 6ng P, ong ban lai cho
ba D vi dit & d6 khong cat nha dugc ong ban lai ba D dé mua phan dat khac ¢, dat
ctia ba D thi lién ké voi phan dat ong mua ctia ong P. Ong yéu cau gia dinh 6ng M
lam thii tuc chuyén nhuong sang tén phan dat ma 6ng ban cho ba D

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodng Mtr‘lnh bay:

Ngudn gbc dat 1a cia 6ng P, 6ng P c6 ban mot phan dat cho 6ng H3, sau
do6 ong H3 ban lai cho 6ng T4. Phan dién tich con lai thi 6ng P cho 6ng H2 thué
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chtr khong ban. Pén khi lam tha tuc thira ké dé ong ding tén phém dat ciia 6ng P
thi gia dinh méi biét 13 Gidy chirg nhan quyen str dung dat bi mat. Viéc ban dat
gitra 6ng P voi ong H3 thi gia dinh 6ng ¢6 biét, nhung viéc ong H3 ban lai dét
cho dng T4 thi dén khi 1am thu tuc cip gidy dit lai cho ong dtng tén thi gia dinh
moi biét. Ong P chi ndi véi gia dinh 1a cho ong H2 thué lai phan dat d6 nén lac
6ng H2 dén canh tac thi gia dinh khong c6 ¥ kién gi. Viéc ba D canh tac st dung
phan dat d6 gia dinh ciing khong biét. Pén thang 9/2019 khi anh T lién hé 6ng
H2 yéu cau giao lai dat thi moi biét 6ng H2 giao dat cho gia dinh ba D st dung.
Ong T4 d3a duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi thira 573 r6i.
Con thtra 572 lac 6ng M lam thu tuc tang cho anh T thi gia dinh ba D yéu lam
thi tuc chuyén nhuong phan dat nay cho gia dinh ba D nhung 6ng khoéng dong y
vi khdng c6 ban cho ba D. Hién phan dat thira 572 nay do dng Nguyén Thanh
T4 dang quén ly, su dung

Nay d6i voi yéu ciu cla nguyén don 6ng ddng ¥ theo yéu cau cua nguyén
don, con dbi voi yeu cau phan t6 ctia bi don 6ng khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T4 trinh bay:

Ong thué dat tir ba Nguyén Thi Thanh K, khi thué thi c6 lam Hop dong
thué dat, trong hop dong thué chi ghi 1a thué phan dién tich 2.000m? dat toa lac
tai khu phd M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang muc dich thué 1a dé ong T4
nudi ca canh. Khi d6 ba Nguyén Thi Thanh K 13 nguoi quan Iy, canh tac, sir
dung va cho 6ng T4 thué. Khi 1am hop dong thué thi ngoai ong T4 va ba K thi
khong con ai chimg kién nhung hang x6m xung quanh déu biét viéc cho thué
nay. Thué lan dau vao ngay 01/10/2017 thoi han thué 1a 03 nim dén ngay
01/10/2019, véi gia thué 1a 4.000.000 dong/nam, thanh toan tién thué sau vu
d6ng xuan hang nam. Thué 1an tha hai 12 vao ngay 01/10/2019 thoi gian thué 1a
05 nam dén ngay 01/10/2023, voi gia thué 1a 4.000.000 dong/nam, thanh toan
tién thué sau vu dong xuan hang nim. Hang nim sau vu dong xuan thi ba K 13
nguoi truc tiép dén nhan tién thué dat. Ong T4 quan 1y va sir dung phan dat thué
d6 tir ngay 01/10/2017 cho dén nay. Theo nhu 6ng T4 biét thi phan dat trén
trude day la cua gia dinh cua ba K, sau nay gia dinh ctia ba K méi giao lai cho
ba K quan ly, str dung.

Pbi v6i phan dat hién 6ng dang thué thi ddi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau phan to cia bi don thi 6ng khong cé v kién gi.

Ban 4n dan sy so tham sb 59/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cla
Toa &n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang di cin ct cac diéu 147, 271, 272 va
Diéu 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu 5, PBiéu 100 va Diéu 170 Bo Luat Dat
dai; Didu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Budc bi don 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Khic C, dng Nguyén
Khic N, 6ng Nguyén Khic T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh
N1, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh K, ba Nguyén Thi Thanh
T3 ¢ nghia vu tra cho anh Nguyén Hoang T quyén st dung dat di véi thua dat
s6 572, dién tich 2.074,9m? toa lac khu phd M, phuong N, thi xd C, tinh Tién
Giang theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién vai dat sé CS04933 do SO Tai nguyén va Mai truong tinh T cip ngay
25/02/2019 va anh Nguyén Hoang T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa C ky xac nhan ngay 18/6/2019. C6 tr can nhu sau:

+ Phia Bic giap 6ng Nguyén Vin M3, 6ng Nguyén Vin C2;
+ Phia Pong gidp 6ng Huynh Van P1,

+ Phia Tay giap ba Nguyén Thi Thanh T5;

+ Phia Nam giap 6ng Nguyén Thanh T4.

C6 kém theo so d6 do dac ngay 04 thang 7 nam 2022.

- Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don ong Nguyén Khic C, 6ng
Nguyén Khac N, 6ng Nguyén Khac S, 6ng Nguyén Khic T1, ba Nguyén Thi
Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi
Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh K vé yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung
dat 1a thira s6 572, dién tich 2.074,9m? toa lac khu phé M, phuong N, thi xa C,
tinh Tién Giang 13 tai san cua 6ng Nguyén Khic N2, sinh nam 1938 (da chét
nam 1974) va ba Phan Thi D, sinh nim 1937 (chét nim 2017) va ong C, ong N,
6ng S, dng T1, ba T5, ba N1, ba H1, ba T3, ba K 1a ddng s& hitu dbi véi tai san
noi trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén, nghia vu
thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 11/9/2023, nguoi dai dién theo Uy quyén cua cic bi don ong
Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khic N, dng Nguyén Khic S, 6ng Nguyén Khic
T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh
H1, ba Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh K 1a 6ng Nguyén Quéc C1
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem
xét lai toan bd ban an so tham, chip nhan yéu cau khang cao cta bi don tuyén
chap nhén yéu cau phan tb.

Ngay 12/9/2023, bi don 6ng Nguyen Thanh H2 c6 don khang cao toan bg

ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai toan bd ban an so
tham, chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don.

Tai phién toa phiic thim;

_Nguyén don van gilt nguyén yeu cau khoi kién; bi don 6ng Nguyen Thanh
H2 van gitr nguyén yéu cau khang cao; 6ng Nguyén Qubc C1 van giit nguyén
yéu cau phan té va yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.



Y kién ctia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho cac bi don ong
Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khic N, ong Nguyén Khic S, 6ng Nguyen Khic
T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh
H1, ba Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh K: x4c dinh phén dat tranh
chép khi cap quyén sir dung dat cho 6ng P thi muc dich sir dung dét 1a dat nong
nghiép; viéc mua ban dat gitta 6ng H2 va Ong P 1a co that, thuc t& dd co su
chuyén giao quyén st dung dat giira 6ng P va dng H2; tir d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang co ciia bi don, stra an so tham.

Dai dién Vién kiém sét tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t tung trong qué trinh g1a1 quyet vu 4n cia Tham phan, Hoi dong x€ét
xt, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da tuan tha ding cac quy dinh ctua B luat T6
tung dan sy. V& ndi dung khang cdo: nhan thdy an so thim da thu thap day du
cac tai liéu, chung cir; qua dién bién phién toa thé hién gia dinh ba D di sir dung
dat on dinh tir nam 1992, phia nguyén don khong co tranh chip; vi vay dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta cac bi don, stra ban an so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phéat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung:

Toa an qép SO thén} d3 xac dinh quan hé tranh chip dung quy dinh va
ding tham quyén giai quyét.

Pon khang céo cua Nguyén Qudc C1, Nguyén Thanh H2 ndp con trong
thoi han va hop 1€, dung quy dinh phap luat nén dugc xem xeét giai quyét theo
trinh tu phac tham.

[2] V& ndi dung xét khang céo ctia 6ng H2 va dng C1:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy cing nhu nguoi lam ching
cung thong nhét: nguon goc phan dét tranh chap thudc thira dat s6 572, dién tich
2.074, 9m?, toa lac khu phd M, phuong N, thi xa C, tinh Tién Giang co nguon
goc cua 6ng ndi nguyén don la Nguyén Thanh P chét ngay 13/11/2003, dugc cap
Gidy chtng nhén quyen st dung dat s6 vao so cap GCN 00755 ngay
22/11/1995; bi don Nguyén Thanh H2 1a nguoi truc tiép sit dung dat tir nim
1992, sau d6 ba Phan Thi D st dung dat dén nay; hié¢n tai, ba D mét nén cac con
ba cho 6ng Nguyén Thanh T4 thué dat; qua trinh bi don sir dung dat ciing nhu
con ba D cho 6ng T4 thué dat, gia dinh 6ng P khong ngan can; ong Nguyen
Hoang M ciing nhu anh Nguyén Hoang T khong truc tiép sir dung thira dat 572
noi trén tur trude téi nay.

Tuy vay, cac bén kh@ng t}léng nhé‘g & nhitng ndi1 dung sau: theo nguyén
don Nguyén Hoang T, nguén goc thira dat 572 dugc tach ra tir thira 568, dién

tich 4.138,3m?, thudc quyén su dung cua ong ndi anh la Nguyen Thanh P. Nam
1995, 6ng ndi anh chuyén nhuong % thira dat 568 cho éng Nguyén Tién H3, sau
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d6 6ng H3 chuyén nhuong lai cho em 1a Nguyén Thanh T4, dién tich chuyén
nhuong 13 2.000m?2. Phan con lai, 6ng P cho dng H2 thué nén dng H2 sir dung
dat 1a do thué cta 6ng ndi anh. Anh biét gia dinh ba D st dung dét ciing nhu sau
nay cho dng T4 thué dat nhung khong biét 6ng H2 chuyén nhuwong dat cho ba D.

Theo cac bi don, ngudn gbe thira dat 572 do 6ng H2 str dung va sau nay la
ba D va cac con sir dung 1a do 6ng H2 nhan chuyén nhuong tir ong P vao nim
1991 véi gia 15 chi vang 24Kr, dén nim 1992 thi chuyén nhuong lai cho ba D
25 chi vang 24Kr. Cac giao dich trén déu lam gidy tay va khi duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, 6ng P da giao Gidy chirng nhan nay cho 6ng H2
di lam thi tuc sang tén. Khi chuyén nhuong cho ba D, 6ng H2 di giao toan bo
cac gidy tO nay cho ba D dé ba D lam thu tyc chuyén nhuong. Theo cac bi don,
sau d6 ba D da giao toan bd cac gidy to gom Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cp cho 6ng P vao nim 1995; hai ban gidy tay mua ban dat giira ong P va
ong H2, gitra 6ng H2 va ba D Cho 6ng Nguyén Vin L1 (can bo dia chinh
phuong N) dé ong L1 lam thu tyc nhung 6ng L1 da lam that lac.

Xét thay, nguyén don cho rang cho 6ng H2 thué dat nhung hoan toan
khéng c6 cin cr chimg minh cé giao dich nay nhu hop dong thué dat, viéc nhan
tién thué dt hang nam. Pong thoi, 101 trinh bay cta nguyén don mau thuin véi
161 trinh bay ctia ba Ping Ngoc M1, vo 6ng Nguyén Thanh P. Tai Bién ban ghi
101 khai ngay 14/6/2023 cua Toa an nhan dan thi xa C (but luc 321-323), ba M1
xac dinh, vo chong ba c6 phan dét tai phuong N, dién tich khoang 04 cong; khi
con séng, ba nghe 6ng P ndi cho dng H2 1am phan dat nay khong lay tién, khong
biét co cho thué hay khong, 6ng P khong noi cho ba nghe viéc cho 6ng H2 thué
dat, ba ciing khong biét ai 13 ngudi dang st dung dat cling nhu khong biét viéc
tranh chip dat gitra chau noi ba v6i 6ng H2 va cac con ba D. Nhu vay, trude khi
lam tha tuc thira ké thira dat 568 cho 6ng Nguyén Hoang M vao nam 2018 (but
luc 136-163), thi thira dat nay 1a tai san chung cta v chong dng P nhung ban
than ba M1 1a chu sir dung dat hop phéap lai xac dinh khong biét ¢6 viéc thué dat
gitta 6ng P va dng H2. Mait khac, thoi diém 6ng P con sdng, cic bén ciing thira
nhan, viéc st dung dat ctia ong H2 ciing nhu gia dinh ba D hoan toan khéng cé
tranh chap hay khiéu nai tir phia gia dinh 6ng P. Méc du 6ng Nguyén Vin L1
khong thua nhén c6 viéc nhén cac gidy to trong d6 ¢ Glay chtng nhan quyén
sir dung dat cap cho ong P, de lam thu tuc chuyén quyén sur dung dat cho ba D
nhung 6ng cling thira nhén, * ..ba D ¢6 hoi tham mzeng ong vé tién sang tén dat.

Ba c6 mua dat cua ong P nhu’ng chua ¢6 sang bé...” (Bién ban lay 10i khai ngay
21/12/2022, bt luc 272-274).

Mic du ba Nguyén Thi Thanh T5, con ba Phan Thi D x4c dinh ba c6 ky
tén vao Ban mo ta ranh gioi, mdc gidi thira dat ngay 23/10/2018 khi lam thu tuc
cap quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hoang M (but lyc 153) nhung can ctr
vao qua trinh str dung dat néu trén cho thay khi con song, 6ng Nguyen Thanh P
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Thanh H2, sau d6 6ng H2 chuyén nhuong
cho ba D 1a c6 that. Theo ba T5, ba ky tén vao van ban trén 1a do 6ng M hira lam
thu tuc sang tén cho gia dinh ba nhung khong thuc hién.



Tuy viéc 6ng Nguyen Thanh H2 ciing nhu ba Phan Thi D nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 572 khong dung trinh tu, thu tuc quy dinh
nhung cac bi don di c6 qua trinh chiém hiru thira dit trén ngay tinh, cong khai
lién tuc trén 30 nam theo quy dinh tai Diéu 180, Diéu 182, Piéu 183 cta Bo luat
Dan su va khong ¢ tranh chip nén c6 co so xac 1ap quyén sir dung dat dbi véi
thira dét 572 theo quy dinh tai Diéu 236 cua Bo luat Dan sy. Nguyén don duoc
cap quyén st dung dat vao nam 2019, trong khi bi don di co qua trinh st dung
dat 1au dai, 6n dinh, khong tranh chap 1a trai v6i quy dinh tai Dicu 99, Biéu 100,
Piéu 101 Luat Dat dai vi ong Nguyén Hoang M ciing nhu anh Nguyén Hoang T
khong phai la nguoi truc tiép sir dung dat 6n dinh tir trudc den nay; boi 18 truong
hop st dung dét cua bi don duoc xé4c dinh 1a st dung dat 6n dinh 1au dai theo
quy dinh tai Piéu 21 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu. Dong thoi, vao thoi diém 1am thu tyc thira ké thira dat 568 vao nam 2018
(trong d6 c6 mot phan 1a thira 572 sau ndy) thi phan dat thudc thira 572 khong
con 1a di san ctua ong P. Boi 1€, can ctr vao diém b.3, tiéu muc 2.2, muc 2 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, Toa 4n cong nhan hop dong trong
truong hop bén nhan chuyén nhuong d3 dau tu san xuit trén dat d6. Thoi diém
cap quyén str dung phan dat tranh chap vao ngay 28/02/2019 cho 6ng M va sau
d6 vao ngay 17/5/2019 cho anh T thi quyén st dung dét thira 572 da dugc xéac
1ap cho ba D. Ba D chét nén cac con ctia ba c6 quyén hudng thira ké d6i voi thira
dat nay. Do d6, nguyén don yéu ciu cic bi don tra thira dit 572 ndi trén 1a
khong c6 can cur phap luét.

Tt phan tich trén, can chép nhan khang cao cua bi don, stra toan b Ban
an dan sy so thAm cua Toa an nhan dan thi xa C.

[3] V& an phi:

Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va phai chiu 300.000 déng an phi dan
su so tham d6i voi yéu cau phan tb ctia bi don dugc chip nhan.

Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau phan t cta bi
don dugc chap nhan.

Do khang cdo cua bi don dugc chap nhan nén bi don khong phai chiu an
phi dan sy phtuc tham.

[4] Xét ¥ kién va dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
cac bi don ong C, 6ng N, 0ng S, ong T1, ba T5, ba N1, ba H1, ba T3, ba K la
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[5] V& y kién va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 cua B luat T tung dan su;
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Cian ctr Diéu 147, Diéu 148, Biéu 271, biéu 272, Biéu 273 cta B luat TS
tung dan su;

Cian ¢t Piéu 5, Piéu 100, Diéu 170 Luat Dét dai;

Can cir Diéu 26, Dicu 29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

X
Chép nhén yéu cau khang co cta bi don 6ng Nguyén Thanh H2.

Chap nhan yéu cau khang cao cua ong Nguyen Quoc C1 la dai dién theo
iy quyen cua cac 6ng ba Nguyén Khic C, Nguyen Khic N, Nguyén Khic S,
Nguyén Khac T1, Nguyén Thi Thanh TS5, Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi
Thanh H1, Nguyén Thi Thanh K, Nguyén Thi Thanh T3.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khic N, 6ng
Nguyén Khic S, 6ng Nguyén Khic T1, bd Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén
Thi Thanh N1, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh K, ba Nguyén
Thi Thanh T3 c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hoang T quyen sir dung dat doi
v6i thira dat s6 572, dién tich 2.074,9m? toa lac tai khu phd M, phuong N, thi xa
C, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé6 CS04933 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 25/02/2019, diéu chinh trang IV ting cho anh Nguyén Hoang T
ngay 18/6/2019.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, xac dinh phén dat thudc thira dat
s6 572, dién tich 2.074,9m?, loai dat trong laa, tai khu phd M, phuong N, thi xa
C, tinh Tién Giang, thuoc quyen su dyung cua cac ong ba Nguyen Khic C,
Nguyén Khic N, Nguyén Khic S, Nguyén Khic T1, Nguyén Thi Thanh TS5,
Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi Thanh H1, Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén
Thi Thanh K (vi tri t& can phan dat c6 so do kém theo).

Céc 6ng ba gom: ong Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khac N, dng Nguyén
Khic S, dng Nguyén Khic T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, b Nguyén Thi Thanh
N1, ba Nguyén Thj Thanh H1, ba Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh
K dugc quyén dang ky ke khal _quyén su dung dat tai co quan co tham quyén dé
duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat di véi thira dat 572 theo quy dinh.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luéat.
3. V& an phi:

- An phi so tham: nguyén don Nguyen Hoang T phai chiu 600.000 dong
an phi dan su so tham duoc trir vao sb tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0006748 ngay 13/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa C nén anh T con phai ndp tiép 300.000 dong tién 4n phi.
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Hoan lai ong Nguyén Khic C, 6ng Nguyén Khic N, 6ng Nguyén Khic S,
6ng Nguyén Khic T1, ba Nguyén Thi Thanh T5, ba Nguyén Thi Thanh N1, ba
Nguyén Thi Thanh H1, b Nguyén Thi Thanh T3, ba Nguyén Thi Thanh K s
tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai s 0007034 ngay
07/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C.

- An phi phuic tham:

Hoan lai 6ng Nguyén Thanh H2 s tién 300.000 déng tam tng an phi da
nop theo bién lai s6 0018674 ngay 12/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi
xa C.

Hoan lai 6ng Nguyén Quéc C1 sd tién 300.000 dong tam Umg an phi da
nop theo bién lai 6 0018675 ngay 12/9/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa C.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thj x4 C;

- CCTHADS thi xa C;

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét
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