TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2018/DS-PT
Ngay: 29/3/2018

VIV Kién doi tai san la quyén su
dung ddt va tranh chdp quyén siv
dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Van Quy

Ba Lé Hong Huong

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Cam — Tham tra vién Toa an tinh Dong
Nai.

- Pai di¢gn VKSND tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sét vién.

~ Ngay 29 thang 3 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phuc

tham cong khai vu an thu 1y so: 133/TLPT - DS ngay 31 thang 10 nam 2017, v¢&
viée: “Kién doi tai san la quyén si dung ddt va tranh chdp quyén sir dung dat”,

Do ban an dan su so tham sé 17/2017/DSST ngay 22/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén X3 bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir: 49/2018/QD-PT ngay 02/3/2018, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van T1, sinh nam 1958.

Ba Tran Thi Hong K1, sinh ndm 1957

Cung dia chi: ap X1, x4 X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng  T1, ba K1: Ong Lé Quang O, sinh
nam: 1972 (Theo vin ban uy quyén ngay 25/10/2016)
Dia chi: Ap X4, xd X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Bui Van S, sinh nam 1931 (Chét ngay 28/4/2015)

Pia chi: 4p X5, X4 X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Bii Vin S gom: ba Lé Thi
C, baBui Thi A, anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N, chi Bui Thi
H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P va chi Bui Thi M1.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi C, sinh nam 1938



Dia chi: ap X5, x4 X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi C: chi Bui Thi H2.

(Vin ban uy quyén ngay 04/3/2016).

2. Chi Bui Thi Al, sinh nam 1959

bia chi: ép X5, x& X2, huyén X3, tinh Déng Nai.

Nguroi dai dién theo phap ludt cua ba Anh: Chi Bui Thi H2

Cung dia chi: 4p X5, xd X2, huyén X3, tinh Péng Nai.

3. Anh Bui Van A2, sinh nam: 1963.

Pia chi: ép X5, x& X2, huyén X3, tinh Déng Nai.

4. Anh Bui Van T2, sinh nam 1965

Dia chi: thon X6, xa X7, huyén X8, tinh Quang Nam.

5. Anh Bui Van N, sinh nam 1967

DPia chi: ép X9, x& X10, huyén X11, tinh Tay Ninh.

6. Chi Bui Thi H1, sinh nam 1970

Dia chi: to X12, 4p X13, xd X14, huyén X15, tinh Tay Ninh.

7. Chi Bui Thi H2, sinh nam 1972

Dia chi: 4p X5, x4 X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

8. Anh Bui Van P, sinh nam 1974

Dia chi: thon X6, xa X7, huyén X8, tinh Quang Nam.

9. Chi Bui Thi M1, sinh nam 1979

10. Nguyén Thi Tuong V1, sinh nim 2001

11. Nguyén Thi Tuong G, sinh ngdy 12/9/2004

Nguoi dai dién hop phdp cua chau V' 1, chau G chi Bui Thi M1, sinh nam
1979 (1a me rudt)

12. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1969

13. Nguyén Thi Té T4, sinh ndam 1995

14. Nguyén Ha L1, sinh ngay 07/01/2005

15. Nguyén Thi Tra M2, sinh ngay 26/3/2007

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chau L1, chdu M2: anh Nguyén Vin T3, sinh
nam 1969, chi Bui Thi H2, sinh nam 1972 (1a cha, meg rudt).

Cung dia chi: 4p X5, xd X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

16. Chi Bui Thi Hong H3, sinh nim 1977

Dia chi: s6 X16, 4p X17, x& X18, huyén X19, tinh Pong Nai.

17. Anh Bui Thanh T5, sinh nam 1980

18. Anh Bui Thanh T6, sinh nam 1985

19. Chi Ng6 Thi Trinh L2, sinh nam 1984

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi H3, anh T5, anh T6 va chi L2:  Ong
Lé Quang O, sinh nam: 1972.

Dia chi: Ap X4, xd X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

(Theo vin ban uy quyén ngay 25/10/2016)

20. Ong Pham Vin D1, sinh nim 1943
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21. Ba Luong Thi V2, sinh nam 1948

Cung dia chi: 4p X1, x& X2, huyén X3, tinh Péng Nai.

22. Ong Nguyén Vin T7, sinh nim 1930

23. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1945

Cung dia chi: 4p X20, xa X21, huyén X22, tinh Pong Nai.

Chd o hién nay: ap X5, x& X2, huyén X3, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang cdo: 6ng Lé Quang O

5. Nguwroi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém st nhan déan tinh Pong Nai.
(Ong T1, ba K1, 6ng O, chi H2, chi M1, anh T3 ¢6 mat, nhitng nguoi con lai

vang mdt)

NOI DUNG VU AN:
* Theo dn so thiam ngi dung vu dn tom tit nhw sau:
Dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Lé Quang O trinh bay:

Niam 1992, vo chong 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 (sau day viét
tat 1a vo chong 6ng T1) nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Pham Vin D1 va
ba Luong Thi V2 mot thira dat, trén dat c6 mot can nha g0, toa lac tai ép X5, xa
X2. Gia chuyén nhuong la 15 chi vang, hai bén viét gléy tay giao cho 6ng T1, ba
K1 gitr, lic nay dat chua duoc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat Nam 1993,
Vo chong ong T1 duoc UBND huyén X3 cép g1ay ching nhéan quyén sir dung dat

s A 604190 ngay 28/7/1993, dién tich 1554m? thura dat sb 384, to ban dd sb 7A
X8 X23 (xa X2 moéi) dimg tén 6ng Bui Van T1, " Dén nam 1995, vo chong ong T1
cho anh N, chi H2 muon dat va & nhd can nha gd trén thira dat 384 néi trén. Viée
cho muon chi n6i miéng chir khong 1am gidy to.

Vao khoang nam 2002, vo chong 6ng T1 chuyén nhugng mdt phan thira dat
s6 384 noi trén cho chi Nguyén Thi Lé T8 con cua 6ng Nguyén Van N2, ba Tran
K2. Vo chong 6ng T1 chi ranh, giao dat cho dng N2, nhung khong do dac cu thé.
Niam 2006 6ng N2 chét, ba K1 cung vo chong 6ng T1 dén co quan c6 tham quyén
lam tha tuc tach thira sé 384. Gidy chung nhin quyén st dung dat da cap cho ong
nam 1993 ddi voi thira 384 dugce Uy ban thu hdi va cdp méi 2 thira 13 thira s6 538
va thira 86 539. Thira s6 538 c6 dién tich 626m?, t& ban dd sb 7A, xa X2 dugc
UBND huyén X3 cip cho Ba Tran K2 (gidy chting nhan quyén str dung dét sd Al
770316 ngay 20/6/2007); thira s6 539 c6 dién tich 928 m?, t& ban do sb 7A, xa X2
dugc UBND huyén X3 cap cho ho 6ng Bui Van T1 (gidy chting nhan quyén st
dung dat s AI 770317 ngay 20/6/2007).

Nam 1996, vo chong 6ng T1 di budn ban ¢ Tién Giang, thinh thoang méi vé
X4 X2 dé tham nha. Nam 2006, vo chong 6ng T1 vé xa X2 thi thdy trén dét c6 01
cin nha do vo chong chi H2 d3 xay dung xong . Vo chdng ong T1 khong dong ¥
nén yéu cau chi H2 thio d& nha, nhung cha me 6ng T1 dan xép dé giit hoa khi
trong dong tdc. Chi H2 néi véi vo chdng ong T1 cho chi H2 duoc &, sau nay co dat
thi chi H2 don di, vi vdy ong T1, ba K1 dong y cho chi H2 tiép tuc & tam trén dat.
Vao khoang nam 2008 chi M1 di xay thém 01 cin nha trén dat cia vo chong 6ng
T1. Ong T1, ba K1 c6 héi thi chi M1 néi sau ndy néu chi chuyén di chd khac thi s&
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dé lai can nha cho vo chéng ong T1, con néu tiép tuc & trén dat thi chi M1 s& tra
tién dat cho ong ba. Vo chdng éng T1 ddng ¥ cho gia dinh chi M1 & lai trén dat.
Ngay 08/5/2012, UBND xa X2 moi vo chong ong T1 dén giai quyét viéc xay dung
nha tinh thuong trén dat cho 6ng S. Tai UBND xa X2, 6ng S trinh bay dat 1a do
6ng S mua, con vo chong ong T1, ba K1 chi 1a nguoi dimg tén gitim nén da xay ra
tranh chap.

Nay 6ng S da chét ngay 28/4/2015, nén vo chéng 6ng T1, ba K1 yéu cau gia
dinh ba Lé Thi C, ba Bui Thi A, anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N,
chi Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P va chi Bui Thi M1, phai tra lai dién
tich dat do dac thuc té 1a 900,3 m? gi6i han boi cac mée (1, 2, 5, 6,7, 8, 11, 12, 13,
14, 9, 10, 4-1) thudc thira s6 36 (539 cii) t& ban do sb 14 (7A cii) xa X2, theo ban
d6 hién trang st dung dat ngay  20/6/2013 cia Vin phong diang ky dat dai tinh
Ddng Nai - chi nhanh X3; yéu cau gia dinh chi H2, gia dinh chi M1 théo d& toan
bd nha ctra, cac cong trinh phu xay trén thira dat noi trén dé tra lai cho vo chong
6ng T1, ba K1. Vo chéng 6ng T1, ba K1 khong chip nhan dén bu gia tri tai san
trén dat ma gia dinh 6ng S, chi H2, chi M1 da ty y xay dung.

Ong T1, ba K1 khong chap nha n toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng  S. Ong
T1, ba K1

Ong T1, ba K1 khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét phan dat co dién
tich 2,7 m* duoc gidi han béi cac mde (1,4,15 — 1) thude thira s6 36 (539 cii) to ban
d6 s6 14 (7A ct) xa X2. Ong T1, ba K1 sé& ty lién hé co quan c6 tham quyén dé
dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat.

Trong vu kién nay vo chong ong T1, ba K1 khong yéu cau thim dinh gla
xem xét thim dinh tai san , do dac lai dién tich dat tranh chdp , vi hién trang dat
tranh chap va tai san gan hen voi dat van gilr nguyén khong thay d01

* Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng Bui Vin S -
ba Lé Thi C, do chi Bui Thi H2 dqi dién trinh bay:

Chi la em con chu bdc rugt véi 6ng T1

Thang 8/1984, anh Bui Van N (la anh rudt cua chi) tor Quang Nam vao xa
X2 1am thué cho vo chong 6ng T1. Pén nim 1991, chi H2 ciing tir qué vao lam
thué cho vo chong 6ng T1. Nam 1992, nghe tin vg chong 6ng P1, ba V2 mudn
chuyén nhuong mot thira dat cach nha vo chong o 6ng T1 khoang 200 met, chi H2,
anh N thong nhat nhan chuyén nhuong, lic ndy dat chua co gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Khoang thang 7/1992 (khong nhd rd ngay), anh N ¢6 nhd 6ng
T1 ché dén nha ong D1 thoa thuin viéc mua ban dat. Trudce khi di dén nha ong b1,
vo chong ong T1 noi anh N, chi H2 khong c6 ho khau nén khong dung tén mua
ban dat dugc, vi vay chi H2, anh N nho 6ng T1, ba K1 dimg tén giim mua dét.
Anh N 13 ngudi truc tiép thoa thuan viée chuyén nhuong dat voi gia 15 chi vang
24k va da giao du cho vo chong ong D1, con gidy tay chuyen nhuong dit do vo
chong ong T1, ba K1 dung tén va cét giir. S6 Vang mua dat 1a do chi H2, anh N
danh dum dugc 13 chi va 6ng S, ba C ban bo ngoai qué gri 02 chi thém vao dé
mua dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét trén, dén khoang thang 12/1992 thi
anh N va chi H2 vé ¢ tai can nha go co san trén dat . Khi ra ¢ trén miéng dat nay
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hai anh em c6 1am vai mam com moi ba con 16i x6m xung quanh dén du. Khoang
thang 10/1993, hai anh em thoa thuan chuyén nhuong bt mot phan dit rudng phia
sau cho vo chong chi Nguyen Thi L¢ T8 va anh Pham Quang D3 voi gia 04 chi
vang. Khi d6 dat chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Cac bén co
keo thudce ty do tay, chiéu ngang 1a 17 met, chiéu dai 23 mét. Anh D3 viét va giir
gidy tay mua ban; anh D3, chi T8 truc tlep giao vang cho anh N. Vi dat lic do
khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong lam thu tuc sang tén cho
vo chong anh B3 dugce. Anh N, Chi H2 nghe vo chong anh B3 n6i mua dat giim
cho cha me cua chi T8 Ia 6ng Nguyén Vian N2 va ba Tran Thi K2. Sau nay ba Tran
Thi K2 da lam thu tuc tach thua véi vo chéng ong T1 nhu thé nao thi anh N, chi
H2 khong biét.

DPau nam 1994 chi H2 14y chdng, vo chong chi H2 xdy 01 cin nha gach
khoang 20m® ké bén nha gb dé ¢. Cudi nam 1994 cha me chi H2 1 6ng Bui Van S,
ba C cung voi cac anh chi em tir Quang Nam vao chung sdng tai cin nha gd véi
anh N. Nam 1995 anh N ¢6 vo rdi vé qué vo 6 cho dén nay, cac anh chi em khac
cling lan luot lap gia dinh ra séng riéng noi khac. Nam 2001 chi Bui Thi M1 lay
chdng va xdy 01 cin nha gach & riéng trén dat, ndm 2005 chi H2 tiép tuc xay dung
hoan thién cin nha 16n nhu hién nay; con ciin nha g do 6ng S, ba C va chi Bui Thi
Al ¢ cho dén nay.

Ong T1 cin ctr vao gidy tay mua ban dat da dang ky, ké khai quyén sir dung
dat va duoc UBND huyén X3 cap gidy chumg nhan sd A 604190 ngay 28/7/1993,
dién tich 1.554m?, thura dét s6 384, to ban do ) TA xa X23 (xa X2 moi) ding tén
ong Bui Van T1. VICC UBND huyén X3 cap glay ching nhan quyén st dung dat
cho ho ong T1, gia dinh 6ng S khong khiéu nai ma chi yéu cau ong T1, ba K1 lam
thu tuc sang tén dat cho gia dinh 6ng S. Tir ndm 1994 tro vé sau dng S ¢ gip vo
chéng 6ng T1 nhiéu 1an yéu cdu sang tén thira dit cho gia dinh 6ng S nhung vo
chdng 6ng T1 noi dé ong ba gitr gium, sau d6 ba K1, 6ng T1 c6 htra hen nhiéu lan
nhung khong lam thu tyc sang tén cho gia dinh 6ng  S. Do tin tudng vo chong ong
T1 c6 mdi quan hé ho hang , nén gia dinh 6ng S khong khiéu nai gi vo chong 6ng
T1.

Ong S khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién cia ong T1, ba K1, boi vi thia
dat tranh chap khong phai ctia 6ng T1, ba K1 ma that sy 1a cua gia dinh 6ng S, vo
chong 6ng T1 chi a ngudi dung tén giim gidy to dat.

Ngay 20/01/2015, 6ng S c6 don yéu cau phan té: Yéu cau Toa an cong nhan
dién tich dat thuc té la 900,3 m? duge gidi han bai cac mée (1, 2, 5, 6,7, 8, 11, 12,
13, 14, 9, 10, 4-1), thudc thtra s6 36 (539 cii), to ban dd s6 14 (7A cil) xa X2, theo
ban d6 hién trang str dung dat ngay 20/6/2013 cua van phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai - chi nhanh X3 thudc quyén st dung chung cua vo chdng éng Bui Vin
S, ba Lé Thi C va cac con la Bui Thi A, Bui Van A2, Bui Van T2, Bui Van N, Bui
Thi H1, Bui Thi H2, Bui Van P va Bui Thi M1.

_Ngay 28/4/2015, 6ng S chét, nay gia dinh chi H2 tiép tuc van gitr nguyen
yéu cau phan t6 duoc cong nhan dién tich dat thyuc té 1a 900,3 m?, thudc thira sb 36
(539 cii) to ban d6 s6 14 (7A cii) xa X2.



Déi v6i dién tich dat 2. 7m , duoc gidi han boi cac moc (1,4,15 — 1) thuode
thura s6 36 (539 cu) t& ban d6 sb 14 (7A cu) xa X2, ong T1, ba K1 da khong yéu
cau tranh chdp va tu lién hé co quan c6 thim quyen dang ky bién dong theo quy
dinh phap luat, nén gia ba C ciing khong yéu cau tranh chap dién tich dat 2.7m?.

Trong vu kién nay, gia dinh chi H2 khong yéu cau thim dinh gia , xem xét
tham dinh ta1 san, do dac lai dién tich dat tranh chap , vi hién trang dat tranh chép
va tai san gan lién voi dat van gitt nguyén khong thay doi.

*Nguwoi co q uyén loi, nghia vu lién quan : chi Bui Thi Hong H3, anh Bui
Thanh T5, Anh Bui Thanh T6, chi Ng6 Thi Trinh L2 do éng Lé Quang O dai dién
theo uy quyén trinh bay : chi H3, anh T5, anh T6 (con cua 6ng T1, ba K1), chi L2
(con dau) théng nhét theo yéu ciu cua ong T1, ba K1; trong vu kién nay cac anh ,
chi khong yéu cau tranh chap, khong yéu cau doc lap.

* Nhirng nguwoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia 6ng S, nhitng ngum
co quyen loi, nghia vu lién quan gom co: ba Lé Thi C (do chi H2 dai dién theo U uy
quyen) ba Bui Thi A (do chi H2 dai dién theo phap ludt - theo quyet dinh s6
05/2016/QDbVDS-ST ngay 27/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén  X3), anh Bui
Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N, chi Bui Thi H1, chi Bui Thi H2 va anh
Bui Van P cung thong nhat theo yéu cau phan t6 ctia 6ng S khi con song. Ba C va
cac con khong yéu cau doc lap, tranh chap gi trong vu kién nay . Riéng chi Bui Thi
M1 c6 mat tai phién toa , ding vé phia quyén loi cua gia dinh 6ng S, khong chap
nhan toan b yéu cau khoi kién cua vo chong ong T1.

*Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin T3 (chong chi H2), cac con tén Nguyén Thi T6 T4,
Nguyén Ha L1, Nguyén Thi Tra M2 (anh T3, chi H2 dai dién hop phap cho chau
L1, chau M2): céac con thong nhat véi 101 trinh bay ciachi  H2, khong yéu cau
tranh chap, khong yéu cau doc lap trong vu kién nay . Anh T3 c6 mait tai phién toa,
dang vé phia q uyén loi cua gia dinh 6ng  S; trong vu kién nay anh T3 khong yéu
cau tranh chap, khong yéu cau doc lap.

- Ong Nguyén Van T9, ba Nguyén Thi P4 (bd me chong chi M1), chau
Nguyén Thi Tuong V1, chau Nguyén Thi Truong G (chi M1 dai dién hop phap
cho chau V1, chau G) 1a nhitng ngudi dang cung chi M1 sinh séng trén dat tranh
chap, théng nhat theo 10i trinh bay cia chi M1. Ong T9, ba P4 va cac con cia chi
M1 khong yéu cau tranh chip, khong yéu cau doc 1ap trong vu kién nay.

- Ong Pham Vin D1, ba Luong Thi V2 trinh bay: Nam 1992, ong ba co
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T1, ba K1 mot 16 dat co dién tich khoang 1.000
m?® véi gia 15 chi vang 24k. Khi mua ban thi cac bén c6 lam gidy tay do vo chong
6ng T1 ba K1 giit. Sau khi nhin du vang thi ong ba giao dat cho vo chong ong T1
ba K1. Ngay 25/4/2012 chi H2, anh N hen gip 6ng D1 va nin ni ong D1 viét gidy
tay xac nhan véi ndi dung 1a ndm 1992 6ng T1 mua gitm dét cho anh N, chi H2 dé
hop thirc hoa voi UBND xa X2 xay dung nha tinh thuong cho 6ng Bui Van S. Ong
D1 thay hoan canh gia dinh anh N, chi H2 kho khin nén 6ng D1 dong y viét gidy
xac nhan véi ndi dung nhu trén. Vai ngay sau do, ong P1 nghe noéi chi H2, anh N
loi dung gidy x4ac nhén ciia 6ng D1 dé chiém doat thira dat ma vo chong ong T1 ba
K1 mua ciia 6ng vao nam 1992. Sau d6 ong D1 da viét don trinh bao 1én UBND xa
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X2 dé trinh bay 16 sy viéc. Ong P1, ba V2 xac dinh thira dat dang tranh chap 1a do
6ng ba chuyén nhugng cho vo chong ong T1, ba K1 vao nam 1992. Ong P1, ba V2
khéng yéu cau tranh chip, khong yéu cau doc 1ap trong vu kién nay.

- Ban 4n so tham s 17/2017/DSST ngay 23/6/2017 cua Tda an nhan dan
huyén X3, cin cir didu 26, diéu 35, 228 B luat T tung dan su; Piéu 46, 50 Luat
dat dai; Diéu 688 B0 luat dan sy; Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. B4c toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a vo chong ong Bui Vin
T1, ba Tran Thi Hong K1

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ong Bui Van  S. Cong nhan dién
tich dat 900,3 m? duoc gi6i han béi cac mbe (1, 2, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 13, 14, 9, 10,
4-1) thudc thira sb 36 (539 cii) to ban d6 sb 14 (7A cii) xd X2, huyén X3, tinh
Pong Nai (theo ban do hién trang sir dung dat ngay 20/6/2013 ciia Vian phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh X3) thudc quyén st dung chung ciia gia dinh
6ng Bui Vian S, do 6ng Bui Van S di chét nén nhitng nguoi thudc hang thira ké thu
nhat gdm: ba Lé Thi C, ba Bui Thi A (do chi Bui Thi H2 dai dién xac lap giao dich
dan sy theo quy dinh phap luat), anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N,
chi Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P va chi Bui Thi M1 ké thira quyén
va nghia vu vé tai san cta 6ng Bui van S.

Ba Lé Thi C, ba Bui Thi A (do chi Bui Thi H2 dai dién xac 1ap giao dich dan
su theo quy dinh phap luat), anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Vin N, chi
Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P va chi Bui Thi M1 lién hé dén cac co
quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ky, chinh 1y bién dong quyén st dung dat
duoc cong nhin quyén sir dung theo quy dinh ctia phap luét.

3. Vé én phi: Vg chong 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 phai ndp
an phi dan sy so tham s6 tién la  27.588.000 dong (Hai mwoi bay triéu nam tram
tam muoi tam ngan dong).

Sé tién tam Ung an phi 2.500.000 ’déng vo chong ong Bui Van T1 va ba Tran
Thi Hong K1 da ndp tai bién lai thu s6 08332 ngay 08/10/2012 cua Chi cyc Thi
hanh &n dén sy huyén X3 duge chuyén thanh an phi, o6ng E}ﬁi Van T1, ba Tran Thi
Hong K1 con phai ndp thém so tién an phi la 25.088.000d0ng (Hai muwoi lam triéu
khong tram tam muoi tam ngan dong).

Hoan tra cho ong Bui Vin S (do chi Bui Thi H2 dai dién nhan) so tién tam
ung an phi 200.000 (hai tram ngan) dong da ndp tai bién lai thu s6 002445 ngay
20/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X3.

Ban an con tuyén vé quyén khang cao ciia duong su.

- Ngay 05/7/2017, dai dién cho nguyén don 1a 6ng L& Quang O khang cao
toan bd ban an, ly do ban an xtr khong dung voi cac tinh ti€t khach quan cta vu an,
danh gia sai chimg cir. Ong O d€ nghi huy ban an so thdm, bac toan bo yéu cau
phan t6 cua bi don.



Ong O ciing c6 don kién nghi d6i voi khang nghi cua Vién kiém séat, ong
khéng dong ¥ viéc Vién klem sat dé nghi tiép tuc giao dat cho bi don str dung va bi
don c6 trach nhiém tra tién cho nguyén don theo ching thu thim dinh gia sau khi
d3 trir di cong sire bao quan gitt gin lam ting gia trj dat.

- Ngay 19/7/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét
dinh khang nghi phtc thim sé 231 ngay 19/7/2017, dé nghi sira ban an so tham
theo hudng: cong nhan thira dit tranh chip 13 ctua nguyén don, chdp nhan giao cho
bi don tiép tuc quan 1y sir dung, bi don phai thanh toan lai gia trj dat theo chimg
thu t}lém dinh gia sau khi da trir di cong strc cai tao, trong coi, gin gitr [am tang gia
tri dat.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh:

+ Tham phan va Hoi ddng xét xtr da chap hanh ding phap luat té tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Cac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu tham gia t6 tung theo
quy dinh cua phap luat.

+ Vé giai quyét vu an:

Vé ngudn gdc dat 1a ctia vo chong ong P1 va ba V2 chuyén nhugng cho vo
chdng ba K1, c6 giéy xéac nhan viét tay vao ngay 28/11/1992, 101 khai cua ong D1
trudc sau thong nhat. Viéc ong D1 Vlet glay xac nhén ngay 25/12/2012 nham muc
dich dé gia dinh 6 ong S du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau
d6 ong D1 di viét gidy trinh bao; Cong van cua UBND x4 ciing xac dinh khong c6
quy dinh ctia Luat vé viéc khong c6 ho khau thi khong duoc cap gidy, do dé 1oi
khai cia bi don cho rang do khong c6 ho khau nén nhd ong T1 dimg ra chuyén
nhuong dat dum 1a khong co can cir

Can ctr céc tai li¢u chung cur c6 tai ho so da co du co s& xac dinh nha va dat
ctia vo chong 6ng T1 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong D1 vao nim 1992.
Sau khi 6ng T1 ké khai va duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat vao nim
1993, khoang nam 1994 thi 6ng T1 cé cho anh N (con 6ng S) ¢ nho. Qua trinh ¢
nho, cac con 6ng S ¢ xay thém 02 can nha. Pén nam 2012 _Xxay ra tranh chép Nhu
vdy, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé kién doi lai quyén sir
dung dat va bac yéu cau phan té cua bj don méi dung quy dinh tai Diéu 256 BLDS
2005 (Piéu 166 BLDS nim 2015). Do nguyén don di c6 dat; con bi don hoan canh
kho khin, trude day 1a ho nghéo, khong co chd & nao khac, da o trén dét tranh chap
hon 20 nidm va c6 cong cai tao, trong coi, gin git lam ting gia tri dat; nén can budc
bi don thanh toan cho nguyén don gia tri dat theo chtng thu tham dinh gia, co6 xem
xét khau trir cong sirc cai tao, trong coi, gin gitt dat cua bi don méi hop 1y, hop
tinh.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2, diéu 308 BLTTDS, chip nhan
mdt phan khang cdo cua dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, chip nhan toan
bd khang nghi ctia Vién truong VKSND tinh Pong Nai, sira ban an so thim s
17/2017/DSST ngay 22/6/2017 cua TAND huyén X3 theo hudng: chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc nhitng nguoi ké thira quyen ‘nghia
vu tb tung cta 6ng S phai thanh téan cho nguyén don gia tri ciia 900,3 m? dat theo
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chung '[hl;‘f tham dinh gia la 584.700.0004, co khau trir cong suc cai tao, trong coi,
gin gilr dat caa bi don. )
NHAN PINH CUA TOA AN
‘ Pon khang cdo cua dai dién nguyén don lam trong han luat dinh va da ndp
tién tam ung an phi nén dugc xem xét theo quy dinh.

Khéang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai trong han luat dinh
nén duoc xem xét theo quy dinh.

[1] V@ 6 tung:

- Cép so tham da xac dinh duang va day du tu cach t6 tung cua nguyén don,
bi don va nhiing nguoi thura ké quyén va nghia vu td tung ctia bi don, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- V€ viéc xét xur vang mat nhirng nguoi lién quan:

- Chi Bui Thi Hong H3, anh Bui Thanh T5, Anh Bui Thanh T6, chi Ngo Thi
Trinh L2 (1a cac con, dau cua 6ng T1, ba K1) 1a | nhimg ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan da ty quyén cho 6ng O tham gia t6 tung va c6 don xin xét x{r vang
mat.

- Ong S chét ngay 28/4/2015 nén nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhét
gém covoong S la ba Lé Thi C, cac con gém: chi Bui Thi A, anh Bui Van A2,
anh Bui Van T2, anh Bui Van N, chi Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P
va chi Bui Thi M1 1a nhiing ngudi ké thira quyén loi, nghia vu t6 tung, va 1a nhiing
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba Lé Thi C uy quyén cho chi H2 tham gia t6 tung ; chi Bui Thi A bi mét
nang lyc hanh vi dan sy (theo quyét dinh s6 05/2016/QDVDS-ST ngay 27/9/2016
cia Toa an nhan dan h uyén X3, chi H2 (em rudt chi Al) la nguoi dai dién theo
phap luat cua chi Al.

- Anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, chi Bui Thi H1, anh Bui Van P, ¢6 don
Xin xét X vang mat.

- Anh Nguyén Vin T3 (chéng chi H2), cac con tén Nguyén Thi T6 T4,
Nguyén Ha L1, Nguyén Thi Tra M2, 14 nhiing nguoi dang song trén dat tranh chap
tham gia voi tu cach ngudi ¢d quyén loi , nghia vy lién quan . Chau L1, chau M2
chwa da 18 tudi nén anh T3, chi H2 lam dai dién hop phap. Anh T3 c6 don xin xét
XU ving mit

- Ong Nguyén Van T9, ba Nguyén Thi P4 (bd me chong chi M1), chau
Nguyén Thi Tuong V1, chau Nguyén Thi Truong G (con chi Ml) 1a nhitng nguoi
dang cung chi M1 sinh sdng trén dét tranh chap , tham gia voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan . Chau V1, chau G chu:a du 18 tudi nén chi M1 lam
dai dién hop phap. Nhitng ngudi ndy c¢6 don xin xét xtr ving mit.

- Ong Pham Vian D1 va ba Luong Thi V2 c¢6 don xin xét Xt ving mit.
Can ctr diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an xét xir ving mat.

[2] Vé quan hé phap luat:



Nguyén don vo chong Ong Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 can ctr
gléy chirng nhan quyén str dung dét dugc cap va gidy sang nhuong tay véi ong D1
dé khoi kién doi lai dat Con phia bi don la gia dinh 6ng S va nhimg nguoi thira ke
quyén va nghia vu t6 tung cta ong S cd yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan quyen
str dung dat cho minh vi d3 c6 qua trinh su dung 6n dinh tir 1992 dén nay, thira dat
trén do gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong, nhung con ong S 1a anh N, chi H2 chua
c6 ho khau tai X2 nén nhd ong T1 va ba K1 dung tén dum. Nhu vy ca nguyén
don va bi don déu cho rang thira dat s6 36 (539 cii) to ban d6 s6 14 (7A cii) xa X2,
huyén X3, tinh Pong Nai c6 dién tich thuc té 1a 900,3 m2 1a thudc quyén sir dung
ctia minh, nén xé4c dinh quan hé phap luat 1a “tranh chip quyén sur dung dat” , &n
phi khong cé gia ngach.

[3] V& qua trinh gidi quyét vu an:

- Ngdy 8/10/2012, Toa 4n nhan dan huyén X3 thu ly vu 4n (s6 150), dén
ngay 21/5/2015 dua vu an ra xét xir so tham. Sau d6 ban an bi khang cao, khang
nghi.

-Ngay 23/9/2015, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai thy 1y theo trinh tu phic
tham. Tai ban 4n phic tham s6 230/2015/DS-PT ngay 23/9/2015 ciia Toa an nhan
dan tinh Dong Nai, da tuyén huy bén an so tham s6 07/2015/DSST ngay 21/5/2015
cua Toa an nhan dan huyén X3, voi Iy do vi pham nghlem trong thu tuc t6 tung va
thu thap ching ctr chua ddy du, giao hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an.

- Ngay 27/10/2015, Toa an nhan dan huyén X3 thu 1y lai vu an theo trinh tu
so tham.

[4] Xét khang cdo ctia nguyén don:
Qua xem xét cac tai liéu, chirng cir ¢6 tai ho so thé hién:

[4.1] Dién tich dat 1.554 m’ thudc thira sé 384 to ban dd sb 7A x3 X2 (xa
X23 cii) duoc UBND huyén X3 cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé A
604190 ngay 28/7/1993 dung tén 6ng Bui Van T1 (sau day viét tat 1a thira s6 384).
Ngay 28/5/2007, vo chong ong T1, ba K1 1ap hop dong chuyen nhuong cho ba
Tran Thi K2 mdt phan thia dat sb 384 voi dién tich 626m Do vay ngay
20/6/2007, UBND huyén X3 thu hoi glay chtng nhan quyén st dung thura dat s
384 va cap moi thanh 2 thira. Mot thura cap cho ba Tran Thi K2 1a thua s6 538 to
ban do sd 7A xd X2 ¢o dién tich dat 626m” ; thira con lai cip cho ho 6ng Bui Vian
T1 (nguyén don) 1a thira s6 539, to ban d6 s6 7A, xd X2, huyén X3 (sau ddy goi tat
la thra s6  539) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 770317 ngay
20/6/2007 c6 dién tich dat 928m? (qua do dac thue té 12 900,3m?).

- Vo chong ong T1, ba K1, gia dinh 6 ong S, anh N chi H2, gia dinh chi T8

cling nhu anh D3 khéng tranh chap dién tich dat 626m da chuyén nhuong, ding
tén ba Tran K2, nén khong dit ra xem xét, giai quyét,

- Péi véi dién tich dat 2, 7 m? duogc giéi han béi cac mbe (1,4,15 — 1) thude
thira s6 36 (539 cil) to ban d6 sb 14 (7A cii) x3 X2, nguyén don, bi don va nhimg
nguoi lién quan khong tranh chap nén khong xem xét giai quyét . Ong T1 ba K1 tyr
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lién hé dén cac co quan c6 tham quyén dé ding ky bién dong theo quy di  nh cuia
phap luat.

- Trong vu kién nay, v chong o ong T1, ba K1, 6ng S va nhiing nguoi thira ké
quyén va nghla vu cua 6ng S (sau day viét tat 1a g1a dinh 6ng S) chi yéu cau Toa an
xem xé€t giai quyet dién tich dat thuc té la 900.3m? di duoc do vé theo ban d6 hién
trang str dung dat ngay 20/6/2013 cua vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
chi nhanh X3 lam can cir xét xu.

- Nhu vay thira s6 539 theo ban d6 méi 1a thira sé 36, to ban dd sé 14, ¢6
dién tich 900,3m? x& X2 (sau day viét tat 1a thira sé 36) la thira dat hién dang tranh
chap gitra nguyén don va gia dinh 6ng S. Trén dat, chi H2 xdy dung 01 cin nha
gach, tuong rao (nam 1994), ¢én ndm 2005 chi x4y hoan thién cin nha (tong dién
tich Ia 122.9 m?). Nam 2001, chi M1 xay du’ng 01 can nha gach, mai che, chuong
ca sdu, tuong rao (tong dién tich 148.9 m?). Pén nam 2012, khi UBND xi X2 c6
ké hoach xay dung nha tinh thuong cho gia dinh 6ng S thi luc nay vo chong 6ng
T1, ba K1 moi khoi kién tranh chap thira dét trén (thira s6 36).

[4.2] V& viéc xac dinh ngudn gdc dat va nguoi nhan chuyén nhuong dat.

- Dién tich dat 1.554 m? thudc thira s6 384 td ban dd sb 7A xa X2 (xa X23
cli) huyén X3 co nguén géc ctia vo chong 6ng D1 va ba V2. Vo chdng C)ng T1va
anh N, chi H2 déu cho rang minh 13 ngudi nhan chuyén nhuong tr vo chong ong
D1 voi gia 15 chi vang. Vo chong Ong T1 dua ra chimg ctr 1a gidy viét tay chuyén
nhuong gitra 6ng D1 va vo chong ba K1. Anh N, chi H2 thtra nhan khi di giao dich
mua dat co6 nho 6ng T1 di cung dé ong T1 viét gidy thoa thudn vi lc d6 chua c6 ho
khau tai X2.

Vo chong Ong D1 ban dau thi xac nhan 1a chuyén nhuong cho chi H2, anh
N, nhung sau d6 thi c6 don phan bac va cho rang chuyén nhuong cho vo chong ba
K1. Ong B1 khai nim 1995 thi biét vo chong éng T1 cho 6ng S vao ¢ nhd. Nhu
vay 10i khai cta ong D1 ¢6 sy mau thuan va khong chinh xac vé mat thoi gian ma
anh N, chi H2 ¢ trén dat nén khong dang tin cay.

Anh N, Chi H2 cho ring do lic d6 chua c6 ho khau tai x3 X2 va dang song
trong tai nha 6ng T1 ba K1 14 anh em chu bac rudt, nén khong dimg tén viét gidy
chuyén nhuong ma nhd ong T1 ba K1 dimg tén chuyén nhuong dum. Loi trinh bay
ctia anh N, chi H2 14 ¢6 co so. Bi 1& vao thoi diém nam 1992, lac d6 Luat dat dai
nam 1987 dang c¢6 hiéu luc khong cho phep nguoi dan dugc chuyén nhuong dit,
chi dugc chuyén nhuong thanh qua trén dat.

Cu thé tai Diéu 3 Luat dat dai nam 1987 quy dinh : “Nha nudc bdo dam cho
nguoi st dung dat duoc huong nhitng quyén loi hop phap trén dat dugc giao, ké ca
quyén chuyén, nhugng, ban thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat dugc giao
khi khong con sir dung dat va dat d6 duge giao cho ngudi khac sir dung theo trinh
tu, thu tuc do phép luat quy dinh”

Piéu 5 Luat dat dai nam 1987 quy dinh: Nghiém cAm viéc mua, ban, lan,
chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat dugc giao ma khong
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st dung, sit dung khong dting muc dich, tu ti¢n st dung dat nong nghiép, dat co
rung vao muc dich khac, 1am huy hoai dat dai.

Piéu 16 Luat dit dai ndm 1987 quy dinh: “Viéc chuyén quyén st dung dat
dai chi thuc hién trong cac truong hop sau day:

1- Khi ho néng dan vao hodc ra hop tac xa, tap doan san xuit nong nghiép,
lam nghié¢p;

2- Khi hop tac x4, tdp doan san xuit néng nghiép va ca nhan thoa thuin dbi
dat cho nhau dé t6 churc lai san xuat;

3- Khi nguoi dugc giao dat chuyén di noi khac hoac da chét ma thanh vién
trong hd ctia nguoi do van con tiép tuc sir dung dat do...”

- Nhu vy can ctr quy dinh cua Luét dat dai nam 1987 thi tai thoi diém d6
khong cho phép ‘chuyén nhuong quyén st dung dat”. Nam 1992, chi H2, anh N
khong c6 ho khau tai x3 X2, nén da nho ong T1, ba K1 (1a nguoi anh chu bac rudt)
c6 ho khau tai xd X2 di gip vo chong ong P1 dé thuong lugng vé dat. Mit khéc,
theo 101 trinh bay ctia anh N, chi H2 luc dé anh N chi H2 song chung trong gia
dinh 6ng T1, va lam thué cho vo chong ong T1 nén sau d6 nhd vo chong 6ng dimg
tén chuyén nhuong thira dat 14 c6 co so.

- Tai phién toa va cac 10i khai c6 tai ho so, ong T1 ba K1 cho rang nam 1995
6ng S vao ¢ nho trong cin nha gd trén dat, sau d6 chi H2, chi M1 mdi vao ¢ chung
v6i ong S, nhung qua 101 khai cac nhan chimg va xac nhan ctia Uy ban nhan déan x4
X2 xac nhan anh N, chi H2 sdng tai thira dit dang tranh chip tir nim 1992 chu
khong phai nam 1995 nhu vo chong éng T1 di khai.

[4.3] V& qua trinh sir dung dat: Tir nam 1992, anh N va chi H2 d4 ¢ trén thia
dat dang tranh chap. Trén dat chi Bui Thi H2 xay dung 01 cin nha gach tuong rao
vao nam 1994 va nam 2005 (c6 tong dién tich xay dung la 122.9 m ?); chi Bui Thi
M1 xay dung 01 can nha gach, mai che chudng ca sau, twong rao vao nam 2001
(c6 tong dién tich xay dung 1a 148.9 m?) sir dung 6n dinh cho dén nam 2012, khi
UBND x& X2 c6 ké hoach xay dung nha tinh thuong cho 6ng Bui Van S thi vo
chong 6ng T1 ba K1 mdi xay ra tranh chap.

Vo chong ong T1 cho rang chi H2, chi M1 x4y nha lac ong ba di 1am an xa
nén khong biét. Tuy nhién, trong cac 10i khai ctia vo chong 6ng T1 ciing nhu tai
phién toa, 6ng T1 ba K1 déu khai tuy di 1am xa nhung khoang 1 thang vé nha mot
lan, nha ctia 6ng ba chi cach dét tranh chap khoang 500m, do vay vo chong 6ng T1
noi 1a khong biét viéc chi M1, chi H2 xay nha cling nhu cac cong trinh phu khac
trén dat 1a khong c6 co sd. Vo chong 6ng T1 cho rang khi biét gia dinh ong S xay
dung thi c6 giap va thuong luong voi nhau 14 khi ndo 6ng T1 can thi tra nhung
khong dugc bi don thira nhan va khong co6 chung ctr chimg minh.

- Phan dét 626 m? thudc thira s6 538 (ndm trong tong dién tich 1.554 m? dat
da chuyen nhuong ban dau), vo chong ong T1 khai chuyen nhuong cho 6ng

Nguyén Van N2 nhung khong théng nhét vé mat thoi gian chuyén nhuong. Lic thi
6ng T1 khai chuyén nhuong nam 2000 (BL189), Itic thi khai chuyén nhugng nim
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2002 (BL 184) voéi gia 400.000 dong, nhung khong cung cap duoc glay tay mua
ban gitra hai bén, trong khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
ngay 28/5/2007 giita vo chdng dng T1 ba K1 va ba Tran Thi K2 (vo cia ong
Nguyén vin N2) ghi gia chuyén nhuong 13 15.000.000 dong.

- V& phan nay anh N, chi H2 khai da truc tiép thoa thuan chuyén nhuong
phﬁn dat 626 m? thudc thtra s6 538 cho anh Pham Quang D3 va chi Nguyén Thi Lé
T8 (chi T8 la con gai cua ong N2, ba K1) vao thang 10/1993 véi gia 04 chi vang,
d6i bén viét glay tay sang nhugng do anh D3 gilr. Anh Pham Quang D3 xac dinh
anh va chi Nguyen Thi L¢ T8 1a nguoi dimg ra nhan chuyen nhuong dién tich dat
thudc thira s6 538 gium cho cha me vo anh 1 6ng Nguyén Vin N2 va ba Tran Thi
K2 vao nam 1993. Lo1 khai ctia anh D3 phu hop véi 161 khai cia anh N, chi H2,
Chi T8 liic dau khai (bt luc 212) vao nam 2002 chi 1a ngudi chd cha chi 1a 6ng N2
dén nha 6ng T1 ba K1 dé mua dat, nhung tai bién ban 15i khai ngay 27/10/2014
(bat luc 213-214) chi T8 khai chi va anh D3 1a nguoi truc tiép thoa thuan mua dat
ctia anh N, chi H2 gitim cho cha me ctia chi T8 va tryc tiép giao vang mua dat cho
anh N, chi H2. Sau khi mua dat cua anh N xong, chi T8 giao gidy tay mua ban dat
cho ba Tran Thi Hong K1 dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi ba K1 noi
la dat cua ba K1. Chj T8 cho rang so di tai bién ban ngay 20/5/2013 chi khai nhu
vay 1 vi chi va anh D3 mau thuin (ca hai da ly hon), chi so anh D3 tranh chap dat
vO1 me cua chi.

- Nhitng nguoi 1am chimg gdm 6ng Bui Van K3, ba Nguyén Thi N2, chi
Nguyén Thi P2, ba Nguyén Thi Y, chi Tran Thi Thu T10, chi Nguyén Thi M3, chi
Nguyén Thi Kim L3 14 nhitng ngudi ¢ gan thira dat tranh chap tir thoi diém trude
nam 1992 va thoi diém trong ndm 1993 déu x4c dinh 1 anh N, chi H2 & trén dat
vao nam 1992 chir khong phai ¢ vao ndm 1995 nhu vo chong ong T1 ba K1 trinh
bay. Nhitng nguoi 1am chimg ciing khai rang thdy anh N do dat giao cho anh D3
vao nam 1993, vao khoang nim 1996 thay vo chong 6ng N2 ra cit cin nha g o
trén dat, sau d6 ong N2 chuyén nhugng lai mot phan dét cho ba E, ba E cat 01 cin
nha tam & dén cudi nam 1997 thi chuyén nhuong lai cho vo chong ba R. Ba R ciing
co 101 khai xac nhan 1a ba nhan chuyén nhuong lai 16 dat ctia mot nguoi khong 1o
ho tén vao nam 1997, sau d6 cat nha ¢ cho dén nay, ba R dua cho chi T8 gidy tay
mua ban dat dé chi T8 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba R.

- Nhu vay c6 du co so khang dinh thira dat s6 538 6ng Nguyén Vian N2 da
cat nha & tir ndm 1995 va chuyén nhuong cho ba E mot phan dién tich vao nim
1996, sau d6 ba E chuyén nhuong lai cho ba R nam 1997. Viéc vo chc“mg ong T1
ba K1 cho rang di chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vian N2 vao nam 2002 13
khong ¢6 can ctr va khong phu hop véi cac chung cir da néu trén. Do vay 161 khai
cia N, chi H2 vé viéc da chuyén nhuong mot phén dién tich dat cho vo chéng anh
Pham Quang D3 chi Nguyén Thi Lé T8 vao nim 1993 1a c6 co s6.

- Trong sudt 20 nam gia dinh 6ng S sir dung dat va x4y dung nha kién cb &
trén dat ong T1 ba K1 khong c6 tranh chap gi. Ong T1 ba K1 khai rang ong ba cho

gia dinh 6ng Bui Van S muon dat nhung 6 6ng ba khong gioi han thoi han tra dat,
ong ba cho gia dinh 6ng Bui Van S & cho dén khi ndo ong S co dat khac thi tra dat
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lai cho ong ba, 15i khai ciia ong T1 ba K1 1a khong phu hop véi thuc té. Anh N 1a
ngudi chuyén nhuong thira dit sb 538 cho anh D3 va chi T8 vao nim 1993, ngay
28/5/2007 vo chong 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 1ap hop dong
chuyen nhuong cho ba Tran Thi K2 m6t phan thira dat sb 348 (sau khi tach la thira
s0 538) dién tich 626 m? chinh 14 hop thtrc hoa vé mat thu tuc dé sang tén quyén sir
dung dit cho ba Tran Thi K2. Nhu vay thtra dat sb 539 (thira méi 36) tuy dtng tén
hé 6ng Bli Van T1, nhung thuc té khong phai cua vo chéng ong T1 ba K1 ma la
cua gia dinh ong Bui Van S nho vo chong ong T1 dung tén gium. Toa an cép so
tham cin clr vao cac tinh tiét, chtng ctr da néu trén tuyén xu khong chap nhan yéu
cdu ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t0 ctia bi don, cong nhén thira dat sd
36 1a cua bi don va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu cta bi don 1a ¢ cin
cu.

- Tai cong vin s6 52/UBND ngay 27/4/2017 cia UBND xa X2 tra 16i voi
noi dung viée dang ky cép gidy chimg nhan quyén stir dung dat 1an dau  theo Luat
dat dai cling nhu cac Nghi dinh huong dan thi hanh khong bat budc ngudi nhan
chuyén nhuong phai cé ho khau tai dia phuong méi duoc ké khai  , dang ky cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat . Tuy nhién nhu di nhan dinh ¢ trén, dat tranh
chap tir naim 1992, lac d6 dang ap dung Luat dat dai nam 1987, khi ap dung Luat
dat dai nam 1993 (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 10 nim 1993), tai thoi diém do,
chi H2, anh N nhén thirc phap luat con han ché nén da khong tién ha nh dang ky
lam thu tyc theo Luat dat dai, mat khac do méi quan hé 13 anh em vdi vo chong
6ng T1 nén co su tin twong, 101 trinh bay cua chi H2, anh N 1a ¢6 co so.

Ngoai ra, cong vin sé6 52/UBND ngay 27/4/2017 cia UBND xa X2, cung
cap viéc thu thué cua thira dat s6 384, to ban d6 s& 7A duoc lap theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip cho ho ong T1. Tuy nhién, viéc ndp thué la do ho 6ng
S ndp vi gia dinh 6ng S 13 nguoi quan 1y, st dung thira dat 384 tir nam 1994 cho
dén nam 2010.

- Theo cong vin sé6 1509/UBND-NC ngay 19/5/2016 ctia UBND huyén X3,
viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dat d6i voi thira sb 384 to ban d6 s6 7A
x3 Xuan Pinh (nay thudc xa X2) cho 6ng Bui Vin T1, thira dat s6 539 to ban d6 s6
7A xa X2 cho ho 6ng T1 va thira s6 538, to ban d6 s6 7A, xa X2 cho ho ba Tran
K2 dung quy trinh, quy dinh cua phap luat vé dét dai tai thoi diém thyc hién viéc
cap gidy ching nhin quyén st dung dat.

[5] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh ang Nai: Vién kiém
sat nhan dinh cac chimg cr ma nguyén don dua ra vé ngudn gdc dat va viéc nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng D1, cing nhu chuyén nhuong cho ba Tran Thi K2 14 c6
can ctr nén dé nghi chép nhan yéu cau nguyén don. Xét thay cac chung cir nay da
Hoi dong x€t xir nhan dinh va phan tich & trén nén khong nhéc lai. Quan diém va
dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh khong pht hop voi nhitng lap ludn nhu da
néu & phan trén nén khéng dugc Hoi ddng xét xtr chp nhan.

[6] Qua trinh thu thdp chimg cr va tai phién téa , chi H2, chi M1 xéac dinh
khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 770317 ngay
20/6/2007 do Uy ban nhan dan huyén X3 cip cho ho éng Bui Van T1, ma chi yéu
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cau cong nhan quyén su: dung dat cho gia dinh 6ng S, do do khong dat ra xem xeét,
giai quyét viéc huy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Do gidy chirng nhin quyén str dung dat s AI 770317 ngay 20/6/2007 cua
Uy ban nhan dan huyén X3 cap cho ho ong Bui Van T1 va hién do vo chdng & ong
T1 dang quan 1y, do d6 can tuyén budc vo chong ong T1 giao glay ching nhan dé
gia dinh 6ng S lam thu tyc dang ky, chinh ly bién dong. Toa an cdp so thim khong
tuyén 1a thiéu sot can rat kinh nghiém.

[7] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 khong dugc chap
nhan nén 6ng T1, ba K1 phai chiu toan bo chi phi t6 tung l1a 3.500.000. dong (da
nop xong).

[8] V& an phi:

- An phi so thim: Yéu cau cua vo chdng 6ng _T1 khong dugc chap nhan nén
vo chong 6ng phai chiu &an phi so tham l1a 200.000.dong.

‘ Cap so tham xac dinh quan hé phap luat la “kién doi tai san” nén budc vo
chong ong T1 phai nop 27.588.000 dong an phi la khong chinh xac nén stra an so
tham vé phan an phi.

- An phi phlc tham: khang céo cia nguyén don dugce chap nhan mot phan
nén nguyén don Khong phai chiu an phi phuc tham.

[9] Y kién ciia Vién Kkiém sat nhén dén tinh: ‘ ’
’ Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V,é duong 161 giai
quyét vu an khong phu hgp vo1 nhan dinh trén nén khong duge chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén cir Khoan 2 Dicu 308, Picu 309 B Luit t6 tung dan sy, stra mot phan
ban an so thadm so tham s6 17/2017/DSST ngay 23/6/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén X3

Ap dung diéu 227, 228 B luat T6 tung dan sy; Piéu 22, 49 Luat dat dai
1987; biéu 688 Bo luét déan sy 2015; Phap 1énh vé an phi , 1€ phi Toa an , Nghi
quyét 326 cua Quoc hdi vé an phi, Lé phi Toa an.

- Khong chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

- Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don, sira mot phan ban an so
tham vé quan h¢ phép luat va an phi.
Phén tuyén xie:
1. Khong chap nhan yéu cau cua vo chong 6ng Bui Van  T1 va ba Tran Thi
Hong K1.

2. Chép nhan toan bo yéu cau phan t6 ciia ong Bui  Van S va nhiing ngudi

thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng S.
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- Cong nhan thira dat s6 36 (539 cii) to ban d6 sd 14 (7A cil) xd X2, huyén
X3, tinh Déng Nai c6 dién tich dit 900,3 m? , dugc gidi han boi cac mbe (1, 2,5,
6, 7, 8, 11, 12, 13, 14, 9, 10, 4-1) theo ban d6 hién trang st dung dat ngay
20/6/2013 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh X3, thudc
quyén sir dung chung cua nhiing nguoi thudc hang thira ké thtr nhét (thira ké quyén
va nghia vu t6 tung ) ctia 6ng Bui Van S gém: ba Lé Thi C, chi Bui Thi A (do chi
Bui Thi H2 dai dién xac 14p giao dich dan su theo quy dinh phap luat ), anh Bui
Vian A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N, chi Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui
Van P va chi Bui Thi M1.

Ba Lé Thi C, chi Bui Thi A (do chi Bui Thi H2 dai dién xac 1ap giao dich dan
su theo quy dinh phap luat), anh Bui Van A2, anh Bui Van T2, anh Bui Van N, chi
Bui Thi H1, chi Bui Thi H2, anh Bui Van P va chi Bui Thi M1 ¢6 trach nhiém lién
hé véi co quan c6 thim quyén dé ké khai, dang ky, chinh 1y bién dong quyén sir
dung dat dugc cong nhan quyén st dung theo quy dinh ctia phap luat.

3. Bugc ho Ong Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 phai giao gidy chiing
nhan quyen sir dung dat (s6 Al 770317 ngay 20/6/2007 do Uy ban nhéan dan huyén
X3 cap) cho nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng Bui Van S dé
ké khai, dang ky, chinh 1y bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

4. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Vo chong ong Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 phai chiu so tién
200.000 dong 4n phi dan su so tham , duoc khau trir sd tién 2.500.000 dong tam
tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s 08332 ngay 08/10/2012 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén X3, 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1 dugc nhan lai
2.300.000.000 dong (hai triéu ba trim ngan) tam tng an phi.

+ Ong Bui Vin S (do chi Bui Thi H2 dai dién) dugc nhén lai sé tién 200.000
(hai tram ngan) ddng tam tng an phi theo bién lai thu s6 002445 ngay 20/01/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X3.

+ An phi phiic thim: V¢ chong 6ng Bui Van T1 va ba Tran Thi Hong K1
khong phai chiu 4n phi phiic tham, 6ng T1 dugc nhan lai s6 tién 300.000 tam Ung
an phi theo bién lai thu s6 000083 ngay 05/7/2017 ctia Chi cyc thi hanh an déan su
huyén X3

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- TAND huyén X3;

- Chi cuc thi hanh an dan su
Huyén X3;

- C4c duong su;

- Luu.

Bui Kim Rét

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Vin Quy Lé& Hong Huong Bui Kim Rét
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