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Vv Tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Dao;
2. Ong Banh Vin Hai.
- Thur ky phién toa: Ba Pham Quynh Nhu.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Huyén Duwong Minh Chdu tHm gia
phién toa: Ong PHn THnh Nh4, Kiém sat Vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh TAy Ninh xét xir so thAm cdng kHi vu 4n dan sy thu 1y sé:
60/TLST- DS ngay 19 thang 02 nim 2019 vé viéc “tranh chap hop ddng dit
coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 19/2020/QPXX ngay 30 thang 6
nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Vii Vin L, sinh nim 1984; dia chi: 4p B2, xa P,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1959; dia chi: 4p P1, x4 P, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Vil Thi L1, sinh nam 1982; dia chi: ép B2, xa P, Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

NHAN THAY:

Nguyén don, anh L trinh bay:

Trudc day vao nam 2012-2013 chi rudt cua anh la chi Vi Thi L1 c6 cho
ba H vay 85.000.000 dong, ba H c6 viét gidy no giao cho chi L1 giit, thoa thudn
141 5%/thang, thoi han tra 03 thang. Sau d6 ba H khong tra dugc khoan tién
gbe, 1di ndo.

Do ba H d6 no nhiéu khong tra duoc, nén ba H ndi chi L1 mua nha cua
ba H dé trir ng. Chj L1 dong ¥ mua nhung khong du tién nén ra t6i hun mua va
dé toi dimg tén. Vao ngay 19-4-2019, 6, chi L1 va ba H lam gidy tay hop
déng mua ban nha (khong ra phong cong ching duge do gidy ching nhan
quyén st dung dat ba H dang thé chdp tai Ngan hang thanh phé Tiy Ninh



(khong biét ngan hang nao). Hi bén lam gidy mua ban thong nhit gia nha dat
dién tich 5x60m tai 4p P1, xd P, Huyén Duong Minh Chau (nha dat do ba H
dung tén) voi gia 600.000.000 dong.

Sau khi lam gidy tay xong do ba H truc tiép viét va ky tén, ba H c6 nhan
tién coc cua chi em toi (L + H): Tién mat nhan 185.000.000 dong, chuyen no
cii ba H vay chi L1 sang la 85.000.000 ddng, tong cong 270.000.000 dong (ghi
nhan tién trong gidy mua ban). Tién mat 185.000.000 dong 1 cta chij L1.

Ba H noi véi chi em toi luc nay rat s ra thi ba 16 nhiéu qua nén ba H hen
t6i dén thang 11/2019 am lich thi méi 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat
va nhan hét so tién con lai 250.000.000 dong.

Vao ngay 30-5-2019 am lich (tirc ngay 04-7-2019 DL) ba H xin tng
thém s6 tién 80.000.000 dong dé trong me (80.000.000 dong nay sé trir vao tién
mua ban nha néu trén). Khi ba H nhan tién va ¢ ky nhan no vao gidy tay mua
ban nha viét tay néu trén. SO tién 80.000.000 dong nay cing cua chi L1.

Pén thang 10-2019 am lich thi ba H sang tén quyén su dung dat cua ba
cho anh Nguyén Hiru Loc (con trai ba H). Viéc ba H sang tén cho Loc khong
noi cho chi em ciia anh biét. Pén dau thang 12-2019 am lich khi Ngan hang
xudng thim dinh nha dat cua ba H thi anh mai biét ba H da sang tén cho anh
Loc nha dat roi.

Nay anh khai kién yéu cau ba H tra sb tién coc 350.000.000 dong va tién
phat coc 350.000.000 dong; tong cong 700.000.000 dong nhu théa thuan trong
gidy mua ban nha ngay 19-4-20109.

Ba Trdn Thi H trinh bay:

Trude ddy co6 ba c6 vay cta chi L1 nhiéu lan khéng nhé cu thé ngay
thang ndm vay nhung nhé cu thé timg khoan tién gbc vay: 85.000.000 dong,
35.000.000 dong, 6.000.000 ddng, 2.000.000 dong, tong cong 128.000.000
ddng gbe. Hi bén thoa thudn tién 13i 50.000 déng/1.000.000 dong/01 thang (tirc
50%f/thang). Hi bén c6 1am gidy no do chi L1 giir. Do ba tra 13i khong day du
do bi tai nan nén sau d6 (khong nhd chinh xac thoi gian) chi L1 tinh thém tién
141 62.100.000 dong. Chi L1 c6 dua cho ba gidy tinh tién 13i 62.100.000 dong
va 85.000.000 dong tién cii, thanh tién 147.100.000 dong. Sau d6 ba c6 muon
thém chi L1 43.000.000 déng, thoa thuan muc 1ai nhu trén. Tuy nhién do bi tai
nan giao thong giy chan, lam an that bai nén ba khong tra duoc cho chi L1
khoan tién ndo.

Do ba khong c6 kha ning tra ng, nén ba noi chi L1 mua nha dat do ba
dung tén véi gia 600.000.000 dong dé trir no. Do d6, vao ngay 19-4-2019 ba va
chi L1, anh L ¢6 théa thuan: Chi L1 s& mua nha ctia ba nhung dé anh L dung
tén va tién mua nha sé& trir vao tién ba vay no cta chi L1 trudc d6 tong cong
khoang 208.000.000 ddng. Vao ngay 19-5-2019 chi L1 c6 dwa cho ba s tién
mit 64.000.000 dong, cong v6i ng cil cua chi L1 théng nhit chuyén sang nén
tinh thanh khoan tién dit coc 270.000.000 ddng. Ba c6 cam két voi chi L1 13
cubi nim 2019 thi sang tén quyén st dung dat do gidy chimg nhan quyén st
dung dat ba dang thé chip tai Ngan hang thanh phd Tay Ninh (khong nhé ngan
hang nao). Ngay 04-7- 2019 ba co gap chi L1 xin tng thém 80.000.000 dong dé
trong mé nén ba cé viét trong gidy mua ban ngay 19-5-2019 13 c6 nhan thém
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80.000.000 dong, cong thém cta khoan nhan 270.000.000 dong nén thanh tién
téng cong 1a 350.000.000 ddng.

Trong thoi gian chd sang tén cho chi L1, anh L, do ba bi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau chuan bj ké bién tai san dé thi hanh
cho cac chu no khac, nén con ba 1a Nguyén Hitu L2 dimg ra tra toan bd ng cua
ba tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau la 525.000.000
ddng va tra cho ca nhan khac 1a 100.000.000 déng. Sau d6, dé tra tién lai cho
L2 nén ba ¢ lam hop dong chuyén nhuong nha dat L2 (Cong ching ngay 22-
11-2019). Hién L2 da dung tén quyén su dung dat.

Nay, dbi voi yéu cau khoi kién cua anh L thi ba dong y tra so tién da
nhan 350.000.000 dong, khong dong ¥ tra khoan phat coc 350.000.000 dong.

Chi Vi Thi L1 trinh bay:

Chi théng nhét toan bo 101 trinh bay cua anh L. Viéc tién hun mua nha
dat cta ba H giita chi va anh L thi chi khéng c6 yéu cau giai quyét, dong y viée
ba H tra so tién dang tranh chap cho mot minh anh L. Trong khoang nam 2012-
2013, ba H c6 vay cta chi nhiéu lan, thoa thuan 13i 5%/thang nhung ba H
khong tra dugc khoan tién gbc, 1ai nao. Nam 2014, hai bén lam gidy chot ng
v6i nhau véi sb tién goc 1a 85.000.000 ddng, 13i phat sinh 1a 52.000.000 ddng,
chi cling dong thoi giam tién 14i cho ba H xudng 2%/thang nhung ba H ciing
khong tra dugc khoan tién gdc, 13i ndo. Do ba H khéng tra duoc no nén cd yéu
cau chi mua nha dit cta ba dé trir no nén ngay 19-4-2019 chi, anh L va ba H
1am hop ddng chuyén nhuong nhu ah L d3 kHi. Khi lap hop dong chi cling du
dinh tinh gbc va 13i ctia khoan no 85.000.000 dong ctia ba H vao tién mua ban
nha nhung ba H xin chi tinh tién gdc 85.000.000 déng thoéi, con tién 13i cla sb
tién nay thi mai mét tinh sau nén chi ciing déng . Do d0, trong khoan tién coc
270.000.000 dong ngay 19-4-2019 thi chi dwa ba H tién mit 1a 185.000.000
ddng va khau trir no 13 85.000.000 ddng. Vao ngay 30-5-2019 am lich thi chi
cling giao thém cho ba H tién mat 1a 80.000.000 dong.

Nay chi thong nhat v6i yéu cau ctia anh L, yéu cau ba H tra cho anh L
tién coc 350.000.000 dong va tién phat coc 350.000.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém séat:

+ VEé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuan bi xét
Xt va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han,
ndi dung, tham quyén ctia Bo luat T tung dan su; Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa thyc hién dung trinh tu, thi tuc d6i voi phién toa. Nhitng nguoi tHm
gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tt Noi
quy phién toa.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau
khai kién caa anh L: Budc ba H tra sb tién 350.000.000 dong, khdng chap nhan
y&u cau phat coc cua anh L.

Cac duong sy chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu cac tai lidu, ching cit ¢ trong ho so vu dn duwoc
thdam tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Héi dong
xét xur nhdn dinh:

[1] Vé tb tung:

V& yéu cau khoi kién: Ngudn gbce sb tién 350.000.000 dong 1a cia ba L1,
nhung tai thoi diém lap hop dong cac bén déu théng nhat do anh L dung tén
hop dong chuyén nhugng, nay chi L1 va anh L cung khong tranh chap, cing
thong nhit viéc anh L la nguoi khoi kién tranh chap s tién doi voiba H, khong
yéu cau gia quyét giita chi L1, anh L. Chi L1 thong nhit yéu cau ba H tra tién
cho anh L, do d6 Toa 4n xem xét giai quyét don khoi kién cia anh L.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& sb tién 270.000.000 dong:

Tai gidy chdt ng ngay 14-9-2014 (BL 42) ba H thira nhan ¢6 no chi L1
85.000.000 dong tién goc, tién 13i 52.000.000 dong. Ba H ciing thira nhin sau
khi chét ng cho dén nay ciing khong tra cho chi L1 dugc khoan, goc 1di nao.
Ngay 19-4-2019, khi 1am «gidy mua ban nha » ba H, anh L, chi L1 déu thong
nhét khoan ng cua ba H chuyén thanh tién coc, tuy nhién ba H lai trinh bay
khac nhau vé s6 tién nay, ban dau cho rang toan bd sb tién coc 270.000.000
ddng 1a tién gdc 14i cua khoan no chi L1 chuyén sang (BL 28), sau d6 lai khai
c6 nhan tién mat 1a 64.000.000 déng (BL 29) va tai phién toa khai c6 nhan
54.000.000 dong tién mit. Do 101 khai ctia ba H khong théng nhét, khong phu
hop véi giéy nhan no, tinh tién no gitta ba H, chi L1; hon nira, ba H ciing déng
¥ tra cho anh L, chi L1 khoan tién 270.000.000 d6ng nhan ngay 19-4-2019 va
85.000.000 dong ngay 04-7-2019; tong céng 350.000.000 dong; do d6 1oi khai
ctia chi L1, anh L vé viéc khau trir no cii 85.000.000 déng va dua tién mat
185.000.000 ddng ngay19-4-2019 thanh khoan tién coc 13 c6 co s& chip nhan.

Tai ndi dung ctia «gidy mua ban nhay, anh L, chi L1 va ba H cung thong
thoa thuan vé viéc phat tién coc, va thoa thuin dén thang 11 ndm 2019 am lich
ba H c6 trach nhiém sang tén quyén st dung dat cho anh L. Tuy nhién dén ngay
22-11-2019 DL ba H tién hanh sang tén quyén st dung dat cho con trai Nguyén
Hiru Loc, khong thong bao cho anh L, chi L1 biét. Nhu vay, ba H c6 16i lam
cho hop déng khong dugc thuc hién nén phai chiu phat coc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 ctia B lut dan su.

Téng cong tién coc va phat coc: 270.000.000 déng x 2 = 540.000.000
ddng.

[2.1] Ve s6 tien 80.000.000 dong:

Cac duong su déu thong nhat Vao ngay 30-5-2019 am lich (tirc ngay 04-
7-2019 DL) ba H Xin (mg thém s6 tién 80.000.000 dong dé trong me; sb tién
nay s& trir vao tién mua ban nha dat thoa thuan tai hop dong mua ban nha dat
ngay 19-4-2019.

Nhu vay, s6 tién nay 1a tién dua thém cua hop dong, khong phai tién dat
coc; do do, yéu cau phat coc cua anh L 1a khong c6 can ctr chép nhan. Viéc anh
L, chi L1 dua sb tién nay cho ba H dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ba H khong thue hién duge nhung cting khong tra lai tién cho anh L,
dong thoi anh L ¢d yéu cau phat coc ddi voi sb tién nay, nén nay khong chip

4



nhan 14 tién coc, phat coc va chuyén sang tinh tién 1ai theo quy dinh phap luat
ké tir ngdy nhan tién 04-7-2019 cho dén nay, 1a khong vuot qua yéu cau khoi
kién, phu hop.

Tién 13i phat sinh: 80.000.000 dong x (9% x 150%) x 12 thang 20 ngay
= 11.400.000 dong.

Khoan tién 13i khong vuot qua yéu ciu tién phat coc nén duoc chap
nhan.

Tong cong tién gbc va lai: 80.000.000 dong + 11.400.000 dong =
91.400.000 dong.

Nhu vy, ba H ¢ nghia vu tra cho anh L tong cong:

540.000.000 dong + 91.400.000 dong = 631.400.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy, chdp nhan mét phan yéu cau khdi kién
cua anh L.

[5] Vé an phi dan su so tham: Theo Piéu 12, Khoan 4 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi:

Anh L phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi khoan tién phat coc ciia
anh khéng duoc Toa an chip nhan:

(80.000.000 dong 11.400.000 dong) X 5% = 3.430.000 dong.

Ba H thudc ddi tuong dugc mién an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 1 DPiéu 228 ctia B luat tb tung dan sy; Piéu 328 cua Bo
luat Dan sy 2015; Khoan 4 Piéu 26, Piéu 12 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Vil Vian L ddi vaoi ba
Tran Thij H.

Ba Tran Thi H c6 nghia vu tra cho anh Vil Vian L sé tién 631.400.000
(Séu tram ba mwoi mot triéu bon tram nghin) dong.

2. V& 4n phi dan sy so thAm:

2.1. Anh Vii Vian L phai chiu 3.430.000 dong, dwoc khau trir vao
16.000.000 dong tién tam (mg 4n phi da nop s6 0004088 ngay 03-01-2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chiu hoan tra cho anh L sd tién
12.570.000 (Mueoi hai triéu ndm tram bdy mwoi nghin) ddng.

2.1. Ba Tran Thi H dugc mién an phi.

3.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi h anh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



4. Céac duong sy dugc guyén khang cdo dén Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh, (D4 ky)

- VKSND H.DMC,

- Chi cuc TH H.DMC,
- Luu tap an, luu ho so,
- Céc duong su.

TA THI HA
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