TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 249/2025/KDTM - PT
Ngay: 20 thang 9 nam 2025
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Hanh
- Cdc Tham phdn: - Ong Nguyén Puc Lap
- Ong Bui Puc Bang
- Thu ky ghi bién bdn phién toa : Ong Nguyén Khanh Nam - Thu ky Toa 4n
nhan dan Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Phuong
- Kiém sat vién.

Trong ngay 20/9/2025, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vu an KDTM thy 1y sé 78/2025/TLPT-KDTM ngay 16 thang 04 niam
2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung”. Do Ban an KDTM so tham s
62/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi bi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Vin C khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 464/2025/QDPT-KDTM ngay 03/6/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sé 568/2025/QD — PT ngay 07/7/2025, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 673/2025/QD — PT ngay 31/7/2025; Thong bao mé lai phién toa
s6 602/2025/TB-TA ngay 13/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 787/2025/QD — PT
ngay 21/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 863/2025/QD — PT ngay 10/9/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan ma sé doanh nghiép:
Fhxxkkxxkx (o S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd H cip diang ky lan dau ngay
13/01/1992, dang ky thay d6i lan thir 41, ngay 26/12/2022.

Tru s6 chinh: 266-268 N, phuong V, Quan C, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptric Thach D — Tong Giam déc.

Chi nhanh thuc hién viéc khoi kién: Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 -
Phong G1.

Gidy chimg nhan dang ky dia diém kinh doanh; M3 s dia diém kinh doanh *****
do So Ké hoach va Pau tu thanh phd H cip ding ky lan dau ngay 10/4/2014, ding
ky thay d6i lan thir 1, ngay 20/7/2021.



Dia chi tru sé: SO A, phé) L, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi ding dau chi nhanh: B4 Nguyén Bich H — Trudng phong P1. Theo
Gidy uy quyén s 3272/2022/QD — PL ngay 26/12/2022 cta Tong Giam ddc — Pai
dién theo phap luat cua P1.

Nay dbi tén 1a: Phong G2 - Ngan hang TMCP S — Chi nhanh H5. Theo Théng
bao s6 2001/2024/TB-TGD, ngay 08/07/2024 ctia Téong Giam dbc P1 (V/v: Ddi tén
va tiép tuc thuc hién quyén, nghia vu caa P1 — P1). Theo d6, ké tir ngay 22/7/2024
(Ngay hiéu lyc) Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 — PDG Phan Dinh P s& tiép tuc
ké thira moi giao dich da, dang thuc hién cua P1 — P1.

Pai dién theo uy quyén: Ong Poan Viét H1 — Truong phong giao dich Phan Pinh P
— Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 (sinh nim 1983; Cin cudc cong dan sb
027083000102, cip ngay 08/11/2023) theo Quyét dinh s6 4039/2024/QP- PC ngay
27/12/2024 cta Tong Giam déc.

(Ong Poan Viét HI ¢ mdt)

- Bi don: Cong ty Co phan T4

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ma s6 doanh nghiép:
*kxxxkkxk o S Ké hoach va Pau tu thanh phd H cap ding ky lan dau ngay
21/12/2016, dang ky thay doi 1an thi 2 ngay 08/7/2019.

Dia chi tru s& chinh: Thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha N1 (Nay la: Thon
P, x4 b, thanh phé Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang A — Giam déc; Cin cude
cong dan g§ FHRHFFFHFHFHIHFHFHFK 0 Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cép
ngay 18/6/2019; Pia chi noi thuong tri: S6 I H, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha
Noi.

(Ong Nguyén Hodng A ving mdt)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chu Vin C, sinh nim 1974; Dang ky nhan khau thuong tri va noi cu
trd: Thon P, xa D, huyén D, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: Thon P, xa D, thanh phd Ha
Noi).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C: Ong Luu Ngoc T — Ludt su,
thudc Van phong L2. (Ong C va Ludt su T ¢é mdt)

2. BaP6 Thi P, sinh nam 1947; Pang ky nhan khau thuong tri va noi cu tru:
Thén P, x3 D, huyén D, thanh phdé Ha Noi. (Nay 1a: Thon P, xd D, thanh phd Ha
NoOi).

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba D6 Thi B: Ong Chu Vin C — Sinh nim
1974; Can cudc cong dan s§ *¥*****xxkkxx o4 noyy 25/7/2021 (Van ban oy quyén
ngay 12 thang 6 nam 2024 ).

(Ba D do dng C la dai dién theo ity quyén c6 mat).

3. Chi Chu Thi N, sinh nam 1976;

Ping ky nhan khau thuong trii va noi cu tri: Thon P, x3 D, huyén D, thanh
ph6 Ha Noi. (Nay la Thon P, xi B, thanh phé Ha Noi).
(Chi N vang mat)

4. Chi Chu Thi G, sinh nam 1979;



Ding ky nhan khau thudng tra va noi cu tra: Thon P, x3 D, huyén D, thanh
phd Ha No6i. (Nay la: Thén P, xi D, thanh phd Ha Noi).
(Chi G ving mdt)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khdi ki¢n va cdc 10i khai tai cdp so tham, ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia Ngan hang TMCP S trinh bay:

Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau day goi tat 13: “P1” hodc “Ngan hang”)
va bi don 1a Cong ty C6 phan T4 (Sau day goi tit 1a “Cong ty T4”) da ky két Hop
d6ng tin dung s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019 vé&i ndi dung sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Thoi han vay: 05 nam ké tir ngay 18/9/2019 dén ngay 18/9/2024.

Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu kinh doanh.

Lai suat vay: 11%/nim trong 03 thang dau tién. Tir thang tht 4 tro di 13i suat
dugc 4p dung theo murc 13i suét tién guri tiét kiém VND ca nhan 13 thang linh cubi
ky ctia P1 cong bién do 3,5%/nam va duoc quyét dinh diéu chinh 3 thang/1an va phu
hop voi quy dinh cia Ngan hang N5 vé 14i suat cho vay. Tir ngay 11/5/2021 tré di
141 suat dugc diéu chinh bang diéu chinh bang i suét co s& twong tng theo ky han
vay dugc P1 niém yét tai P1.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do 3,05%/nam,
dinh ky diéu chinh 03 thang/lan phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang N5 vé 13i suat
cho vay. Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han.

Thuc hién hop dong ngin hang di giai ngan cho Coéng ty T4 sb tién
1.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng sé LD1926100009 ngay 18/9/2019.

Tai san dam bao cho khoan vay 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat sb 130, to ban dd sb 6 theo dia chi: Thon P, x3 D, huyén D, thanh
phb Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CS 514861, sé vao sb cidp GCN: CS-DPA 34804 do So Tai
nguyen va Moi tru:0’ng thanh phé H cap ngay 01/08/2019 cho 6ng Chu Vin C. Theo
Hop dong thé chép tai san sb LD1926100009/HDTC ngay 18/9/2019 tai Van phong
C2, s6 cong chimg 4564.2019/HDTC quyén sd 03. Ping ky thé chap tai Van phong
b3 — Chi nhanh huyén D ngay 19/9/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoa
thuan nén khoan ng trén cuaa bi don da duoc chuyén sang no qua han. Nguyén don
yBu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra nguyén don s tién goc, tién 1ai cua
hop ddng tin dung va thé tin dung dén ngay Toa an xét xtr vu 4n. Trudng hop bi don
khong thyc hién viéc tra no thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai cdp so tham, bi don khéng cé 1oi khai, ving mdt trong todn bj qud
trinh t6 tung.

Bi don la Céng ty c6 phdan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a Giam déc — Pai
dién theo phéap luat: Khéng c6 mat tai Toa an dé lam viéc theo gidy triéu tap, khong
cung cap Y kién quan diém ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don. Pai dién theo
phap luat cua bi don c6 don dé nghi xét xtr vang mit va dé nghi Toa &n giai quyét
vu an theo quy dinh caa phap luat.



Bi don khong c6 yéu cau phan td.

* Tai cdp so tham, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, 6ng Chu Vin C
trinh bay:

Ong Chu Van C 1a chu st dung thira dat sb 130, to ban d6 sb 6 theo dia chi:
Thon P, xa D, huyén D, thanh phé) Ha Noi theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CS 514861, sb vao sb cap
GCN: CS-DA 34804 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé H cip ngay
01/08/2019 cho 6ng Chu Van C.

Ngay 18/9/2019, dng C c6 ky Hop dong thé chip tai san s6 LD1926100009/
HDPTC véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 — Phong G1 dé Cong ty c¢6 phan T4
vay sb tién 1.000.000.000 dong. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 130, to ban d6 s6 6 theo dia chi: Thén P, xa D. Theo
Hop dong thé chap tai san s6 LD1926100009/HDTC ngay 18/9/2019 tai Vian phong
C2, s6 cong chimg 4564.2019/HDTC quyén s 03. Pang ky thé chap tai Van phong
D3 — Chi nhanh huyén D ngay 19/9/2019.

Trong s tién trén, 6ng C co sir dung 300.000.000 dong, giita ong C véi cac
thanh vién ctia Cong ty c6 thong nhat voi nhau 12 ong sé& chiu trach nhiém tra goc 1ai
ctia sO tién trén theo thoa thuan trong Hop dong tin dung ma cong ty di ky véi ngan
hang, nhung cac bén khong c6 vin ban gi vé viéc trén. Ong van thuc hién dung viéc
dong goc 1ai hang thang cia sb tién 300.000.000 dong ma ong sir dung. Tuy nhién
phia cac thanh vién cua cong ty lai khong thuc hién dung viéc tra ng cho ngan hang
dan dén ngan hang khai kién ra Toa an. Ong dé nghi ngan hang tao diéu kién cho
ong thém thoi gian dé 6ng dén ddc cac thanh vién trong cong ty cing 6ng thuc hién
viéc tra no cho ngan hang, tranh viéc phai xtr Iy tai san thé chap cua ong. Ban than
ong khong thé thuc hién duoc viéc mot minh tra ng thay cong ty s6 tién no con lai
cho ngan hang.

* Tai cdp so thiam, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba P6 Thi P
trinh bay:

- Ba D Thi P 1a me ctia anh Chu Vian C. Viéc anh C thé chap thira dat s6 130,
t ban do s6 6 theo dia chi: Thon P, xa D, huyén D, thanh ph Ha Noi vi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh T3 — Phong G1 dé Céng ty c6 phan T4 vay sb tién ba co biét.
Hién nay ba va anh C dang sinh song tai thira dét trén. Do cac thanh vién cia cong
ty khong thuc hién dung viéc tra ng cho ngan hang dan dén ngan hang khai kién ra
Toa an. Ba dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh C thém thoi gian dé don dbc
cac thanh vién trong cong ty cung anh C thuc hién viéc tra ng cho ngan hang, tranh
viéc phai xtr Iy tai san thé chap cua anh C.

Tai Bdn dn Kinh doanh thwong mai so tham sé6 62/2024/KDTM-ST ngay
30 thing 9 ndm 2024 ciia Toa dn nhin din huyén Dong Anh, thanh phé Ha Npi
dd quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP S dbi véi Cong ty cb
phan T4.



Budc Cong ty co phan T4 phai cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP
S s6 tién no tinh dén hét ngay 29/9/2024 theo Hop dong tin dung s6 LD1926100009
ngay 18/9/2019 va Giay nhan ng s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019 nhu sau: Tién
gbc: 459.703.659 ddng; Tién 1ai: 166.676.204 dong. Tong: 626.379.863 ddng.

Ké tir ngdy 30/9/2024, Cong ty c¢b phan T4 phai tra 14i phat sinh theo mirc 13i
sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhan no dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

3. Truong hop Cong ty cd phan T4 khong tra hodc tra khong day du sd tién
con no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén xir 1y tai
san thé chap 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién vi dit tai thira dat s 130, to
ban d sb 6 theo dia chi: Thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi theo Giéy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS
514861, s6 vao so cap GCN: CS-PA 34804 do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh
phé H cép ngay 01/08/2019 cho 6ng Chu Vian C. S tién thu duoc tir viée xtr 1y tai
san thé chap duoc thanh toan nghia vu ctia Cong ty ¢ phan T4 dbi v6i Ngan hang
TMCP S theo Hop ddng tin dung va Gidy nhan ng trén. Néu thira thi tra lai cho 6ng
C, néu thiéu thi Cong ty c6 phan T4 van phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S.

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc thi hanh an, an phi va quyén khang cio.

Khéng ddng ¥ véi ban an so tham, Ngay 11/10/2024, nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Chu Van C ndp don khang cdo (Pon khang cédo dé ngay
08/10/2024) c6 ndi dung khang cao toan bd Ban an so tham.
Ly do khang cdo: Ong C khéng néu 1y do khang cdo.
* Tai Ban tu khai ngay 30/7/2025 tai Toa 4n nhan din thanh phé Ha Noi, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP S, 6ng Poan Viét H1 trinh bay:
Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau day goi tat 1a: “P1” hodc “Ngan hang”) va bi
don 1a Cong ty C6 phan T4 (Sau day goi tat 1a “Cong ty T4”).
Do ¢6 nhu cdu vay von tai P1 nén Cong ty T4 da ky véi Phong giao L — P1 Chi
nhanh T3 do ba Nguyén Phuong C1 — Trudng phong Giao dich 1am dai dién (hién
nay la: Phong G3 — thudc P1 Chi nhanh T3 theo Thong bao s6 2001/2024/TB-TGD,
ngay 08/07/2024 cua Téng Giam déc P1 V/v: Déi tén va tiép tuc thuc hién quyén,
nghia vu cta P1 — P1) theo Hop ddng tin dung s6: LD1926100009 ngay 18/09/2019
(théa thuan kem theo néu cO) va Giéy nhan ng kém Phy luc lich trd ng ngay
18/09/2019 vé&i nhitng ndi dung cu thé nhu sau: S6 tién cho vay cao nhat:
1.000.000.000 déng (Mot ty dong); Muc dich sir dung tién vay: Bo sung von kinh
doanh; Thoi han cho vay 05 ndm ké tir ngay 18/09/2019; Tra no gbc: 60 ky, 01
thang/ky; Tra no lai: 01 thang/01 1an; Lai suat vay: 03 thang dau tién ké tir thoi diém
ky Hop ddng tin dung 1a 11%/nim; ké tir thang thtr 4 tro di ké tir ngay ky Hop dong
tin dung, 14i sut ctia toan bd du no vay dugc ap dung theo mirc 14i sudt tién gui tiét
ki€ém VND cd nhan 13 thang tinh 1ai cudi ky ctia P1 cong bién do 3.5%/nam va duogc
P1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cua
Ngan hang N5 vé 14i suat cho vay; Lai suat no qua han bang 150% l4i suét cho vay



trén Hop dong tin dung; Hinh thirc bao dam tién vay: Cho vay c6 bao dam bang tai
san theo Hop ddng thé chap tai san s6 LD1926100009/HDTC ngay 18/09/2019.
Can ctr vao Hop ddng tin dung sé: LD1926100009 ngay 18/09/2019, Cty CP Thuong
mai va Tu van T5 d3 duogc giai ngan sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) tai
Gidy nhan ng ngay 18/09/2019.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty T4 da thé chap: Toan bo quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 130, to ban dd s6 06 dia chi: thon P, xa
D, huyén b, thanh phé Ha No6i: Dién tich: 191 m? (Bﬁng chir: Mot tram chin muoi
mdt mét vudng). Hinh thirc sir dung : Str dung riéng; Muyc dich sir dung: Dét ¢ tai
ndng thon. Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gdc sir dung : Nhén thira ké dat va
Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat; Gidy ching nhan QSD dat,
QSH nha & va tai san gin lién voi dat s6: CS 514861; S6 vao s6 cap GCN s6: CS-
DA 34804 do Sé tai nguyén va Moi truong thanh phd H cap ngay 01/08/2019 cho
6ng Chu Vian C theo Hop dong thé chép tai san sé cong ching: 4564.2019/HDTC;
Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, Thanh phd Ha Noi chtng nhan
ngay 18/09/2019 va dang ky thé chap tai Vin phong ding ky it va Nha H ngay
18/09/2019.

Tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg: 4564.2019/HD
TC; Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, Thanh phd Ha Néi chtng
nhan ngay 18/09/2019 va ding ky thé chap tai Van phong ding ky Dat va Nha H
ngay 18/09/2019 c6 ghi: Tai san thé chap 14 toan bd quyén st dung dat tai thira dat
s6 130, to ban d6 s6 06 dia chi thon P, xa D, huyén B, thanh phd Ha Noi thudc quyén
str dung hop phép ctia bén thé chip 1a éng Chu Vin C theo Gidy ching nhan QSD
dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat s6: CS 514861; S6 vao sb cap GCN sb:
CS-DA 34804 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd H cap ngay 01/08/2019.
Tuy nhién, tai muc 4 Diéu 5 caa Hop dong thé chip néu trén co ghi: Pau tu thém
vao tai san dam bao nhung toan b gia tri dau tu s& duong nhién thudc tai san dam
bao. Do d6, toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat sd
130, to ban d6 s6 06 dia chi thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi thudc quyén
str dung hop phap ctia bén thé chap 1a 6ng Chu Vin C déu 1 tai san thé chép.

Mit khac, tai thoi diém ky Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 cong
chung: 4564.2019/HPTC; Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2,
Thanh phé Ha Noi xac nhan ngay 18/09/2019 cac bén can clr vao Gidy chimg nhan
QSD dét, QSH nha & va tai san gin lién véi dat sb: CS 514861; Sb vao sé cip GCN
s6: CS-DA 34804 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cip ngay
01/08/2019 va c6 tham dinh tai san tuy nhién nha dét trén thuc té khong phu hop véi
gidy chtimg nhan quyén st dung dat nén khong thé ghi vao Hop dong thé chap ma
chi c¢6 thé ghi theo gidy ching nhan. Gitta P1 va 6ng Chu Vin C di thoéa thuén dinh
gia tai san thé chap c6 tri gia 1a 1.719.000.000 dong (Mot ty, bay trim mudi chin
triéu dong). Ong C khong c6 ¥ kién gi khéc.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung LD 1926100009 ngay 18/09/2019 (théa
thuan kém theo néu ¢d) va Gidy nhan no kém Phu luc lich tra no ngay 18/09/2019
néu trén thé hién: Ké tir ngay nhan von vay, Céng ty T4 chi tra duoc cho P1 sb tién
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1a: 541.296.522 ddng (Nam trim bén mudi mot triéu dong, hai trim chin muoi sau
nghin, nim trim hai muoi hai dong).

Cong ty T4 da vi pham nghia vu tra ng, toan bo du ng cua Hop déng tin dung sb
HPTD s6: LD1926100009 ngay 18/09/2019 va khoan no di bi chuyén sang ng qua
han ké tir ngay 15/6/2022. Mic du P1 — P1 va sau nay 14 P1 — PGD Phan Dinh P di
rat nhiéu 1an 1am viéc, d6n ddc tuy nhién Cong ty T4 va cac bén lién quan khong
thuc hién nghia vu tra ng; cac thanh vién Cong ty T4 bé di khdi noi cu tra khong
thong bao cho Ngan hang dugc biét.

Tinh dén hét ngay 30/09/2024, Cong ty T4 con no P1 — PGD Phan Dinh P tong s6
tién 1a: 626.379.863 ddng (Sau trim hai muoi sau triéu, ba trim bay muoi chin
nghin, tdm trim sau muoi ba dong), trong d6: No gbe 1a: 459.703.659 ddéng (Bén
trdm ndm muoi chin triéu, bay trim linh ba nghin, sau trim nim muoi chin déng);
No 1di: 166.676.204 dong (gom: no 13i trong han 1a: 66.804.759 dong (sdu muoi sau
triéu, tdm tram linh tu nghin, bay trim nim muoi chin déng); No 14i qué han la:
99.871.445 ddng (Chin muoi chin triéu, tdm trim bay muoi mét nghin, bén trim
bén muoi lam dong).

Tai cp phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va nhiing 16i khai da
trinh by tai Toa an cdp so tham. Do bi don trén tranh nghia vu tra no cho nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén quyét dinh cia Ban an Kinh doanh thuong
mai so thim sb 62/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Dong Anh va bac bo toan bo khang cao cua 6ng Chu Van C.

* Tai phién toa phﬁc tham:

Ngum c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Chu Van C trinh bay:

Ong Chu Vin C glu’ nguyen yéu cau khang cao ddi véi toan bo Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 62/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thiam huy
ban 4n so tham do Toa an cép so tham.

Ong Chinh xé&c N1 c6 ky Hop dong thé chap tai san s6 LD1926100009/HD
TC ngay 18/9/2019 tai Van phong C2 véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 —
Phong G1 dé Cong ty c6 phan T4 vay sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).
Tai trang cudi ctia Hop dong thé chap trén, 6ng da viét dong chir: “T6i da doc va
dong y”, sau d6 6ng da ky va ghi rd ho tén. Ong C cung da ky vao Pon yéu cau Pang
ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Van phong D3 — Chi
nhanh huyén D ngay 19/9/2019. Tai san thé chap 1 quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 130, to ban d6 so 6 theo dia chi thira dat: Thon P, xa D,
huyén D, thanh phd Ha Noi (nay 1a Thén P, x3 D, thanh phd Ha Nbi). Trong s6 tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) néu trén, ong C c6 sir dung 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong), gitta 6ng C véi cac thanh vién ctiia Cong ty T4 c6 thong nhat
v6i nhau 1a 6ng s& chiu trach nhiém tra goc 14i ciia s tién trén theo thoa thusn trong
Hop dong tin dung ma Cong ty T4 da ky véi ngan hang, nhung cac bén khong c6
van ban gi vé viéc trén. Ong C van thuc hién ding viéc dong gdc 141 hang thang cta
s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) ma éng sir dung. Tuy nhién, phia cac
thanh vién cta cong ty T4 lai khong thuc hién dung viéc tra no cho ngan hang dan

7



dén ngan hang khai kién ra Toa an. Ong C dé nghi ngan hang tao diéu kién cho 6ng
thém thoi gian dé 6ng d6n ddc cac thanh vién trong Cong ty cting dng thuc hién viéc
tra ng cho ngan hang, tranh viéc phai xir 1y tai san thé chp ctia ong. Ban than ong
C khong thé thuc hién duogc viéc mot minh tra no thay Cong ty s6 tién ng con lai cho
ngan hang nén khong ddng ¥ thuc hién hop dong thé chip tra no thay cho bi don la
Cong ty c¢o phan T4. Ong C d& nghi Hoi dong xét xir tiép tuc hodn phién toa, triéu
tap dai dién Cong ty T4 dén Toa 4n dé tra no va tra lai tai san cho ong.

Vé nguodn gdc hinh thanh tai san thé chap: 6ng Chinh xac N1 6ng dugc nhan
tai san thé chap do: Nhan Thira ké dat va cong nhan QSD dat c6 thu tién str dung dat
tir b ong 13 Chu Van D1 (sinh nam 1926 — chét nam 2008), me ong 1a DS Thi P va
cac anh chi em trong gia dinh. Theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai
san gan lién v4i dat so: CS 514861; S6 vao so cap GCN s6: CS-DA 34804 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H cp ngay 01/08/2019 mang tén 6ng Chu Vin C.
Tai san trén dat c6 01 nha 01 ting lop ngoéi dugc bd me 6ng xay ndm 1975; 01 nha
02 tang 1am nam 1996 (tang 01 d6 tran bé tong, ting 02 lop ngodi); Khu vé sinh va
nha tim + bé nudc lam nim 2018. Ong C 1y vo nim 2006. Thé chip ngay
18/9/2019. Trong qua trinh té tung tai cap so tham va phuc tham, 6ng C khdng ké
khai vé vo va cic con 6ng ciing nhu cac em 6ng va khong yéu cau dua ho vao tham
gia t6 tung. Ong C dé nghi Luat su tiép tuc trinh bay yéu cau ciia 6ng.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Chu Vin C la Ludt sw Luwu
Ngoc T trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham huy ban an so tham do Toda an cép so
tham vi pham nghiém trong té tung, thiéu ngudi tham gia t6 tung, khong thu thap
day du chimg ctr vé ngudn gdc tai san va vi pham thoi han xét xir. Tai san thé chap
1a toan bo quyén str dung dat tai thira dat s6 130, to ban d6 sb 06 dia chi thon P, x
D, huyén B, thanh ph6 Ha Noi 14 tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Chu
Vin C va vo 1a ba Dinh Thi H2 (sinh nim 1982) nén viéc Toa an cap so tham khong
dua ba H2 vao tham gia td tung trong vu an 1 vi pham nghiém trong t6 tung va anh
huong t6i quyén loi cua ba H2, vi pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat tb tung dan su. Tai
san trén dat con 02 gian nha gdm 01 nha 01 tang lop ngdi va 01 nha 02 tang 14 tai
san chung trong thoi ky hon nhan cta 6ng C va ba H2. Quyén sir dung dét va tai san
trén dat 13 di san thira ké cua 6ng Chu Vin L (b6 6ng C), Ngan hang ciing khong yéu
cau ba P (1a me cta dong C) va cac dong thira ké cta ong Chu Vian L (bd ctia 6ng C)
1a me 6ng C ky vao Hop dong thé chap 1a vi pham quy dinh cta phap luat vé cho
vay.

Nguyén don Ngan hang TMCP S do éng Poan Viét HI la dai di¢n theo tiy quyén

trinh bay:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va nhitng 11 khai da trinh bay tai Toa an

cap so tham va phiic thim. Nguyén don khong xudt trinh thém tai liéu, chung ct

moéi. Do bi don trén tranh nghia vu tra ng cho nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir

giit nguyén quyét dinh cia Ban an Kinh doanh thuong mai so thim sé
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62/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi. Noi dung khang cao cua 6ng Chu Vin C 1a khong c6 can ctr, dé nghi
Hoi dong xét xir bac bo toan bo khang cao ctia dng Chu Vin C.

Nguyén don Ngan hang TMCP S théng qua Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
T3 — Phong G3 khai kién yéu cau Toa 4n tuyén budc nhu sau:

1. Budc Cong ty CP T4 phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP S tong s tién ng
gbc va lai (tinh dén ngay 30/09/2024 14 ngay ra Ban an sd 62/2024/KDTM-ST cuia
Tda an Nhan dan huyén Pong Anh) tong s tién 13: 626.379.863 dong (Sau tram hai
muoi sau triéu, ba trim bay muoi chin nghin, tdm trim sau muoi ba déng), trong do:
ng gdc 1a: 459.703.659 dong (Bdn traim nim muoi chin triéu, bay tram linh ba nghin,
sau tram nam muoi chin déng); no lai la: 166.676.204 dﬁng (Mot tram sdu muoi sau
triéu, sau trim bay muoi sau nghin, hai trim linh bon dong); trong d6: ng 1ai trong
han 13: 66.804.759 dong (Sau muoi sau triéu, tdm traim linh bén nghin, bay trim nim
muoi chin dong); no 13i qua han va phat qua han 1a: 99.871.445 dong (Chin muoi
chin triéu, tim trim bay muoi mdt nghin, bén trim bon muoi lam dong) theo Hop
dong tin dung sd: LD1926100009 ngay 18/09/2019 da ky gitta Cong ty CP T4 va
Phong G1 - Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T3.

2. Bé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i phat sinh theo murc 14i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung s6: LD1926100009 ngay 18/09/2019 ké tir ngay 30/09/2024 cho dén khi
Cong ty T4 thyc té thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang TMCP S.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty CP T4 khong thyc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngén hang TMCP S ¢o
quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Toan bo quyén
st dung dat va tai san grfm lién v6i dat tai thira dat sé 130, t& ban dd sb 06 dia chi
thon P, x4 D, huyén D, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung hop phap cua bén
thé chap 13 6ng Chu Vin C theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san
gin lién v6i dat sd: CS 514861; Sb vao s6 cap GCN sb: CS-DA 34804 do So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd H cap ngay 01/08/2019. Pang ky thé chap bang
quyén sir dung dat véi Phong G1 — Chi nhanh T3 theo Hop dong thé chap tai san sd
cong chung: 4564.2019/HPTC; Quyén so: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C2, Thanh ph6 Ha Noi cong chung ngay 18/09/2019 va ding ky thé chap tai Vian
phong dang ky dat dai huyén D3 ngay 19/09/2019.

V& an phi: Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

Bi don la Céng ty c6 phan T4 do dng Nguyén Hoang A |a dai dién theo phdp
ludt ving mdt trong toan bé qud trinh t6 tung.

Hoi ddng xét xir cong bd “Pon xin ving mit trong toan bd qua trinh t6 tung”
dé ngay 15/8/3025 ctia Cong ty c¢d phan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a dai dién theo
phap luat, nd1 dung nhu sau:

“ Ong Nguyén Hoang A — Giam ddc (Pai dién theo phap luat cua Cong ty cb
phan T4); Dia chi tru s& cong ty: Thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi. (Nay
la: Thon P, x4 B, thanh phd Ha Noi). CCCD s6 019090000188 cap ngay 18/6/2019;
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Dia chi noi cu tra: 92/455/55 H, thi trin Y, huyén G, thanh phé Ha Noi. (Nay la: $6
92/455/55, H, xa P, thanh phd Ha Noi). Cong ty Co phan T6 bi don trong vu 4n
KDTM phiic thAm do Tda an thanh phd Ha Noi thu 1y sb 78/2025 ngay 16/4/2025,
do c6 khang cao cta ong Chu Vian C d6i v6i Ban an KDTM so tham sb 62/2024
ngay 30/9/2024 cta Toa an huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Cong ty T4 da nhan
duoc ban an so thAm néu trén, déng ¥ vo1 no1 dung ban an so tham va dé nghi HO1
d6ng xét xir phic thim y an so tham.

Tai cép phuc tham, Cong ty T4 da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an $6
/2025/TBTL ngay 17/4/2025; Giéy tri¢u tap; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
476/2025/QDPT ngay 05/6/2025; Quyét dinh hodn phién toa, Quyét dinh tam ngimg
phién toa, Thong bao md lai phién toa va cac vin ban t6 tung khac ctia Toa 4n thanh
phd Ha Noi. Cong ty T4 dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don (Ngan hang
P1). Ong Nguyén Hoang A 1a dai dién theo phap luat cia Cong ty T4 x4c nhan: Cong
ty T4 con ng Ngan hang P1 tong s tién ng gdc, no 13i trong han va no 14i qua han
la 626.379.863 dong; Trong do, sb tién no gbc 1a 459.703.659 dong va no i 1a
166.676.204 dong (tam tinh dén hét ngay 29/9/2024) theo Hop dong tin dung sb
LD1926100009 ky ngay 18/9/2019, Thoa thuan sira doi, bd sung Hop dong tin dung sb
01/ LD1926100009 ky ngay 11/5/2021 va Gidy nhan ng sé6 LD1926100009 ngay
18/9/2019 nhu dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don da trinh bay tai cap so thim
va phuc thim; Ong Nguyén Hoang A xac nhan khoan ng gbc, no 13i nhu nguyén don
da trinh bay va dong y véi Ban an KDTM so tham, ong Nguyén Hoang A dong y
v6i cach tinh 13i ctia nguyén don va khong c¢6 khiéu nai, thac mic gi. Cong ty T4 da
thanh toan duoc mot phan khoan ng va dén nay dang gip kho khan trong kinh doanh,
khong thé tiép tuc thanh toan dugc khoan no néu trén cho Ngan hang P1. Nay vi ly
do ban cong tac xa nén tdi dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir vang
mit Cong ty T4 do t6i 1a dai dién theo phap luat. Ong Hoang A xin duoc vang mit
tai tat ca cac phién toa xét xur vu an néu trén tai Toa an thanh phé Ha Noi™.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan thanh phé Ha Ni tai phién toa phdt biéu:

Vé viéc chap hanh phap luat: Qua trinh tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung,
nhitng nguoi tién hanh t6 da chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan
su. Cac duong su chép hanh va thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu cua duong su
theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 BLTTDS.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi
Toa an: Khong chap nhan toan bd khang cio cta ong Chu Vian C; Giir nguyén Ban
an KDTM so tham s6 62/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

- V& an phi: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén éng Chu Vian C phai chiu
an phi KDTM phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cit vao tai liéu, chitng cir dd dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud
viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phép ludt,
Hoi d&ng xét xur nhan dinh:
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[1]Vé t6 tung:

1.1 Vé quan hé phap luit va thoi hiéu khéi kién:

Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau ddy diwege viét tdt la: “P1”’) khai kién bi
don Cong ty c¢b phan T4 (nay duoc viét tat 1a: “Cong ty T4”) yéu cau thanh todn sd
tién no theo Hop dong tin dung s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019. Do dé, tranh
chap duoc xac dinh trong vu 4n 1a: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 30 Bo Luat to tung dan sy nam 2025. Pén nay bi don van con ng
nguyén don ng géc, no 1ai trong han, 1ai qua han nén chua hoan thanh nghia vu cua
hop ddng, 14i sut qua han van tiép tuc dugc tinh dén khi bén vay tra xong no gdc.
Vi vay, Hop dong chua két thiic, van dugc thuc hién nén viéc nguyén don khai kién
d6i véi s6 no chua duogc bi don thanh toan 14 nam trong thoi higu khéi kién.

1.2 Vé tham quyén:

Xét thy, ngay 18/9/2019, Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 — P1 da ky két
Hop dong tin dung s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019 v&i Cong ty c6 phan T4 (Theo
Gidy chting nhin ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ma s doanh nghiép:
0107674957, cap lan dau ngay 21/12/2016, dang ky thay doi lan thtr hai ngay
08/7/2019 co6 dia chi tru s& chinh: Thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi. Toa
an nhan dan huy¢én Dong Anh, thanh phé Ha Noi thu Iy vu an KDTM néu trén 1a
dang tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

1.3 Vé viéc Toa 4n dwa thém ngwoi tham gia t6 tung:

Qua trinh Toa 4n cdp phuc thim tién hanh xac minh tai chinh quyén dia
phuong. Can cir Bién ban xac minh ngay 13/8/2025 tai Cong an xa P, thanh phd Ha
Noi. Nhén thay, tai Thira dat sb 130, To ban dd s6 06, thudc Thon P, x4 D, huyén D,
thanh phd Ha No6i (Nay 1a: Thira dat sé 130, To ban d6 sb 06, thudc Thon P, xa D,
thanh ph Ha Noi) hién nay c6: Ba D6 Thi B 1a me dé éng C, Chi Chu Thi N, sinh
nam 1976 va Chi Chu Thi G, sinh nam 1979 1a 02 em gai ctia 6ng C va ong Chu Van
C ¢6 dang ky nhan khau thudng tra va cu tra 6n dinh tai dia chi trén. Do d6, Toa 4n
cap phutc tham bd sung chi Chu Thi N va chi Chu Thi G vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an da tong dat hop 1é cac van
ban tb tung cho chi N va chi G dé hai chi thuc hién quyén va nghia vu tb tung cua
minh nhung hai chi khong c6 mit tai Toa an, khong co 151 khai nén thiéu s6t néu
trén khong 1am anh hudng téi quyén loi ciia ngudi lién quan. Song can rat kinh
nghiém dbi v6i cap so tham khi giai quyét vu an.

1.4 V& thii tuc tong dat:

Déi v6i Cong ty co phan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a Giam déc, dai dién
theo phap luat di duogc tong dat hop 1& cac van ban td tung cua Toa an nhung khong
dén Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi dé thuc hién quyén va
nghia vu td tung dan sy nén Tda an khong thé 1y duoc 161 khai cta cac duong sy
cling nhu khong thé tién hanh tiép can cong khai ching ctr va hoa giai dé giai quyét
vu an duogc. Vi vay, Toa an cap so tham di tién hanh xét xir ving mat Cong ty co
phan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a Giam ddc, dai dién theo phap luat 1a dtng véi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 BLTTDS nim 2015.
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Tai cép phuc thadm, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha No1 da téng dat hop 1€ cac
van ban té tung cho Cong ty ¢ phan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 13 Giam dbc, dai
dién theo phap luat. Ong Nguyén Hoang A d c6 don xin ving mat trong toan bo
qua trinh td tung va ving mit tai cac phién toa tai Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi. Chi Chu Thi N va chi Chu Thi G di duoc tong dat hop 1 cac van ban td tung
nhung ving mait tai phién toa lan tht hai khong c6 1y do. Do d6, Toa an cap phic
thAm xét xtr vang mat bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi N va
chi G 1a dung véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 BLTTDS niam 2015.

1.4 V& thi tuc khang cio:

Ngay 30/9/2024, Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi tuyén
an tai Ban 4n Kinh doanh thwong mai so thdm sb 62/2024/KDTM-ST ngay
30/9/2024. Ngay 11/10/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Vin
C nop don khang cdo dé ngay 08/10/2024 c6 ndi dung khang cio toan bo Ban 4n so
tham 1a trong thoi han luat dinh, ddm bao ndi dung theo quy dinh theo Diéu 272,
BLTTDS. Ngay 22/10/2024, 6ng C di ndp tién tam Gmg an phi phtic tham theo diing
quy dinh cta Piéu 273, 276 BLTTDS. Do viy, khang cao cua ong C 13 hop 1& nén
don khang céo duoc chap nhan xét xir theo trinh ty phiic tham.

1.4. Vé pham vi giai quyét phiic thim:

Theo quy dinh tai Diéu 293 B9 luat t6 tung dan sy, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Chu Van C khang co toan bo ban an so tham nén Hoi dong xét
xur phuc thadm xem xét lai toan bd ban an so thim co khang cdo.

[I1]. V& yéu ciu khang cdo:

1.1. Pon khéng cio yéu ciu Toa an cap phiic thAm xem xét lai toan bd
ban an so tham:

1.1.1 Vé yéu céu bi don phai c6 nghia vu tra no theo Hop dong tin dung:

Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau ddy dwoc viét tat la: “P1”) khéi kién bi
don Cong ty cd phan T4 (nay duoc viét tit 1a: “Cong ty T4”).

Tai liéu trong hd so vu 4n thé hién: Ngay 18/9/2019, P1 — Chi nhanh T3 - P1
da ky két Hop dong tin dung s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019 véi Cong ty T4.

Nhu vay, c6 can cir xac dinh ngay 18/9/2019, Bén cap tin dung (P1) 1a P1 —
Chi nhanh T3 — P1 do ba Nguyén Phuwong C1 (Truéng Phong giao dich) lam dai dién
theo sy phan cép quan 1y caa P1 di ky: Hop dong tin dung s6 LD1926100009 ngay
18/9/2019 v&i Bén duge cap tin dung 13 Cong ty co phan T4 do 6ng Nguyén Hoang
A 1a Giam ddc, dai dién theo phap luat (tai thoi diém ky hop dong). Hop dong tin
dung néu trén do Cong ty cd phan T4 ky dé vay tién tai P1 — Chi nhanh T3 — PGD
Ly Nam D2 14 theo diing qui dinh ciia phap luat vé chu thé co tham quyén ky két
Hop dong.

Hop dong tin dung trén c6 ndi dung thoa thuan cia cac bén trong cac Hop
d6ng tin dung 13 hoan toan tuy nguyén, dung thim quyén, tudn tha vé hinh thirc va
ndi dung, pht hop vdi cac quy dinh ciia phap luat vé diéu kién cho vay, 1ai suat...
quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung nam 2010 va huéng dan
tai Quy ché cho vay cila cac to chirc tin dung vé6i khach hang. Viéc ky két cac Hop
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d6ng tin dung trén co s& tu nguyén; Hinh thirc, ndi dung ctia Hop dong phu hop voi
quy dinh tai Diéu 117, 118, 119, 385, 398, 463, 465 Bo luat dan sy nam 2015. Do
d6, xac dinh day 1a Hop dong hop phap c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Ngay 04/7/2023, P1 — Chi nhanh T3 — P1 (Theo Gidy uy quyén sd
3272/2022/QP — PL ngay 26/12/2022 ctia Tong Giam ddc — Pai dién theo phap lut
ctia P1; Thong bao s6 2001/2024/TB-TGD, ngay 08/07/2024 ctia Tong Giam dbc P1
V/v: Boi tén va tiép tuc thuc hién quyén, nghia vu cia P1 — P1): Theo do, ké tir ngay
22/7/2024 (Ngay hiéu luc) Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 — PDG Phan Dinh
P sé tiép tuc ké thira moi giao dich da, dang thuc hién cia P1; Pai dién theo uy
quyén: Ong Poan Viét H1, theo Quyét dinh s6 4039/2024/QD- PC ngay 27/12/2024
ctia Tong Giam ddc, P1 — Chi nhanh T3 —P1 c6 quyén khdi kién ddi v6i khoan ng
ctia Cong ty c6 phan T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a Giam déc, dai dién theo phap
luat (theo Hop dong tin dung s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019 di ky giita P1 —
Chi nhanh T3 — P1 va Cong ty T4) va duoc Hoi dong xét xtr cap so tham chap nhan
1a c6 can ctr va dung quy dinh cta phap luat.

Néi dung Hop dong tin dung LD1926100009 ngay 18/09/2019 di ky giiva
Cong ty CP T4 va P1 — Chi nhanh T3 - P1 c0 néu:

Piéu 1: Phuong thirc cho vay, sb tién vay: Phuong thiic cho vay: timg lan. S6 tién
cho vay cao nhat: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

Picu 2: Muc dich vay: Vay bo sung von kinh doanh
Diéu 7: Phuong thuc tra ng: No géc duoc chia thanh nhiéu ky trd ng va duoc tra
theo Phu luc lich tra ng dinh kém Hop dong tin dung hodc dinh kém ting gidy nhan
ng twong tmg. Pén ngdy ddo han ciia Hop dong nay, Bén duoc cip tin dung phai tra
hét no vay (bao gdm no gbc, 13i va chi phi cé lién quan).

1.1.2 Vé yéu cau doi thanh toan n¢ goc ciia nguyén don:

Cian ctr vao Hop dong tin dung s6: LD1926100009 ngay 18/09/2019. Cung ngay
18/09/2019, Cong ty CP T4 da duogc giai ngan s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng). Nguyén don di giai ngan cho bi don s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng) thé hién tai Gidy nhan no s6 LD1926100009 ngay 18/09/2019 va Phy luc lich
trd ng kém theo cung ngay 18/09/2019.

Tinh dén ngay 15/06/2022, Cong ty CP T4 da thanh toan tra duoc cho P1 —
PGD Phan Dinh P tong sé tién 1a: 540.296.341 dong (Nam trdm bén muoi triéu, hai
tram chin muoi sau nghin, ba trim bon muoi mdt déng). Cong ty T4 di vi pham
nghia vu tra no cuia Hop dong tin dung s6 LD1926100009 va khoan ng da bi chuyén
sang ng qua han ké tir ngay 15/6/2022. Tur thoi diém qué han, Cong ty T4 khéng
thanh toan thém khoan nao khac nén nguyén don khdi kién yéu cau bi don thanh
toan tra ngay cho nguyén don sé tién ng goc: 459.703.659 dong (Bon traim nam muoi
chin triéu, bay tram linh ba nghin, sau trim nim muoi chin déng). Nay nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra khoan no gdc 1a ¢ can cir. Tai cap phuc thim, Cong ty
T4 do 6ng Nguyén Hoang A 1a dai dién thep phap luat ciing da x4c nhan khoan no
gbc 459.703.659 ddng (Bon tram nam muoi chin triéu, bay tram linh ba nghin, sau
tram ndm muoi chin dong). Do d6, Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién
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doi khoan no gdc nay ctia nguyén don ddi véi bi don 13 ¢6 can ctr chap nhan.

1.1.3 V& yéu cau doi no l1ai trong han va lii qua han:

- Theo Hop ddng tin dung s6: LD1926100009 ngay 18/09/2019 c6 quy dinh vé
s6 tién 14i phai tra theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 5 va Diéu 7 cuia Hop ddng tin dung
quy dinh vé 13i suit cho vay va phuong phap tra ng; Thoi han cho vay, phuong thire
va ky han tra no.

Piéu 3: Lai suat (Nam = 365 ngdy). Lai suat tién vay: Trong 03 thang dau tién ké tir
ngay ky hop dong tin dung, i suat cho vay 1a 11%/nam...

Tai thoi diém bét dau tir thang thir 4 tré di ké tir ngay ky Hop dong tin dung, 13i suét
cua toan bg du no vay dugc ap dung theo murc 1ai suét tién guri tiét kiém VND ca
nhan 13 thang tinh 13i cudi ky ctia P1 cong bién d6 3.5%/nam, va duoc P1 quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1an va pht hop véi quy dinh ciia Ngan hang
N5 vé 13i suat cho vay. Lai suat nay di dugc cac bén thoa thuan va phu hop véi cac
quy dinh cua phép luét.

Piéu 5: Thoi han cho vay; Thoi han cho vay: 05 nam. Thoi han cho vay duoc tinh
tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dau tién cho dén hét thoi diém tra hét toan bo tién
gbc, 14i va cac chi phi phat sinh c6 lién quan.

Nhu vay, thoa thuin vé mirc 13i suat P1 ap dung ddi voi Cong ty T4 tai Hop
dong tin dung 1a phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu
91 Luét cac t6 chuc tin dung dugc stra doi, bd sung ndm 2017. Can ¢t vao Bang
tong hop 13i khoan vay qua han ma P1 cung cap va cac tai liéu khac co trong ho so
vu an, c6 can cu xac dinh, nguyén don con ng bi don khoan No¢ 1ai con phai tra dén
30/09/2024 1a: 166.676.204 dong (M6t trim sau muoi sau triéu, sau trim bay muoi
sau nghin, hai trim linh bon ddng); trong d6: No i trong han 1a: 66.804.759 dong;
No 13i quéa han va phat quéa han 1a: 99.871.445 dong. Tai cap phic tham, Cong ty T4
do 6ng Nguyén Hoang A 1a dai dién thep phap luat ciing d3 x4c nhan khoan no 13i
néu trén. Cong ty T4 xac nhan da vi pham nghia vu thanh toan n¢ 1ai cho P1 va
khong c6 kha ning thanh toan khoan ng gdc va no 13i néu trén caa Hop dong nay;
Vi pham Diéu 3, Piéu 5, Piéu 7 ctia Hop dong nén can budc bj don phai tra 1i trong
han va Iai qua han theo qui dinh cua Hop déng tin dung trén theo muc lai suit ma
P1 va Cong ty T4 thoéa thuan tai Hop dong tin dung s6: LD1926100009 ngay
18/09/2019. Toda an cap so tham budc CONg ty T4 phai thanh toan sé tién no lai:
166.676.204 dong, gom: Khoan no 13i trong han 13: 66.804.759 ddng (Sau muoi sau
triéu, tdm tram linh tu nghin, bay trim nim muoi chin déng); No 1ii qua han la:
99.871.445 ddng (Chin muoi chin triéu, tdm trim bay muoi mét nghin, bén tram
bén muoi 1am dong) (tam tinh dén ngay 30/9/2024) cho P1 1a ¢6 co sd chap nhan.

Nhu vay, tong s6 tién no goc va ng 1ii tinh dén ngay 30/09/2024, Cong ty CP

T4 con no P1 — PGD Phan Pinh P tong s6 tién 1a: 626.379.863 dong (Sau tram hai
muoi sau triéu, ba trim bay muoi chin nghin, tim trim sau muoi ba dong), trong do:
ng gbc 1a: 459.703.659 dong (Bdn trim nim muoi chin triéu, bay trim linh ba nghin,
sau tram nam muoi chin déng); no lai la: 166.676.204 dﬁng (Mot tram sau muoi sau
triéu, sau trim bay muoi sau nghin, hai trim linh bon dong); trong d6: ng 1ai trong
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han la: 66.804.759 dﬁng (Sau muoi sau tri€u, tdm tram linh bon nghin, bay trdm nam
muoi chin dong); no 13i qua han va phat qua han 1a: 99.871.445 dong (Chin muoi
chin triéu, tAm trim bay muoi mdt nghin, bén trim bdn muoi lim dong) theo Hop
déng tin dung s6: LD1926100009. Nguyén don yéu cau bi don c¢6 nghia vu thanh
toan va duogc Ho1 déng xét x\r o' thAm chép nhan 1a ¢6 can cu phéap ludt nén duoc
chap nhan.
2. Déi véi yéu cau xiv Iy tai san thé chdp ciia nguyén don:

Theo thoa thuan, dé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong tin dung so:
LD1926100009 ngay 18/09/2019.

Ngay 18/09/2019, Bén Ngéan hang la: Phong G1 - Ngan hang S — Chi nhanh
T3 do ba Nguyén Phuong C1 1a TP Giao dich 1am dai dién theo su phan cap quan 1y
ciia minh di ky Bén thé chdp 13 Chu Vin C: Hop dong thé chip tai san sd cong
chung: 4564.2019/HDTC; Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2,
Thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 18/09/2019, véi ndi dung:

Picu 1: Taisan thé chap

1. Tai san thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat tai thira dat s6 130, to ban d6
s6 06 dia chi thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi thudc quyén sir dung hop
phap ctia bén thé chip 1a ong Chu Van C theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha
& va tai san gan lién v6i dat so: CS 514861; S6 vao s6 cap GCN sd: CS-DA 34804
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phé H cap ngay 01/08/2019.
2. Bén Ngan hang da truc tiép kiém tra hién trang dién tich nha dat ndy va ciing Bén
thé chap thong nhét dinh gia 1a: 1.719.000.000 dong (Mot ty, bay trim mudi chin
triéu dong chin) theo Bién ban dinh gia giira Bén thé chap va Bén Ngan hang ngay
18/09/2019. Viéc xac dinh tri gia dién tich dét trén do Bén Ngan hang ty tinh toan
trén co s& nghiép vu Ngan hang va duoc Bén thé chap dong ¥.
Piéu 2:
1. Bén thé chap tu nguyén thé chap toan bd dién tich dat noi trén cho Bén Ngan hang
dé bao dam cho nghia vy trd ng khoan tién noi tai diém 2 dudi day ma Bén vay xin
vay ctia Bén Ngan hang, theo cac diéu kién vé thoi han cho vay, 1di suét tién vay va
vé quyén quan 1y tién cho vay ctia Bén Ngan hang.
2. Bén Ngan hang chép nhén viéc thé chép toan bo dién tich dat néi trén va déng v
cho bén vay dugc vay s6 tién t6i da 1 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) véi 13i sut
tién vay theo quy dinh ctia Bén Ngan hang.
3....
4. Bén vay di giao va Bén Ngéan hang d3 nhan da ban chinh gidy to s hitu néu tai
diém 1 diéu 1 ciia Hop dong nay vé dién tich dt néi trén.

Diéu 3:
1. Thoi han thé chap quyén sir dung dat noi trén 14 05 nam cé hiéu luc ké tir
ngay ky Hop dong nay.

2. Bén vay ddng y: Néu trong thoi han vay hodc dén thoi han tra ng ma Bén vay vi
pham céc ndi dung ctia ban Hop dong nay va cac cam két da ky vdi Bén Ngan hang
nhu tra ng ca gdc va lai khong ding ky han, st dung von vay sai muc dich, thi bén
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Ngén hang c6 quyén don phuong hity bé hop dong nay va cac cam két di ky néi trén
va yéu cau Bén vay phai tra ng trude han. Néu Bén vay khong tra duoc thi Bén Ngan
hang c6 quyén 4p dung cac bién phap xu 1y tai san thé chip theo dung quy dinh cua
phap luat dé thu hdi no...

Diéu 4:

Moi cong trinh do bén thé chép cai tao, xay dung thém gan voi dién tich dat
d3 thé chap, déu thudc tai san thé chap ctia hop dong nay.

Thong tin bén thé chap: 6ng Chu Vian C, sinh nim 1974, CMND so:
001074022842 do Cuc C3 vé TTXH cap ngay 23/07/2019, thuong tra tai: Thon P,
xa D, huyén D, thanh phé) Ha Noi.

Ngay 18/09/2019, 6ng Chu Vian C di ky Pon yéu cau dang ky thé chap bang
quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dét tai Van phong dang ky dat dai huyén D3
d3a duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai huyén D3, thanh
phb Ha Noi ngay 19/09/2019, dé thé chap toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6
130, to ban dd s6 06 dia chi thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha Noi1 thudc quyén
str dung hop phép ctia bén thé chip 1a éng Chu Vin C theo Gidy ching nhan QSD
dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat s6: CS 514861; SO vao s6 cap GCN sé:
CS-DA 34804 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd H cip ngay 01/08/2019.
Bén thé chap 1a ong Chu Vin C va Bén nhan thé chap 1a: Phong G1 - Ngan hang
TMCP S — Chi nhénh T3.

Ong C cho rang 6ng chi sir dung 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) trong
tong s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) ma COng ty T4 dugc giai ngan nén
khong dong y thuc hién Hop ddng thé chip néu trén 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C di xac nhan: Ong C ¢6 ky Hop dong thé chap
tai san s6 LD1926100009/HDTC ngay 18/9/2019 tai Vin phong C2 véi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh T3 — Phong G1 dé Céng ty c6 phan T4 vay so tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Tai trang cudi ciia Hop dong thé chép trén, ong
da viét dong chix: “Téi da doc va dong ¥, sau d6 dng da ky va ghi rd ho tén. Ong C
cung di ky vao Pon yéu cau Pang ky thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat tai Van phong B3 — Chi nhanh huyén B ngay 19/9/2019. Tai san thé chap 1a
quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 130, to ban do so 6 theo
dia chi thira dat: Thon P, x4 D, huyén D, thanh phé Ha Noi (nay 1a Thén P, xa D,
thanh ph Ha Noi).

Bién bdn xdc minh ngay 13/8/2025 d6i véi ong Nguyén Anh T1, COng an
khu vwe — Cong an xa B, Ha Nji c6 noi dung:

Thira dat s6 130, To ban do s6 06, thudc Thon P, xa D, huyén B, thanh phd
Ha Noi (Nay la: Thira dat s6 130, To ban d6 s6 06, thudc Thon P, xa D, thanh phd
Ha Noi da dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi
dat s6: CS 514861 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cip ngay
01/08/2019 cap cho 6ng Chu Vin C ngay 01/8/2019.

Tai dia chi trén hién nay chi c6: Ba b6 Thi b (sinh nam 1947) 1a me¢ dé 6ng
C, Chi Chu Thi N, sinh nam 1976 va Chi Chu Thi G, sinh ndm 1979 1a 02 em gai
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ctia 6ng C va 6ng Chu Vin C, sinh nam 1974 c6 dang ky nhan khau thudng tra va
cu tri On dinh tai dia chi trén. Ngoai ra, khong c6 ai khac dang ky nhan khau thudng
tri va cu tra tai dia chi trén. Ong C ¢6 vo tén 1a Pinh Thi H2 (sinh nam 1982) c6 02
con la Chu Kim N2 (sinh ngay 31/01/2007) va Chu Viét H3 (sinh ngay 08/10/2013).
Vo va 02 con cua 6ng C khong diang ky nhan khau thudng tra va cu trd tai dja chi
trén. Hién nay chi H2 va 02 con dang ¢ dau thi chinh quyén dia phuong khéng nim
duoc do 6ng C va gia dinh khong thong bao.

Bién ban ldy 1oi khai ngay 13/8/2025 déi véi ba Dé Thi D va dng Chu Vin
C déu thong nhit trinh bay:

Ba P4 Thi D (sinh nim 1947) c6 chdng 1a 6ng Chu Vin L (sinh nim 2026,
chét nam 2008). Ong ba c6 05 ngudi con chung tén 1a: Anh Chu Vin C, sinh nam
1974; Chi Chu Thi N, sinh nam 1976; Anh Chu Van N3, sinh nam 1977; Chi Chu
Thi G, sinh nam 1979; Chi Chu Thi T2, sinh nam 1980. Ngoai ra, 6ng L va ba b
khong c6 nguot con nao khac.

Thira dat s6 130, To ban do s6 06, thudc Thén P, xa D, huyén D, thanh phd
Ha No6i (Nay la: Thira dat s6 130, TO ban d6 s6 06, thudc Thon P, xi D, thanh phd
Ha Noi c6 ngudn gbe ciia vo chong ba P di ting cho cho anh Chu Vin C theo Gidy
chitng nhin QSD dit, OSH nha ¢ va tai san gdn lién véi dit sé: CS 514861; Sé
vao sé cdp GCN sé: CS-DA 34804 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé H
cdp ngay 01/08/2019 cip cho éng Chu Viin C da thé chap theo Hop dong thé chap
tai san s6 cong ching: 4564.2019/HPTC ngay 18/9/2019 tai Vin phong C2 thé chap
cho Ngan hang TMCP S.

Tai nha dét trén chi c6 ba B3 Thi b, anh Chu Vin C, chi Chu Thi N, chi Chu
Thi G dang ky nhan khau thudng tra va cu tra tai dia chi trén. Qua trinh sinh séng
tai day, chi N va chi G khong c6 cong stc dong gop gi nén ba b va anh C dé nghi
Toa an khong dua chi N va chi G vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan.

Bién ban ldy 1oi khai ngay 13/8/2025, éng Chu Vin C trinh bay:

Ong Chu Vin C dwge thira ké Thira dat s6 130, To ban dd s6 06, thudc Thon
P, xd D, huyén D, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: Thira dat sé 130, To ban dd s 06,
thudc Thon P, xa D, thanh phdé Ha Noi tir bd 6ng C la dng Chu Vin L (sinh nam
2026, chét nam 2008) va dugc sy dong ¥ ting cho tir me 1a ba B Thi B (sinh nam
1947), cac em l1a Chi Chu Thi N, sinh nam 1976, Anh Chu Van N3, sinh nam 1977,
Chi Chu Thi G, sinh nim 1979, Chi Chu Thi T2, sinh nim 1980. theo Gidy chitng
nhdn OSD dit, OSH nha 6 va tai sin gdn lién véi dit so: CS 514861 do S Tai
nguyén va Moi truwong thanh pho H cdp ngay 01/08/2019 cép cho éng Chu Viin C
ngay 01/8//2019 da thé chap cho Ngan hang TMCP S theo Hop dong thé chap tai
san sO cong chimg: 4564.2019/HDTC ngay 18/9/2019 tai Vian phong C2. Tai dia chi
nha dét trén chi c6 ba B, anh C, chi N va chi G dang ky nhan khau thuong tra va cu
tra, ngoai ra khong con ai khac. Tai san trén dat c6 01 nha 02 ting va 01 nha ngoi
04 gian, san cong déu do 6ng L va ba b xay dung nén. Ong C va cac anh chi em
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khac ctiia 6ng khong co cong stc dong gop gi, Ong Chinh dé N4 Toa an khong dua
chi N va chi G vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Ong C ¢6 vo tén la: Pinh Thi H2 (sinh ndm 1982) ¢6 02 con 1a Chu Kim N2
(sinh ngay 31/01/2007) va Chu Viét H3 (sinh ngay 08/10/2013). Ong C két hon véi
chi N2 nim 2006. Chi H2 khong ¢ cong sitc dong gop gi vao viée xdy dung nha dat
trén. Chi H2, chau N2 va chau H3 dang ky nhan khau thuong tra tai xa V, huyén B
va & tai d6 voi me cua chi H2, Ong Chinh dé N4 Toa an khong dua chi H2 va cac
con 6ng tham gia td tung vai tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Van ban khai nhan va thdéa thuan phan chia di san thtra ké 1ap tai Van
phong C4 sb: 2315.2019, quyén sd 1TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/4/2019, cac 6ng
ba: Ba P6 Thi D (vg 6ng Chu Vin L), ba Chu Thi H4 (con d éng Chu Vin L), ong
Chu Van C (con dé 6ng Chu Van L), 6ng Chu Van N3 (con d¢ 6ng Chu Van L), chi
Chu Thi N (con dé 6ng Chu Van L), chi Chu Thi G (con dé 6ng Chu Van L), chi
Chu Thi T2 (con d¢ dng Chu Vin L) da ddng y khai nhan di san thira ké 1a quyén st
dung mot phan thira dat s6 130, to ban d6 so 6 tai: Thon P, xa D, huyén D, thanh pho
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 268333, vao sb cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb: 3436 QSDD do UBND huyén D, thanh phd Ha
Noi cap ngay 16/10/1998 cho ho gia dinh 6ng Chu Vin L. Cung bang vin ban nay,
nhiing nguoi néu trén dong y ting cho toan bo phan di san thira ké ma mdi ngudi
duoc hudng néu trén cho ong Chu Vin C (Nguoi ¢ ho tén, s6 CMND va ho khau
da néu o trén).

Ngay 24/5/2019, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Ha Noi huyén D3 da
dang ky bién dong cho ong Chu Vin C theo Vian ban khai nhan va thoa thuin phan
chia di san thira ké s 2315.2019, quyén s 1TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/4/2019
néu trén.

Tir nhitng phan tich, danh gia chimg ctt néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh tai
san thé chip néu trén c6 ngudn gdc do dng Chu Vian C nhan thira ké tir bd ong C 1a
6ng Chu Vin L (sinh nim 2026, chét nim 2008) va duoc sy dong ¥ ting cho toan
bd phan di san thira ké ma mdi ngudi duge huong néu trén cho 6ng Chu Vin C. Xac
dinh déy 1a tai san riéng, hop phap cua 6ng Chu Van C theo Gidy chitng nhin QSD
dit, OSH nha ¢ va tai sin gin lién véi dit so: CS 514861 do Sé Tai nguyén va
Méi trwong thanh pho H cip ngay 01/08/2019 cip cho éng Chu Vin C ngay
01/8//2019 da thé chap cho Ngan hang TMCP S theo Hop dong thé chap tai san sb
cong chung: 4564.2019/HDTC ngay 18/9/2019 tai Van phong C2 va dang ky giao
dich dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng nhén dinh trén c6 co sé xac dinh: Hop dong thé chap tai san sb cong
chung: 4564.2019/HDTC; Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2,
Thanh phé Ha Noi cong ching ngay 18/09/2019 ky gitta Phong G1 - Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh T3 véi 6ng Chu Van C tai Van phong C2 duoc ky két hoan
toan phu hop voi quy dinh ctia phép luét, 1a hop phap va c6 hiéu luc thi hanh véi cac
bén.
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Trong truong hop Cong ty T4 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay noi trén dé thu hdi ng cho
Ngén hang, tai san bao dam 1a: toan bd quyén sir dung dét tai thira dat s6 130, to ban
d6 s6 06 dia chi thon P, xa D, huyén B, thanh phd Ha Noi thudc quyén str dung hop
phap ctia bén thé chip 1a ong Chu Vin C theo Gidy chimg nhan QSD dit, QSH nha
& va tai san gan lién v6i dat s6: CS 514861; S6 vao s6 cip GCN sb: CS-DA 34804
do So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H cap ngay 01/08/2019 cip cho éng Chu
Vin C; Thé chép tai Hop dong thé chép tai san sé cong chimg: 4564.2019/HDTC
ngay 18/09/2019 lap tai Van phong C2, Thanh phd Ha Noi; Pang ky giao dich dam
bao ngay 19/9/2019 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat, Phong Tai nguyén
va Moi truong Huyén B, Thanh phd Ha Nbi.

Mit khac, tai phién toa, 6ng Chinh xac N1: Ong da doc noi dung Hop dong
thé chap tai san sb cong ching: 4564.2019/HPTC; Quyén sd: 03 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C2, Thanh phé Ha Noi cong chimg ngay 18/09/2019,
6ng C 1a nguoi ky truc tiép, diém chi va xac nhan “T6i da doc va dong y”°. Ngoai ra,
tai cac Bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 18/9/2019, Pon yéu cau ding ky tai
san thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 19/9/ 2019 tai Vian
phong dang ky dat dai huyén D3, 6ng C 1a nguoi truc tiép ky tén vao cac tai liéu nay.

Tir nhimg nhén dinh trén, 6ng C khang cao khong dong ¥ thue hién hop dong thé
chép 13 khong c6 cin cr chap nhan.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a dung véi quy dinh cta phap
luat nén Hoi dong xét xtr so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
¢6 can ctr chap nhan.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba 6 Thi B, chi Chu Thi N, chi
Chu Thi G (hién c6 dang ky nhan khau thuong tri va dang cung cu tra trén tai san
thé chap vai 6ng C) khong c6 yéu cau doc lap nén khong xem xét.

Tai phién toa, Luat su Luu Ngoc T bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng
Chu Van C yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham hay ban an so tham do Toa an cap
so tham vi pham nghiém trong t6 tung, thiéu nguoi tham gia to tung, khong thu thap
day du chung ctr, dé nghi hoan phién toa, nhiéu 1an yéu cau bd sung vo dng C va cac
anh chi em rudt (12 hang thira ké ctia 6ng Chu Vin L) vao tham gia t6 tung trong vu
an véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Nhitng yéu cau trén cua Luat su Luu Ngoc T 1a khong c6 can ctt nén khéng duoc
chap nhan.

Tt nhitng phan tich danh gia néu trén Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua 6ng Chu Vin C. Stra ban 4n so thdm theo huéng: B6 sung
ngudi tham gia t6 tung 14 chi Chu Thi N va chi Chu Thi G 14 nhiing nguoi c6 dang
ky nhan khau thudng trt va dang cu tra trén tai san thé chap. Stra vé an phi so tham.
Stra vé cach tuyén ctia Hoi dong xét xtr cap so tham do chua phu hop.

Vé an phi phic tham: Do khang cdo duoc chap nhan mét phan nén éng C khdng
phai chiu an phi phic tham theo quy dinh caa phép luat. Hoan Tra lai &n phi phuc
tham d3 ndp cho dng C.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop
mot phﬁn v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan mot phén.

Tuwr nhitng nhdn dinh trén!

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Piéu 30; Diéu 148; Diéu 296; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Céac Diéu: 293, 295, 296, 317, 319 B6 luat Dan sy nam 2015;

Piéu 91, 95 Luat Cac T chirc Tin dung nam 2010 (Nay 1a Piéu 100, 103 cta
Luét Cac Tb chuc Tin dung nam 2024);

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi d6ng Tham phan
Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham;

Thong tu s6 06/2023/TT — NHNN ngay 28/6/2023 ctia Ngan hang N5 vé sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu 39/2016/TT — N6 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé hoat dong cho vay ctia T6 chure tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai d6i
v6i khach hang;

Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND —
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ NP — CP ngay 22/02/2012 quy dinh cta
Chinh Pha vé giao dich bao dam.

Piéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Québc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I1¢ phi Toa an.

Xur:
Chip nhin mjt phin yéu ciu khang cdo ciia 6ng Chu Vin C. Sira mét phan
Ban 4n Kinh doanh thwong mai so' thim s6 62/2024/KDTM - ST ngay 30/9/2024
ciia Toa an nhin din huyén Pong Anh, thanh pho Ha Ngi, cu thé nhw sau:
[1] Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a Ngan hang TMCP S
(P1) d6i vé6i bi don 1a Cong ty C6 phan T4 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

[2] Budc bi don Cong ty C6 phan T4 phai c6 nghia vu thanh toan tra nguyén
don 1a Ngan hang TMCP S (P1) khoan tién no gbc, no 13i (tam tinh dén hét ngay
29/9/2024), téng s6 sd tién 13: 626.379.863 ddng (Sau trim hai muoi sau triéu, ba
trim bay muoi chin nghin, tim trim sau muoi ba dong), trong do:

No gbc la: 459.703.659 ddng (Bon trim nim muoi chin triéu, bay tram linh
ba nghin, sau trim niam muoi chin déng);

No 13i 13: 166.676.204 dong (Mot trim sau muoi sau triéu, sau tram bay muoi
sau nghin, hai trim linh bén dong); Trong d6: ng 13i trong han 1a: 66.804.759 dong
(Sdu muoi sau tri€u, tdm trdm linh bon nghin, bay trdm ndm muoi1 chin déng); No
1di qua han va phat qua han 1a: 99.871.445 dong (Chin muoi chin triéu, tdm trim
bay muoi mét nghin, bén trim bon muoi 1im déng) theo Hop dong tin dung
LD1926100009 ngay 18/09/2019 va Thoa thudn stra doi, bd sung Hop dong tin dung
ngay 11/05/2021 va Giay nhan ng s6 LD1926100009 ngay 18/9/2019.
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[3] Bi don 1a Cong ty C6 phan T4 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat
sinh ké tir ngy 30/9/2024 cho dén khi thanh toan xong sé ng gdc, 1ai theo mirc 14i
suat thoa thuan trong Hop déng tin dung. Theo hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 141 sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suét ciia Ngan hang cho vay.

[4] Trudng hop bi don 12 Cong ty C6 phan T4 khong thuc hién nghia vy thanh
toan sb ng theo Hop déng tin dung LD1926100009 ngay 18/09/2019 va Thoa thuan
stra d6i, bd sung Hop dong tm dung ngay 11/05/2021 nhu trén thi nguyén don Ngan
hang TMCP S (P1) ¢o quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén
xtr 1y, phat mai tai san thé chap la:

Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 130, to ban d6 sd
6 theo dia chi: Thon P, xa D, huyén D, thanh phé Ha No61 (Nay la: Thon P, xa b,
thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb CS 514861, s6 vao sd cidp GCN: CS-PA 34804 do
S Tai nguyén va Moi trudong thanh phd H cip ngay 01/08/2019 cho 6ng Chu Vin
C. Theo dung ndi dung da thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san s6 cong ching:
4564.2019/HPTC; Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/09/2019 ky giita
Phong G1 - Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3 véi ong Chu Vin C va ding ky thé
chap ngay 19/9/2019 tai Vin phong ding ky dat dai huyén D3.

Truong hop bi don Cong ty Co phan T4 di thanh toan tra ng cho nguyén don
theo pham vi nghia vu dam bao thoa thuan trong Hop dong thé chip voi nguyén don,
thi nguyén don Ngan hang TMCP S (P1) c6 trach nhiém phai lam thu tuc giai chap
va tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho bén thé chap.

[5] Truong hop phai xir 1y cac tai san thé chap thi budc nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan la c& nhan, t6 churc, doanh nghi¢p dang sinh séng, hoat dong,
quan 1y, st dung va kinh doanh trén tai san thé chap (néu co) phai di doi toan bo tai
san thudc so hitu ciia minh dang c6 trén tai san thé chap dé ban giao nguyén trang
tai san thé chap cho nguyén don.

[6] Truong hop sau khi xir Iy phat mai tai san, s tién thu dugc khong du dé
thanh toan cac khoan ng gdc, 13i, 13i qua han, phi tai Ngan hang TMCP S (P1) thi Bi
don phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan s tién ng géc, 141, 131 qué han, phi con thiéu
cho Nguyén don. Truong hop sb tién phat mai tai san sau khi thanh toan tt ca cac
nghia vu tra no gdc, 1ai, 14i qua han, cac khoan phi theo quy dinh ctia Ngan hang
TMCP S (P1) va phap luat van con thi s6 tién con lai nay s& duoc tra lai cho bén thé
chap.

[7] V& an phi:

7.1 Vé an phi Kinh doanh thwong mai so thim: Coéng ty C6 phan T4 phai
chiu an phi so thim 1a: 31.319.000 dong (Ba muoi mét triéu, ba trim mudi chin
nghin dong). (Chua ndp)

Nguyén don 1a Ngan hang TMCP S (P1) khong phai chiu an phi, hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam tng an phi da nop 1a: 13.324.000 déng (Mudi
ba triéu, ba trim hai muoi tu nghin) ddng tam Gng an phi KDTM da ndp tai Chi cuc
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Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0016804 ngay 14/11/2023.

7.2 Vé an phi Kinh doanh thwong mai phiic thim: Ong Chu Vin C khong
phai chiu an phi phtic thim. Hoan tra lai cho 6ng C sb tién tam tng an phi phtic
tham s6 tién: 2.000.000 dong (Hai triéu dong) éng C d ndp tai Bién lai thu tién tam
g an phi s6 0071446 ngay 22/10/2024 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén DPong
An, thanh phb Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Piic Bing Nguyén Pirc L1 Nguyén Bich H

Noinhgn: — TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ha Noi;

- TAND huyén Déng Anh, TP. Ha Néi; Tham phan — Chu tea phién toa

(Nay la Toa an Khu vuc 7 - Ha Noi).
- Phong THADS Khu vuc 7 - Ha Noi;
- Cac dwong su;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Bich Hanh
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