TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 164/2018/DS-PT
Ngay: 22-10-2018
VIV tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tranh chip quyén sur
dung dét, tién boi thuong gia tri dat

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phuc thim gom cg:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong L& Van Quy

Cdc Tham phén: Ong Ngo Thanh S§
Ba V6 Thi Thanh Phuong
- Thu ky ghi bién bdin phién toa: Ong Lé Huy Cong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Péong Nai: Ong Pao Vin Ding —
Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 64/2018/DS-PT ngay 18 thang 5 nim
2018 vé viée: “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong OSDP, tranh
chdp OSDP va béi thuong gid tri dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s: 03/2018/DS — ST ngay 06/3/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach bi khéng cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 175/2018/QDXXPT — DS ngay 13
thang 8 ndm 2018, Quyét dinh hodn phién toa sd: 344/2018/QPXXPT — DS ngay
31 thang 8 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 374/2018/QDXXPT — DS
ngay 28 thang 9 nam 2018, gitra:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1964

Dia chi: Ap P, xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Kim L, sinh nam 1963.

Dia chi: to B, a4p X, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong DPéng Trong T, sinh ndm 1971

Pia chi: Ap P 2, xd P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai.

Dia chi: khu Trung tim hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai

2. Trung tAm phat trién quy dat tinh Pong Nai - chi nhanh N

Pia chi: Khu trung tim hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai.

3. Ba Tran Thi D, sinh nam 1939



4. Ba Tran Thanh P, sinh nim 1975

Cung dija chi: Ap P 2, x4 P, huyén N, tinh Dng Nai.

5. Ba Pham Thi T, sinh nam 1942

Noi cu tra cudi cing: Ap P 2, xd P, huyén N, tinh Dng Nai.

6. Chi Tran Huynh Hoai Tr, sinh ngay 02/02/2002.

Ngueoi dai dién hop phap cho chi Tr: ba Huynh Thi T, sinh ndm 1964

Pia chi: Ap P 2, xd P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Duong Vin L, sinh ndm 1980

Pia chi: Ap P 2, xd P, huyén N, tinh Pong Nai.

2. Ba Nguyén Kim D, sinh nim 1958

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968

4. Ong Pham Van H, sinh nam 1963

Cung dia chi: Ap P 2, xa P, huyén N, tinh Pong Nai

5. Ong Nguyen Vian M, sinh nam 1961

Pia chi: Ap X, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

6. Ong Huynh Vian T, sinh ndm 1965

Pia chi: Ap D, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nguoi khdang cdo: nguyén don ba Huynh Thi T

(Ba L, 6ng T — c6 mat, Dai dién uy ban nhan dan huyén N, dai dién Trung
tam phat trién quy dat tinh Pong Nai - chi nhanh N, ba b, ong L co6 don xin vang
mit, ba T, ba T, ba P va nhung ngudi lam ching con lai - Vang mat khong c6 1y)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bén dn so thim

Theo don khéi kién, don khdi kién bo sung, cdc ban khai va tai phién toa
nguyén don ba Huynh Thi T ¢6 nguwoi dai dién hop phdp ba Nguyén Thi Kim L
trinh bay:

Ba Huynh Thi T chung sdng vdi ong Tran Vil L vao nam 1998, khong c6
dang ky két hon. Ba T va 6ng L c6 01 ngudi con chung 1a Tran Huynh Hoai Tr,
sinh ngay 02/02/2002.

Trong thoi gian chung séng, ba T va ong L tao 1ap duogc dién tich dat 271 m?
thira 40 t& ban dia chinh s6 15 xa P, dd dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BA 081076 ngay 10/9/2010 cho 6ng L dung tén.

Ngay 22/6/2011 6ng L chét, ba T van tiép tuc quan ly, su dung dién tich dat
trén nhung ba T khong tim dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Den ngay 27/8/2014 UBND huyén N ban hanh quyét dinh s6 6647/Qb-
UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ong Tran Vi L do bi thu
hoi dat dé thuc hién dy an cai tao, nang cap duong Ly Thai T6 doan qua xa P, tong
kinh phi bdi thudng hd tro 1a 406.346.000 dong Ba T lién hé de nhan tién boi
thuong thi phat hién 6ng DPong Trong T (em ré ong L) dang gitr gidy chimg nhén
quyén sir dung dit. Dong thoi 6ng T con cung cap 01 to gidy tay c6 ndi dung ong L
ban dién tich dit 271m? néu trén cho ong T v&i gia 50.000.000 dong, nhung chir ky



“T” va chir viét tén “Huynh Thi T” trong gidy ban dat nay khong phai do ba T ky
va viét.

Nay ba T yéu cau hiy hop ddng mua ban (gidy tay) dé ngay 08/01/2010 (co
tay x6a) gilra Ong Tran Vi L vo6i 6ng Pong Trong T, budc ong T tra lai choba T
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 081076 do UBND huyén N cép cho ong
L ngay 10/9/2010 (thira dat 40 to ban d6 15 xa P).

Viéc éng T khoi kién phan td yéu cau cong nhan quyén sir dung dat tai thia
40 t ban d 15 x4 P 1a khong dtng, ba T khong chap nhan, dé nghi Toa an bac don
khoi kién ctia ong T.

Tai don khéi kién phdn t6, cdc ban khai va tai phién toa bi don éng Pong
Trong T trinh bay:

Vao nam 2010 6ng c6 mua cﬁa 6ng Tran Vi L (anh vo) 01 dién tich dat rong
15m, dai 17m, téng dién tich 271m? Vi tri dat nim doc dudng 25A (Ly Thai T6)
thudc thira 40 to ban do 15 (ap P, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai). Tong sO tién nhan
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, c6 lap glay tay mua ban. Ong L ban dat cho
6ng gia 150.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi gia 50.000.000 dong (6ng
Giao tién cho ong L 02 lan; lan 1 giao 50. 000.000 dong theo nhu ndi dung hop
dong, lan 2 giao 100.000.000 dong nhung gidy giao nhén tién ong da 1am that lac).
Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng L di giao cho ong gitt.

Do la anh em trong gia dinh nén 6ng nghi lic nao lam thu tuc sang tén ciling
dugc, nhung dén ngay 12/6/2011 ong L chét. Sau khi mua dat thi ong va vo (ba
Tran Thanh P) truc tiép st dung thira dat nay. Khi Nha nudc tién hanh kiém ké tai
san dé boi thuong do dét bi thu hoi lam duong thi ba P 1a ngudi ky tén trong bién
ban.

Niam 2013 Nha nudc ¢ cha truong mo rong duong 25A nén di thu hoi cua
6ng 01 phan dién tich dit 168.1m?, con lai 102.9m? vo chong 6ng van quan 1y, sir
dung. Khi 6ng di 1am thi tuc dé nhén tién dén bu thi ba Huynh Thi T (ngudi chung
séng nhu vo chong voi 6ng L) tranh chép.

Thuec té thi ba T da ky gidy x4c nhan ba khong lién quan va khong tranh chap
gi d6i vai thira dat 40 to ban d6 15 néu trén. Dién tich dét tai thira 40 13 tai san cia
ong L, khong phai caa ba T. Ong L da ban dat cho ong nén nay ba T yéu céu huy
hop dong mua ban gilra 6ng voi 6ng L, budc ong tra lai gidy chung nhan quyén sur
dung dat cho ba T thi 6 .Ong khong dong y.

Nay 0Ong yéu cau cong nhan di¢n tich d4at 271m? cho 6ng (trong do 168, lm
d3 bi thu hoi — duoc hd trg bdi thudng 406.346. 000 dong, ong xin hudng so tién
nay; con lai 102,7m? theo két qua do dac thuc té thi yéu cau cong nhan quyén st
dung cho 6ng).

Ong tur nguyén cho chau Tr (con gai 6ng L) s6 tién 30.000.000 dong

Tién mua dét 1a ctia me ong (ba Tran Thi D) cho ong, khong phai tién chung
ctia ong v6i ba Tran Thanh P. Nhung nay 6ng khong tranh chéap gi véi ba D, ba P
nén khong yéu cau giai quyét.

Tai vin bdn sé6 225/UBND-TP ngay 11/01/2017 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan - Uy ban nhdn dan huyén N trinh bay:

Ngay 30/6/2014, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 3941/QD-UBND thu
hdi 168,1m? thudc thira dit s6 40 t& ban d6 15 x4 P cua ong Tran Vii L dé thuc hién
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du 4n cai tao, nang cép tinh 10 25A-DT769 doan qua xa H. Ngay 27/8/2014 UBND
huyén ban hanh Quyét dinh so 6647/QD-UBND phé duyét kinh phi bdi thudng, hd
tro cho ong Tran Vil L véi tong sb tién 406.346. 000 dong, hién Trung tam phat
trién quy dat tinh Dong Nai chi nhanh N chua chi tra sb tién boi thuong trén.

Nay Toa an nhan dén huyén N thu ly giai quyét tranh chp dan sy lién quan
dén thira dat sb 40, to ban d6 15 x4 P, UBND huyén dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luat. Két qua phan quyet cua Toa an, UBND huyén s€ can ctr dé
thuc hién chirc ndng quan 1y Nha nudc vé dét dai theo tham quyén quy dinh.

Tai bién ban ngay 22/7/2016 ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan- Trung
tam phat trién quy dat tinh Pong Nai chi nhanh N (do 6ng Nguyén Van H dai dién)
trinh bay:

Dién tich dat 168,1m? thudc 01 phan thira 40 to ban d6 15 x4 P d4 bi thu hoi
dé¢ mo rong duong Ly Thai To theo Quyét dinh sd 3914/QD- -UBND ngay
30/6/2014 cua UBND huyén N. Sau d6 UBND huyén dé ban hanh quyét dinh sd
6647/Qb-UBND ngay 27/8/2014 vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong do thu hoi
dat dé thyc hién du 4n nang cap duong Ly Thai T6. Theo quyét dinh thi ho ong
Tran Vii L dugc boi thuong tong so tlen 406.346.000 dong. Khi Trung tam phat
trién quy dat moi hop dan dé chi tra tién boi thuong thi phat hién co su tranh chap
tién boi thudng gitta 6ng T véi ba T. Mat khac mudn chi tra tién boi thuong thi
phai c6 s6 do dé chinh ly. Cin ctr khoan 4 Diéu 15 ctua Quyét dinh sd 53 ngay
20/11/2014 cua UBND tinh Déng Nai thi viéc chi tra tién bdi thuong s€ dugc thuc
hién sau khi giai quyét xong tranh chép.

Trong qué trinh giai quyét viéc tranh chap tién boi thuong thi Trung tdm thu
thap dugc Gidy cam két cua ba T dé ngay 14/11/2014 cam két viéc mua ban dat
gitra 6ng L va 6ng T khong lién quan gi dén ba T, ba T cam doan hoan toan khong
tranh chap hay khiéu nai gi.

Can ctr Gidy xac nhan nguﬁ)n gbc dat s6 266 ngay 14/3/2014 cua UBND xa P
(dé dugce cac co quan c6 tham quyén tham tra xac nhan) “hg ong T) ran Vii L, nguon
goc sir dung: dd dwoc UBND huyén N cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé
BA 081076 ngay 10/9/2010 thudc thira 40 to ban do 15 xda P, hién do ba Tran
Thanh P siz dung 6n dinh, khéong tranh chdp, phan nha va tai san, vit kién triic
dwoc tao ldp nam 1976”.

Hién nay tién bdi thuong da dugc gui vao Kho bac Nha nudc, do vay tranh
chap gilra cac bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut. Trung tam s&
chi tra tién bdi thudng cho dwong su theo quy dinh sau khi Toa an giai quyét xong
vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba T ran Thanh P trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Pong Trong T. Ngudn goc thira dat 40 to ban dd 15 xa P 1a
ctia 6ng ba ngoai ba dé lai, cha me ba (6ng Tran Van M, ba Pham Thi T) quan ly,
su dung tur khi ba con nho (ba song cung cha me trén dat) Sau d6 6 ong ngoai chét
thi dat do 6ng Pham Van H (cdu rudt ba) dimg tén nhung van do gia dinh ba sir
dung, cha me ba dé 6ng Tran Vii L (anh trai ba) dang ky ké khai nén ong L moi
khai ngudn goc dat 1a cia 6ng Pham Vian H.

Ong L chung séng voéi ba Huynh Thi T nhung khong co diang ky két hon.
Thuc té khi 6ng L chung séng véi ba T thi ong L don dén nha ba T & (nha ba T ké
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bén thtra dat dang tranh chap), dén khoang nam 2007 ong L tro vé song trén dat. Ba
T chung sbéng voi ong L dén nam 2010 thi bo di.

Sau do ong L noi 6ng dang thiéu ng nén ban voi ba cho ban 01 phan dat dé
tra ng. Do 1a dat 6 ong ba nén ba moi nho 6ng T (chong ba) mua dat, muc dich dé
sau nay ba co6 chd tho cung. Ba 1a nguoi truc tiép giao tién cho 6ng L nhan (giao
50.000.000 dong, c6 ba T ching k1en nhung lic d6 ba T khong ¢ ¥ kién vi dat nay
cta gia dinh ba, ba T khong c6 quyén loi gi).

Sau khi ba T bo di thi 6ng L bi bénh khong c6 tién thudc thang nén 6ng kéu
ba ndi me chéng mua toan bd dién tich dat va cin nha véi gia 100.000.000 déng
nita. Nhu vy 6ng L dé ban toan bd nha dat cho ong T véi tong sb tién 150.000.000
dong.

Thang 6 nam 2011 6ng L chét thi vo chong ba truc tiép quan ly, str dung nha
dat cho dén khi Nha nudce thu ho6i lam duong. Khi Nha nude tién hanh kiém tra
hién trang thi ba van o trén dat nén ngay 11/11/2013 khi kiém ké, danh gia dat dai
tai san thuc té bi thiét hai thi ba 1a nguoi ching kién va ky tén.

Can nha trén dat lac dau do cha me ba cat, sau do ong L co sua lai (nghe ong
L noi stra nha hét 12.000.000 dong), ba T ¢6 hun tién dé sira nha hay khong thi ba
khong biét.

Theo bang chiét tinh bdi thuong ngay 30/6/2014thi ¢6 “hd trg di doi, trg cap
tién thué nha, thuong di doi” , theo ba biét thi khi kiém tra nhan khau dé boi
thuong va hd tro di doi thi trong ho khau gia dinh ba c6 04 ngudi gdm: ong Tran
Vin M, éng Tran Vii L, ba Tran Thanh P va ba Tran Huynh Hoai Tr (con gai ctia
ong LvabaT). C)ng Tran Vin M da chét, con me ba Pham Thi T d3 mét tich.

Nay ba T tranh chép v6i ong T, ba dé nghi Toa an cong nhan dat cho ong T.
Tién mua dat 1a ctia me chong cho riéng chdng ba.

Ba khong tranh chap gi nén xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi D trinh bay:

Ong Dong Trong T 14 con rudt con ba Tran Thanh P 14 con dau cta ba. Tlen
nhén chuyén nhuong nha, dat 1 cta ba cho con trai, con trai ba dugc toan quyén
quyét dinh.

Ba da gia, hién dang bi bénh va cling khong tranh chap gi nén xin vang mat
trong qua trinh giai quyet vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Huynh Hoai Tr - ¢6 nguoi
dai dién hop phap ba Huynh Thi T trinh bay:

Chi 1a con rudt ctia 6ng Tran Vii L va ba Huynh Thi T. Trudc khi éng L chét
c6 st dung dién tich dat 271m?, gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BA 081076
do UBND huyén N cap ngay 10/9/2010.

Ngay 27/8/2014 UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s0 6647/QD-UBND
vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg cho 6ng L do thu hoi dat dé thuc hién
du an cai tao, nang cap duong Ly Thai T6 (tinh 16 25A-769) doan qua xa H véi
tong sb tién 1 406.346.000 dong.

Khi me chi (ba Huynh Thi T) lién hé dé nhan tién dén bu thi méi phat hién
ong Pong Trong T dang chlem gitr glay chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng L,
ong T con cung cap to gidy tay v6i ndi dung ong L di ban dién tich dat néu trén voi



gia 50.000.000 déng. Ba T khong ky tén vao gidy ban dat, chit ky trong gidy ban
dat khong phai ctia me chi.

Nay chi ciing yéu cau hity hop dong mua ban gidy tay dé ngay 08/01/2000
(co tay x0a) gitra 6ng T voi 6ng L. Yéu cau 6ng L tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BA 081076 cp ngay 10/9/2010 ddi véi dién tich dat 271m?, thia 40 to
ban dd 15 xi H do éng L dtng tén cho me con chi.

Tai phién toa so tham:

- Ba L dai dién nguyén don giir nguyén cac yéu cau khoi kién, dong thoi ba
L yéu ciu cong nhan cho ba T dwoc hudng tién boi thuong hd tro 406.346.000
dong, cong nhén di¢n tich d4t con lai 102,7m? theo do dac thuc té tai thira 40 to ban
d6 15 cho ba T. Ba L dé nghi 4p dung Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diéu 124,
128, 134, 689, 692 Bo luat dan sy 2005 dé tuyén huay giao dich dan sy vé chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ong L va 6ng T vo hiéu do vi pham diéu cam cia
phép luat va vi pham vé hinh thic vi thoi diém giao dich dat chua duoc cap gidy
d6, chu thé giao dich khong dam bao do tai san chung v chong nhung chi c6 6ng
L giao dich ma khong c6 y kién cua ba T. Hinh thirc giao dich khong c6 cong
ching, ching thyc. Viée ong T git gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a trai quy
dinh phap luat. Ba L dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién

cua ba T, bac toan bd yéu cau phan t6 clia ong T.

- Ong T gitr nguyén yéu cau phan t6.

- Cac duong su thong nhat voi dién tich dat theo két qua do dac thuc té cua
Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh N, dong ¥ v6i ching thu thim
dinh gia, khong yéu cau thim dinh gia lai thira dat tranh chap.

- Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr.

Tai ban an so thim s6 03/2018/DS — ST ngay 06/3/2018 ciia Toa an nhin
dan huyén Nhon Trach da: khoan 9 Piéu 26, 35, 39, 147, 157,165, 227, 228, 266,
273 cua Bo luat t6 tung dan su; Ap dung khoan 2 Biéu 305, Piéu 697, 699, 700,
702 cua BO luat dan sy 2005; Luat dat dai nam 2003; Diéu 8, Diéu 14, Diéu 16 Luat
hon nhan gia dinh nam 1986; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an s 10/2009/PL-
UBTVQH ngay 27/02/2009; Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap lut vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Huynh Thi T vé
viéc “Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” ddi véi ong Pdng Trong
T.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Huynh Thi T vé
viéc yéu cau 6ng Pong Trong T tra lai glay chtng nhan quyén st dung dit s BA
081076 do UBND huyén N cép cho ong Tran Vii L ngay 10/9/2010 (thira dat 40 to
ban do 15 xi H).

3. Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Pong Trong T vé viéc “Tranh chip
quyén sir dung dat va tién boi thuong gia tri dat” ddi véi ba Huynh Thi T.

Xu: Cong nhan quyén sir dung dét dién tich 102,7m” (do thuc té) cat thira 40
td ban d6 15 xa P cho 6ng Pong Trong T.

T can dat:

Pong giap phan dat tai thira 40 bi thu hoi (mdc 4,5)
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Tay giap duong 769 (mbc 7,1)

Nam giap thira 41 (mdc 5,6,7)

Bic giap duong dat (mbc 1,2,3,4)

(Vi tri, tir cén, ranh gioi duoc thé hién tai ban trich luc va do hién trang thura
ddt ban do dia chinh sé 6142/2016 ngay 02/12/2016 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai chi nhanh N phdt hanh kém theo bdn dn).

Ong T c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé dang
ky ké khai dién tich dat néu trén theo quy dinh.

Cong nhan cho 6ng Pong Trong T duoc hudng tong sb tien 406.346.000
doéng (bao gdm: bdi thuong dat, cdy trong, vat kién trac, hd tro cac loai, thuong di
doi). Ong T c6 trach nhiém lién hé v6i Trung tAm phat trién qui dat tinh Pong Nai
chi nhanh N dé duogc nhan sb tién néu trén theo quy dinh.

* Ghi nhan su ty nguyén ctia ong Pong Trong T dong ¥ hd tro cho chi Tran
Huynh Hoai Tr s6 tién 30.000.000 dong.

4.Vé chi chi t6 tung:

Ba Huynh Thi T phai chiu 7.806.975 dong chi phi do dac, tham dinh gia (da
ndp xong).

5. Vé an phi:

Ba Huynh Thi T phai chiu 42.434.880 dong an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao so tién tam Ung an phi dd ndp 500.000 dong theo bién lai thu sd
002241 ngay 25/5/2016 va bién lai thu sé 001737 ngay 13/9/2017 ctia Chi cuc Thi
ha}nh an dan sy huyén N, tinh Béng Nai. Ba T con phai ndp thém 41.934.880
dong.

Ong Bong Trong T phai chiu 1.500.000 dong an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 11.127.000d6ng theo bién lai thu sb
006184 ngay 23/5/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Pong Nai.
Tra lai cho 6ng T 9.627.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 09 thang 3 nam 2018 ba Huynh Thi T c¢6 don khang cdo véi ndi dung:
Khang céo toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa, Ho1 dong x¢&t X1r va cua
cac duong sy la dung voi cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thyc hién
quyen va nghia vu theo dung quy dinh.

Vé ndi dung: Xet nguon gbc dién tich dat 271m? thira 40 to ban d6 15 thi
thay: Tai “ Pon xin cap gidy ching nhin quyén sir dung dat” cua 6ng Tran Vi L
va bién ban 13y 10i khai ong Pham Vian Hiép thi ngudn dat nay 1a ctia ong Pham
Vin H (cau ong L) tang cho 6ng L tir nam 1990. Ba T khai dét nay 1a cua chung vo
chong, 16i khai nay ciia ba T khong phu hop, boi I1&: Ba T chung song voi éng L
vao nam 1998, khong dang ky két hon. Gidy ching nhan quyén sir dung dét ciing
chi ¢c6 mét minh 6ng L ding tén ma khong cd tén ba T. Mat khac, ngay
11/11/2014 ba Huynh Thi T da ky “gidy cam két” c6 noi dung “...vao nam 2010
ong L ¢ ban cho ong Pdng Trong T dién tich dat 271m?” thudc thira 40 to ban do
15 xa P ...day la tai san riéng cua ong L, t61 khong c6 lién quan va cling khong
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tranh chép...viéc mua ban dat gitra 6ng L va 6ng T khong lién quan gi dén ti..
glay cam két nay dugc UBND x4 P x4c nhan ngay 14/11/2014. Tir d6 thé hién ba T
biét viéc 6ng L ban dat cho 6ng T, ba T ciing dd xac nhan dét nay 13 cua 6ng L, ba
T khong lién quan gi.

Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng QSDP: Cin clr vao diém b tiéu
muc 2.3 muc 2 Nghi Quyét s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Tda 4n nhan dan toi cao, mac du hop ddng chuyén nhuong (gidy tay)
gura ong L v6i 6ng T vi pham vé hinh thirc va ndi dung nhung thue té ong L da
giao tai san cho 6ng T quan ly, su dung. Vi vay viéc ba T yéu cau hay hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat (gidy tay) gitta ong L voi ong T 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.

Dién tich dat tai thira 40 to ban d6 15 xa H 13 tai san riéng cta 6ng L nén 6ng
L dugc quyén dinh doat, trong khi chir ky thé hién viéc ong L ban dat cho ong T da
dugc UBND x3 P xac nhan. Ong L di chuyén nhuong dat cho 6ng T va da chuyén
giao tai san cho ong T quan 1y, sir dung nén viéc ba T yéu cau ong L tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 khong phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, dé xuat khong chap nhan khang céo ciia ba Huynh
Thi T giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dbng xet xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung, quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét
vu 4n va xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung Toa an cdp so tham da xac dinh
dung, day du.

Pon khang cao cua ba T lam trong han luat dinh, dong tam rng an phi déy
du nén duoc Ho1 déng xét XU chﬁp nhan xem x¢t theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham Trung tim qiiy dat huyén N, Uy ban nhan dan
huyén N, ba Tran Thi P, ong Duong Vin L c¢6 don xin vang mat, ba Tran Thanh P,
ba Pham Thi T, ngudi dai dién hop phép cho chau Tran Thi Hoai Tr 1a ba Tran Thi
T va nhimg nguoi lam chiang da dugc téng dat hop 1¢ dén lan tha 2 nhung van
vang mat khong co ly do nén Hoi dong Xét X can cir vao cac Pidu 227 va 228 Bo
luat t6 tung dan su xét xir vang mit doi véi nhilng dwong su va ngudi lam chimg
néu trén.

Ciing tai phién toa phuc thAm ba L xuat trinh chimg cr mdi cu thé: 02 dia
DVD (theo ba L trinh bay 02 dia DVD c¢6 ndi dung la thu hinh toan bo hién trang
thue t& nha va dat dang tranh chap), 06 birc ban anh (theo ba L trinh bay 1a anh
chup hién trang thuc té nha va dat dang tranh chip) va 02 chia khoa (theo ba L
trinh bay 14 chia khoa cira ctia can nha trén dat dang tranh chdp do ba T quan ly).
Tuy nhién, ba L khong c6 van ban trinh bay kem theo dé chimg minh nguon goc
ctia nhitng ching ctr ma ba xuét trinh theo quy dinh tai Diéu 95 B6 luat t tung dan
su nén khong c6 co s& xem xét.

[2] V& ndi dung tranh chép



[ 2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi T vé viéc yéu cau hity hop
ddéng mua ban dé ngay 08/01/2010, vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
tai thira 40, to ban d6 sb 15 xd H gitra 6ng Tran Vi L voi 6ng Dong Trong T, bude
ong T tra lai cho ba T gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 BA 081076 do
UBND huyén N cép cho 6ng L ngay 10/9/2010 (thtra dat 40 to ban d6 15 xa H):

Giao dich mua ban dat gitra 6ng L va ong T dugc xé4c lap bang van ban viét tay
14 khong tuan thi vé hinh thiic quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan su 2005. Khi 6ng L
chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dét tai thira 40 to ban d0 15 xa H véi sb tién
50.000.000 déng, hop dong chuyén nhuong c6 duoc UBND xa@ P ky xac nhan chir ky
cua nguoi chuyén nhugng. Ong L ky chuyén nhuong dat cho 6ng T ngay 08/04/2010
nhung dén ngay 10/9/2010 6ng L méi duge cap gidy chimg nhéan quyén sur dung dat.
Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat da vi pham diéu kién vé chuyén nhuong dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Do d6, Toa an cap so tham nhan
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong L va ong T d3 vi pham ca
vé hinh thtre 14n ndi dung 14 ¢ can ct.

Tuy nhién, hop dong duoc xé4c lap bang vin ban viét tay giita ong L v6i ong T da
duoc UBND x3 P x4c nhan chir ky cua ong L va thuc té ong L cling da giao dat cho 6ng
T, ba P quan 1y st dung (khi kiém ke hién trang de thu hoi dat thi ba P ky tén ching
klen) Mat khac, sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng L da giao
gidy cho ong T giit. Hién nay ong L da chét, con ba T méc du chung séng nhu v chong
v6i ong L nhung khong dang ky két hon, can cir Diéu 8, Piéu 14, 16 Luat hon nhan gia
dinh ndm 1986 thi dién tich dat 271m” néu trén 13 tai san riéng ctia ong L, khong phai
tai san chung cua ba T va 6ng L. Ngoai ra ngay 11/11/2014 ba Huynh Thi T da ky
“gidy cam két” ( but luc sd 65) ¢ ndi dung “...vao nam 2010 dng L c6 ban cho ong
Ddng Trong T dién tich dit 271m” thudc thira 40 to ban d6 15 xa P...d4y 1 tai san
riéng cua ong L, t6i khong c6 lién quan va ciing khong tranh chdp...viéc mua ban dat
gita ong L va ong T khong lién quan gi dén toi...”, gidy cam két nay duoc UBND x3 P
xac nhan ngay 14/11/2014. Tir d6 thé hién ba T biét viéc 6ng L ban dat cho ong T, ba T
cling di x4c nhan dat nay 13 cta 6ng L, ba T khong lién quan gi.

Ba T 1a nguoi co dz‘iy da nang lyc hanh vi dan sy, ba T thtra nhan ba ky tén vao
ban cam két (bién ban ngay 17/02/2017 — but luc sb 177) nhung ba T khai khi ky khong
doc ndi dung, con ba L (dai dién ba T) cho rang ba T bj lra ddi khi ky gidy cam két néu
trén nhung ca ba T, ba L déu khong ¢ ching ctr chimg minh.

Xét ngudn géc dién tich dat 271m? thira 40 t& ban d6 15 thi: Tai “ Pon xin cip
glay chimg nhan quyén str dung dat” cua ong Tran Vil L (bat luc 205-206) va bién ban
lay 101 khai ong Pham Van H thi ngudn dat nay 14 cia ong Pham Van H (cau 6ng L)
tang cho 6ng L tir ndm 1990. Ba T khai dat nay 13 ctia chung vo chong, 161 khai nay cta
ba T khong phu hop, boi: Ba T chung séng véi 6ng L vao nam 1998, khong ding ky két
hén. Khi di dang ky ké khai dat chi mot minh 6ng L ké khai, gidy chimg nhan quyén st
dung d4t cling chi c6 mot minh ong L dimg tén ma khong c6 tén ba T. Dién tich dat tai
thira 40 t& ban d6 15 xa P 1a tai san riéng ctia ong L nén 6ng L dugc quyén dinh doat.
Tai hop dong chuyén nhuong thi chit ky thé hién viéc ong L ban dét cho ong T di duoc
UBND xa P xac nhan.



Mic du, hop dong chuyén nhuong (gidy tay) gitra 6ng L voi 6ng T vi pham vé hinh
thirc va ndi dung nhung thyc té dng L da giao tai san cho 6ng T quan 1y, sir dung.

Do d6, Toa an cdp so thdm can ¢ vao diém b tiéu muc 2.3 muyc 2 Nghi Quyét sO
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t01 cao,
khong chap nhan yéu cau cia ba T vé viéc hiy hop dong chuyén nhuO’ng quyén sir
dung dat (gidy tay) gitra 6ng L voi ong T va y€u céu ong L tra lai gidy chimg nhén
quyén st dung dét 13 c6 can cit, diing quy dinh phap luat.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua ong Pong Trong T

Nhu d3 nhan dinh & trén ong L da chuyén nhuong dat cho 6ng T, vo chong
ong T da truc tiép quan 1y, str dung dat tir nam 2011 cho dén khi dat bi thu hdi mot
phan dé mo rong duong Ly Thai To. Thira dat s6 40 to ban d6 15 c6 dién tich dat 1a
271m?, da bi thu hdi 168,1m? dé mé rong dudng va theo bang triét tinh boi thuong
ngay 30/6/2014 thi tong gia tri dugc bodi thuong 1a 406.346.000d. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau phan t6, cong nhan Quyén st dung dat dién tich 271m” tai
thira dat s6 40 to ban d6 15 cho 6ng T (trong d6 cong nhan ong T dugc nhan s tién
bdi thuong di néu trén ddi dién tich bi thu hdi 1a 168,1m? va cong nhan Quyén sir
dung dat dién tich dt con lai 1a 102,7m? theo hién trang thuc té tai thira 40 to ban
d6 15 x3 P, huyén N) 14 ¢ cin cir. Phan hd tro di doi, tro cap thué nha, thuéng di doi
cho ho gia dinh ong L tai thoi diém kiém ké gom: Ong Tran Vin M, ba Pham Thi
T, ba Tran Thanh P, va chi Tran Hoai Tr. Ong M di chét, ngudi huong thira ké cua
ong M 1a ba T va ba P, nhung ba T d4 bj Toa an nhan dan huyén N tuyén bd mat
tich, ba P khong c6 tranh chap gi, ngudi dai dién hop phap cho chi Tr khong co
yéu cau duoc huong tién bdi thuong. Tuy nhién, ong T tw nguyén hd trg cho chi Tr
30.000.000d, xét viec tu nguyén néu trén cua 6ng T khong trai phap luat va dao
dtc xa hoi nén Toa an cap so tham di ghi nhan 13 phu hop, dung quy dinh cua
phap luat.

Poi véi viéc ba T khai trong thoi gian ba chung song V6i 6ng L thi dng ba c6
sura lai nha cap 4 nhung ba T khong cung cap dugc chang ci Ve Viéc sira nha. Tai Toa
an cap phuc tham ong T tu nguyén thanh toan lai cho ba T Y gia trj vé tai san trén
dat theo chimg thu tham dinh gia s6 298/TPG-CT ngay 22/02/2017 ctua Cong ty co
phan tham dinh gia B, cu thé 1a:{%4 x 47.580.000 d} = 23.790.000d. X¢ét viéc tu
nguyén néu trén cua ong T khong trai phap luat va dao durc xa hoi nén ghi nhan.

Do d6, stra mot phan ban an so tham ghi nhan su ty nguyén ciia ong Pdong
Trong T vé viéc hd trg cho chi Tran Huynh Hoai Tr s tién 30.000.000 dong va su
tu nguyén thanh toan cho ba Huynh Thi T s6 tién 23.790.000 dong.

[3] V& chi phi t6 tung: Toa an cap so tham budc ba T phai chiu 7.806.975d
chi phi do dac, tham dinh gia. Ba T da nop xong va khong co6 ¥ kién gi nén khong
xem Xé€t.

[4] Vé an phi:

Ba T phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach: 36.000.000d + 3%
x{406.346.000d +668.150.000d} = 44.235.000d¢ (Toa 4n cap so tham budc ba T
phai chiu 4n phi 42.434.880 ddong la khong dung can phai rat kinh nghiém). Do
stra mot phan ban an so thAm nén ba T Khong phai chiu 4n phi phiic tham va dugc
dugc khau trir vao sd tién tam (mg an phi da nop 800.000d (tam trim nghin dong)
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theo bién lai thu s6 002241 ngay 25/5/2016, bién lai thu s6 001737 ngay 13/9/2017
va bién lai sd 003627 ngay 04/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N,
tinh Pong Nai. Ba T con phai nép 43.435.000d (Bén muoi ba tridu hai trim ba
muoi 1im nghin dong)

Ong T phai chiu 4n phi d6i voi viée tu nguyén hd trg sb tién 30.000.000d cho
chi Tr va viéc tuy nguyén thanh toan 2 gia tri vé tai san trén dat cho ba T sb tién
23.790.000d: {23.790.000d + 30.000.000d} x 5% = 2.689.500d, dugc khiu trir vao
s6 tién tam Ung 4n phi da noép 11.127.000d (Mudi mot triéu mot trim hai muoi bay
nghin dong) theo bién lai thu s6 006184 ngay 23/8/2016 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén N, tinh Dong Nai. Tra lai cho ong T 8.437.500d (Tam triéu bon traim
ba muoi bay nghin nim trim dong).

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phtt hop mot phan
vO1 nhan dinh cua Ho1 déng xét xr va chung ctr co tai ho so nén chép nhan mot
phan.

Vi céc phan tich trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy:

Khéng chap nhin khang céo cta nguyén don ba Huynh Thi T, stta mot phan
ban so tham.

Ap dung: Piéu 697, 699, 700, 702 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 468
Bo luat dan sy ndm 2015, Luat Dat dai ndm 2003; Dicu 8, 14,16 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 1986; Phap Iénh Vé an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/PL -UBTVQH
ngay 27/02/2009; Nghi quyét o 01/2012/NQ — HDTP ngay 13/6/2012 hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi T vé
viéc “Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” ddi voi ong Pong Trong
T.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Huynh Thi T vé
viéc yéu cau ong Pong Trong T tra lai glay chtng nhan quyén st dung dit s BA
081076 do UBND huyén N cép cho ong Tran Vii L ngay 10/9/2010 (thira dat 40 to
ban d6 15 xa P).

3. Chap nhén yéu cau phan té cua 6ng Pong Trong T vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat va tién boi thuong gia tri dat” d6i vi ba Huynh Thi T.

- Cong nhan quyeén st dung dét dién tich 102,7m? (do thuc té) cit thira 40 to
ban d6 15 xa P cho 6ng Pong Trong T.

T cén dat:

Pong giap phan dat tai thira 40 bi thu hoi (mdc 4,5)

Tay giap duong 769 (mbc 7,1)

Nam giap thira 41 (mdc 5,6,7)

Bic giap duong dat (mbc 1,2,3,4)
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(Vi tri, tir can, ranh gioi duwoc thé hién tai ban trich luc va do hién trang thira
ddt ban do dia chinh sé 6142/2016 ngay 02/12/2016 cia Vian phong ding ky dat
dai tinh Dong Nai chi nhanh N).

Ong T c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé dang
ky ké khai dién tich dat néu trén theo quy dinh.

- Cong nhan cho 6ng Pong Trong T duoc hudng tong sd tién 406.346.000
ddéng ( Bén tram 1¢ sdu triéu ba trim bén muoi sau nghin dong) (bao gdém: bdi
thuong dat, cay tré)ng, vat kién trtc, hd trg cac loai, thuong di doi). C)ng T ¢6 trach
nhiém lién hé véi Trung tdm phat trién qui dat tinh Pong Nai chi nhanh N dé duogc
nhan s6 tién néu trén theo quy dinh.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Pong Trong T vé viéc hd trg cho chi Tran
Huynh Hoai Tr s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) va su tu nguyén
thanh toan ' gi tri vé tai san trén dat cho ba Huynh Thi T s6 tién 23.790.000 dong
(Hai muoi ba triéu bay tram chin muoi nghin dong)

4. V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi T phai chiu 7.806.975 d6ng chi phi do
dac, tham dinh gia ba T da ndp xong.

5. Vé an phi: Ba T phai nop 43.435.000d (Bon muoi ba triéu hai trim ba
muoi 1am nghin dong). Tra lai cho ong T 8.437.500d (Tam tri¢u bdn trim ba muoi
bay nghin nim trim dong) sd tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
006184 ngay 23/8/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén N, tinh Dong Nai

Ke tr ngay ban an co hiéu lyc phap lut va nguoi dugce thi hanh an c¢6 don
yéu cau cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu 13i suit ddi v6i khoan tién phai thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 468 BO luat
dan sy ndm 2015 twong tng véi thoi gian va sé tién cham thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén sy nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach; )

- VKS.ND tinh Déng Nai;

- Chi cuc THA.DS huyén N;
- Luu: VT, ho so vu an

Lé Viin Quy
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