TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 947/2026/DS-PT
Ngay 07/8/2026
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dat, hop dong
mua ban tai san ban dau gia
va hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Diing;
Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 07 thang 8 nam 2026, tai try s0 Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho, xet xu phic thadm cong khai vy an thu ly so:
819/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 6 ndam 2026, v¢ tranh chap hop dong thué
quyén su dung dat, hop dong mua ban tai san ban dau gia va hop dong tin dung.

Do Ban 4n dén sy so thim sé 110/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm sb: 1053/2026/QD-PT
ngay 22 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Phuong T, sinh nim 1993;

Dia chi: D, Khu tai dinh cu T, phuong C, thanh ph6 Can Tho. (ving mit)
- Bi don: C)ng Thai Van T1, sinh nam 1969;

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi H, sinh nam 1956;

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

2. Ong Thai Thanh P, sinh nam 1955;



3. f)ng Lé Van D, sinh nam 1984;

4. Ong Thai Hitu T2, sinh ndm 1993;

5.0ng Lé Van P1, sinh nim 1987;

6. Ong Thai Thanh B, sinh ndm 1980;

7. 0Ong Lé Van S, sinh nim 1956;

8. Ong Thai Hitu P, sinh ndm 1998;

9. Ba Nguyén Thi Thu K, sinh nim 1976;

10. Ong Thai Hiru L, sinh nam 2006;

11. Ong Thai Hiru P2, sinh nim 2006;

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho. (déu ving mit)
12. Ong Vi Trong B1, sinh nam 1971,

Pia chi: S6 B, khu V, phuong L, thanh pho Can Tho. (vang mit)

13. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phong Pién, thanh phd Cﬁr} Tho
(co quan ke thtra quyén, nghia vu t6 tung la Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can
Tho).

Ngueoi dai dién hop phdp cia Thi hanh én dan sw thanh phé Can Tho:
Ong Tran V& Puc P3, chitc vu: Phé trudng phong Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 3 - Can Tho; 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia Thi hanh an dan su
thanh phd C (van ban uy quyén ngay 10/6/2025). (vang mit)

14. Ngan hang Thuong mai ¢ phan S1 (S2).

Pia chi tru sé chinh: S6 B, duong N, phudng X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: S6 1, duong V, phudng N, thanh phdé Can Tho. (ving mit)
- Nguoi khang cao: Ong Thai Vin T1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
Thdai Phuong T trinh bay:

Ong dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS 06594 ngay 08/02/2021 dbi véi thira dat s 2076,
to ban dd s6 8, dién tich 180m? va Gidy ching nhan quyén st dung dat s CS
06595 ngay 08/02/2021 d6i véi thira dat sé 1301, to ban dd sb 8, dién tich
9874m?; thtra s6 1302, to ban d6 s 8, dién tich 7612m?% Ngudn gdc dit 1a do
6ng nhan chuyén nhuong tir ong Vil Trong B1. Vao nim 2021, éng ¢6 cho éng
Thai Van T1 thué toan bo dién tich dét tai 02 gidy ching nhan quyén s dung
dat néu trén véi gia 48.000.000 dong/thang, 6ng T1 da tra trude cho 6ng 01
thang vé6i sb tién 48.000.000 dong. Sau do, ong T1 khong thyc hién viéc tra tién
thué dat cho 6ng ma ba Thai Thi H (chi 6ng T1) x4y cat nha trén dat ciia 6ng.



_ Nay ong yéu cau 6ng T1 tra tién thué dat 09 thang voi 5,6 tién 432.000.000
dong, tra lai dat cho 6ng va yéu cau ba H di doi nha ra khoi dat cua ong.

Ong thépg nhat voi két qua do dac, dinh gia ngay 15/9/2022 va Ban trich
do dia chinh s6 88/TTKTTNMT ngay 26/10/2022 cua Trung tam ky thuat thudc
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C.

Tai phién toa so tham, ong thay dé‘i mot phan yéu c:?lu khai kién, yéu cau
ong T1 tra 07 thang tién thué dat vai so tién 336.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Van T3 trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng T. Phan dét tai cac thia
1301, 1302, 1304, 2076, t& ban dd sé 8, dién tich 17.716m?, toa lac 4p T, xa T,
thanh phd Can Tho thuc té ong va gia dinh sir dung tir nim 1998 dén nay. Trén
dat c6 02 cin nha tinh nghia xay dyung ttr nim 1990, 6ng 6 tréng 500 cay mit va
300 cay chanh 04 nam tudi. Phan dat ong duoc cha me ting cho, sir dung tir nim
1994 dén nay. Viéc ong ky hop ddng thué quyén su dung dat 1a ky theo yéu cau
cta 6ng T dé ong T hop thuc hoa trong viée vay vbén Ngan hang. Tai thoi dlem
6ng T ky hop dong thé chip tai san voi Ngén hang, 6ng T khong co quyén so
htru hop phap, Ngan hang cing khong kiém tra day du tinh phap ly cua tai san
trudce khi ky hop ddng thé chap. Do do, ong yéu cau Toa an xem x¢et khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, tuyén bd hop dong thé chip tai san giita ong
T v&1 Ngan hang vo hicu.

Theo don yéu cau déc ldp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi H trinh bay:

Ba 13 nguoi truc tiép sit dung phan dat c6 dién tich 2.351,2m? thudc 01
phﬁn thtra s6 1302, to ban do sb 8, toa lac tai xa T, huyén P, thanh phé) Can Tho.
Phan dat nay c6 nguon goc thudc thira dat sé 1301, 1302 va 1304, to ban d6 sb 8
do cu Vo6 Thi T4 (me cua ba) khai hoang, str dung tir trudc nam 1975, sau dé me
ctia ba duge Uy ban nhan (UBND) huyén C, tinh Can Tho cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 000329 ngay 20/02/1995.

Khoang nim 1981, me ba cho ba phan dat ndy dé ra canh tac va xay dung nha 6.
Do diéu kién kinh té kho khin nén ba chi dung nha & tam. Ba d3 quén Iy, st
dung phan dét nay tir khi duoc ting cho dén nay, khong co bat ky ai tranh chip
hay ngan can gi. Pén nam 2021, ba c¢6 diéu kién t6t hon nén di xdy dung cin
nha cép 4 trén nén dit cin nha cii va sit dung dén nay.

Khoang thang 7/2022, ba dugc Toa an nhan dan (TAND) huyén P, thanh
ph6 Can Tho moi tham gia t6 tung trong vu tranh chap gitta ong T véi 6ng T3
thi moi biét phan dat ba dang str dung da dugc sang tén cho 6ng T dimg tén trén
glay chtng nhan quyén st dung dat. Hién tai, ong T budc ba di doi nha tra lai
dat cho 6ng T la ba khong dong ¥, vi ba Thai Thi U dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ba khong biét va viéc co quan thi hanh 4n dan sy thyc hién
cudng ché, ké bién ludn ca phan dat ba dang st dung ba ciing khong duoc thong
bao hay moi tham gia viéc thi hanh an.



Nay ba ¢ yéu cau doc 1ap:

- Huy hop dong mua ban tai san dau gia so 56/HDMB-DG ngay
20/11/2020 gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién va ong Vi
Trong BI.

- Huy Gidy chtng nhan ,quyép stt dung dat sb DA 470841 do s¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 08/02/2021 cho 6ng Vi Trong Bl,
chinh 1y sang tén 6ng Thai Phuong T.

- Cong nhan Vél‘é)n dinh ,cho ba duoc sﬁ: dung phﬁn dat co dién tich
2.351.2m,2 tl}u(f)c 01 phan thura s6 1302, to ban do 8, toa lac tai xa T, huyén P,
thanh ph6 Can Tho.

Ba thfmg nhit v6i két qua do dac, dinh gia ngay 15/9/2022 va Ban trich do
dia chinh s6 88/TTKTTNMT ngay 26/10/2022 cua Trung tam ky thuat thudc S
Tai nguyén va Méi truong thanh pho C.

_ Theo don yéu cau déc Idp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Thai Thanh P trinh bay:

Ong 1a nguot tryc tiép str dung phan dat co dién tich 15.365 ,2m? thudc 01
phan thira s6 1301, 1302, 1304, 2076, t& ban do 5O 8, toa lac tai x4 T, huyén P,
thanh phé Can Th0’ Phan dat nay c6 ngudn goc thudc thira dat s6 1301, 1302 va
1304, to ban d6 s6 8 do me ong 14 cu V& Thi T4 khai hoang, su dung tor trudce
nam 1975, sau d6 me 6ng dugc UBND huyén C, tinh Céan Tho cap Glay ching
nhan quyén str dung dat sé6 000329 ngay 20/02/1995. Ong 1a ngudi séng chung
v0i cha me va c6 trach nhiém quan 1y tho cing 6ng ba. Vi vay, nam 1987, me
ong da tang cho ong phan dat trén dé quan 1y, canh tac va chin nudi. Nam 2011,
o6ng co xay dung nha cap 4 dé ¢ va xay dung chudng trai bang bé tong dé chin
nudi heo. Ong d3 quan 1y, su dung phan dat nay tir khi duoc ting cho, cho dén
nay, khong co bat ky ai tranh chap hay ngan can gi. Khoang thang 7/2022, ong
dugc TAND huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho moi tham gia té tung trong
vu tranh chip giira 6ng T v6i ong T3 thi moi biét phan dat ma ong dang st dung
da dugc sang tén cho ong T trén gléy chtng nhan quyén st dung dat. Hién tai,
ong T budc ong di doi nha tra lai dat cho ong T 1a 6ng khong dong v, vi ba Thai
Thi U dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ong khong biét, viéc co
quan thi hanh an dan sy thuc hién cudng ché ké bién ludn ca phan dat 6ng dang
st dung ong cling khong dugc thong bao hay moi tham gia vi¢ce thi hanh an.

Nay 6ng c6 yéu cau doc 1ap:

- Huy hop dong mua ban tai san dau gia so 56/HPMB-BG ngay
20/11/2020 gitta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Phong Pién va ong Vii
Trong BI.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DA 470841 do So Tai
nguyén va Moéi truong thanh phd C cép ngay 08/02/2021 cho ong Vii Trong BI,
chinh ly sang tén 6ng Thai Phuong T.

- Cong nhan va 6n dinh cho ong dugc st dung phﬁn dat dién tich
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15.365,2m? thudc 01 phan thira s 1301, 1302, 1304, 2076, to ban do 8, toa lac
tai xa T, huyén P, thanh ph6 Can Tho.

Ong ,théng nhat két qua do dac, dinh gia ngay 15/9/2022 va Ban trich do
dia chinh s6 88/TTKTTNMT ngay 26/10/2022 cua Trung tam k§y thuat thudc S
Tai nguyén va Méi truong thanh pho C.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thai Hiru T2 trinh bay:
Ong 1a con cila dng Thai Van T1, da ¢ va sinh song trén phan dat tranh chép 20
ndm nay. Viéc tranh chap gitta 6ng T1 voi 6ng T, ong khong biét. Tuy nhién,
Gr]g T y€u cau gia dinh 6ng di doi ra khéi phan dat tranh chap thi 6ng khong
dong y.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Thi hanh dn dan su thanh pho C trinh bay:

Trinh tu cudng ché, ké bién va ban dau gia tai san cua ba U 1a dung quy
dinh phap luat.

Theo don yéu cau déc ldp va trong qud trinh giai quyet vu an, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan S1 trinh bay:

Ngay 13/10/2021, ong Thai Phuong T ¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan
hang Thuong mai c6 phaS1 (TMCP) S1 - Chi nhanh C, goi tat 1a S2. Theo Hop
dong tin dung s6 202126312613 ky ngay 13/10/2021, du n¢ la 3.071.314.000
dong, thoi han vay 300 thang, I13i suat dé tinh s von va 13i dinh ky ma bén duoc
cap tin dung phai tra cho S2 1a 14%/nam, tuong duong voéi 1di suat thuc té cua
khoan vay duoc an dinh theo quy dinh tai Hop dong nay, 14i suat nay da duoc
cac bén thoa thuan va phi hop véi quy dinh cia phap luat, muc dich 1a chuyén
nhuong bat dong san.

Ngay 19/11/2021, 6ng T c6 ky voi Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh C
Hop dong str dung The tin dung s6 3825. Can cu thu nhap cua ong T, Ngan hang
da dong y cap thé tin dung véi han mtrc st dung 1a 100.000.000 dong, véi muc
dich tiéu dung ca nhan.
Tai san dam bao gom:
~ Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lien vai dat so DA 47,0841,, $0 vao so cap GCN: CS06595, do S¢ Tai nguyén
va Mai truong thanh pho C cap ngay 08/02/2021, noi dung thay doi va co so
phap ly ngay 14/6/2021, dién tich 17. 486m2, loai dat trong cay hang nam khac,

dat trong cdy lau nam, toa lac tai ap T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho, thira
dat s6 1301 va 1302, to ban do s6 8, cap cho 6ng Thai Phuong T.

Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sé6 DA 429047, s6 vao s6 cap GCN: CS06972, do So Tai nguyén
va Mai truong thanh phd C cap ngay 02/7/2021, noi dung thay ddi va co s& phéap
ly ngay 27/9/2021, dién tich 120m?, loai dat & tai ndng thon, toa lac tai ap T, x&
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T, huyén P, thanh phé Can Tho, thira dat s6 1304, to& ban d6 sb 8, cdp cho dng
Théi Phuong T.

Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sé DA 470840, s6 vao s6 cap GCN: CS06594, do So Tai nguyén
va Mai truong thanh phd C cp ngay 08/02/2021, ndi dung thay d6i va co so
phap 1y ngay 14/6/2021, dién tich 180m?, loai dét & tai néng thon, toa lac tai ap
T, x4 T, huyén P, thanh phé Can Tho, thira dit s6 2076, to ban d6 s6 8, cap cho
ong Thai Phuong T.

Trong qué trinh vay von, 6ng T da thanh toan 13i dén ngay 27/3/2024. Ké
tir sau ngdy do dén nay, ong T khong thanh toan cho Ngan hang, mac du da
nhiéu lan dén déc, nhic nhé nhung khach hang van khéng co thién chi tra no.
Do 6ng T di vi pham nghia vu tra ng, ngay 27/3/2024, S2 da chuyén toan bo sd
no vay con thiéu sang no qué han.

Tong sd tién phai tra tam tinh bao gom hop dong tin dung va thé tin dung
cta ong Tam T5 dén hét ngay 18/8/2024 1a 3.356.143.342 dong.

Nay S2 yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc dng T phai tra ngay cho S2 tong sb tién tam tinh bao gom hop dong
tin dung va thé tin dung 1a 3.356.143.342 dong, trong d6: No gbc 3.180.751.795
déng, no 1ai: 175.391.547 ddng va 13i phat sinh cho dén khi tra dat ng vay theo
|4i suat thoa thuan tai cac hop ddng tin dung da ky.

Truong hop 0ng T khong tra duoc ng va hoac tra khong hét ng thi cho
phat mai ngay toan b¢ tai san bao dam cua o6ng T d€ thuc hién nghia vu tra no
theo hop dong thé chap da ky ket.

Buoc ong T phai chiu trach nhiém thanh toan toan bé an phi, phi thi hanh
an, chi phi phat sinh lién quan. Truong hop sau khi da ban tai san dam bao ma
khong du dé thu so tién von goc, tién 1ai vay, 13i phat co lién quan...thi éng T c6
trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con no tai S2.

DPoi véi ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Vin D, 6ng Lé Vin
P1, 6ng Thai Thanh T6, éng Lé Van S, 6ng Thdi Hitu B, b Nguyén Thi Thu K,
éng Thdi Hiru L, 6ng Thai Hitu P2, 6ng Vii Trong BI: Trong qua trinh giai quyét
vu an, cac ong, ba déu Véng mat, khong c6 guri cho Toa an van ban ghi y kién
ctia minh ddi véi yéu cau khai kién cua ong T, yéu cau doc 1ap cia ba H, ong P
va S2.

_Tai Ban an sé 110/2025/DS-ST ngay 15/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc
3 - Can Tho da quyét dinh:

Can cir khodn 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, khoan I
Piéu 147 Bo ludt To tung dan su; Piéu 175 Bé ludt Dan su nam 2005, Piéu
472, Piéu 473, Diéu 474, Piéu 481, Diéu 482 Bj lugt Dan sw nam 2015; Piéu
91, Piéu 95 Ludt Cdc té chirc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi, quy dinh vé mirc thu, mién,



giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi, l¢ phi Toa dn.
Tuyén xu:
1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ng Thai Phwong T.

Bugc ong Thai Van T1 tra cho ong Thai Phuwong T tién thué quyén sir
dung dat voi so tién 336.000.000 dong (Ba tram ba mwoi sdu triéu dong).

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Théai Thanh P va ba Thdi Thi H.

Ghi nhan su tr nguyen cua ong Thdi Phuong T va Ngdn hang Thuwong
mai c6 phan S1 dong ¥ tach thira, sang tén quyén sir dung dat cé dién tich dat

gidp ranh véi ddt cia éng Nguyen Trung HI ngang 8m, dai 101,08m cho ba
Thdi Thi H va 6ng Thai Thanh P dong sé hitu tai vi tri nha ciia ba Thdi Thi H.

Ghi nhdn sw tw nguyén ciia 6ng Thdi Phwong T dong v di doi nha cho éng
Thai Thanh P qua dién tich dat éng Thdi Phwong T va Ngdn hang Thwong mai
c6 phan S1 dong y tach thira, sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Thai Thanh P
va ba Thdi Thi H dong s hitu.

(Kém theo Badn trich do dia chinh sé 88/TTKTTNMT cia Trung tim kj
thudt thudc S6 Tai nguyén va Moi truong thanh phé C ky ngay 26/10/2022).

3. Vé cay trong: Ong Thdi Phuong T phai béi thuwong toan bg s6 lirong
cay cho dng Thdi Vin T1 véi sé tién 777.086.000 dong (Bdy trdm bay muoi bay
triéu khéng tram tam muwoi sau nghin dong).

4. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan S1.

Buéc éng Thai Phwong T ¢é nghia vu tra cho Ngan hang Thirong mai co
phan S1 sé tién vay con no tinh dén ngay 08/9/2025 la 3.856.065.616 dong (Ba
ty tam tram nam muwoi sau triéu khong tram sau mwoi lam nghin sau tram muoi
sau dong), trong d6: Von goc 3.182.220.461 dong (vén géc theo hop dong tin
dung la 3.071.314.000 dong va thé tin dung la 110.906.461 dong), tién ldi
673.845.155 dong (1di sudt theo hop dong tin dung 622.655.711 dong va ldi sudt
thé tin dung 51.189.444 dong).

Triong hop nguoi phai thi hanh an khong thyee hién nghia vy tra no trén,
nguoi duwgc thi hanh an co quyén yéu cau Phong Thi hanh an dén s khu vuece 3 -
Can Tho c6 tham quyén thuc hién thii tuc phdt mdi tai san dam bdo theo Hop
ddng thé chdp sé 202126312613 ngay 13/10/2021 va Hop dong thod thudn sira
doi, bo sung hop dong thé chdp sé 202126312613 - 01 ngay 18/11/2021 c6 bén
nhdn thé chdp la Ngan hang Thirong mai ¢é phan S1 - Chi nhanh C va bén thé
chap la ‘ong Thai Phuong T. Tai san thé chap la quyén sir dung dat doi véi cdc
thira dat 1301, 1302, 1304, 2076, to ban do so 8, theo cic Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé vao sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé: CS
06595, do S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh pho C cap ngay 08/02/2021,
chinh Iy sang tén cho éng Thdi Phieong T ngay 14/6/2021; sé CS 06595972, do
S Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cdp ngay 02/7/2021, chinh 1y sang
tén cho éng Thdi Phwong T ngay 27/6/2021; sé6 CS 06594, do S¢ Tai nguyén va
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MGi truong thanh phé C cdp ngay 08/02/2021, chinh ly sang t&n cho dng Thai
Phuong T ngay 14/6/2021 .

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

~ Ngay 27/10/2025, 6ng T1 c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xet, giai quyet sira ban an so tham theo huong
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai phién toa phtc thim:

Ong T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (trir ba H) déu
vang mit. Ong T1 khong rat khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugce
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sét vién phat bicu y klén ctia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat cua nhirng nguoi tién hanh td tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim. Pdi véi yéu cau khang cio cia ong
T1 1a khong co6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
va ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai lieu, ching ctr da dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé su vang mit ciia nguyén don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan, trir ba Thai Thi H: Céac 6ng, ba da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thir hai dé tham gia phién toa phtic tham, nhung vang mat khong thudc truong
hop bat kha khang hodc trd ngai khach quan va ciing khong c6 khang cdo. Do
d6, can ct khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong
xét xur tién hanh phién toa phiic tham xét xir vang mat dbi voi cac ong, ba.

[2] V& tinh hop phép cua don khang cdo: Pon khang cdo cua 6ng Thai
Van T1 dam bao v€ hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyen khang céo, con
trong thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273
B ludt T6 tung dan su ndm 2015 nén hop 18, du diéu klen dé xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

~ [3] Xét khang cdo clia dng Thai Van T1, Hi dong xét xir phuc tham nhin
thay:
[4] Céc thira dat s0 2076 dién tich 180m?, thia dat so 1301 dién tich
9.874m?, thira dat s6 1302 di¢n tich 7. 612m?, thira dat s6 1304 dién tich 120m?,
cung to' ban dd s6 8, toa lac tai 4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho, nay

thudce a ap T, xa T, thanh phé Can Tho c6 ngudn goc la cua cu VO Thi T4. Cu T4
dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii cap Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat ngay 20/02/1995, vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd
000329, gébm 03 thtra, thira 1301 dién tich 11.475m?, thta 1302 dién tich
7. 612m2 va thira 1304 dién tich 300m?2. Ba T4 di lap hop dong tang cho quyén
str dung dat toan bo 03 thira dat nay cho ba Thai Thi U, duoc Uy ban nhan dan
xa T chimg thyc ngay 27/02/2007 va Van phong dang ky quyén su dung dat
chinh 1y sang tén ba U vao ngay 28/02/2007. Ba U thé chap toan bo quyén st
dung dat cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S1 dé bao dam cho khoan vay
900.000.000 d6ng cia ba Trin Minh Q theo Hop dong thé chap sb
04.00339.10/HPTC/PGB ngay 07/9/2010. Pén ngay 05/9/2014, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phong Pién (goi tat 1a Chi cuc Thi hanh an) ké bién quyén
str dung dit toan bo dién tich thira 1301, 1302 va 01 phan thira 1304 véi dién
tich 180m?2 (khong ké bién 120m? loai dat T do c6 nha tinh nghia cta cu T4).
Chi cuc Thi hanh an di t6 chirc ban d4u gia thanh, nguoi trang dau gia 1a ong
Vi Trong Bl. Ngay 01/12/2020, Chi cyc Thi hanh an t6 chic cudng ché giao
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho ong B1. Ong B1 dugc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C cép G1ay chiimg nhén quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb DA 470841 ngay
08/02/2021, thtra 1301 dién tich 9.874m?, loai dat CLN, thtra sb 1302 dién tich
7.612m?, loai dat CLN va Gidy chimng nhén quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 470840 ngay 08/02/2021, thira
2076 dién tich 180m?, loai dat ONT. Ngay 31/5/2021, ong B1 lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén nhuwong toan bo thira 1301, 1302 va
2076 cho dng Thai Phuong T va Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén P
da chinh ly sang tén cho ong T vao ngay 14/6/2021. Dién tich dat con lai cua
thira 1304 khong bi ké bién, dén ngay 02/7/2021, ba U dugc So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dit sé DA 429047, thira 1304 dién tich 120m?
loai d4t ONT, ba U cling da chuyén nhuong lai cho 6ng T va chinh ly sang tén
cho éng T ngay 27/9/2021.

[5] Ong T cho 6ng Thai Van T1 thué toan b dién tich 03 thura dat 1301,
1302 va 2076 v6i thoi han 01 nam tinh ké tir ngay 07/6/2021 voi gia 48.000.000
dong/thang, tra tién thué tr ngay 01 dén ngay 05 duong lich hang thang (but luc
59-60).

[6] Nhu vay, 6ng T la chu st dung dat hop phép thira dat 1301, 1302 va
2076. Ong T1 1a nguoi thué quyén sir dung dat ciia 6ng T. Theo ban cam két dé
ngay 03/12/2021 cua ong T1 (but luc 58) thi 6ng thira nhan con no 6ng T 04
thang tlen thué quyen str dung dat, cam két thanh toan trong vong 03 thang ké tir
ngay viét cam két. Tuy nhién, tu khi cam két dén nay 6ng T1 khong thuc hién.
Tai phién toa so tham, 6ng T yéu cau 6ng T1 tra tién thué quyén sir dung dat 07
thang voi s6 tién 48.000.000 dong/thang x 07 thang = 336.000.000 dong va Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau nay cua éng T 1a ¢6 can ct.

[7] Ong T1 cho rang phan dat éng ky hop dong thué quyén st dung dat
voi 6ng T la cha me 6ng tdng cho 6ng str dung tir ndm 1994 dén nay, viéc ong
ky hop dong thué 1a ky theo yéu cau cua ong T d€ ong T hop thirc hoa trong viéc
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vay von Ngan hang, nhung ong T khong thira nhan va 6ng ciing khong cung cap
duoc tai li€u, chung ctr chirng minh phén dat thué ong duoc cha me tang cho tur
nam 1994. Do do, 6ng khang cao yéu cau cap phtic thim stra ban an so thAm
theo hudng khong chap nhan y€u cau khai ki¢n cua 6ng T la khong o6 can ctr de
Hoi dong xét xir phiic thim chip nhan.

[8] Ngoai ra, Toa an cap so tham c6 mot s6 thiéu sot: V& cay trong trén
dat, cép so thAm xac dinh c6 204 cay chanh loai B, 650 cay mit loai A do ong
Tan T7 va theo bién ban dinh gia ngay 15/9/2022, 204 cay chanh loai B ¢6 gia
78.336.000 ddng, 650 cay mit loai A co gia 698.750.000 dong, tong cong
777.086.000 ddng, budc ong T tra cho 6ng T1 sd tién nay nhung lai khong tuyén
cho 6ng T duoc s& hitu sd cay trong nay. Cép so thim budc 6ng T1 c6 nghia vu
tra cho ong T tién thué quyén st dung dit 336.000.000 dong, budc éng T cb
nghia vu hoan tra toan bd gia trj cay trong cho éng T1 vdi sb tién 777.086.000
dong, nhung khéng tuyén “ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy ndm 2015”. Ngan hang yéu cau ong
T tra no cho Ngan hang tinh dén ngay 08/9/2025 gom no gbc 3.182.220.461
ddng, tién 13i 673.845.155 dong va 1ai phat sinh cho dén khi tra dut no theo l4i
suét thoa thuan tai céc hop dong tin dung da ky, cap so tham chi tuyén bugc ong
T tra tién no goc va ldi cho Ngén hang den ngay 08/9/2025 ma khdng tuyén
budc 6 ong T phai tiép tuc chiu tlen 13i ctia s tién no gbc chua thanh toan cho dén
khi tra hét no theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung
1a anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciua Ngan hang. Poi voi cac thira dat
1301, 1302, 1304, 2076, 6ng T da thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan no
vay, hién nay ong T1, ba H, 6ng P dang quéan 1y, cap so tham tuyén trudng hop
ong T khong thue hién nghia vu tra nog cho Ngéan hang thi Ngan hang dugc
quyén yéu cdu phat mai tai san thé chdp dé thu héi no nhung lai khong tuyén
bugc 6ng T va nhiing nguoi dang quan ly phai c6 nghia vy giao lai tai san thé
chap cho co quan c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh cta phap luat s& dan dén
kho khan cho viéc thi hanh 4n sau nay. Nhiing thiéu sot nay khong nghiém trong
nén cap phiic thim bd sung cho ddy du va néu rat kinh nghiém chung d6i véi
cap so tham.

[9] Céac phan khéc trong quyét dinh cua ban an so tham khéng c6 khang
cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong dat ra xem xét.

[10] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé
nghi ctia Kiém sat vién, khong chap nhan toan bg khang cdo ctia 6ng T1, can cu
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, gitt nguyén ban 4an dan
su so' tham.

[11] V& 4n phi dan sy phuc thiam: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an quy dinh: “Puwong sw khdng cdo phdi chiu én phi dan sy phiic tham, néu Toa
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dn cdp phiic tham g nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
triwong hop dwge mién hodc khéng phdi chiu dn phi phiic tham”. Nhu vay, ong
T1 1a nguoi khang c40 khong duoc Toa an chap nhan, ciing khong thudc trudng
hop dugce mién hodc khong phai chiu an phi phuc tham nén 6ng phai chiu an phi
phuc tham 13 300.000 dong va dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 B6 luat T tung dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bd khang cio cta bi don ong Thai Vian T1.

1. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 15 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho, cu thé:

Tuyén xu:
1.1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Thdi Phwong T.

_ Bugc ong Thai Van T1 c6 nghia vu tra cho ong Thadi Phwong T tién thué
quyén su dung dat voi sé tien 336.000.000 dong (Ba tram ba muwoi sau triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan cia 6ng Thai Phieong T cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Thdi Vin T1 con phdi chiu khodn tién i ciia so tién
con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo
luat Dan suw nam 2015.

1.2. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng Thai Thanh P va ba Thdi Thi H.

Ghi nhan su tw nguyén cua ong Thdi Phuong T va Ngan hang Thuong
mai ¢é phan S1 dong y tach thira, sang tén quyén su dung dat dién tich chiéu
ngang 8m, chiéu dai 101,08m (gidp ranh véi dat cia éng Nguyén Trung HI) cho
ba Thai Thi H va éng Thai Thanh P dong sé hitu tai vi tri nha cia ba Théi Thi
H.

Ghi nhdn sw tw nguyén ciia 6ng Thdi Phwong T dong ¥ di doi nha cho éng
Thai Thanh P qua dién tich ddt éng Thdi Phwong T va Ngdn hang Thuwong mai
c6 phan S1 dong y tach thira, sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Thai Thanh P
va b Thai Thi H dong s hitu.

(Kém theo Bdn trich do dia chinh sé 88/TTKTTNMT ciia Trung tim kj
thudt thuéc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C ky ngay 26 thang 10 nam
2022).

1.3. Vé cdy trong: Ong Thdi Phuong T co nghia vu hoan tra toan bg gia
tri cdy trong cho éng Thdi Van T1 véi sé tien 777.086.000 dong (Bay tram bay
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muoi bay triéu khéng tram tdm muwoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én cia éng Thai Van T1 cho dén khi
thi hanh &n xong, 6ng Thdi Phuong T con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién
con phai thi hanh én theo mikc i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé
luat Dan suw nam 2015.

Ong Thai Phwong T dirgc quyén s¢ hitu todn by 204 (Hai tram 1é bon)
cdy chanh loai B, 650 (Sau tram nam muwoi) cdy mit loai A trén dat.

1.4. Chdp nhén yéu cau doc ldp ciia Ngan hang Thirong mai c6 phan S1.

Budc éng Thai Phwong T ¢é nghia vu trd cho Ngdan hang Thuong mai cé
phan S1 s6 tién vay con no tinh dén ngay 08 thdng 9 nam 2025 tong céng la
3.856.065.616 dong (Ba ty tdm trdm nam muwoi sdu triéu khong tram sau muoi
lam nghin sdu tram mwoi sau dong), trong dé: Theo hop dong tin dung: Voc goc
3.071.314.000 dong (Ba ty khong tram bay muoi mot nghin ba tram mwoi bon
dong) va tién 1di 622.655.711 dong (Sau tram hai muwoi hai triéu sdu tram nam
muoi ldm nghin bdy tram muwoi mdt dong).Theo Thé tin dung: Von goc
110.906.461 dong (Mot tram mueoi triéu chin tram 1é sau nghin bon tram sdu
muoi mot dong) va tién i 51.189.444 dong (Niam muoi mot triéu mot tram tam
muoi chin nghin bon tram bon muwoi bon dong).

Ké tir ngay 09 thang 9 nam 2025, ong Thdi Phuwong T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di ciia sé tién ng goc chua thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc
bén théa thudn trong hop déng tin dung va hop dong sir dung thé tin dung cho
dén khi thanh todn xong khodn no goc. Truong hop trong hop a”ong tin dung va
hop dong sir dung thé tin dung, cdc bén cé thoa thudn vé viéc dzeu chinh mue lai
Suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang Thuong mai co ) phan S1, thi 13
sudt ma éng Thai Phuwong T phdi tiép tuc thanh todn theo quyet dinh cua Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang
Thirong mai cé phan S1.

Truong hop ong Thai Phwong T khong thanh todn hodac thanh toan khong
day du thi Nedn hang Thwong mai co phan SI ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh dn dén sw ¢6 tham quyén thuc hién thu tuc phat mai tai san dam bao theo
Hop dong thé chdp tai san so6 202126312613 ngay 13 thang 10 nam 2021 va
Thod thudn sira doi, bo sung hop dong thé chdp s6 202126312613-01 ngély 18
thang 11 nam 2021 d@é thu hoéi no. Tai san thé chap la quyén sir dung dat tai cdc
thira dat 1301, 1302, 1304 va 2076, to ban dé so 8, theo cdc Glay chimg nhdan
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt sé DA
470841 So Tai nguyén va Méi trwong thanh phé C cdp ngay 08 thang 02 nam
2021, chinh Iy sang tén 6ng Thai Phuwong T ngay 14 thang 6 nam 2021; Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
ddt s6 DA 470840 S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé C cdp ngay 08 thang
02 nam 2021, chinh ly sang tén ong Thai Phuong T ngay 14 thang 6 nam 2021
va Gidy chimg nhdn quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan
lién véi ddt s6 DA 429047 S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cdp ngay
02 thang 7 nam 2021, chinh Iy sang tén ong Thdi Phuong T ngay 27 thang 9
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nam 2021.

Khi ¢6 yéu cau, éng Thai Phwong T, ong Thdi Vin T1, ‘Ong Thai Thanh P
va ba Thdi Thi H phdi co nghia vu giao lai tai san thé chdp néu trén cho co
quan thi hanh dan déan sw c6 tham quyén dé xir 1y theo quy dinh ciia phdp ludt.

1.5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia: Ong Thdi Vin T1
phdi chiu la 7.500.000 dong (Bdy triéu nam tram nghin dong). Ong Thai
Phuong T da nop tam vung trudc nén ong Thai Van T1 phai co nghia vu hoan tra
lai cho 6ng Thdi Phuwong T 7.500.000 dong (Bdy triéu nam tram nghin dong).

1.6. An phi ddn sir so tham:

- Ong Thdi Phurong T phdi chiu la 144.204.752 dong (Mot tram bon muoi
bén triéu hai tram 1é bon nghin bdy tram ndm muwoi hai dong), dwoc khau trie
vdo s tién tam vmg dn phi dd nép 10.640.000 dong (Muwroi triéu sdu tram bon
muoi nghin dong), theo bién lai thu tam g dn phi, 1é phi Toa dn sé 0007278
ngay 06 thang 5 nam 2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn huyén Phong Dién,
thanh pho Can Tho va nhw vdy, ong con phdi ndp thém dn phi so tham la
133.564.752 dong (Mt tram ba muwoi ba triéu ndm tram sdu muoi bon nghin
bay tram ndm muwoi hai dong).

- Ong Thai Van T1 phai chiu la 16.800.000 dong (Muwoi sdu triéu tam
tram nghin dong).

- Ong Thai Thanh P va ba Thdi Thi H dwoc mién.

- Ngan hang Thuong mai co ) phan S1 khong phai chiu va dwoc hoan tra
lai s6 tién tam vng dn _phi da ngp 47.713.000 dong (Bon muoi bdy triéu bay
tram muwoi ba nghin dong), theo bién lai thu tam g dn phi, 1é phi Toa dn s6
0006433 ngay 07 thang 8 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén
Phong Dién, thanh phé Céan Tho.

2. An phi dan su phtic tham:

Ong Thai Van T1 phai chiu la 300.000 ddng (Ba trim nghin dong), dugc
khau trir vao sb tién tam tng an phi phtc thaim da nop 300. 000 dong (Ba tram
nghin dong), theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007505 ngay 27
thang 10 ndm 2025 ctia Thi hanh 4n déan sy thanh phd Can Tho.

3. Truong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy nam 2025 thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 34, 36 va 72 Luét Thi hanh 4n dan sy nim
2025; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- u vuc 3 - Can Tho; 2 iN > A .
. VKSND TP Cin The: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND khu vuc 3 - Can Tho;
- THADS TP Cén Tho;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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