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quyeén sw dung dat’’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE

Voi Thanh phan Hoi dong xet xw so thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thi Poan Trang
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyen Thi Hién
Ong Tran Van Ho
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén — Thu ky toa 4n
Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé BT, tinh Bén Tre tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hong Nga -Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 10 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan  thanh phé Ben Tre , tinh
Ben Tre xet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 132/2017/TLST-DS ngay 19/5/2017
vé viéc “ Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat  theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xr s& 184/2017/QDXX-ST ngay 19 thang 9 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 176/2017/QDST-DS ngay 29 thang 9 nam 2017 giwa cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyen Thi Xuan A, sinh nam 1983;
Noi cu trii: Khu phd M, , phuong PT, thanh pho BT, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don: Ong Au Hai D, sinh nam 1979. Noi cu
trd: Ap B, x4 PN, thanh phd BT, tinh Bén Tre (Theo gidy uy quyén ngay 27/6/2017)(Cé mit);
* Bi don: Ba Nguyen Thanh L, sinh nim 1976 (Vang mat);
Noi cu trii: Khu phd B, Phuong M, thanh phé BT, tinh Bén Tre;
Ong V& Truong T, sinh ndm 1973 (C6 mit);
Noi cu tru: Ap B, xa SD, thanh phé BT, tinh Bén Tre;

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa hdm nay
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Au Hai P trinh bay:

Vao ngay 29/9/2016, 6ng V& Truong T va ba Nguyén Thanh L co 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Xuan A dbi voi thira déat sb 321, to ban
d6 s6 31, dién tich la 132, 2m?, toa lac tai phudng PT, thanh phé BT, tinh Bén Tre. Hop deng
chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong ching tai Phong cong chimg s 1, tinh Bén
Tre. Gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 20.000. OOOdong, nhung hai bén c6 lam van
ban thoa thuin gia chuyén nhuong la 170.000.000 dong, 1.300. 000ddng/1m? Vao ngay
31/7/2016 ba dit coc 10.000.000d6ng, 6ng T va ba L nhan tién tai nha ba. Pén ngay



01/10/2016 ba tra 160.000.000d6ng, 6ng T va ba L nhan tai co quan ba. Khi ba giao tién, dng
T va ba L déu c6 mat va ong T 1a nguoi dai dién ky tén vao 02 gidy bién nhan da nhan du
tién. Ong T vaba L da giao dat cho ba A quan 1y sir dung, ba A da lam hang rao xung quanh
thira dit. Ba A d3 yéu cau ba L, 6ng T thyc hién thi tuc sang tén cho ba nhung dén nay van
khong thuc hién.

Nay ba A khai kién yéu cau ba L, dng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, lam thu tuc sang tén cho ba. Ba dong y véi gia ciia Hoi dong dinh gia va
khong co y kién gi.

Theo bdan tw khai va bién ban lam viéc ngay 26/7/2017 bi don ba Nguyén Thanh L
trinh bay:

Vao ngay 29/9/2016, ba va éng T c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Xuan A ddi véi thira dat s6 321, to ban d6 sé 31, dién tich 1a 132,2m?, toa
lac tai phuong PT, thanh phé BT, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong 1a 1.300.000d6ng/1m?.
Ba 1a ngudi dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn gdc thira dat 1a do ba
va Ong T nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua nguoi khac nén day la tai san chung cua
vo chong ba. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching tai Phong
cong chimg s 1, tinh Bén Tre. Vo chong ba hién nay di ly hon va c6 tu thoa thuin véi nhau
vé tai san chung cﬁa vo chong. Do 6ng T da nhan toan b tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia ba A nhung khong dua lai % s6 tién trén cho ba nén ba khong dong y lam tha tuc
sang tén cho ba A. Khi nao 6ng T dua lai cho ba ¥ s tién chuyén nhuong dat thi ba s& sang
tén cho ba A.

Theo bdn tw khai va bién ban lam viéc,bién ban hoa giai ngay 19/9/2017 bi don 6ng
V6 Truong T trinh bay:

Vao ngay 29/9/2016, dng va ba L c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Xuan A d6i v6i thira dit sb 321, to ban db sb 31, dién tich 1a 132,2m?, toa
lac tai phuong PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong la 1.300. OOOdE)ng/ 1m?.
Pay 14 tai san chung cta vo chong 6ng do nhén chuyén nhuong quyén su dung dat cua nguoi
khéc nhung ba L 1a nguoi dung tén trong gidy ching nhin quyén st dung dat Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat di duoc cong ching tai Phong cong ching sb 1, tinh Bén
Tre. Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat vo chong éng di ly hon va cé tu th()a thuan
vGi nhau vé tai san chung, ong giao toan bd tai san cho ba L quan 1y. Ong da giao dat, chi
ranh dat cho ba A va ba A c6 yéu cau ong 1am hang rao cho ba A véi gia 7.000.000d0ng. Ong
thira nhan cd ky tén trong bién nhan nhan toan b tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ba A nhung tién 1a do ba L nhan. Ddi v6i yéu cau ciia ba A, 6ng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddng ¥ 1am thu tuc sang tén cho ba A.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd BT phat biéu quan diém vé viéc tuan thi
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an: Hoi dbng xeét xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dang quy dinh cta phap luat vé tb tung tu khi thy ly dén khi xét xur. V& quan
diém giai quyet vu an thay rang: Ba L va ong T déu thira nhan da chuyen nhuong quyén su
dung dét d6i vai thira dat sb 321, to ban d6 sb 31, dién tich 1a 132,2m?, toa lac tai phuong PT,
thanh phd BT cho ba Xuin Anh. Pay 14 tai san chung cta vg chong 6ng ba nhung do ba L
dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét Hop dong chuyén nhuong da dugc cong
ching, chimg thue va ba Xuan Anh da giao du tién, ong T, ba L d3 giao dat va ba A di quan
ly dat. Ong T dong y tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhuong, lam thu tuc sang tén cho ba
A nhung ba L khéng ddng ¥. Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba A véi



o6ng T, ba L 1a hop phap nén ba L phai thuc hién nghia vu sang tén cho ba A la phu hop nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao 1oi trinh bay ciia cdc dwong si, cdn cir vao két qua tranh ludn, Hoi dong xét xir
nhdn thdy:

[1] Py 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira ba
Nguyén Thi Xuin A véi ba Nguyén Thanh L va 6ng V6 Truong T doi véi phan dat toa lac tai
phuong PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé BT, tinh Bén Tre theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 35 B luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] Vao ngay 29/9/2016, 6ng Vo Truong T va ba Nguyen Thanh L ¢6 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén su dun ng dat cho ba Nguyén Thi Xuan A dbi voi thira dat s6 321, to ban
d6 s6 31, dién tich 1a 132,2m", toa lac tai phuong PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre. Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat da duoc cong ching tai phong cong chimg s6 1, tinh Bén
Tre. Gia chuyén nhuong ghi trong hop ddong 1a 20.000.000dong nhung gia chuyén nhuong
thuc té 1a 170.000.000dong. Ba A da tra du tién, 6ng T va ba L di giao dat cho ba A quan ly
sir dung, ba A da 1am hang rao xung quanh thira dat. Ba A da yéu cau ba L, ong T thuc hién
thil tuc sang tén cho ba nhung dén nay van khong thyc hién nén ba A khoi kién 1a c6 can ct.

[3] B4 A d3 cung cdp bién nhan nhén tién ngay 31/7/2016 va ngay 01/10/2016 ching
minh ba A da tra du tién chuyén nhuong quyén st dung dat va ong T d ky tén nhan du tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat tong cong 1a 170.000.000dong.

[4] V& mat hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba A véi dng
T, ba L da dugc 1ap thanh van ban va dugc cong chung, ching thuc vao ngay 29/9/2017 la
ding quy dinh phap luat.

[5] Vé mit nodi dung: Ngudn goc thira dat nay l1a do Ong T, ba L nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat ctia nguoi khac trong thoi ky hon nhan dong thoi cin ctr hop dong phan
chia tai san, quyén va nghia vu trong giao dich dan sy giita 6ng T va ba L vao ngay
27/10/2016, thi day la tai san chung ctia 6ng T va ba L. Mac du 6ng T va ba L hién nay da ly
hon nhung di ty thoa thuin v6i nhau vé tai san chung trong dé c6 thua dat 321 chuyén
nhuong cho ba A. Theo noi dung thoa thuan thi phan quyén va nghia vu cta 6ng T néu tai
Muc 2 cta hop dong ndy chuyén giao hét cho ba L tlep tuc thuc hién va dugc cong chung tai
Van phong cong chimg TH, thanh phd BT, tinh Bén Tre; Ong T, ba L ciing thira nhan da tu
nguyén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba A. Ong T thira nhan di ky tén
vao bién nhan nhan du tlen chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba A va ba L 1a ngudi nhan
tlen tryc tiép. Ba L cho rang 6ng T nhén tién hét khong dua lai % phan tién ciia ba nén yéu
cau dng T giao % sb tién chuyén nhuong dit cho ba thi lam thu tuc sang tén cho ba A. Hoi
dong xét viée ba A, ba L, 6ng T cung nhau thuc hién quyén va nghia vu ciia minh trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dat thay rang: ba A 1 bén nhan chuyén nhuong da thuc hién
xong nghia vy clia minh 14 tra d tién cho bén chuyén nhugng 1a 6ng T, ba L nén bén chuyén
nhuong phai thuc hién nghia vu lam tha tuc sang tén cho ba A la ding quy dinh phap luat
cling nhu dung theo sy thoa thudn ctia cac bén. Viée ba L cho rang 6ng T nhan toan bo tién va
khong dua lai cho ba % s6 tién thi ba ¢6 quyén khoi kién yéu cau 6ng T tra cho ba bang mot
vu an khac.



[6] Nhu véy, ngay 29/9/2016, ong T, ba L da ty nguyén dén Phong Cong chimg sd 1,
tinh_ Bén Tre dé thyc hién quyén cua chi sir dung dat 1a ky két hop dong chuyen nhu:orng
quyén sir dung dat cho ba A, ba A ciing du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
nén viéc chuyén nhuong nay la phu hop quy dinh phap luét. Do d6 hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dit gitra ba A véi ong T, ba L ngay 29/9/2016 ¢o hiéu lyc phap luét. Vi vay
yéu cu cua ba A ve viéc buge ba L va dng T phai c6 trach nhiém tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat, 1am thu tuc sang tén cho ba A 1a c6 can clr nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan. Trong qua trinh giai quyét Toa an khong do dac duoc do ba L véng
mat.

[7] Chi phi do dac, dinh gi4 1 1.100.000d0ng, ba L va 6ng T co trach nhiém phai chiu.
Do ba A d3 ndp xong nén ba L, 6ng T c¢6 trach nhiém lién d6i hoan lai cho ba A sb tién chi
phi do dac, dinh gia 1a 1.100.000dong. Cu thé, ba L hoan lai cho ba Xuan A 550.000ddng,
ong T hoan lai cho ba Xuan A 550.000d0ng.

[8] Do yéu cau ciia bd A duoc chip nhan nén ba A khong phai ndp 4n phi dan sy so
tham; An phi dan su so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000(ba tram ngan) dong ba L va éng
T ¢6 trach nhiém lién d6i chiu, mdi nguoi ndp 150.000 (Mot trim ndm muoi ngan) dong;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Didu 688 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 697, 698, 699 va Diéu 702 B0 luat dan sy 2005;

- Cian ct Diéu 26, 147 Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Xuan A vé viéc budc ba
Nguyén Thanh L va 6ng V& Truong T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét d6i voi thira dat s6 321, to ban dd s 31, dién tich 12 132,2m?, toa lac tai phuong Pha
Tan, thanh ph6 BT, tinh Bén Tre;

Cu thé tuyen:

1. Ba Nguyén Thanh L va ong V6 Truong T co trach nhiém tlep tuc thuc hién hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat dbi vai thira dat sé 321, to ban d6 s6 31, dién tich 1a
132,2m’, toa lac tai _phuong Pha Tén, thanh phé BT, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo)

Ba Nguyen Thanh L va 6ng Vo Truong T c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuée c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang ky cap glay chtng nhan quyén st dung dat ddi
v6i thira dat s6 321, to ban dd sb 31, dién tich 1a 132,2m?, toa lac tai phuong Pht Tan, thanh
phé BT, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Xuan A.

2. Chi phi do dac, dinh gia 1a 1.100.000(Mot triéu mot tram ngan) dong ba Nguyén
Thanh L va 6ng Vo Trudng T c6 trach nhiém lién d6i chiu. Ba Nguyén Thanh L c6 trach
nhiém hoan lai chi phi do dac, dinh gia 1a 550.000(Nim trim nim muoi ngan)ddéng cho ba
Nguyén Thi Xuan A. Ong V& Truong T c6 trach nhiém hoan lai chi phi do dac, dinh gia la
550.000(N3m trim nim muoi ngan)ddéng cho ba Nguyén Thi Xuan A.



3. An phi dan su so thim khong co gia ngach 1a 300.000(Ba trim ngan) dong, ba
Nguyén Thanh L va ong Vo Truong T co trach nhi€ém lién déi chiu; Ba L, 6ng T moi nguoi
chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 13 150.000 (Mot trim nim muoi ngan) dong;
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre hoan lai cho ba Nguyén Thi
Xuan A sé tién tam ung an phi d3 ndp la 300.000(Ba trim ngan) dong theo sd bién lai
0010830 ngay 18/5/2017.

“ Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh én, ¢é quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta, Tb va Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hi¢u
thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sie”.

Trong thot han 15(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyen an so tham, nguyén don, bi don
c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.

Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15(muoi lam)
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an cap trén xét
xtr phiic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS Tl? BT; (da ky)
- VKSND Thanh phé BT;

- Céc duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Poan Trang






