TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 96/2026/DS-ST
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V/V tranh chap quyén sir dung dét va
tai san gan lién voi dat; Yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thanh

2. Ba Lé Thi Kim Hanh

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén, thu ky Toa 4n nhan
dan Khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Khu vwe 7 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai Phong xtr an cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 -
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sé:
1046/2025/TLST-DS ngay 17 thang 10 nim 2024 vé “Tranh chap quyén st
dung dat va tai san gan lién v&i dat; Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 4965/2025/QDXXST-DS
ngdy 03 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh tam nging phién toa sé
5978/2025/QBST-DS ngay 31 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dao Thi Kim L, sinh ndm 1958; dia chi cu tru: S6 a, duong
N, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit)

Bi don: Ong Pham Trung D, sinh nim 1960; dia chi cu tra: S6 S6 B, duong
N, phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Trinh Dinh D,
sinh nam 1971, Luat su Cong ty Luat Pong Phép - Poan Luat sw Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat)

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hanh Thong, Thanh phd H6 Chi Minh.



Pai dién theo iy quyén: Ong Banh V5 X, sinh nam 1986 (van ban ay quyén
ngay 26/11/2025) (c6 mat)
2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1956; dia chi cu tra: S6 S6 B, dudng N, phuong
H), Tp. H5 Chi Minh.
Pai dién theo Uy quyén: Ong Pham Trung D, sinh nam 1960 (vin ban ty
quyén lap ngay 08/8/2025) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qua trink gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ba Dao Thi Kim L trinh bay:

Nha va dat tai s6 891/82 Nguyén Kiém, Phuong 03, quan Go Vap (nay la
phudng Hanh Thong), Thanh phd HO Chi Minh (thtra dat s6 73, to ban d6 s6 39)
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap Giay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & s 8586/97 ngay 03/9/1997. Ngay
08/11/1997, Ba L nhan chuyén nhuong nha dat néu trén cia ong Nguyén Minh
Hoang va ba Nguyén Ngoc Anh theo Hop dong mua ban nha s6 7450/HPMB,
duoc cong chimg tai Phong Céng chimg nha nuée sé 1 Thanh phd H6 Chi Minh,
s6 cong ching 79079, cap nhat sang tén Ba Pao Thi Kim L ngay 24/11/1997.
Niam 2013, Ba L duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap, Tp. Hb Chi Minh cip d6i
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién vé&i dat s6 CHO3153 ngay 14/11/2013.

Ngudn gbe cin nha trén duoc ong Hoang, ba Anh x4y cat tir nim 1992, dén
nam 1997 thi ban cho Ba L. Sau khi mua nha Ba L khong & ma cho thué, dén
thang 12/2015 Ba L mdi trd vé 6. Bén phai nha Ba L 14 nha s6 891/84 Nguyén
Kiém, di dugc d6i chi hai 1an, dén Ong Pham Trung D 14 nguoi thi ba. Ca ba
ngudi chii ciia nha 891/84 Nguyén Kiém déu khong xay buc tudng tiép giap ma
déu muon twong nha Ba L dé sir dung, do d6 hién trang ban diu ctia nha 891/84
Nguyén Kiém giéng vi nha Ba L 1a 1 trét, 1 limg, ¢ phia sau nha thap hon nha
Ba L. Thinh thoang Ba L van sang nha Ong D dé nhac nhg ding treo d6 niang
1én tuong.

Niam 2013, Ong D tu dong 1at mai nha Ba L, xay tuong cao 1én dé lam gac
phia trude, to phan tudng nha Ba L mau vang voi tudng truée nha Ong D, phan
tudng nam trong lan can nha Ba L thi Ong D trong cay che di. Khi nha Ba L bi
dot doc theo tuong va tuong bi chung xubng, nirt ngang, 1dm vao bén nha Ba L
va phinh vao bén nha Ong D. Ba L qua néi chuyén thi Ong D hua sira nhung
khong stra duge. Thang 12/2015, khi thdy tudng nhu mudn sép, Ba L 1am don



xin Uy ban nhan dan Phuong 03, quan Go Vap cho stra chita nhung Ong D
khong dong y va khiéu kién nhiéu 1an. Do khong chd duge nén dé dam bao an
toan, Ba L xay thém 01 16p tudng mdi vao phia trong nha sat vdi tuong cii. Nhu
vay, hha Ba L c6 02 16p tuong day khoang 20cm (10cm tuong mdéi va 10cm
tuong cil). Nam 2016, Ong D rao ban nha, Ba L yéu cau Ong D xay tuong riéng
nhung Ong D khong dong ¥ con thach thirc Ba L di thua kién. Khi Ba L khiéu
nai dén Uy ban nhan dan Phuong 03, quian Go Vép thi duogc biét nha Ong D da
dugc cAp Gidy chimg nhdn va birc tuong riéng cia nha Ba L dugc cip thanh
tuong riéng ctia nha Ong D. Uy ban nhan dan Phuong 03, quan Go Vap, Thanh
phé HO Chi Minh d hoa giai nhung khong thanh nén Ba L ndp don khoi kién
dén Toa an.

Tai don khai kién, Ba L yéu cau Toa an x4c dinh Ba L c6 quyén sir dung dat
d6i v6i buc tudng trén, va yéu cau Ong D tra phan gia tri d6i v6i dién tich birc
tuong dai khoang 8m, rong 10cm tri gia khoang 230.000.000 dong. Tai don thay
d6i yéu cau khoi kién va khai kién bd sung ngay 28/7/2025, Ba L yéu cau Toa
an xac dinh btrc twong dang tranh chip c6 chiéu dai 5.93m, chiéu rong 0.10m Ia
tuong riéng va thudc quyén sir dung dat cia Ba L theo dung Gidy chimg nhan d3
dugc cip; yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhian Quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & ho so gbc s6 12806/2004 ngay 30/9/2004 do Uy ban nhan dan quan
GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén
Thi Hoa.

Tai ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - Ong Pham
Trung D trinh bay:

Ngay 19/7/1999, Ong D mua cin nha sb 115/869 (s ghép) (nay 1a sb
891/84) duong Nguyén Kiém, Phuong 03, quan Go Vap, Tp. Hb Chi Minh bang
gidy tay cta 6ng Pham Dinh Lyu vdi dién tich khoang 26m2 c6 gic sudt va cu
trd 6n dinh tir 46 cho dén nay. Khi Ong D mua cin nha trén thi bén tréi 1a cin
nha cta Ba L, thoi diém do Ba L khong ¢ ma cho thué nha. Pén nam 2016, Ba L
khong cho thué nita, 1ay lai nha va xay dung lai dé Ba L va cac con 6. Luc stra
nha thi Ba L da xay dung bic tudng méi gidp véi birc tudng cia nha Ong D.
Ngay 30/9/2004, Ong D di duoc Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh c4p Gidy chimg nhan Quyén sé hiru nha & va Quyén str dung dat & sb
12806/2004. Trong Gidy chimg nhan thé hién buc tuong giap véi nha Ba L 1a
tuong riéng caa nha Ong D. Ong D khdng c6 ¥ kién gi d6i voi Ban v& hién trang
nha ngay 30/6/2025 va Ban d6 vi tri ap ranh ngay 09/01/2026 cta Trung tdm do



dac ban d6 - S¢ nong nghiép va mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua Ba L.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Hoa trinh bay y
kién:

Vao nam 1999, ba Hoa va chdng 1a Ong Pham Trung D c¢6 mua cin nha tai
dia chi s6 891/84 Nguyén Kiém, Phuong 03, quan GO Vép (nay la phudng Hanh
Thong), Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 30/9/2004, Ong D, ba Hoa di duoc Uy
ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy chting nhéan
Quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢. Tir khi mua nha Ong D, ba Hoa &
6n dinh va khong c6 tranh chip véi bat ky ai. Nam 2015, Ba L (1a hang xém sét
nha) xin chinh quyén dia phuong xay, stra nha, dinh dap birc tuong giap ranh véi
nha ba Hoa, Ong D dé xay sira lai. Gia dinh ba Hoa khéng ddng ¥ vi burc tudong
d6 duoc xay trén phan dat ciia nha ba Hoa, Ong D va da dugc co quan c6 tham
quyén cip Gidy ching nhan. Vi 1a hang xém nén gia dinh ba Hoa van dé cho Ba
L sir dung nhd phan tuong chung ndy. Nay ba Hoa khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ciia Ba L va dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - Chi tich Uy ban nhdn dén
phuwong Hanh Théng, Thanh pho Hé Chi Minh ¢é dai dién ity quyén la éng Banh
V6 Xuwong trinh bay y kién:

Tai Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sd
8586/97 ngay 03/9/1997 cap nhat sang tén Ba Pao Thi Kim L ngay 24/11/1997
va Gidy ching nhan quyén sir dung dat &, quyén so hitu nha & s6 1286/2004 ngay
30/9/2004 cap cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa nhan thiy giita hai
nha c6 tuong riéng tai vi tri tiép giap. Do cac Gidy chting nhan trén duoc cap lan
dau déu khong c6 toa do dinh thira, do d6 dé xac dinh chinh xac vi tri blrc tuong
thudc Gidy ching nhan nao thi can can ctr két qua ap ranh Gidy ching nhan cua
don vi ¢6 chtrc ning. Do d6, dé nghi Toa an can ct két qua ap ranh Gidy ching
nhan cia Trung tdm do dac ban d6 - S& Nong nghiép va Moéi trudng Thanh phd
Hb6 Chi Minh dé giai quyét vu kién theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa:

Nguyén don - Ba Pao Thi Kim L trinh bay: Ba L yéu cau Toa an xac dinh
btic tudng ¢6 chidu dai 5.93m, rong 0.10m thudc quyén sir dung dat cta ba va
yéu cau huy Gidy chimg nhan sé 1286/2004 ngay 30/9/2004 cap cho Ong D, ba
Hoa.



Bi don, Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Hoa - Ong Pham Trung
D trinh bay: tir khi ong mua nha vao nam 1999 thi 6ng & 6n dinh cho dén nay.
Khi mua nha birc tuong tiép giap v6i nha Ba L nhu thé nao thi nay van nhu vay.
Nam 2004, ong dd duge Nha nude cap Gidy chimg nhén, buc tudng tiép giap
v6i nha Ba L dugc Nha nudc cap 1a tuong riéng cho 6ng. Viée cap Gidy chimg
nhan 1a dung véi quy dinh phap luat nén ong khong dong v voi yéu cau khoi
kién cua Ba L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa Ong D - Luat su Trinh Pinh
Diing trinh bay: V& quan hé tranh chéap trong vu an 1a tranh chip ranh dat va hay
gidy chimg nhan. Phan buc tudng ma Ba L cho rang 1a cia Ba L, thi Ong D
cling cho rang 1a ctia Ong D. Cian c& Ban vé& hién trang nha thi nhan thay dién
tich dat chong l4an 1a 0.70m2, trén dét c6 tudng xi mang nhung Tda an chua dinh
gia dé xac dinh phan gia tri cua tai san trén dat. D6i v6i ban vé ap ranh thi nhan
thiy co su sai s6 vé dién tich: theo Gidy chimg nhan cip cho Ba L thi chiéu
ngang cua nha dat 12 4.07m nhung theo ban v€ hién trang la 4.18m. Nhu vay,
chiéu ngang nha Ba L dai hon theo Gidy chimg nhan dugc cap. Pdi v6i phan
btrc tuong Ba L yéu cau Toa 4n céng nhan cho Ba L thi nim ngoai ranh dat
dugc Nha nudc cong nhan cho Ba L. V& yéu cau hiy Gidy ching nhan thi Ong
D, ba Hoa di dugc Uy ban cip Gidy chimg nhan tir nim 2004 theo dung trinh tu
phap luat nén khong c6 can cir dé Huy Gidy ching nhan da cip cho Ong D, ba
Hoa.

Pai dién cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong Hanh Thong, Thanh phd H
Chi Minh - 6ng Banh V& Xuong trinh bay: Tai Gidy ching nhan cap cho Ba L
va Ong D, ba Hoa thi mdi nha déu co tudng riéng tai vi tri tiép giap. Cin cr Ban
v& hién trang nha thi thuc té giira hai nha chi c6 mét tudng tai vi tri tiép gidp. Do
d6, dé nghi Toa 4n cin ct vao Ban d6 4p ranh ciing nhu céc tai liéu chimg cr co
trong ho so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phén,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap lut cia Tham phéan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan da thuc hién ding, dﬁy du quy dinh ctua B9 luat td tung dan sy vé xac dinh
tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach td tung, thu thap ching cu; thuc
hién viéc g cac van ban tb tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy
dinh.

Viéc tuan theo phép luat ciia Ho1 déng x¢t xu, thu ky phién toa da thuc hi¢n
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.



Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thy 1y vu 4n
cling nhu tai phién tdoa hom nay, cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
ctia phéap luét t tung dan su.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& td tung:
- V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Pao Thi Kim L yéu cau T0a 4n céng nhan quyén st dung dat d6i véi buc
tuong dang tranh chip va yéu cau huy gidy ching nhan cip cho Ong Pham
Trung D, ba Nguyén Thi Hoa. Pay 1a tranh chip vé quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat; yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don ¢6 noi cu tra tai phuong Hanh Thong
(phudng 03, quan GO Vap cii), Thanh phd HO Chi Minh. Tai san tranh chép toa
lac tai phuong Hanh Thong, Thanh phé H6 Chi Minh. Cén ct Diéu 26, Piéu 34,
Piéu 35 va Diéu 39 ctia Bo luat té tung dan su nam 2015 (stra d6i, bd sung nim
2025) vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 7 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

- V& ngudi tham gia t6 tung:

Can ct quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 5 va khoan 1 Piéu 23 cta Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctiia Chinh phu quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong hai cdp, phan quyén, phan cip trong
linh vuc dat dai. Can ct khoan 2 Diéu 74 Bo luat td tung dan su thi Chu tich Uy
ban nhan dan phudng Hanh Thong, Thanh phd H6 Chi Minh ké thira quyén va
nghia vu cta Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh trudc day
va tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Dbi véi yéu cau xac dinh bic tuong thudc quyén sir dung dat cua Ba
Pao Thi Kim L.

Can cir cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién ngudn gbc nha va
dat tai s6 891/82 (sb cii 115/869D) dudong Nguyén Kiém, Phuong 03, quan Go
Viép (nay la phuong Hanh Théng), Thanh phd HO Chi Minh (thtra dat sé 73, to
ban dd s6 39) duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chutng
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nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o s6 8586/97 ngay 03/9/1997 cho
6ng Nguyén Minh Hoang, ba Nguyén Ngoc Anh. Ngay 08/11/1997, Ba L nhan
chuyén nhuong nha dat néu trén cia ong Nguyén Minh Hoang va ba Nguyén
Ngoc Anh theo Hop dong mua ban nha sé 7450/HPMB, hop dong duoc cong
chtng tai Phong coéng chimg nha nude sé 1, Thanh phd HO Chi Minh, s6 cong
ching 79079, cap nhat sang tén Ba Dao Thi Kim L ngay 24/11/1997. Nam 2013,
Ba L dugc Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phdé H6 Chi Minh cap dbi Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CHO3153 ngay 14/11/2013.

Ngudn gbc nha dat tai sé6 S6 B, duong N, phuong H), Thanh phé HO Chi
Minh (thira dat s 74, to ban d6 s6 39) cua ong Nguyén Minh Hoang. Ngay
28/02/1994, 6ng Hoang chuyén nhuong thira dat trén bang gidy tay cho 6ng Tran
Vin Truc. Ngay 24/7/1996, 6ng Tran Vian Truc chuyén nhuong lai bang gidy tay
cho ong Pham Pinh Lyu. Ngay 19/7/1999, 6ng Pham Pinh Lyu chuyén nhugng
lai bang gidy tay cho Ong Pham Tring D va ba Nguyén Thi Hoa. Ngay
30/9/2004 Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa dugc Uy ban nhan dan
quan Go Vap, Tp. Hb Chi Minh cép Gidy chimg nhin Quyén sé hiru nha ¢ va
Quyén sir dung dat & sb 12806/2004.

Xét thay, tai Gidy ching nhan Quyén s hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat &
s6 12806/2004 do Uy ban nhan dan quian Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cap
cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa ngdy 30/9/2004 va Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 8586/97 ngay 03/9/1997 do
Uy ban nhan dan Thanh Phdé H6 Chi Minh c4p cho ong Nguyén Minh Hoang va
ba Nguyén Ngoc Anh, dén nim 2013 Ba L dugc Uy ban nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh cép d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH03153 ngay 14/11/2013 thi mdi
nha déu c6 tuong riéng tai vi tri tiép giap. Tuy nhién cin ct Ban v& hién trang
nha cap ngay 30/6/2025 cta ctia Trung tim do dac ban dd thudc S¢ Nong nghiép
va Moi trudng Thanh phdé H6 Chi Minh thi thé hién giita nha Ba L va Ong D chi
c6 mot birc twong tai vi tri tiép giap.

Xét thay, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ sb
8586/97 ngay 03/9/1997 do Uy ban nhan dan Thanh Phd H6 Chi Minh cip cho
6ng Nguyén Minh Hoang, ba Nguyén Ngoc Anh va Gidy ching nhan Quyén s
hitu nha & va Quyén sir dung dat & s6 12806/2004 cip cho Ong Pham Trung D va
ba Nguyén Thi Hoa déu 1a cic Gidy chung nhan duoc cip lan dau, khong thé
hién toa do dinh, thira cu thé. Do do can cin ctr vao Ban dd hién trang ap ranh dé
xéac dinh chinh xac birc tuong dang tranh chap thudc Gidy chimg nhan nao.

Xét Gidy chimg nhan Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat & sd
12806/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh cép
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ngay 30/9/2004 cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa thé hién buic
tuong tai vi tri tiép giap voi nha Ba L 1a twong riéng. Tuy nhién, cin cr Ban db
hién trang vi tri - 4p ranh cta Trung tim do dac ban do thudc Sé nong nghiép va
moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 09/01/2026 thé hién: sau khi &p
ranh hai Gidy ching nhan thi phan bic tuong cé chiéu dai 5.93m, chiéu rong
0.10m, do Ong D hudng din ranh gidi khi do v& thé hién trén Ban db hién trang
vi tri - &p ranh khong thudc Gidy chimg nhan Quyén so hiru nha & va Quyén sur
dung dat & s6 12806/2004 cip cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa
ma thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH03153 do Uy ban nhan dan quian Go Vép, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 14/11/2013 cho Ba Pao Thi Kim L. Do d6, cin ctr Diéu
175, Piéu 176 Bo luat dan su 2015; can cir Ban do hién trang vi tri - p ranh cia
Trung tim do dac ban dd thudc So ndéng nghiép va méi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 09/01/2026; can ctr Gidy chimg nhan CH03153 do Uy ban nhan
dan quan Go Véap, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 14/11/2013, xé4c dinh birc
tuong c6 chiéu dai 5.93m, chiéu rong 0.10m thudc quyén st dung dit ctia Ba
bao Thi Kim L.

[2.2] Pbi v6i yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén st
dung dat & s6 12806/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh
cap ngay 30/9/2004 cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa.

Cin cr hd so cdp Gidy chung nhan do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
quan Go Vap cung cip cho Toa an thi Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ¢ sd
12806/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 30/9/2004 cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa la gidy ching
nhan dugc cap 1an dau. Thoi diém cap Gidy ching nhan cho Ong Pham Tring D,
ba Nguyén Thi Hoa dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat dét dai nam 2003.

Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tda Ong D déu xac nhan tir khi
mua nha, 6ng & 6n dinh cho dén nay, brc tudng tiép giap véi nha Ba L khdng co
thay d6i gi. Thyuc té gia dinh Ong D khong sir dung du dét, chi st dung dung vi
tri dat da nhan chuyén nhuong va tin tudng vao viéc co quan Nha nudc cip Gidy
ching nhan theo quy dinh.

Tai ho so cip Gidy chimg nhin cho Ong D, ba Hoa do Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai quan GO VAp cung cdp cho Toa an khong c6 bién ban thé hién
co quan c6 thim quyén di x4c minh ranh gidi thira dat. Miac du Luat dat dai nim
2003 khong c6 quy dinh viéc ky xac dinh ranh gii, mdc gi6i 1a bat budc trong
quy trinh cip gidy chtng nhan tuy nhién viéc khong thyc hién xac minh ranh gi6i
thira dat, khong 1ay ¥ kién cua cac ho lién k&, lam cho viéc cip Gidy ching nhan
khong bao dam tinh khach quan, khong phan anh dting hién trang st dung dat,
dan dén xam pham quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dat lién ké.
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Nhu da phan tich & trén, buc tuong co chiéu dai 5.93m va chiéu rong 0.10m
thudc quyén str dung dat cia Ba Pao Thi Kim L, dugc x4c dinh 13 twong riéng
theo dung Gidy chtrng nhan Ba L da dugc cap. Tuy nhién, Uy ban nhan dan quan
Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh ciing x4c dinh birc tuong dé 14 tuong riéng va
cap Gidy chimg nhan cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa la khong
dang véi hién trang st dung thuc té. Can ctr khoan 2 Diéu 34 Luét T6 tung dan
su ndm 2015; Diéu 48, Diéu 50, Piéu 105, Diéu 107 Luat dat dai 2003; Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau huy Gidy chirng nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén sir
dung dat & sé 12806/2004 ngay 30/9/2004 da cap cho Ong Pham Trung D va ba
Nguyén Thi Hoa dé co quan Nha nudc ¢ thim quyén thuc hién lai viéc cap Gidy
chtng nhan ding quy dinh cua phap luat, bao dam quyén va loi ich hop phap cia
cac bén duong su.

[3] Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Nhén thay, theo yéu cau khai kién cia nguyén don - Ba L chi yéu cau Toa
an xac dinh bic tudng cd chiéu dai 5.93m 13 tudng riéng va thudc quyén sir
dung dat cta ba; Yéu cau tuyén huy Gidy ching nhéan cip cho Ong D, ba Hoa.
Trong vu 4n Ba L khong yéu cau thanh toan gia tri birc tuong, khong co yéu cau
bdi thudng nén cin ci Didu 104 Bo ludt t6 tung dan su 2015 Toa an khong thuc
hién thu tuc dinh gia. Vé quan diém giai quyét vu an, xét thay ¥ kién ctia Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong phu hop véi nhan dinh cta
Hoi dong xét xtr nén khong duoc chip nhan.

[4] Xét d& nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 7 - Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an 12 phi hop véi quy dinh cta phap luat nén
chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Do toan bd yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nguyén don khong phai
chiu an phi; bi don 12 Ong Pham Tring D 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén thudc truong hop
mién an phi theo khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 266,
biéu 271, va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 175, 176 B6 luat dan sy nim 2015;

Diéu 48, Diéu 50, Diéu 105, Diéu 107 Luat dat dai 2003;



Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014);

Can cir Nghi Quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hbi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

1. Xéac dinh buc tudng c6 chiéu dai 5.93m, chiéu rong 0.10m thudc quyén sir
dung dat ctia Ba Pao Thi Kim L theo Gidy chimg nhan CH03153 do Uy ban nhan
dan quan Go Vép, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 14/11/2013.

2. Huy Gidy ching nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén st dung dit & sb
12806/2004 do Uy ban nhan dan quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 30/9/2004 cho Ong Pham Trung D va ba Nguyén Thi Hoa. Ong Pham
Tring D va ba Nguyén Thi Hoa dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé 1am thu tuc cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

3. Vé an phi dan sy so thAm:
Ong Pham Trung D duoc mién an phi theo quy dinh phép luat.

4. Trudong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra doi bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su (stra d6i b6 sung nam 2014); thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4an dan sy
(stra d6i bd sung nam 2014).

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7, Tp. HCM;

- THADS Tp. HCM;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Kiéu Oanh

10



