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V& viéc: “Tranh chap quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho

Cdc Hpi tham nhdn déin:

1. Ong Nguyén Hiru Nghj

2. Ong Pang Thanh Son

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Nguyen Thi Huynh Anh — Kiém sat vién

Trong cdc ngay 10 thang 12 nam 2021 va ngay 06 thang 01 nam 2022

Toa an nhan dan huyén Chau Thanh mo phién toa cong khai xét xur so tham vu
an dan sy thu ly s0 221/2020/TLST-DS ngay 05/11/2020, Ve viéc “Tranh chap

quyén sir sung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 44/2021/QDXXST-
DS ngay 28 thang 10 ndm 2021 gitra:

1/ Nguyén don: Ba HO6 Thi C

Dia chi: Ap P, xd B, huyén C, tinh Hau Giang (C6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Dinh
K - Luat su Van phong luét su T thuoc Poan luét su thanh phé Can Tho, dija chi:
duong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (C6 mat).

2/ Bi don: Ong H6 Van T

Dia chi: Ap P, xd B, huyén C, tinh Hau Giang (C6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Vin N -
Luat su Van phong luat su T chi nhanh S thudc Poan luat su thanh phé Can
Tho, dia chi: Khdm M, phuong S, thanh phd S, tinh Séc Trang (Co mit).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Cam D

2/ Ong H6 Thanh L



3/ Ba Ho Thi Thu H

4/ Ong H6 Thanh T

Cung dija chi: Ap P, xd b, huyén C, tinh Hau Giang.

(Ong T c6 mit con lai nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
khac vang mat)

4. Nguoi lam chung:

1/ Ong Phung Vin I

Pia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

2/ Ong Pham Thanh T1

Pia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

3/ Ba Ho Thi X

Pia chi: Ap P, xd P, huyén C, tinh Giang

4/ Ba Ho Thi H

Dia chi: Ap H, x4 H, huyén G, tinh Kién Giang

(Tat ca nguoi 1am ching vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2020, cac loi khai c6 trong hé so vu dn Va
tai phién toa, nguyén don ba Ho Thi C trinh bay:

Nguyén truéc dy cha, me ciia ba 12 6ng HO Van N va ba Bui Thi S tao
1ap duoc phan dat 20.000m? (trong d6 c6 15.000m® dat rudng va 5.000m* dit
trong cdy lau nam) toa lac tai ap Phuéc Long, xa Pong Phudc A, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang. Nam 1970, cha cua ba chét, me cuia ba tiép tuc quan 1y,
str dung toan b phan dat trén.

Nam 1982, me cua ba hop gia dinh c6 mat day du cac anh, chi em cta ba
con sbéng va thdng nhit chia cho ba 2.500m* dat vuon va 3.000m* dat rudng;
chia cho ba H Thi X 3.000m? dat rudng. Ong T duoc chia 2.500m? dat vuon va
12.000m* dét rudng. Viéc phan chia c6 dai dién chinh quyén dia phuong 4p
Phudc Long chimg kién do dac va cim ranh. Ba canh tac dugc mot thoi gian.
dén nam 1984, me cua ba qua doi thi 6ng T ngan can, de doa chém giét va
khong cho ba canh tic nén ba d& nha va dé dat lai.

Ba khai kién yéu cau dng T cé trach nhiém tra lai cho ba 2.500m? dat
vuon va 3.000m? dat rudng.

Tai phién toa, ba chi yéu cau 6ng T c6 trach nhiém tra lai phan dat theo s6
do dac thyc té 1a 4.249,7m’,

Bi don éng Ho Van T trinh bay: Phan dat 6ng dang quan ly str dung tong
cong khoang 20.000m?, trong d6 c6 nguodn goc dat cia cha, me ciia ong dé cho
6ng canh tac quan ly 3. OOOm dat vuon va ong da canh tac tir nam 1962 dén nay,
phan con lai 6ng mudn cua dia chu 15.000m?, nhan chuyen nhugng cua 6ng Tan
vao nam 1993 dién tich 2.000m” Toan bd phan dat trén ong da dugc cap gidy



ching nhén quyén str dung dét 1an dau ngay 28/10/1994 va dugc cap doi chinh
quy lan hai vao nam 2018.

Phan dat ba C cho rﬁng dugc me Ong chia vao nam 1982 la do me ong kéu
Gng cho ba C muon. Ba C ve canh tdc tir nam 1982 den ndm 1984 me cua dng
mat thi ba C khong canh tac dat. Ba C d& nha tra lai dat cho 6ng vao nam 1985.

Nay 6ng khong ddng ¥ theo yéu cau ctia nguyén don ba C vi phan dét
tranh chap la dat cua 6ng, khong phai dat cua ba C.

_ Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Cam b, ba
Ho6 Thi Thu H, 6ng H6 Thanh L, dng H6 Thanh T deu thong nhat vdi y kién cua
ong T.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Can
ctr vao 101 khai cua nhitng ngudi lam ching la ngudi dan tai dia phuong, 101 khai
cua ong I, 6ng T1, 101 khai cua cac cta cac chi em ctia 6ng T, ba C 1a ba Huynh,
ba X c6 di can cir khang dinh phan dat tranh chép 1a cta ba C da duoc me cia
ba C cho va dugc dia phuwong do chia. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
phin dit tranh chip cho nguyén don theo dién tich do dac thuc té 1a 4.249,7m’.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Loi khai ctia ba C c¢6 nhidu mau thudn, khong thong nhat vé thoi gian
quan 1y, canh tac va thoi gian dugc chia dat. Nhimg ngudi lam chtng khai
khong khach quan va cling co nhiéu mau thuin, chua rd rang, khong c6 gi chung
minh dugc ngudn gbc 1a cta cha, me cua dng T trong khi dng T 1a nguoti truc
tiép quan ly, canh tac dat tir nam 1962 dén nim 1969 va canh tac 6n dinh tur nam
1975 cho dén nay. Mt khac, phan dat ruéng da dugc dua vao tap doan san xuat
nén cha dat khong cé quyén doi lai dat, con phan dat vuon 6ng T quan 1y, canh
tac chiém hitu ngay tinh nén de nghi HO1 dong xét xir ap dung diéu 236 Bo luat
dan su khong chap nhan yéu cau doi lai dit ciia nguyén don.

Dyi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém:
Ve to tung: Qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa, Tham phan — Hoi
dong xet xir da tuén thu dung cac quy dinh cua phap luat ve to tung, cac duong
su da chép hanh ding quy dinh cua phap luat. ‘
Vé ndi dung: B¢ nghi ap dung diéu 158, 163, 164 Bo luat dan su; dieu
166, 170 Luat dat dai; didu 227, 228 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh an phi vé 18
phi Toa an, cong nhan toan bo phan dét tranh chap cho bi don, tién chi phi tham
dinh, dinh gia va an phi so thAm duoc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching cir da duoc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich
dat nguyén don cho réng bi don da chiém toa lac tai huyén Chau Thanh nén xéac
dinh tranh chap vé quyén sé hitu tai san, cy thé quan h¢ phap luat “Tranh chép
quyén st dung dat” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén
Chéau Thanh.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau doi lai dat ciia nguyén don ba C, Héi ddng xét xur thdy rang
6ng H6 Vian T quéan 1y, canh tac dién tich 20.611m?* dat toa lac tai ap Phudce
Long, xd bong Phude A huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Ong T duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dét 1an dau vao nim 1994 va cip ddi lai chinh
quy vao nam 2018.

Trong phan dét cia 6ng T canh tac, ba C cho rang vao nam 1982, ba dugc
me cua ba 1a cy S chia cho 2.500m” dat vuon va 3.000m® déat rudng cé dia
phuong do dac, cim ranh cho ba. Ba canh tac dén khi cu S chét thi 6ng T khong
cho ba canh tic nén ba bé di noi khac. Nay ba C yéu cau 6ng T phai tra lai dat
cho ba C theo dién tich do dac thuc té.

Vé phia 6ng T chi thira nhan phén d4t cha me cua 6ng c6 3.000m’ nhung
da cho ong canh tac tor nam 1962, phan dat con lai 6ng thué, mudn cua dia chu
va nhan chuyén nhuong cuia dng Tan.

Qua xem x¢t, tham dinh tai cho xac dinh phﬁn d4t tranh chép theo manh
trich do dich chinh s 112A c6 dién tich 1.226,4m?, trong d6 gdm 1118,9m’ loai
dat CLN thudc thira 1980 va 107,5m” loai dat ONT thudc thira 1981 va theo
manh trich do dia chinh 112B c¢6 dién tich tranh chép 3023,3m2 tai vi tri B thudc
thira 688 loai dat LUC, trén dét tranh chap da dugc 6ng T trong cac cdy an qua
nhu Mang Cut; Sau Riéng; Mit; Dira; Khé va nhiéu loai cay dn qua khac.

Can ctr vao 101 khai cta cac chi, em ctua 6ng T, ba C 1a ba Huynh va ba
Xinh thira nhan cu Song c6 chia dat cho ba C 2,5 cong dat vudn va 3 cong dat
rudng. Cin clr vao 10i khai ctia 6ng Inh, 6ng Thé 1a nhitng nguoi cong tac ¢ dia
phuong trude day ciing cho biét chinh quyén dia phuong c6 do dac, cim ranh
dat cho ba C vao nam 1982. Tur d6 ¢6 can ctr khang dinh vao nam 1982 ba C
dugc dia phuong cam ranh giao cho ba C quan 1y, st dung hai phan dat gom
dién tich dat rudng va dién tich dat vuon 1a su that. Tuy nhién, qua 10i khai ciia
nguoi dan dia phuong dong thoi nhitng 12 can bo o thoi gian tham gia cong tac
tai dja phuong duoc Toa an tién hanh 1dy 10 khai 1a 6ng Inh, 6ng Thé déu khong
biét rd ngudn gdc dat cua ai. Tai phién toa, ba C cung cap thém gidy xac nhan
cua nguoi lam ching 1a ba H1 va 6ng H2 (khdng ¢ dia phuong xac nhan) cho
rang ngudn goc dat cua cu N va cu S mudn cia dia chu, cy thé 1a mudn dat cua
cha, me cua ba H1, theo ba H1 trinh bay dng N va ba S lam dong lta cho me cua
ba “dwoc vai nam, sau do chay gidc khong lam nita, dén tiép thu méi quay ve”.
Nhu vay, sau tlep thu do cha cua 6ng T da mat nén ong T 1a nguoi truc tiép quan
ly, canh tac dat tir nam 1975 cho dén nay. Thoi diém nhiing ndm 1980, chinh
ph ban hanh nhiéu vin ban dé quan ly dét dai trong d6 c6 quyét dinh s6 201/
QP — CP ngay 01/7//1980 ctia Hoi dong Chinh phu, tai khoan 1 Phan IV quyét



dinh 201/QD — CP quy dinh “Tdt cd ca cdc ca nhén sir dung ddt déu phdi khai
bdo chinh xdac va dang ky cdc loai ruong dat minh sir dung vdo s0 dia chinh cua
Nha nuwée”, cu Song con song ciing khong ké khai, dang ky quyen st dung dat
theo quy dmh Tir d6 khong ¢ cin cr xac dinh ngudn gdc dat rudng 1a cua cha,
me cuia Ong T, ba C tao lap.

DPdi véi phﬁn dat ong T thira nhan cua cha, me ctia 6ng dé 1ai véi dién tich
3.000m? (vi tri phan nha & ciia cu Song &) thudc thira 1980 va 1981. Trong phan
d4t nay ba C yéu cau 6ng T tra cho ba 1.226,4m” nhung 6ng T cho rang 6ng da
dugc cha, me cho ong tir naim 1962, dng cho ba C muon dat dé ¢. Can ctr vao
phap luat thoi ky nay cho thay, trudc khi c¢6 hién phap nam 1992 va luat dat dai
nam 1993, xem dat dai 13 tai san ddc biét thudc sé hiru toan dan, khdng phai 1a
tai san cua ca nhan nén trong doan nay Nha nudc cAm nguoi dan mua ban, cho
thué, khong duogc dé lai thira ké quyén str dung dat. Nhu vay rd rang ngudi dan
cling khong c6 quyén ting cho quyén st dung dat. Do d0, viéc dia phuong do
chia dat cho ba C vao nam 1982 khi thanh 1ap tap doan san xuat nén xac dinh do
chia nham thuc hién chinh sich san sé rudong dat theo luat ngudi cay co rudng.
Pang 18 ra, sau khi duoc do chia dét, ba C phai canh tac 6n dinh, va phai ké khai
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dat theo luat dat dai nam 1987,
luat dat dai nim 1993 tuy nhién ba C sau khi nhan dat chi canh tac dugc thoi
gian cho dén khi cu Song mat vao nam 1984 thi ba C khong &, khdng canh tac
dat. Theo ong Hung 14 nguoi di mua xac nha ctia ba C cho biét, sau khi me cua
ba C mat khoang mét nam thi ba C d& ban nha cho 6ng Hung. Nhu vy, ba C
chinh thtrc bo lai dat khong quan ly, sir dung tir nam 1985 la phu hop voi 101
khai cia 0ng T. Trong khi d6 dé khai thac quan ly dat dai co hiéu qua, tiét kiém,
tranh 1ang phi, tai quyét dinh s6 201- CP ngay 01 thang 7 nim 1980 cua Hoi
ddéng Chinh phu quy dinh “néu ddt khéng sir dung hodc khéng sir dung hét dat
thi nguwoi sir dung ddt phdi trd lai phan ddat cho Nha nwéc” va Luat dat dai nam
1987 tai khoan 5 Diéu 14 ciing da quy dinh r6 nguoi co dat khong st dung 06
thang lién ma khong dugc co quan c6 tham quyén cho phep thi c6 thé bi thu hoi.
Do d6 viéc ba C cho riang ba nghi dit ctia ba thi ba ct dé d6 1a hoan toan khong
dung voi quy dinh lién quan dén dat dai thoi diém nay.

Ong T 1a ngudi quan 1y, canh tac dat, sau khi tdp doan tan gid, ong van
tiép tuc duoc st dung toan bd phan dat, c6 dong thué cho Nha nudc. Ong ké
khai xin cip gidy ching nhan quyén str dung dét, theo don xin xac nhan thé hién
1a dat géc, 'khong phai dat do cha me dé lai va duoc cap giéy ching nhan quyén
sur dung d4t vao nam 1994. Den nam 2018, 6ng T dugc cap ddi chinh quy. Ca
hai 1an 6ng T 1am tha tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dét, ba C khong
c6 khiéu nai gi. Tai cong vin s6 765/UBND ngay 07 thang 6 nam 2021 cua Uy
ban nhén dan huyén Chéu Thanh khang dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 000336 ngay 28/10/1994 cho 6ng HO Van T l1a ding quy dinh luat
dat dai nam 1993. Cin ct vao quy dinh tai phﬁn 2.4 muc II Nghi quyét
02/2004/NQ — HPTP hudng dan giai quyét dbi véi phan dat dd duoc dua vao
tap doan san xuat “Chui cii hodc nguwoi thira ké ciia nguoi dé khéng cé quyén doi
lai quyén sir dung ddt néu ddt d6 da giao cho nguwoi khdc sir dung va ho da dwoc



U),/ ban nhédn déan cdp cé tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat...”.

Tir phan tich trén xét thay 6ng T 1a ngudi tryc tiép quan 1y, canh tac thoi
gian dai khong tranh chép, ong T da thyc hién dung cac chinh sach va phap luét

vé dat dai va duoc Nha nude cap gidy ching nhan quyen str dung dét cho dng T
nén viéc ba C doi 6ng T phai giao tra lai dién tich dat cho ba 1a khong c6 cin ci.

[3]. Chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: 10.206.000 dong, nguyén don
phai chiu. Nguyén don da nop du.
[4]. An phi dan sy so tham: Nguyén don dugc mién do thudc truong hop
nguoi cao tudi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 158, 163; Diéu 164 Bo luat dan sy nam 2015; DPiéu 166;
Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147; 157, 227, 228 B6 luat td tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoéi quy dinh an phi vé 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba HO Thi C kién
“Tranh chap quyén st dung dat” doi vaoi bi don 6ng HO Van T.

2. COng nhan phan dat tranh chap c¢6 dién tich 4.249,7m* cho dng H6 Vian
T tai cac vi tri cu thé nhu sau: Tai vi tri s6 I dién tich 1118,9m? loai dat CLN
thudc thira 1980 gidy chung chimg nhan quyén sir dung dat CS 01649; tai vi tri
s6 IV dién tich 107,5m* loai dat ONT thudc thira 1981 gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 CS 01650; tai vi tri B thudc thira 688 dién tich 3.023,3m” loai dat
LUC gidy ching nhéan quyen sir dung dat s6 CS 01652, tat ca gidy ching nhan
quyén s dung dat déu do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay
23/01/2018 cho 6ng H6 Vin T.

Sé do cu tir can theo manh trz:ch dord,ia, chinh s6 1124 va 112B ngay
21/12/20210 cua cong ty TNHH Tw Van Thiét Ke Xay Dung Hién Pai chi nhanh
Hau Giang kem theo

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 10.206.000 dong, nguyén don phai
chiu. Nguyén don da ndp du.

4. An phi dan su so tham: Nguyén don dugc mién do thudc truong hop
nguoi cao tudi nén nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi di nop

300.000 dong theo bién lai s6 0004320 ngay 05/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh.



“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dan sw, ti
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7
va Piéu 9 Ludt thi hanh dan dan su, Piéu 7a Ludt sita doi, bo sung mot 56 diéu
cua ludt thi hanh an ddan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dan déan su”.

5. Nguyén don, bi don nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan tham g1a
phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi o
quyén loi va nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~Téa n nhan dan T. Hau Giang THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; (d 5 ky )

- Chi cyc thi hanh 4n huyén Chau Thanh;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

LE THI THO



