TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-PT
Ngay: 14 - 01 - 2022
V/v tranh chap hop dong mua ban

] ] NglAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ho Vin Phung
Ong Nguyén Vin Toan

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.
. - Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Séc Tring: Ong Truong Minh
Dién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet
xu phuc thdm cong khai vu an thy Iy s6: 10/2021/TLPT-KDTM ngay 13 thang 10
nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban”.

Do Bén an kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2021/KDTM-ST ngay 18
thang 6 nam 2021 ctua Toa 4n nhan dan huyén S, tinh So6c Trang bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua Vu,én ra xét xur phuc thém,séz 185/2021/QD-PT ngay
27 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 24/2021/QD-PT ngay 21
thang 12 ndm 2021, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tan L - Chuyén
vién phép 1y ciia cong ty (c6 mat).

Dia chi: S6 M, duong P, phuong A, quan K, thanh phé Céan Tho.
- Bi don:
1. Ong Tran Quan D, sinh ndm 1957 (ving mat).

. 2.Ba Tran Thi Hong N, sinh 1961. (ving mat). Bi don N uy quyén cho
chong 1a bi don D (vang mat).

Cung dia chi: SO H, 4p T, xa M, huyén S, tinh Séc Tring.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Pang Vian T, sinh nam 1978 (ving mit).

Dia chi: Khoém C, Phuong H, thi xa C, tinh S6c Trang.

2. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1973 (vang mat).

3. Ba Lam Thi Tuyét M, sinh nam 1975 (ving mit).

4. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1998 (ving mit).

Cung dia chi: Ap N, xa K, huyén P, tinh Soc Trang.

5. Ba Danh Thi N, sinh nam 1951 (¢ yéu cau vang mat).
Pia chi: Ap T, xa H, thi xa C, tinh Soc Trang.

6. Ong Thach S, sinh nam 1946, chét ngay 25/02/2020.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Thach S gom: Vo 1a
ba Son Thi K, sinh nam 1951(vang mat) va cac con tén: Thach Thi Sa H, sinh nam
1980 (vang mat) va Thach Xa R, sinh ndm 1982 (vang mat).

Cung dia chi: Ap L, xa H, thi xa C, tinh S6c Trang.

7. Ong Thach H, sinh nam 1951, chét ngay 13/01/2017.
8. Ba Ping Thi Tuyét M, sinh ndm 1956 (c6 mit).

9. Ba Thach Thi L, sinh nim 1979 (ving mit).

10. Ong Thach R6 D, sinh ndm 1981 (ving mit).

11. Ong Thach Hai Th, sinh ndm 1985 (c6 mit).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng H gom: vo va cac
con cling la nguo1i co lién quan dén vu an, cu thé 1a: Vo tén Dang Thi Tuyét M, va
cac con tén: Thach Thi L, sinh nam 1979; Thach R6 D, sinh nam 1981; Thach Hai
Th, sinh nam 1985 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa H, thi xa C, tinh S6c Trang.
12. Ong Son H, sinh nim 1957 (ving mat).

13. Ba Thach Thi T, sinh nim 1959 (ving mit).

14. Ong Son L, sinh nim 1990 (vang mit).

15.Ba Son Thi Sa K, sinh nam 1995 (ving mit).
16. Ba Son Thi Sa K, sinh nim 1995 (ving mit).
Cung dia chi: Ap T, xa H, thi xa C, tinh S6c Trang.
Nguoi khang cao: Cong ty A.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan déan tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don la Cong ty A, thi vu dn ¢ ndi dung
nhu sau:
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Ong P va ba N ¢6 thé chip tai san dé mua thirc an nudi ca cua Cong ty A.
Trong qua trinh mua béan, 6ng P va ba N con thiéu tién chua tra. Vi vay, cong ty
khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

- Budc ong Tran Quan P va ba Tran Thi Hong N lién déi chiu trach nhiém
thanh toan cho Cong ty so tién mua thirc an con thiéu 1a 5.570.155.274 dong va
tién 14i tinh tir ngay 01/8/2017 dén ngay 01/5/2018 1a 768.747.386 dong.

- Budc 6ng Tran Quan D va ba Tran Thi Hong N lién déi chiu trach nhiém
thanh todn cho Cong ty so tién lai cham tra tinh tor ngay 01/5/2018 dén ngay Toa
an xét xu, vl muc 1ai suat yéu cau la 1%/thang.

- Truong hop 6ng P va ba N khong thuc hién hodc thyc hién khong ding

nghia vy tra no thi yéu cau Toa an budc xur 1y tai san da thé chap dé Cong ty thu
hoi no, gdbm 06 loai tai san sau day:

1. Tai san thé chép ciia ong Pang Vin T: Quyén st dung dat theo Gidy
ching nhén sO vao sb cap GCN: CH 00210 do UBND huyén V (nay Ia thi x4 C)
cap ngay 04/4/2011, chi tiét: Thira dat sd 43, to ban do s6 01, dia chi: Ap C, xa V,
huyén V (nay la khom C, Phuong H, thi xa C), tinh Soc Trang, dién tich:
14.590m*; muc dich su dung: Diét nudi trong thay san. Hop dong thé chap sé cong
chtng: 630, quyén s X 26/3/2015/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2015 tai Vin phong
cong ching D, tai san da duogc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015.

2. Tai san thé chap cua h ong Nguyén Vin Th, ba Lam Thi Tuyét M, 6ng
Nguyén Vin L: Thira dat sé 550, 552, 554, 555, cung t& ban d6 s6 2, dia chi: Ap 1,
xa K, huyén P, tinh So6c Trang, dién tich: 27. 655m*; muc dich s dung: Lua, LN, T.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 cdp GCN: 0335 do UBND
huyén P cap ngay 30/5/2002; Hop dong thé chap sé cong chung: 629, quyén sé X
26/3/2015/CC-SCC/HDND ngay 26/3/2015 tai Van phong cong ching D, tai san
da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015.

3. Tai san thé chﬁp ctia ba Danh Thi N: Thua dét s 202, to ban dd s6 01, dia
chi: Ap T, xa H, thi xa C, tinh Soc Trang, dién tich: 17.145m?*; muc dich sit dung:
Ao.t; Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sd cidp GCN: 0282
QSDD/58071004 do UBND thi xd C cap ngay 2/2/1998. Hop ddng thé chap sd
cong ching: 2322, quyén s6 X 24/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2014 va
phu luc ky ngay 17/3/2015 tai Van phong cong chimmg D va da dang ky giao dich
bao dam ngay 29/10/2014.

4. Tai san the chép cua ong Thach S va ba Son Thi K: Thura dat s6: 59, 205,
cung to ban db s 07, dia chi: Ap L, xa H, thi x4 C, tinh Soc Tréng, tong dién tich:
25.144m*; muc dich s dung: Ao. 22339 mo+T 300m” + LnK 2.505m?; Theo Glay
chung nhén quyén sir dung dat s6 vao s6 cip GCN: 0718 QSDB/58070901 do
UBND thj xi C cap ngay 20/02/1997. Hop dong thé chip sd cong chung: 2289,
quyén sd IX 08/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2014 va phu luc ky ngay
17/3/2015 tai Van phong cong chimg D va da ky giao dich bdo dam ngay
29/10/2014.



5. Tai san thé chap ciia ho ong Thach Ho, Dang thi Tuyét M, Thach Thi Na
L, Thach R6 D, Thach Hai Th: Thua dat s6: 711; 792, t& ban d6 sé: 01, dia chi: Ap
T, xa H, thi xa C, tinh S6c Trang, dién tich: 39.300m?; muc dich st dung: 1L; Theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sé cap GCN: 0080 do UBND thi xa C
cdp ngdy 28/12/1996. Hop dong thé chip sé cong chimg: 2749, quyén s6 X
17/12/2014/CC-SCC/HDGD ngay 17/12/2014 tai Van phong cong chimg D va da
dang ky giao dich bao dam ngay 17/12/2014.

6. Tai san thé chap cta HO ong Son H, ba Thach Thi T, ba Son Thi Sa Kh,
ba Son Thi Sa K, 6ng Son L: Thira dat s6 55, 58, 77,78, to ban d6 s6 02, cung dia
chi: Ap Tan Théi, xa H, thi xd C, tinh Soc Trang, tong dién tich: 30.282, 8m’; muyc
dich str dung: Ao.t + LnK; Theo Glay ching nhan quyén str dung dat sb vao so cap
GCN: 0025 do UBND thi xi C cap ngay 24/2/1997. Hop dong thé chip sb cong
chtng: 545, quyén sé X 17/03/2015/CC-SCC/HPGD, ky ngay 17/3/2015 tai Vin
phong cong chiing D va da dang ky giao dich bao dam ngay 18/3/2015.

Sau khi khoi kién, 6ng D va ba N da tra dugc 400.000.000 dong, Cong ty
dong ¥ trir vao tién ng gdc. D6i vai sb tien 1ai tir ngay 01/5/2018 dén ngay xet xu,
Cong ty A dong y giam cho 6ng b, ba N 01 phan, yéu cau lam tron s 1a
1.200.000.000 déng. Nhu vdy, sb tién ong D, ba N con phai tra cong ty, cu thé 1a:
Tién mua thirc dn nudi ca con thiéu 1a: 5.170.155.974 dong, tién 14i la: 768.747.368
ddng + 1.200.000.000 dong, tong cong la: 7.138.903.360 dong.

* Bi don Tran Quan P dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don
Tran Thi Hong N trinh bay: T61i thira nhan, ching t6i con thiéu cong ty so tién mua
thirc an va tién 13i nhu cong ty yéu cau. Ching t6i dong y tra sb tlen néu trén
nhung xin tra cham thanh nhiéu lan vi chung toi dang gap kho khan Ve kinh té. Khi
nao chung t6i ban duogc dat toi s€ tra du tién cho Cong ty dé 1ay gidy to dat vé tra
cho nguoi dan. Toi khong yéu cau Toa an giai quyét viéc toi cho cac ho dan muon
tién trong vy an nay. To1i yéu cau dé ching to1 ty tra tién con thiéu cho Cong ty,
yéu cau khong phat mdi tai san thé chip cta cac ho dan. Khi nao cac ho dan tra du
tién von va i cho toi, t6i s& dem ndp cho Cong ty va yéu cau Cong ty tra lai gidy
tor dat cho ho.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Dang Van T trinh bay: T61 c6 nho
ong b vay so tién 60.000.000 dong va dua giay to dat cho ong thé chip, t6i chua
tra t1en 1ai cho 6ng D. To1 yéu cau khi toi tra du tién von va lai thi 6ng D phai tra
lai glay to dat cho t01 T01 khong yéu cau Toa an giai quyet s tién vay muon va
“Hop ddng Gy quyén vé tai san” cua toi va 6ng D trong vu an nay. Ong T khong
d6ng y phat mai tai san thé chap dé nguyén don 1a Cong ty A thu hdi no cta 6ng
va ba N.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Lam Thi Ti uyet M trinh bay: Gia
dinh t61 c6 nho 6ng b vay so tlen 80.000.000 dong va dua giay to dat cho 6ng B
thé chap, chung t61 da tra du tién 14i cho ong D. Chung t0i yéu cau khi chung toi tra
du tién von thi ong b phai tra lai gidy to dét cho chung t6i. Ching toi khong yéu
cau Toa an giai quyét s tién vay muon va “Hop dong uy quyén veé tai san” cia

4



chung t61 va 6ng D trong vy an nay. Ba M khong d6ng y phat mai tai san thé chip
dé nguyén don la Cong ty A thu hoi ng cia 6ng b va ba N.

* Tai phién hoa gidi ngay 09/4/2021 do Toa dn t6 chitc, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lien quan Nguyé~n Van L trinh bay: Gia dinh anh c6 nho 6ng P vay sé tién
80.000.000 ddng va dua g1ay to dat cho 6ng D thé chap, chung toi da tra du tién 1ai
cho 6ng D. Chung t61 yéu cau khi ching toi tra du tién von thi ong P phai tra lai
gidy to dat cho chiing toi.

* Tai Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai ché ngay 18/3/2021, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Danh Thi N trinh bay: Ba c6 nho ong D vay sé tién
50.000.000 dong va dua gidy to dat cho 6ng D thé chap, chung toi da tra du tién 1ai
cho 6ng . Chung t61 yéu cau khi ching toi tra du tién von thi ong b phai tra lai
gidy to dét cho chung t6i. Ching toi khong yéu cau Toa an giai quyét sb tién vay
muon va “Hop dong uy quyén ve tai san” cua ching t61 va 6ng D trong vu an nay.
Gidy to da thé chap thi dong ¥ xtr Iy theo quy dinh cta phép lut.

* Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan Son Thi K trinh bay: Gia dinh t61 c6
nho ong D vay so tlen 75.000.000 dong va dua gidy to dat cho ong D thé chap,
ching t6i chua tra tién 13i cho ong D. Ching t61 yéu cau khi chung toi tra du tlen
von va lai thi ong D phai tra lai gidy to dat cho ching t61. Ching t61 khong yéu cau
Toa 4n giai quyét sd tién vay muon va “Hop dong Uy quyén vé tai san” cua ching
t6i va 6ng P trong vu 4n ndy. Ba K khong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé
nguyén don 1a Cong ty A thu hdi no ciia 6ng D va ba N.

* Tai phién hoa gidi ngay 09/4/2021 do Toa én t6 chire, nguoi c6 quyén lgi,
nghia vy lién quan Son Thi Sa H trinh bay: Gia dinh chi ¢6 nho ong D vay so tién
75.000.000 dong va dua g1ay to dat cho ong P thé chap, cchung 61 chua tra tién 13i
cho ong D. Chung t61 yéu cau khi ching t6i tra du t1en vbn va lai thi 6ng b phai tra
lai gidy to dat cho ching toi. Chung t6i khong yéu cau Toa an giai quyét sb tién
vay muon cua chung to6i va ong D trong vu 4n nay.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Dang Thi T uyet M trinh bay: Gia
dinh t61 c6 nho ong D vay so tlen 120.000.000 dong va dua gidy to dat cho 6ng b
thé chap, chung t6i chua tra tién 14i cho 6 ong D. Chung t61 yéu céu khi ching toi tra
du tlen von va lai thi 6ng D phai tra lai gidy to dat cho chung t61. Ching t6i khong
yéu cau Toa an giai quyét sd tién vay muon va “Hop dong Uy quyén vé tai san”
ctia chiing t6i va 6ng D trong vu an nday. Ba M khong dong ¥ phat mai tai san thé
chap dé nguyén don 1a Cong ty A thu hdi no ctia 6ng D va ba N.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Son H trinh bay: Gia dinh t0i ¢6 nho
ong D vay so tlen 90.000.000 dong va dua g1ay td dat cho ong P thé chap, chung
toi chua tra tién 1ai cho ong . Chung toi yéu cau khi chung to1 tra du t1en von va
1ai thi 6ng D phai tra lai gidy to dat cho chung toi. Chung toi khong yéu cau Toa an
giai quyét s6 tién vay muon va “Hop dong Uy quyén vé tai san” cua chung t61 va
ong D trong vy an nay. Ong H khong dong y phat mai tai san thé chap dé nguyén
don 1a Cong ty A thu hdi no ctia ong P va ba N.



* Tai phién hoa gidi ngay 09/4/2021 do Toa én t6 chirc, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Son L trinh bay: Gia dinh anh c6 nho 6ng D vay sc tién
90.000.000 dong va dua g1ay to dat cho ong P thé chap, «chung 61 chua tra tién 13i
cho 6ng b. Chiing t6i yéu cau khi ching t61 tra du tién von va i thi 6ng D phai tra
lai gidy to dat cho chiing toi.

* Péi véi cde nguoi ¢é lién quan éng Nguyén Van Th; chi Thach Thi L; anh
Thach Ro D, chi Thach Hai Th; ba Thach Thi T; anh Son L,; chi Son Thi Sa K va
chi Son Thi Sa K va cdc nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Thach S
la chi Thach Xa R: Tt khi thu 1y giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén S, tinh
Soc Trang da tom tat ndi dung don khoi kién va cac yéu cau khai kién ciia nguyén
don 1a Cong ty A tai Thong bao vé viéc thu 1y vu an sd 267/TB-TLVA, ngay
06/5/2020 va Thong bao vé viéc bod sung ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
s 2067/TB-TA, ngay 18/3/2021 va da téng dat hop 18 cho cac ngudi c6 tén néu
trén dugc biét nhung ho khong giri van ban ghi ¥ kién cta minh ddi voi yéu cau
khai kién cia nguyén don. Sau o, Toa an da tri€u tap hop 1€ ho tham du phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ho khong
tham du. Vi vay, Toa an da thyc hién day du céac thu tuc td tung va dua vu an ra xét
xur theo quy dinh ctia phap luat.

* Su viéc dugce Toa an nhan dan huyén S thu 1y, giai quyét. Tai Ban an kinh
doanh thwong mai so thim s6: 02/2021/KDTM-ST ngay 18 thang 6 nam 2021 da
quyét dinh:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 165, khodn 1 va khoan 3 Diéu 228 va khoan 1
Diéu 244 cta B luat T tung dén sy.

- Cain clr cdc Diéu 122 va Diéu 389 cia B¢ luat Dan sy nam 2005,

- Cin ctr diém d khoan 2 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty A.

1. Bugc bi don Tran Quan P va Tran Thi Hong N phai tra cho nguyén don la
Cong ty A, s6 tién mua thirc &n nudi ca con thiéu 1a: 5.170.155.974 dong va tién lai
la: 1.968.747.386 dong, tong cong la: 7.138.903.360 dong (bay ty, mot tram ba
muoi tdm triéu, chin tram lé ba ngan, ba tram sau muwoi dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Cong ty A, vé viée
xtr 1y cac tai san thé chap dé nguyén don thu hdi no, cu thé 1a 06 tai san sau day:

2.1. Tai san the chap ciia 6ng Pang Vian T: Quyén sir dung dit theo Gidy
ching nhén sO vao sb cap GCN: CH 00210 do UBND huyén V (nay Ia thi x4 C)
cap ngay 04/4/2011, chi tiét: Thira dat sd 43, to ban do s6 01, dia chi: Ap C, x3 V,
huyén V (nay la khom C, Phuong H, thi xa C), tinh S6c Trang, dién tich:
14.590m*; muc dich sir dung: Dat nudi tréng thity san. Hop ddng thé chip sb cong
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chtng: 630, quyén s X 26/3/2015/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2015 tai Vin phong
cong ching D, tai san da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015.

2.2. Tai san thé chap ctia ho 6ng Nguyén Vin Th, ba Lam Thi Tuyét M, 6ng
Nguyén Vin L: Thira dat sé 550, 552, 554, 555, cung t ban d6 s6 2, dia chi: Ap 1,
xa K, huyén P, tinh Soc Trang, dién tich: 27. 655m*; muc dich s dung: Lua, LN, T.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 cdp GCN: 0335 do UBND
huyén P cap ngay 30/5/2002; Hop dong thé chip sb cong ching: 629, quyén sé X
26/3/2015/CC-SCC/HDND ngay 26/3/2015 tai Van phong cong chimg D, tai san
da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015.

2.3. Tai san thé chip ctia ba Danh Thi N: Thtra dat s6 202, to ban dd s 01,
dia chi: Ap T, xa H, tht xa C, tinh Soc Trang, dién tich: 17.145m>; muc dich sur
dung: Ao.t; Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao sd cap GCN: 0282
QSDD/58071004 do UBND thi xd C cap ngay 2/2/1998. Hop ddng thé chap s
cong chimg: 2322, quyén sd X 24/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2014 va
phu luc ky ngay 17/3/2015 tai Van phong cong chung D va da dang ky giao dich
bao dam ngay 29/10/2014.

2.4. Tai san thé chip cua ong Thach S va ba Son Thi K: Thira dat sb: 59,
205, cling to ban d s6 07, dia chi: Ap L, xa H, thi xa C, tinh Soc Trang, tong dién
tich: 25.144m?*; muc dich st dung: Ao. 22339 mo+T 300m” + LnK 2.505m?; Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sd cap GCN: 0718 QSDD/58070901
do UBND thj xi C cip ngay 20/02/1997. Hop dong thé chip sb cong chimg: 2289,
quyén sd IX 08/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2014 va phu luc ky ngay
17/3/2015 tai Van phong cong ching D va da ky giao dich bdao dam ngay
29/10/2014.

2.5. Tai san thé chap cta ho 6ng Thach Ho, Dang thi Tuyét M, Thach Thi
Na L, Thach R6 B, Thach Hai Th: Thira dat sé: 711; 792, t& ban d6 s6: 01, dia chi:
Ap T, xi H, thi x4 C, tinh Soc Trang, dién tich: 39. 300m muc dich s dung: 1L;
Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao sb cap GCN 0080 do UBND thi
xa C cap ngay 28/12/1996. Hop ddng thé chip sd cong chimg: 2749, quyén s6 X
17/12/2014/CC-SCC/HDGD ngay 17/12/2014 tai Van phong cong chimmg D va da
dang ky giao dich bao dam ngay 17/12/2014.

2.6. Tai san thé chap cia Ho ong Son H, ba Thach Thi T, ba Son Thi Sa Kh,
ba Son Thi Sa K, 6ng Son L: Thira dat s6 55, 58, 77,78, to ban d6 s6 02, cung dia
chi: Ap Tan Théi, xa H, thj xi C, tinh Soc Tring, tong dién tich: 30.282, 8m’; muyc
dich str dung: Ao.t + LnK; Theo Glay ching nhan quyén str dung dat sb vao so cap
GCN: 0025 do UBND thi xi C cap ngay 24/2/1997. Hop dong thé chip sb cong
chtng: 545, quyén sé X 17/03/2015/CC-SCC/HPGD, ky ngay 17/3/2015 tai Vin
phong cong chirng D va da dang ky giao dich bao dam ngay 18/3/2015.

* Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i sudt cham thi hanh an,
thong bao quyén khang cao cho cac duong su.



* Ngay 29/6/20121 Cong ty A c¢6 don khang cao toan bo ban an so tham §6:
02/2021/KDTM-ST ngay 18 thang 6 nam 2021, yéu cau Toa an cap phic tham
xem x¢ét lai toan by ban &n so tham.

* Ngay 14/7/2021, Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang co
quyét dinh khang nghi ban an so tham sb: 02/2021/KDTM-ST ngay 18 thang 6
nim 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén S, tinh Séc Trang. D& nghi Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xir phuc tham theo huéng ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat TH
tung dan sy ndm 2015, stra ban an so tham theo hudng néu ong Tran Quan D va ba
Tran Thi Héng N khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng thi
xtr 1y tai san thé chip theo cac hop dong thé chap theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa nguyén don van gift nguyén ndi dung don khoi kién va thay
d6i mot phan ndi dung don khang céo, Kiém sat vién van giir ngi dung khang nghi,
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qua
trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtc thim va tai phién toa phac thim thi Hoi
ddng xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong sy di chap hanh dang phap luat vé té
tung. Vé noi dung vu an, cdn clr vao cac tai liéu chirng ctr c6 trong hd so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat ¢ lién quan. Pong thoi, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don va khang nghi cia
Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang, 4p dung khoan 2 Piéu 308 B0 luat T
tung dan sy sira Ban an kinh doanh thwong mai s6 02/2021/KDTM-ST ngay 18
thang 6 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén S, tinh Séc¢ Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cac
ching cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

I. Vé tha tuc t6 tung:

[1] Ngudi c¢6 quyén khang cdo, ndi dung va hinh thic don khang cdo, thoi
han khang cao cua nguyén don Cong ty A la dung theo quy dinh tai Piéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 cua Bo ludt T4 tung dan sy, nén khang céo 13 hop 18 va dung
luat dinh.

[2] Nguoi ¢6 quyén khang nghi, noi dung va hinh thire quyét dinh khang
nghi, thoi han khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
la ding theo quy dinh tai DBi€u 278, Biéu 279 va biéu 280 B¢ luat To tung dan su.

II. Vé ndi dung:

[3] Xét khang cao ciia nguyén don Cong ty A va Quyet dinh khang nghi cua
Vién Trudong Vién kiém sat nhan déan tinh Soc Trang, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Nguyén don la Cong ty TNHH ADC, yéu cau vo chong bi don D va N
phai tra sb tién thic an con thiéu 1a: 5.170.155.974 dong, tién 1ai 1a: 768.747.368
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déng + 1.200.000.000 dong, tong cong 1a: 7.138.903.360 dong va yéu cau xtr 1y tai
san thé chap dé nguyén don thu hdi no theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa,
bi don D thira nhan con thiéu tién mua thirc dn nudi ¢4 va tién 1ai 1a: 7.138.903.360
ddng va dong ¥ tra cho nguyén don. Do d6, Toa an cap so thim budc cac bi don
va N ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 13 Cong ty A véi sb tién 1a: 7.138.903.360
dong 1a c6 can ci.

[3.2] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
la Cong ty A thay d6i mot phan don khang cao, do sau khi xét xir so tham bi don
Tran Quan P di tra cho Cong ty A 960.000.000 d6ng d6i voi sd tién von mua thirc
an va Cong ty A da giai chap tai san thé chap cua ho 6ng Nguyén Vin Th, ba Lam
Thi Tuyét M, ong Nguyén Van L: Thira dat sd 550, 552, 554; 555, t ban d6 s6 2,
cung dia chi: Ap 1, xa K, huyén P, tinh Séc Trang, dién tich: 27. 655m muc dich
sit dung: Lua, LN, T. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sd cip
GCN: 0335 do UBND huyén P cip ngay 30/5/2002; Hop dong thé chip sb cong
chung: 629, quyén s6 X 26/3/2015/CC-SCC/HPND ngay 26/3/2015 tai Van phong
cong chung D, Tai san da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015. Nay
Cong ty A yéu cau céac bi don tra s6 tién con no gdbm von goc 4.210.155.974 dong
va tién 13i 1.968.746.686 dong. Tong cong 14 6.178.902.660 dong.

[3.3] Ddi v6i yéu cau xin tra cham thanh nhiéu 1an cua cac bi don, vi gia
dinh dang gap kho khan vé kinh té nhung dai dién theo ty quyén cua nguyén don
khong ddng v cho cac bi don tra cham thanh nhiéu lan. Vi vdy, yéu cau xin tra
cham cua cac bi don khong duwoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé xur Iy céc tai thé chap dé thu
hoi no, thi thdy rang: Tai phién toa so tham, cac chu tai san thé chap khong dong v
phat mai tai san thé chap de nguyén don thu hdi no cua bi don, vi ho cho ring chi
thé chap tai san dé vay tién cht khong thé chép tai san dé dam bao cho viéc mua
thitrc 4n nudi ca. Bi don P ciing thira nhan: C6 nhén cac tai san 1a cic gidy uy
quyén ctia cac nguoi lién quan dé cho ho vay tién cht khong phai nhan tai san dé
thé chap mua thirc an nudi ca ciia Cong ty A. Bi don D ddng y tu minh tra tién con
thiéu cho Cong ty A va yéu cau Toa an, bi don yéu cau khong xtr 1y 06 tai san thé
chép néu trén.

[3.4.1] Theo cac hop ddng thé chip tai san dé bao dam cho bén tht ba va cac
hop ddng uy quyén da duoc cong chimg hop 1&: Ong Pang Vian T; ong Nguyén
Vin Th va vo 1a ba Lam Thi Tuyét M; ba Danh Thi N; 6ng Thach S va vo 1a ba
Son Thi K; 6ng Thach H va vg la ba Pang Thi Tuyét M; 6ng Son H va vo la ba
Thach Thi T (bén A). Thi tat ca déu dung tai san cia minh 13 quyén st dung dat uy
quyén cho Doanh nghiép tu nhan thay san Hung D Phat (bén B) do ong Tran Quan
b 1a Chu doanh nghiép. V6i ndi dung uy quyén thé hién rd: Bén A uy quyén cho
bén B duoc toan quyén quan ly, sir dung. Trong thoi gian quan ly sir dung duoc
toan quyén thé chap, gop von, cho thué bat dong san néu trén, ke ca viéc ky vao
phuc luc hop dong, hop ddng, hity bo hop dong thé chap, gop von, cho thué duoc
toan quyén tham gla t6 tung, tranh tung tai co quan Toa an, Thi hanh an, dinh gia
nhan tién thué, thé chap quyén sir dung dit néu trén tai khoan 1 Piéu nay. Bén B
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duoc nhan tién thanh toan no géc, no 131, dang ky x6a thé chép tai co quan giao
dich bao dam, nhan lai tai san khi thyc hién hop dong thé chap tai san. Khi thyce
hién cic cong viéc duoc uy quyen nay bén B duogc lap va ky cac gidy to can thlet
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat duoc quyen
nhan tién trong truong hop dung cac quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
(néu o) néu co dé thé chép, cho thué. .

[3.4.2] Sau khi dugc uy quyén ong Tran Quan D va Cong ty A 1ap hop ddng
thé chap tat ca 06 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho Cong ty A. Tai
san thé chap duoc dang ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén sir dung dét thi
xa C va huyén P.

[3.4.3] Viéc 6ng Piang Vin T; ong Nguyén Vin Th va vo 1a ba Lam Thi
Tuyét M; ba Danh Thi N; 6ng Thach S va vg 1a ba Son Thi K; 6ng Thach H va vo
la ba Bang Thi Tuyét M; ong Son H va vo la ba Thach Thi T 1ap hop déng uy
quyén cho ong Tran Vin P 13 hoan toan ty nguyén va thoa thuan giita cac bén la
phu hop theo quy dinh tai Diéu 581 Bo luat Dan su nam 2005. Tai Diéu 581 quy
dinh: “Hop dong uy quyén la sy théa thudn giita cdc bén, theo do bén dugc iy
quyén cé nghia vu thu’c hién cong viéc nhan danh bén iy quyén, con bén iy quyén
chi phai tra thu lao, néu cé théa thudn hodc phdp ludt c6 quy dinh”. Tai san thé
chap 1a quyen st dung dat duoc ding ky bao dam tai Van phong dang ky quyen sur
dung dét thi xa C va huyén P la ding theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu. Viéc 6ng Tran
Quan P va Cong ty A 1ap hop dong thé chip bat dong san 1a dé dam bao cho bén
thir ba 1a dung theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 179 Luat D4t dai nim 2013.
Piém g khoan 1 Piéu 179 quy dinh: “Thé chdp quyén sir dung dadt tai t6 chike tin
dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai 16 chirc kinh té khdc hodc cé nhan
theo quy dinh cua phap luat”

[3.4.4] T nhimg phan tich trén nhan thiy cac éng (ba) Pang Vin T; 6ng
Nguyén Van Th va vo 1a ba Lam Thi Tuyét M; ba Danh Thi N; 6ng Thach S va vo
1a ba Son Thi K; ong Thach H va vo 1a ba Dang Thi Tuyét M; 6ng Son H va vo la
ba Thach Thi T da uy quyen cho ong Tran Quan P dugc quyén thé chap tai san caa
minh 14 quyén sir dung dat dé bao dam cho vi€c thanh toan ng mua thirc an thuy
san voi Cong ty A. Nén Cong ty A yéu cau giai quyét budc ong Tran Quan D va ba
Tran Thi Hong N thanh toan sb tién mua thic dn thuy san con ng tong cong la
7.138.902.660 ddng. Truong hop ong Tran Quan P va ba Tran Thi Hong N khéng
thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi yéu cau Toa an xur 1y tai
san thé chip theo cac hop dong thé chap 1a c6 can clr phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Viéc Toa an cip so thim khong chip nhan y€u cau xur ly tai san thé chap
cua Cong ty A la khong ding quy dinh, gay thiét hai vé quyen va loi ich hop phép
cia Cong ty A. Do d6, Hoi dong xét xir phic thim chap nhan khang cdo cta
nguyén don 1a Cong ty A va khang nghi ctia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Séc Tring stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai ctia Toa 4n nhan dan
huyén S tinh Séc Tring theo hudng chip nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cta
nguyén don la Cong ty A.
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[4] D6i voi khang nghi cua Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang vé tinh Iai suat vu an kinh doanh thuong mai nhung cap so tham khoéng ap
dung Dicéu 306 Luat Thuong mai vVE‘I Dicéu 11 Nghi quyét so Q1/2019/NQ/HDTP
ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong thdm phan Toa 4n nhan dan Toi cao 1a thi€u sot.
Tuy nhién, tai phién toa so tham cting yéu cau khoi kién cua nguyén don chi yéu
cau cac bi don tra 1ai voi muc lai suat 1%/thang la thap hon so voi quy dinh tai
biéu 306 Luat Thuong mai va Diéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ/HDTP ngay
11/01/2019 cua HO1 dong tham phan Toa an nhan dﬁr} To1 cao 1a ¢6 191 cho cac bi
don. Day 1a su tu nguyén cua nguyén don nén HQ1 dong xét xir khong ddt ra xem
X€t.

[5] Tu nhiing can ctr da phan tich nhu trén, Ho1 déng x¢&t XU chép nhan
khang céo ctia nguyén don Cong ty A va chdp nhin khang nghi cua Vién Truong
Vién klem sat nhan dan tinh Séc Tring, sira mot phan Ban an kinh doanh thuong
mai s6 02/2021/KDTM-ST ngay 18 thang 6 nim 2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén
S tinh S6c Trang.

[6] Do khang cao dugc chap nhan nén nguyén don 1a Cong ty A khong phai
chiu an phi phuc tham.

[7] Bé nghi cua Kiém sat vién 1a co can cur phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén dugc Hoi dong xét xr xem xét chap nhan.

[8] Cac phan khic dwgc néu trong phin quyé:[ dinh cua ban an so thAm
khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi theo quy dinh ctua phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Dicu 308; khodn 2 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cia
Bo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don Cong ty A.

Chép nhan khang nghi cia Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang.

Stra mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6: 02/2021/KDTM-
ST ngay 18 thang 6 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén S, tinh S6c Trang nhu
sau:

-Can ctr khoén‘ 3 Piéu 265 khoan 1 Piéu 30; diém a khoéq 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Di€u 147, Di€u 165, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 va khoan 1
Dicu 244 cua B luat T6 tung dan sy.

- Can ct cac Diéu 122 va Piéu 389 cua Bo luat Dan sy nam 2005.
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- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:
Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a Cong ty A.

1. Budc cac bi don Tran Quan D va Tran Thi Hong N phai tra cho nguyen
don 1a Cong ty A s tién con no gdm vén gbe 4.210.155.974 ddng va tién 1ai
1.968.746.686 dong. Tong cong 12 6.178.902.660 dong (sdu ty, mot tram bay muoi
tam triéu, chin tram lé hai ngan, sau tram sdau miroi dong). Ké tir ngay ngudi dugc
thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong tra du sb
tién néu trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n s6 tién Iai theo mirc 13 suAt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy d6i véi s tién cham thi hanh an.

2. Truong hop cac bi don khong tra ng thi nguyén don la Cong ty A co
quyén y€u cau co quan chure nang xur ly cac tai san thé chip dé nguyén don thu hdi
no, cu thé 1a 05 tai san sau day:

2.1. Tai san thé chép ciia 6ng Pang Van T: Quyén st dung dat theo Gidy
ching nhén sO vao sb cap GCN: CH 00210 do UBND huyén V (nay Ia thi x4 C)
cap ngay 04/4/2011, chi tiét: Thira dat sd 43, to ban d6 s6 01, dia chi: Ap C, x3 V,
huyén V (nay la khom C, Phuong H, thi xa C), tinh Soc Trang, dién tich:
14.590m*; muc dich str dung: Dt nudi trong thuy san. Hop dong thé chap sd cong
chirng: 630 quyén s6 X 26/3/2015/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2015 tai Van phong
cong ching D, tai san da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 26/3/2015.

2.2. Tai san thé chép cua ba Danh Thi N: Thura dat sd 202, to ban dd sb 01,
dia chi: Ap T, xa H, tht xa C, tinh Soc Trang, dién tich: 17.145m>; muc dich sur
dung: Ao.t; Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd vao sd cap GCN: 0282
QSDD/58071004 do UBND thi xa C cap ngay 2/2/1998. Hop ddng thé chap s
cong chimg: 2322, quyén sd X 24/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2014 va
phu luc ky ngay 17/3/2015 tai Van phong cong chung D va da dang ky giao dich
bao dam ngay 29/10/2014.

2.3. Tai san the chap cua ong Thach S va ba Son Thi K: Thtra dat s6: 59,
205, cuing to ban do sé 07, dia chi: Ap L, xa H, thi xa C, tinh Séc Trang, tong dién
tich: 25.144m?; muc dich sir dung: Ao. 22339 mo+T 300m’ + LnK 2.505m?; Theo
Gidy chimg nhéln quyén st dung dat s6 vao sd cap GCN: 0718 QSDD/58070901
do UBND thj xi C cap ngay 20/02/1997. Hop dong thé chap sb cong ching: 2289,
quyén sd IX 08/10/2014/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2014 va phu luc ky ngay
17/3/2015 tai Van phong cong ching D va da ky giao dich bdo dam ngay
29/10/2014.

2.4. Tai san thé chap cta ho 6ng Thach Ho, Pang thi Tuyét M, Thach Thi

Na L, Thach R6 D, Thach Hai Th: Thira dat s6: 711; 792, t ban d6 so: 01, dia chi:

Ap T, xa H, thi xa C, tinh S6c Trang, dién tich: 39.300m?; muc dich sit dung: 1L;

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap GCN: 0080 do UBND thi
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xa C cap ngay 28/12/1996. Hop ddng thé chip sé cong ching: 2749, quyén sb X
17/12/2014/CC-SCC/HDGD ngay 17/12/2014 tai Van phong cong chimg D va da
dang ky giao dich bdo dam ngay 17/12/2014.

2.5. Tai san thé chap cua Ho 6ng Son H, ba Thach Thi T, ba Son Thi Sa Kh,
ba Son Thi Sa K, 6ng Son L: Thira dat s6 55, 58, 717, 78, t6 ban d6 s6 02, cung dia
chi: Ap Tan Théi, xd H, thi xd C, tinh Soc Trang, tong dién tich: 30.282, 8m’; muyc
dich str dung: Ao.t + LnK; Theo Glay ching nhan quyén str dung dat sb vao so cap
GCN: 0025 do UBND thi xi C cap ngay 24/2/1997. Hop dong thé chip sb cong
chtng: 545, quyén sé X 17/03/2015/CC-SCC/HPGD, ky ngay 17/3/2015 tai Vin
phong cong chiing D va da dang ky giao dich bdo dam ngay 18/3/2015.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 8.000.000 dong (tdm triéu dong)
nguyén don da ndp va da str dung hét cho viéc xem xét, thim dinh tai chd. Vi vay,
bi don b va N ¢6 nghia vu ndp dé tra lai cho nguyén don 1a Cong ty A, s6 tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 8.000.000 dong (tdm triéu dong).

4. An phi so thim: Cac duong su khong phai chiu. Nguyén don 1a Cong ty A
dugc nhédn lai 57.169.000 ddng (ndm muwoi bdy triéu, mét tram sau chin ngan
dong) tién tam tng an phi ma nguyén don da ndp theo bién lai thu tién s6 0004069,
ngay 06/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S, tinh S6c Trang.

5. An phi phuac tham: Nguyén don Cong ty A khong phai chiu, hoan tra cho
nguyén don sd tién da ndp tam ung 1a 2.000.000 ddéng theo bién lai thu tién sb
0003815, ngay 25/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S, tinh S6c Trang.

6. Ban nay co6 hi€u luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai céc Diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND huyén S;
- Chi cuc THADS huyén S;
- Luu HSVA, TDS. bi ky

Nguyén Hoang Thanh
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