TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 120/2018/DS-ST
Ngay: 09-5-2018

V/v “Tranh chip hop dong
mua ban can ho”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Huong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Hong Hai.

2. Ong Tran Phu Nhuén.

Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong — Thu ky Toa &n nhén dan
Quén 10.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén Quan 10 tham gia phién toa: Ba Manh Thi
T0 Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan Quan 10, xét xur so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 193/2015/TLST-DS ngay 20 thang 11 nam 2015
vé viéc “Tranh chip hop ddng mua ban can ho” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 29/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 24/2018/QDST-DS ngay 12 thang 4 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1974 (c6 mit).

2. Ba Boan Thi My L, sinh nam 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: 4A tang 9, khéi 2, chung cu K, s6 377 duong H, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty cb phan dau tu va phat trién dia oc K.

Pia chi tru s chinh: 103 dudong S, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NQuoi dai di¢n theo phdp ludt cua bi don: Ong Trinh Minh T — Giam ddc
Cong ty c¢b phan dau tu va phat trién dia 6c K (vang mit).

NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac 101 khai cua nguyén don trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa thi ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Ngay 20/02/2014 ba Boan Thi My L va 6ng Nguyen Van D co ky két voi
Cong ty cd phan dau tu va phat trién dia 6c K (sau day goi tat 1a Cong ty K) hop
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déng mua ban sé 0399/004AT09 - K2TH/HPMB. Theo hop dong Cong ty K
ban cho 6ng D, ba L cin hd chung cu s6 04A, ting 9, khdi 2 thude dy an K —
Tan Huong s6 377 duong Tan Huong, phudng Tan Quy, quan Tan Pha, Thanh
phé HO Chi Minh, muc dich mua nha dé ¢. Can ho c6 dién tich 1a 60,2 m?, gia
ban 1a 14.915.040 dong/m’ (da bao gdm thué VAT va 2% phi bao tri). Tong gia
tri hop dong 1a 897.885.408 ddng. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng D, ba L d3
thanh toan cho Cong ty Khang Gia sb tién nhu dung tién do thoa thuan tai hop
dong. Ngay 11/6/2014, Cong ty K di cap gidy xac nhan s6 06056/TH-KG2014,
xé4c nhan viéc 6ng P va ba L di hoan thanh nghia vu vé tai chinh dbi v6i Cong
ty K. Ngay 12/6/2014 Cong ty K xuat hoa don gia tri gia ting cho ba L, theo
héa don ba L da nop thué VAT voi muac thué suat 10% thanh tién thué 1a
70.708.427 dong.

Sau khi biét duwoc ndi dung Thong tu sb 141/2013/TT-BTC ngay
16/10/2013 caa Bo Tai chinh quy dinh vé viéc giam 50% muc thué gia tri gia
ting d6i véi nha & thwong mai 14 cin ho hoan thién c6 dién tich san dudi 70 m?
Va co gia ban dudi 15 triéu dong/m®, dong P va ba L nhiéu lan yéu cau Cong ty K
phai tra lai s tién thué da nop thira nhung Cong ty K khong tra. Ngay
26/10/2015, ong b va ba L da nop don khoi kién Cong ty K tai Toa 4n nhan dan
Quan 10.

Tai phién toa ngay hom nay, 6ng D va ba L yéu cau Cong ty K phai tra
cho ong P va ba L s tién thué da thu du 14 35.354.213 dong. Ngoai ra, ong P va
ba L con yéu cau Cong ty K phai tra khoan tién 1di do cham thuc hién nghia vu
tra tién theo mirc 1di suat 0,75%/thang, thoi gian tinh 13 tir ngay 12/6/2014
(ngay CoOng ty K xuit hoa don cho éng D, ba L) dén 09/5/2018 (ngay xét xir so
tham vu 4n) 12 46,9 thang thanh tién 13 12.435.844 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thy ly vu an den thoi
diém hlen nay, thay rang Toa an thy ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén. Toa
an da tong dat day du cac vin ban to tung cho cac duong sy. Tuy nhién, trong

qua trinh giai quyét vu an, Toa an cham dua vu an ra xét xir nén da vi pham vé
thot han chuan bi xét xtr quy dinh tai Bi€u 203 B0 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don di
thue hién ding cac quyén va nghia vu cua minh. Bi don dé dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an 1a vi pham khoan 5,
khoan 11 Diéu 70 va khoan 2 Piéu 72 B6 luat té tung dan su. Tai phién toa ngay
hoém nay, bi don vang mit dén lan thir 2 ma khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vang mit bi don 1a phu hop véi khoan 2 Piéu 227 B luat td
tung dan su.

Vé ndi dung vu an, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c¢6 cin
ct phu hop vé1 quy dinh cta phap luat dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& té tung: Can cir don khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P
va ba Poan Thi My L khai kién Cong ty K dé doi lai s tién thué ma Céng ty K
da thu du. Khoan tién thué nay dugc phat sinh tir hop d6ng mua ban cin ho nén
¢ co s& xac dinh ddy 1a vu 4n dan sy vé “Tranh chip hop ddng mua ban cin
ho” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat td tung dan su. Bi don Cong ty K ¢6 tru s¢ chinh tai Quan 10 nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Cong ty K da duoc Toa an téng dat hop
I¢ thong bao thu 1y vu an nhung Cong ty K khong cung cap chimg ctr, khong
dén Toa an lam ban khai dé phan bac yéu cau cua nguyén don, tir bo quyén loi
hop phap cta minh, do d6 Toa an can cir vao cac ching cur do nguyén don cung
cap dé giai quyet vu an. Mt khac, Cong ty K vang mat tai phlen hoa giai nén
Toa an khong tién hanh hoa giai duoc vu an. Tai phién tdoa ngdy hém nay, Cong
ty K ving mat dén lan thir 2 ma khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét xtr can ¢t vao
khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat tb tung dan su tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] V& yéu cau ctia nguyén don doi bi don tra so tién thué di thu du 1a
35354213 dong. Cin c vao hop dong mua ban sé 0399/004AT09-
K2TH/HDPMB ngay 20/02/2014 thi 6ng P va ba L ¢6 mua cua Cong ty K mot
cin ho chung cu s6 04A, tang 9, khdi 2 thuéc dy an Khang Gia — Tan Huong,
muc dich mua nha dé ¢. Can ho co dién tich 1a 60,2 m?, gia ban 1a 14.915.040
ddng/m? (da bao gom thué VAT va 2% phi bao tri). Ngay 11/6/2014 Céng ty K
xac nhan 6ng D va ba L da hoan thanh nghia vu tai chinh nén ngay 17/6/2014
Cong ty K dé ban giao can ho cho 6ng b ba L dé str dung. Ngay 12/6/2014 Cong
ty K xuit hoa don gia tri gia tang cho ba L, theo hoa don ba L dé nop thué VAT
v6i murc thué suat 10% thanh tién thué 1a 70.708.427 dong.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 4 Chuong 2 Thong tu s6 141/2013/TT-BTC
ngay 16/10/2013 ctia Bo Tai chinh ¢6 quy dinh “Giam 50% muc thué suét thué
gia tri gia tang tir ngay 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2014 dbi v6i ban, cho thué
hodc cho thué mua nha ¢ thuong mai la can hd hoan thién c6 dién tich san dudi
70 m* va c6 gia ban dudi 15 triéu ddng/m>”. Ngoai ra, tai khoan 3 Diéu 4 cua
thong tu nay ciing quy dinh vé diéu kién dugc giam 50% mirc thué suat thué gia
tri gia ting doi v6i viéc mua ban, cho thué nha & thuong mai nhu sau:

- Nha ¢ thuong mai dung dé ban 13 can ho chung cu hoan thién c6 dién
tich san dugc ghi trong hop déng dudi 70 m* va c6 gia ban ghi trong hop dong
dudi 15 tridu dong /m” (dd bao gdm thué VAT va 2% phi bao tri cong trinh theo
quy dinh).
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- Hop d6ng mua ban nha duogc ky trude ngay 01/7/2013 va hop dong ky
trong thoi gian tir 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2014 va duogc ap dung véi sb tién
thanh toan trong giai doan tir ngay 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2014.

Pbi chiéu cac quy dinh tai Thong tu sd 141/2013/TT-BTC ngay
16/10/2013 cua BO Tai chinh véi Hop dong mua ban sé 0399/004AT09-
K2TH/HPMB ngay 20/02/2014 thi ong D, ba L ¢6 du diéu kién dé dugc giam
50% murc thué suat thué gia tri gia ting.

Xét to Hoa don gia tri gia tang ngay 12/6/2014 Cong ty K da thu 100%
thué VAT ctia ba L v6i mirc thué sut 10% thanh tién 14 70.708.427 ddng. Theo
quy dinh 6ng B, ba L chi chiu 50% thué gia tri gia ting twong duwong vai sb tién
35.354.213 déng. Hoi dong xét xir can budc CONg ty K phai tra lai cho 6ng P, ba
L s6 tién thué da thu du 1a 35.354.213 dong.

[2.2] V& yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi voi bi don: Xét thay 6 ong b
va ba L chi _phai chiu 50% thué gia tri gia ting twong duong voi s0 tién
35.354.213 dong nhung Cong ty K da thu 70.708.427 tién thué gia tri gia ting
ctia 6ng D va ba L. Do vay, ngoai viéc phai tra lai s6 tién da thu du thi Cong ty
K con phai tra cho 6ng P ba L khoan tién 1i phat sinh do cham thyc hién nghia
vu tra tién. Xét thoi gian tinh 1di va murc 13i suat ma ong B, ba L yéu cau ddi voéi
Cong ty K phu hop v6i Biéu 357 ciia Bo luat dan su nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhén, budc Cong ty K phai tra cho 6ng P ba L khoan tién 1ai suat phat sinh
do cham tra tién 12 12.435.844 dong.

[3] Vé 4n phi dan su so tham: Can ¢t vao Diéu 147 Bo luat to tung dan su
thi bi don phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén duoc Toa an
chap nhan. An phi dan su so thAm ma bi don Cong ty K phai chiu 1a 2.389.502
dong.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan do dé nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; biéu 147, Biéu 227, Diéu 266 va khoan 1 Diéu 273 cta B luit td tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 4 Thong tu s6 141/2013/TT-BTC ngay 16/10/2013 cua
Bo Tai chinh vé viéc huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 92/2013/ND-CP ngay
13/8/2013 cua Chinh phu;

- Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung DPiéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

- Ap dung Diéu 27 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an va diém b muc 2 phan I
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Danh muc murc an phi, I¢ phi Toa &n ban hanh kém theo Phap Iénh an phi, 1¢ phi
Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc Cong ty c¢b phan
dau tu va phat trién dia 6c K phai tra cho ong Nguyén Van P va ba Poan Thi
M¥ L s6 tién 47.790.057 dong (gom tién thué thu du 12 35.354.213 ddng, tién 13i
sudt phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién 13 12.435.844 ddng). Thi hanh
tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh éan,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang bén phai
thi hanh con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suét duoc quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015, twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dan su so tham: Budc Cong ty c6 phan dau tu va phat trién
dia 6¢ K phai chiu 2.389.502 dong tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin D va ba Poan Thi My L  khong phai chiu tién an phi dan
su so tham. Hoan tra cho ba DBoan Thi My L sO tién 996.500 dong tam ung an
phi di ndp theo bién lai thu tién sé 09255 ngay 09/11/2015 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4.Vé quyén khang c4o: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba Doan Thi
My L ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Bi
don Cong ty co phan dau tu va phat trién dia ¢ K c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 16 ban an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Xuin Huwong



