TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 211/2017/DS-PT
Ngay: 25-12-2017

V/v tranh chap: “Tranh chdp hop
dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Cha toa phién tda : Ba Bui Thi Nguyén
Céac Tham phan : Ong Ngo Diing

: Ong Cao Minh L&
- Thur ky phién toa : BA Nguyén Thanh Hang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Tran Ngoc Binh - Kiém sat vién
Ngay 25 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhén dan tinh An Giang xét xur

cong khai vu 4n dan sy phac tham thy 1y s6 183/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nidm
2017 vé viec “Tranh chdp Hop dong tin dung ™.

Do Ban an dan su so tham so: 31/2017/DSST ngay 28/7/2017 ciia Toa an nhan
dan huyén S bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 241/2017/QD-PT ngay 22
thang 11 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Quy Tin dung nhan dan V.
Dia chi: S6 145, ap T, x4 V, huyén S, tinh An Giang.
_ Nguoi dai dién theo phdp ludt cho nguyén don: Ong Pham V& L — Chu tich Hoi

dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: + Ong Nguyén Anh T, sinh 1969 — Kiém Soat
vién (Theo van ban Gy quyén ngay 12/01/2016)

Pia chi: Ap T, x4 V, huyén S, tinh An Giang.

+ Ong Hira Hoang C, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 16 D, duong T, phuong B, thanh phd X, tinh An Giang. (Theo vin
ban uy quyén ngay 21/6/2017).
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- Bi don: 1. Ba Huynh Thi Thay N, sinh nam 1967.

2. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1964.
Dia chi: $6 207,16 7, 4p P, x4 P, huyén S, tinh An Giang.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Huynh Ngoc B, sinh nam 1960.
Pia chi: S6 318, t6 8, 4p P1, x4 P, huyén S, tinh An Giang.
Céc duong sy c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so thAm

* Nguyén don Quy Tin dung nhan dan V (do 6ng Nguyén Anh T va 6ng Hua
Hoang C — dai dién) trinh bay:

Nam 2011, Quy tin dyng nhan dan V c6 ky két cac Hop dong tin dung: So
428/2011/HPTD, ngay 20/04/2011; s6 428/2011/HDT (bd sung), ngay 05/10/2011; 5O
429/201/HDT, ngay 21/04/2011. Dong thoi, ky cac Hop dong thé chap tai san: S6
428/2011 va s6 429/2011 dé vay s tién von 1a 990.000.000 dong. Trong qua trinh vay,
khoéng tra von, l4i.

Pén ngay 22/10/2012, phia Quy tin dung c6 don yéu cau tai Uy ban nhan dan
(UBND) xa P, dugc UBND xa P moi hoa giai ghi nhén thoa thuén tu nguyén cua 6ng
Huynh Ngoc B tu nguyén tra thay cho vo chdng 6ng S, ba N sé tién von, lai tong cong
la 1.240.419.000 dong, thoi han tra 12 thang, chia ra 03 ky tra no, mdi ky tra s6 tién 1a
413.473.000 dong. Bat dau tra tir thang 02/2013 va két thuc vao thang 10/2013 (but luc
43): sau khi 6ng B tra da von va 1di, Quy tin dung s& tra tai san thé chap 1a quyén su
dung dat ctia 6ng S, ba N cho 6ng B. Nhung 6ng B tra khong tra dung ky hen trong
Bién ban thoa thuan. Pén 23/10/2013, 6ng B chi tra dugc 520.000.000d. Tir
19/11/2013- 31/12/2014, 6ng B tra thém 5 1an dugc 570.000.000d. Pén ngay 04/4/2015,
6ng B méi tra hét s tién theo Bién ban thoa thuan ngay 22/ 10/2012. Do 6ng B khdng
tra no trong han thoa thuan, nén Quy Tin dung nhan dan V tiép tuc tinh 13i d6i véi sd
tién con lai, cO xem xét Ong B 1a nguoi cam két tra no thay cho ong S, ba N, nén Quy
tin dung tinh theo 13i suat vu dai 1a 0,75%/nam, tién 13i phai tra thém 1a 111.644.000
dong.

Quy tin dung nhan dan V yéu cau vo chong 6ng S, ba N va dng B cling c6 trach
nhiém lién doi tra s6 tién 14i 1a 111.644.000 dong, khi tra xong phia Quy tin dung s& tra
lai cac gidy chting nhan quyén st dung dat da ky hop dong thé chap néu trén.

* Bi don: Ong Nguyén Thanh S, ba Huynh Thi Thay N trinh bay:

Do can von 1am n, ngay 21/4/2011, dng, ba dén Quy tin dung nhan dan V thé
chép tai san 1a quyén str dung dat dé vay sd tién 990.000.000d. Cac Hop ddng ong ba
giit chi co chir ky cua 6ng, ba ma khong c6 chir ky cua Giam déc Quy Tin dung nhan
dan V.
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, Ong, ba cu ngu 4p P, x4 P, huyén S, nhung trong Hop d6ng tin dung ghi cu trd tai
ap Tan My, xa My Pha Bong, dé du di€u ki¢n cho vay.

Sau khi vay, do 1am an thua 15, nén ong, ba khong tra vn va 1di ma di noi khac
lam an mdt thoi gian.

Ngay 22/10/2012, UBND X& P ¢c6 moi 6ng B dén van dong tra s tién von, 1ai do
ong, ba vay la 1.240.419.000 dong, v6i 03 ky han trong 01 ndm, khong tinh 13i nita.
Vi¢e thoa thuan nay khong c6 su dong y cua ong, ba.

Hién tai, 6ng B di tra xong sd tién néu trén cho Quy tin dung nhan déan V, nhung
phia Quy tin dung lai khong chiu tra cac gidy chimg nhin quyén st dung dat di thé
chap ma yéu cau phai tra thém tién 14i.

Nay, ong, ba khong dong y Bién ban thoa thuan ngay 22/10/2012 tai UBND xa P
v6i cac 1y do: Ong S, ba N 14 ngudi truc tlep vay ng vo1 Quy tin dung, nhung lai khong
dugc moi thoa thuan ma chi moi 6ng B dé tu 1am bién ban thoa thuén. Tai san do 6 ong,
ba thé chap tai Quy tin dung thi khi tra xong tién, Quy Tin dung phai tra tai san cho
ong, ba; khong dugc tra cho ong B;

Chi dong ¥ trd von 990.000.000d, khong dong y tra 14i vi Hop dong chua phat
sinh hiéu luc, do Giam doc chua ky tén, cho vay sai dia ban hoat dong.

_Yéu cau Quy tin dung nhan dan V phai tra cho 6ng S, ba N 04 gidy chimg nhan
quyén st dung dat da thé chap.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Huynh Ngoc B trinh bay:

Ong 14 anh rudt ba N. Trong tit ca cac hop dong vay néu trén, dng B khong c6
lién quan.

Ngay 22/10/2012, dugc UBND x4 P moi dén do c¢6 don yéu cau cua Quy tin
dung nhan dan V, do muén giir dat lai dé 1am noi tho cang 6ng, ba va phia Quy Tin
dung c6 cac phiéu chi tién c6 chir ky cuia N va S, nén 6ng ty nguyén dimg ra thoa thuan
tra thay cho vo chong ong S, ba N s6 tién 1.240.419.000 dong (gdm s6 tién von va 1ai),
voi dleu kién khi tra xong tién, Quy tin dung phai tra cho ong cac Gidy chtng nhéan
quyén st dung dat do 6ng S va ba N di thé chap.

Ong da tra 1.240.419.000 dong cho Quy tin dung nhan dan V, c6 yéu cau nhan
lai cac Giay ching nhan quyén st dung dat ong S, ba N da thé chap, nhung Quy tin
dung khong tra Giay ma tinh thém tién 1ai. Ong khong dong v tra thém léi.

Nay, 6ng yéu cau xem xét lai tinh phap 1y ctia cac hop dong tin dung néu trén
theo quy dinh cta phap luat; hop dong khong co6 Giam ddc Quy tin dung ky tén ngudi
cho vay; cho vay sai dia ban dugc cap phép hoat dong. Hop dong vo hiéu do gia tao thi
ong chi dong ¥ tra thay cho N, S tién von 990.000.000d. Sé tién 13i 250.419.000 6ng da
tra, yéu cau duoc nhan lai.
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Tai Ban an dan su so tham sb: 31/2017/DSST ngay 28/7/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén S da xu:

ok A'p dung Diéu 90 ciia Luat cac 16 chire tin dung, DPiéu 124, Piéu 131, Diéu 407,
Diéu 463, va Diéu 466 ciia Bo ludt Dan sw; khoan 3 DPiéu 26, Diéu 35, Diéu 36, va diém
a khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Diéu ]47 Dzéu 227, Diéu 271, va Pieu 273 ciia Bé ludt
76 tung ddn sy nam 2015; Nghi quyet 6 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban Thuong vu

Quéc Héi quy dinh ve muec thu, mién, giam, thu, nop, quadn ly va su dung dn phi va 1é phi
Toa an (Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH 14).

- Xik: Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia Quy tin dung N budc vo chong ong
Nguyén Thanh S, ba Huynh Thi N va éng Huynh Ngoc B cing cé trdch nhiém lién déi
tra sé tién ldi la 111.644.000 déng (mot tram muwoi mot triéu, sau tram bén muoi bon
ngan dong).

Tuyén 125 cdc hop dong tin dung s6 s6 428, ngay 20/04/2011, hop dong tin dung so
428/2011 (b6 sung), ngay 05/10/2011 va hop dong tin dung so 429/2011, ngay
21/04/2011 la vo hiéu.

Chdp nhén yéu cau doc lgp ciia 6ng Hupnh Ngoc B buoc Quy tin dung V tra lai s6
tién la 250.419.000 dong (hai tram ndm muoi triéu, bon trdm muwoi chin ngan dong).

Quy tin dung NV co trdach nhiém hoan tra lai cho vo chong ong Nguyen Thanh S,
ba Huynh Thi Thiy N cac tai san la gidy chitng nhan quyén sur dung ddt da thé chap
(theo cdac hop dong thé chap tai san quyen su dung so 428/2011, hop dong thé chap
OSD dat s6 429/2011 déu cé ndi dung la thé chdp quyén sir dung ddt néng nghiép
(dwgc UBND xd P chitng thuee vao ngay 20/4/2011) da dwoc ky két.”

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 08/8/2017, Quy tin dung nhan dan V khang cdo Ban an dan su so tham so:
31/2017/DSST ngay 28/7/2017 ctia Toa 4n nhan din huyén S, yéu cau Toa an cap phic
tham giai quyét: Xem xét lai cac Hop dong tin dung sb: 428, 428bs va 429 khong vo
hiéu, xem xét lai tinh tu nguyén ctia 6ng Huynh Ngoc B khi thoa thuan tra tién thay 6ng
S, ba N.

Tai phién toa phuc tham,

+ Gitta Quy tin dung nhan dan V va éng Nguyén Thanh S, ba Huynh Thi Thay N,
ong Huynh Ngoc B thoa thuan: Quy tin dung nhan dan V rat yéu cau khai kién dél VOl
ong B, 6ng S va ba N; Quy tin dung nhan dan V hoan tra cho 6ng B 50.000.000d tién 1ai
da tra; tra lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 tai san the chap cho ong S, ba
N; Quy tin dung nhan dan V chiu 50% an phi so thim d6i véi sb tién 200.419.000d (s6
tién 6ng B co thay d6i yéu cau).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu
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+ V& thu tuc t6 tung, khang céo cua Quy tin dung nhan dan V la _phu hop phap
luat; Tham phan dugc phén cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr da chap hanh day du
qui dinh ctua Bo Luat t6 tung dan su tir khi thu 1y vy an dén khi xét xtr. Cac duong su
cling d3 chip hanh dung cac qui dinh cua phap luat vé td tung.

+ V€ ndi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét x1ir cong nhan sy thoda
thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi nghién ctru cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra va qua két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2]. Vé thu tuc khang céo: Quy tin dung nhan dan V khang cao trong thoi gian luft
dinh nén dugc chap nhan, xem xét giai quyét.

[3]. Vé noi dung khang cdo: Quy tin dung nhan dan V khang cdo yéu cau cap phuc
tham:

[4]. Xem xét lai cac Hop dong tin dung so: 428, 428bs va 429 khong v hiéu, xem
x€t lai tinh ty nguyén cua 6ng Huynh Ngoc B khi thoa thuan tra tién thay.

[5]. Pbi v6i yéu cau khang cao Quy tin dung nhan dan V, Hoi dong xét xir xét thay.

[6]. Vé hiéu luc cua Hop dong tin dung, tai Piéu 9 cia Hop dong co néu hop dong
co hiéu lyc ke tir thoi diém ky hop dong. Tuy nhién, cac Hop ddng dang tranh chép, do
ngudi vay tién giit khong c6 chir ky cua Giam déc Quy tin dung, nén khdng phat sinh
hiéu luc cua hop dong;

[7] Hop dong thé chap quyen st dung dat s 428/2011 ngay 20/4/2011 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sd 429/2011 ngay 21/4/2011 dang ky thé chap tai Uy ban
nhan dan x4 P 14 khong dung quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 130 Luat Pat dai 2003
1a phai dang ky tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén S.

[8]. Mat khac, S va ba N ¢6 noi cu tra Xa P, huyén S khong thu¢c dai ban hoat dong,
nhung Quy tin dung nhén dan V cho dng S, ba N vay tién la vi pham quy dinh tai Diéu
6 Dicu 1€ t6 churc va hoat dong cua Quy Tin dung nhan dan V.

[9]. Trong viéc thyc hién hop dong vay, ong S, ba N ciing c6 15, sau khi vay khong
tra von va lai lai bo dia phuong di khong thong bao dia chi méi cho Quy tin dung nhan
dan V biét dé lién hé khi can thiét. Cu thé 1a ong B l1a anh ciia ba N ciing khong biét
thong tin cta ong S, ba N & dau dé lién hé khi Quy tin dung nhan dan V théa thudn véi
ong vé viéc thu hoi ng.

[10]. Bdi boi Bién ban vé viée hoa giai tranh chap dan su ngay 22/10/2012 tai Uy ban
nhan dan x& P (But luc 46), do Quy tin dung nhan dan V va 6ng Huynh Ngoc B thoa
thuan c6 ndi dung: Ong B thay 6ng S, ba N tra vén va 1di cho Quy tin dung
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1.240.419.000 ddng, thoi han tra 12 thang; Quy tin dung tra cho 6ng B cac gidy chimg
nhan quyén str dung dit do ong S, ba N thé chip. Hoi dong xét xir xét thiy, viée thoa
thudn nay 14 trai phap luat vé ndi dung, vi cic Gidy chting nhan quyén sir dung dat do
6ng S, ba N dung tén va thé chdp cho Quy Tin dung thi Quy tin dung khong c6 quyén
thoa thuan tra cho ngudi khac khi chua ¢ sy dong y ciia ong S, ba N.

[11]. Tuy nhién, tai phién t0a hom nay, giita Quy tin dung nhan dan V va éng Nguyén
Thanh S, ba Huynh Thi Thuy N, 6ng Huynh Ngoc B thoa thuan: Quy tin dung nhan dan
V rat yéu cau khai kién dbi véi 6ng B, 6ng S va ba N; Quy tin dung nhan dan V hoan
tra cho ong B 50.000.0004 tién 14i; tra lai cic gidy chting nhan quyén sir dung dat 13 tai
san thé chap cho 6ng S, ba N; Quy tin dung nhan dan V chiu 50% an phi so tham ddi
v6i s6 tién 200.419.000d (sb tién 6ng B c6 thay d6i yéu cau). Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh An Giang dé nghi cong nhan sy thoa thuan nay. Nhan théy, viéc thoa
thuan cua cac duong sy la tu nguyén, khong trai phép luat va dao duc xa hoi, nén dugce
Ho1 déng x€t xr cong nhan su thoéa thuan nay, stra an so tham.

[12]. Ban an so tham tuyén Quy Tin dung nhan dan V tra cac Gidy chiig nhan quyén
su dung dat cho ong S, ba N theo cac hop dong thé chap tai san, ma khong néu cu thé
s6, Ngay, co quan cap gidy... 1a tuyén an khong rd rang. Cap so tham can rat kinh
nghi¢m trong truong hop nay.

[13]. - V& an phi:

[14].+ Quy tin dung nhan dan V phai chju 300.000d an phi dan su phtc tham;
13.092.000d an phi dan sy so tham [(5%/ 261.853.000d (100.209.000d (50% cua
200.419.000d, 6ng B thay ddi yéu cau) + 111.644.000d (s6 tién rat yéu cau khai kién) +
50.000.0004 (s6 tién phai tra cho 6ng B)], duoc khau trir tir tién tam Gng an phi da ndp.

[15].+ Ong Huynh Ngoc B phai chiu 5.010.000¢ an phi dan su so tham
(5%/100.209.0004), duwoc khau trir tir tién tam (mg an phi da nop.

QUYET PINH:
Ap dung: + Piéu 300 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

+ Khoan 6 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

- Cong nhén sy thoa thuén cua Quy tin dung nhan dan V véi ba Huynh Thi Thay
N, 6ng Nguyen Thanh S va 6ng Huynh Ngoc B, stra an so tham nhu sau:

+ Dinh chi’ yéu cau ‘kh(’ri kién 111.644.000 déng (Mot t;ém muo1 mot t~riéu, sau
tram bon muoi bon ngan dong) cua Quy tin dung nhan dan V doi voi 6ng Nguyén Thanh
S, ba Huynh Thi N va 6ng Huynh Ngoc B

~ * Quy tin dung nhan dan V ¢o trach nhiém hoan tra cho dng Huynh Ngoc B s6
tién 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).
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+ Quy tin dung nhan dan V co trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh S, ba
Huynh Thi Thay N cac Giay chiing nhian quyén str dung dat:

1. S0 phat hanh R249461, s6 vao s6 00573QSDB/gH ngay 12/6/2000 do Uy ban
nhan dan huyén S cap cho ba Huynh Thi Thuy N;
~ 2.86 phét hanh AP 550957, s0 vao so H00489 QSDD/gH ngay 01/11/2005 do
Uy ban nhan dan huyén S cap cho ba Huynh Thi Thiy N va Nguyén Thanh S;

3.S0 phat hanh A555273, s6 vao s6 01848QSDD/gH ngay 30/9 /1992 do Uy ban
nhan dan huyén S cap cho ba Huynh Thi Thuy N;

4. S6 phat hanh O 275938, s6 vao s0 01886QSDD/gH ngay 14/5/1999 do Uy ban
nhan dan huyén S cap cho 6ng Nguyén Thanh S.

- V& &n phi:

+ An phi dan sy phtc tham: Quy Tin dung nhan dan V phai chiu 300.000d (Ba
trdm ngan dong) an phi dan sy phic tham, duge khau trir tir 300.000d tién tam Gng an
phi phic tham dé ndp thheo Bién lai thu s6 0003373 ngay 08/8/2017 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén S. Pa ndp da an phi phic tham.

+ An phi dan sy so tham:

.Ong B phai chiu 5.010.000d (Nam triéu khong tram muoi ngan dong) dugc khau
trir 6.260.000 dong tir tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu sé TU/2015/0003295,
ngdy 12/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S, tinh An Giang. Sau khi khau
trir, 6ng B con dugc nhan lai 1.250.000 & (M6t triéu hai tram nam muoi ngan déng).

. Quy Tin dung nhan dan V phai chiu 13.092.000d (Muoi ba triéu 1é chin muoi
hai ngan dong) duoc khau trir 2.791.0004 tir tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai
thu s6 TU/2015/0002828, ngay 16/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.
Sau khi khau trir, Qu¥ tin dung V con lai phai nop 10.301.000d (Muoi triéu ba tram 1é
mot ngan dong).

Ké tir ngay Ban &n co hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an, duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luét Thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



8

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



