TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 959/2026/DS-PT
Ngay 07 - 8 - 2026

V/v tranh chap hop dong uy quyén
va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hung

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyeén Van Phi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04, 07 thang 8 nam 2026, tai Try s& Toa &n nhan dan thanh
pho Can Tho mé phién toa xét xir phiuc thdm cong khai vy an thu ly so:
904/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 52/2026/DS-ST ngay 03 - 3 - 2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1097/2026/QDPT-DS
ngay 22 thang 6 nam 2026, va Quyét dinh hoan phién téa phuc tham so
981/2026/QD-PT ngay 16 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T; dia chi: S6 D dudng D, phuong T,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a S6 D duong D, phuong T, Tp .), c6 mat;

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Anh T1; dia chi cu tra:
Thén T, xa T, tinh Ninh Binh “la nguoi dugc uy quyén theo van ban iy quyén
ngay 01/8/2026”, c6 mat;

- Bi don:
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1. Ong Nguyén Vin U; dia chi: 4p A, x3 A, huyén C, tinh Séc Tring (nay
laap A, xa A, Tp .), vang mit;

2. Ba Tran Thi Loan A; dia chi: Ap A, xa A, huyén C ép A, xa A, huyén C,
tinh Soc Trang (nay 1a ap A, xa A, thanh phé Can Tho), vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia cdc bi don éng Nguyén Van U va ba Tran Thi
Loan A: Ba Lé Thi Kim H; dia chi: S6 A duong K, phuong S, thanh phd Can Tho
“la nguoi dugce uy quyén theo van ban iy quyén ngay 02/7/2026, c6 mat;

3. Ong Van Vii P; dia chi: 4p P, xa P, huyén L, tinh Soc Trang (nay 14 ap P,
xa T, Tp .), vang mat;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don ong Van Vii P: Ba Nguyén Thi Thu
T2; dia chi: SO F duong L, phuong P, thanh pho Can Tho “la ngudi dugce ity quyén
theo van ban uy quyén ngay 02/7/2026”, c6 mat;

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H1 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Ngoc T3 (vang mit);

3. Ong Lé Thai L (ving mit);

Cung dija chi: 4p A, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang (nay 1a ap A, x A, thanh
phd Can Tho).

4. Van phong C1; dia chi: S6 C duong N, phuong P, thanh phé Can Tho
(vang mat);

5. Vian phong Pang ky Dat dai thanh phd C; dia chi: S6 I duong C, phudng
C, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu dn va qud
trinh t6 tung o ccfp so tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhue sau:
Vao khoang nam 2023, qua gi6i thiéu cua ngudi tén S (ngu thanh phd Ho
Chi Minh) c¢6 quen biét voi nguoi tén Van Vi P noi c6 phan dat ¢ xa A, huyén C,
tinh Séc Trang, dién tich khoang 10.000m? ban véi gia hon 2.000.000.000 dong.
Sau d6, 6ng S va éng P cung ngudi tén U dua ba T di xem thira dit toa lac tai xa
A, huyén C, tinh Soc Trang (gan bén pha D) nén ba T thay dat nam & vi tri dep va
dong ¥ mua voi gia 2.225.000.000 dong, khi xem dét thi chi thay trén thira dat co
trong dira, khong c¢6 nha & hay cong trinh xay dung trén phan dat. Pén ngay
20/10/2023, ba T cung véi 6ng P ra phong cong chimg Tran Vian N dé ky hop
dong cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat (nhan Gy quyén chuyén
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nhuong thira dat tir ong U va ba A) cho ba T, cic bén chi thoa thuin chuyén
nhuong quyén sir dung dat va khong chuyén nhuong tai san trén dat.

Ba T thoa thudn véi ong P gia chuyén nhuong 13 2.225.0000.000 dong, sau
khi cong chimg hop dong chuyén nhuong xong thi tir ngay 20/10/2023 dén ngay
20/3/2024 ba T chuyén cho 6ng Dwong Tén S (dia chi cu thé thi khong rd) va ong
P s6 tién chuyén nhuong 13 1.450.000.000 dong, Iy do chuyén cho ong S 1a do
ong P d ban thira dét trén cho ong S nhung ong S khong du tién nhan chuyén
nhuong nén 6ng P ban lai cho ba T va 6ng P x6a cong chimg hop dong chuyén
nhuong véi ong S roi ky hop dong lai cho ba T nén ong P va 6ng S yéu cau ba T
chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng S 1a 900.000.000 dong véi ndi dung chuyén
tién mua ban xe, do gitta ba T v4i 6ng S cling c6 mua ban xe qua lai. Sau d6, ba
T chuyén tién vao tai khoan Ngin hang cua 6ng P 13 1.450.000.000 dong va thanh
toan bang tién mat cho ong P 775.000.000 dong nhung khong cé lam gidy to gi
do tin tudng, ciing khéng cung cap duoc ching tir cho Toa an.

Khi tién hanh 1am ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng P noi ghi trong hop
ddng cong chimg 12 400.000.000 déng dé giam thué thu nhap ca nhan, nhung Chi
nhanh phong Pang ky Pat dai cua huyén Cu Lao D bat budc phai chiu thué trén
gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong mai phu hop. Sau d6, ba T ¢6 nho 01
ngudi tén D1 & Séc Trang xem gidy ching nhan quyén sur dung dat thi ong D1
cho r::ing thira ¢4t ma ba T nhén chuyén nhuong cua ong P & tai xa A, huyén C,
tinh Soc Trang. Ba T ¢6 nho 6ng D1 dan ba T dén phan dét néu trén thi gip ong
U va ba L1 Anh dang ¢ trong cin nha trén phan dat, ba T da nhiéu lan gap ong U
va ba Loan A dé ban giao cin nha nhung vo chong 6ng U nhiéu 1an htra hen ma
khong ban giao nha va dit dé cho ba T theo hop dong chuyén nhuong, ba T ¢
lam don tuong trinh yéu cau xa A moi hoa giai nhung khong thanh. Tuy nhién,
ngay 01/10/2024 UBND xa A hoa giai thi ong U va ong P c6 cam két 1a trong
vong 03 thang sé& dit coc cho ba T 200.000.000 dong dén 300.000.000 dong dé
mua lai thira dét trén. Nhung dén nay di hon 03 thang va nhiéu l1an ba T c6 goi
dién thoai cho 6ng U va ong P nhung ca hai khong nghe may, khong thuc hién
ding véi nd1 dung hoa gidi tai UBND xa A, huyén C.

Nay ba T van giit nguyén yéu cau budc 6ng Nguyén Vian U, ba Tran Thi
Loan A va 6ng Vin Vil P cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chimg ky vao ngay 20/10/2023 tai Van phong C1 d6i véi thira dat sb 133, to
ban dd sb 06, toa lac 4p A, xi A, huyén C, tinh Séc Tring (nay 13 4p A, x3 A,
thanh phé Can Tho) (sau ddy viét tat 1a thira dat s6 133) va phai giao phan dét cho
ba T. Ngoai ra, gitta ba T v6i 6ng Van Vil P khong co phat sinh viéc vay tién theo
101 trinh bay ctia éng P, tién chuyén cho 6ng P 14 tién chuyén nhuong, do chi yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng nén ba T khong yéu ciu giai quyét hiu
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qua cta hop dong vo hiéu vé boi thuong thiét do 161 ddn dén hop dong vo hiéu.
Ngoai ra, ba T thong nhét va khong co y kién gi ddi v6i két qua do dac, thim dinh
va dinh gia tai san, ba T ciing khong yéu cau ong Duong Tan S tra lai s6 tién da
chuyén 13 900.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi don éng Nguyén Vin U va ba Tran
Thi Loan A va ba Lé Thi Kim H dai dién theo uy quyén cua cac bi don théng nhat
trinh bay:

Vo chong 6ng U va ba L1 Anh khong c6 thoa thuan gia chuyén nhuong vi
hoan toan khong biét viéc chuyén nhuong gitta 6ng P vai ba U ddi véi thira dat s6
133. Ong U va ba A chi iy quyén cho 6ng P muyc dich cho 6ng P thé chip dé vay
tién Ngan hang, 6ng ba cling khong 6 thoa thuan chuyén nhuong tai san gan lién
v6i dat véi ba T, cling nhu khong nhan bat cir khoan tién nhan chuyén nhuong
nao cuaong PvabaT.

Thang 3/2024, khi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C cho hay
viéc ba T dang lam tha tuc chinh 1y sang tén d6i voi thira dat sé 133 thi vo chong
ong U vdi ba L1 Anh méi biét, thi lac d6 vo chong 6ng U méi 1am cai don khoang
ngay 26/3/2024 giri cho Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai dé xin tam nging
viéc chuyén nhuong cho ba T thi moi 6ng U 1am viéc cho hay khong nging viéc
chuyén nhuong duogc, su viéc ¢d 1ap bién ban.

Pbi v6i Bién ban hoa giai tai UBND x4 A, huyén C ngay 01/10/2024 thi
ong U c6 tham gia y kién trong ndi dung bién ban hoa giai thi ong U chi dong tinh
theo y kién ctia ong P phat biéu vi qua tin tuéng 6ng P.

Nay 6ng U va ba Loan A thay d6i mot phan yéu cau phan td vé viéc yéu
cau huy Hop dong uy quyén ngdy 26/8/2023 giita 6ng U va ba A véi ong P va vo
hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng P voi ba T cling nhu
huy chinh 1y sang tén ba T d6i véi thira dat s6 133. Ngoai ra, 6ng U va ba Loan A
khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vé boi thuong thiét hai
do 16i dan dén hop dong vo hiéu. Ong U va ba Loan A thdng nhat vé6i két qua do
dac, tham dinh va dinh gia tai san.

Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don éng Van Vii P (do ba
Nguyén Thi Thu T2 dai dién) trinh bay:

Ong Vin Vil P khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia ba T, vi thuc té
khong co viéc chuyén nhuong thira dat s6 133 ma ong P nhan oy quyén chuyén
nhuong vi ong P chi cam gidy chimg nhan quyén st dung dat véi s tién 1a
1.200.000.000 dong, viéc lam hop ddng chuyén nhuwong chi dam bao cho viée vay
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tién. Sau khi vay 1.200.000.000 dong thi do can von lam in nén 6ng P co vay
thém cta ba T nén tong sb tién vay 1a 2.225.000.000 ddng bao gom gbc va lai.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong P thira nhan ba T ¢
chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng P véi sb tién theo Gy nhiém chi vao tai khoan
Ngan hang nhung day 14 tién vay, khong phai 1a tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Nay thong nhat v6i yéu cau phan t6 cta 6ng U va ba Loan A. Doi voi
khoan tién vay thi d& nghi xem xét giai quyét trong vu kién khac; thong nhét véi
két qua do dac, tham dinh va dinh gi tai san.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
ba Nguyén Thi Ngoc HI, ba Nguyén Ngoc T3 va éng Lé Thdi L trinh bay:

Ong L, ba T3 va ba H1 thong nhat theo 10i trinh bay cta 6ng U va ba Loan
A. Bé nghi chap nhan yéu cau phan té ctia ong U va ba Loan A; thong nhét véi
két qua do dac, tham dinh va dinh gi tai san.

Tai Ban dn ddn sw so' tham sé 52/2026/DS-ST ngay 03 - 3 - 2026 ciia Toa
dan nhan dan khu viee 9 - Can Tho da tuyén xik nhw sau (tém tat):

1. Khong chap yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu T
dbi vé6i bi don 13 6ng Vian Vii P, 6ng Nguyén Vin U va ba Tran Thi Loan A vé
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Chéap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a 6ng Nguyén Vian U va ba Tran
Thi Loan A ddi v6i nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu T vé hop ddong uy quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va huy chinh 1y trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

3. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap ngay
20/10/2023, gitta ong Van Vil P (nhan uy quyén chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Vin U va ba Tran Thi Loan A) v6i ba Nguyén Thi Thu T cong chimg tai Vin
phong C1 dbi véi thira dat s6 133, to ban do s6 06, toa lac tai 4p A, xi A, huyén
C, tinh Séc Trang (nay 13 4p A, xa A, thanh phd Can Tho) 14 v6 hiéu.

4. Budc 6ng Van Vi P tra lai sb tién chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thu T 1a 1.450.000.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phép luét, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luit Dan su nam 2015.

5. Giao toan bo thira dat s6 133, to ban d6 sb 06, toa lac tai ép A, xa A,
huyén C, tinh S6c Trang (nay 1a 4p A, x3 A, thanh phd Can Tho) cing toan bo tai
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san gin lién v6i dat cho ong Nguyén Vian U va ba Tran Thi L1 Anh duoc quyén
quan ly, st dung. Phan dit c6 dién tich do dac thuc té 1a 5589,6m2, ¢6 vi tri, sb do
tr can cu thé nhu sau: Huong Pong giap thia dat s6 132 ¢6 sb do 13 296,8m;
Hudng Tay giap thira dat s6 134 c6 s6 d6 do 1a 311,44m; Huéng Nam giap 16 dal
c6 s6 do 1a 31,26m; Hudng Bic giap thira dat sb 127 ¢6 sd do 14 29,38m (Pinh
kém so do do dac).

Ong Nguyén Van U va ba Tran Thi Loan A duoc quyén dén co quan quan
1y Nha nudc vé dat dai c6 tham quyén dé thuc hién diéu chinh, ding ky lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho phu hop voi két qua giai quyét ctia ban an nay
theo quy dinh cua phép luat.

6. Huy Hop dong uy quyén ngay 26 thang 8 nim 2023 coéng chtng tai Vin
phong C1 giira ong Nguyén Vin U va ba Tran Thi Loan A véi ong Van Vil P.

7. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 13 45.100.000 dong
va da nop xong.

8. V& an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi
so tham 13 300.000 ddng nhung khau trir tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0007041 ngay 10/4/2025
cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh So6c Trang (nay la
Phong Thi hanh 4n Dan su Khu vire 9-Can Tho) nén ba Nguyén Thi Thu T di nop
du tién an phi so tham.

Tra lai 6ng Nguyén Van U va ba Tran Thi L1 Anh sé tién tam tng an phi
dd ndp 1a 900.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1 phi Toa an sd
0008282 ngay 03/11/2025 cua Thi hanh an Dan sy thanh phé Céan Tho.

Budc ong Vian Vil P phai chiu 4n phi so tham 1a 55.800.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé viéc chiu 1ai cham tra, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 16/3/2026, nguyén don ba Nguyén Thi Thu T ¢6 don khdng cdo yéu
cau Toa dn cdp phiic tham xem xét:

Stra Ban 4n so tham sb 52/2026/DS-ST ngay 03/3/2026 cta Toa an nhan
dan khu vuc 9 - Can Tho, theo hudng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitta 6ng Van Vil P (nhan ty quyén cua 6ng Nguyén Van U va ba
Tran Thi Loan A) véi ba Nguyén Thi Thu T ngay 20/10/2023 d6i véi thira dét sb
133, to ban dd s 06, toa lac tai 4p A, xi A, huyén C, tinh Soc Tring (nay 1a x3
A, thanh phé Cén Tho).
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Trudng hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Van Vi
P (nhan uy quyén ctia ong Nguyén Van U va ba Tran Thi Loan A) v&i ba Nguyén
Thi Thu T ngay 20/10/2023 v6 hiéu thi budc dong Nguyén Vin U, ba Tran Thi
Loan A va éng Van Vii P ciing c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba T s6 tién
nhén chuyén nhuong 13 2.225.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khong ai cung cap thém tai liéu, ching clr ndo méi.
Nguyén don khong rut don khéi kién va khong rut don khang céo;
Cac duong su khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu T khdng cdo (do 6ng Lé Minh T4 dai dién)
trinh bay néi dung khdng cdo, can civ ciia viéc khang cdo: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2023 gita nguyén don véi cac bi don 1a
hop phap, vi hop dong dugc cong chimg nén cé hiéu lyc; dé nghi cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2023; trudng hop huy hop
ddng chuyén nhuong ngay 20/10/2023 thi yéu cau budc cac bi don phai lién déi
trach nhiém tra s6 tién 2.225.000.000 déng cho nguyén don.

Cdc bi don 6ng Neuyén Vin U va ba Tran Thi Loan A (do ba Lé Thi Kim H
dai dién) trinh bay: Khong dong y voi yéu cau khang cdo cia nguyén don vé viée
lién déi tra s tién 2.225.000.000 dong; ong U véi ba L1 Anh chi uy quyén cho
ong P vay tién Ngan hang, khong c6 iy quyén cho ong P chuyén nhuong quyén
str dung dat, khong ky két hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat, khong co
nhan tién chuyén nhuong, ong U véi ba Loan A ciing chua giao dét cho ai. Thong
nhat v6i ban 4n so tham.

Bi don éng Van Vi P (do ba Nguyén Thi Thu T2 dai dién) trinh bay: Théng
nhat véi ban an so tham; dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén
don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc HI trinh bay:
Do ban an so tham khong budc ba H1 phai thuc hién nghia vu gi, nén khong c6 y
kién, yéu cau gi khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho trinh bay quan diém:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan-Chu toa phién toa, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su di thuc hién ding quy dinh cta
phap luat vé t tung dan su.

- Vé ni dung: nguyén don ba Nguyén Thi Thu T khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai lidu, ching ctr ndo méi dé ching minh. D& nghi Hoi dong xét
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xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su nim 2015; giit nguyén Ban
an so tham s6 52/2026/DS-ST ngay 03 - 3 - 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 9
- Can Tho (Kém theo bai phat biéu ctia Kiém sat vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiéem sat, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Vao ngay 03 thang 3 nam 2026, Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Can Tho ban hanh ban 4n so thdm; ngay 16/3/2026 nguyén don ba
Nguyén Thi Thu T c¢6 don khang cao; vé quyén khang cdo, hinh thirc va ndi dung
khang cao phu hop v6i quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015; do do, khang cao duoc coi 1a hop 1€ va duoc chép nhan xem xét
theo tha tuc phuc tham.

[2] Puong sy vang mit nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién toa: ong
Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Loan Al, éng Van Vii P vang mit nhung ngudi
dai dién theo uy quyén c6 mit; Vin phong C1 (c6 don xin vang mit - BL 94);
Nguyén Ngoc T3, Lé Thai L va Van phong Pang ky dat dai thanh phd C da duogc
triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai ma Véng mat, khong 1y do, khong vi su kién bat
khé khang hay tré ngai khach quan, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa,
khong c6 don xin ving mit. Can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, dé xét xtr ving mit.

[3] V& yéu cau khang cdo cua nguyén don: Vao ngay 11/9/2013, 6ng
Nguyén Vian U véi ba Tran Thi L1 Anh duge Uy ban nhan dan (UBND) huyén
C, tinh S6c Trang (cii) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dét (sau dy goi la: Gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc viét tat 1a: “GCNQSDD” s6 CH00181 bao gom cac thira dat sd 133 (co
300m?, loai dat ONT va 8.833m?loai dat LNQ), thira 125 (dién tich 2.646m?, loai
dat HNK); dén ngay 26/8/2023, ong Nguyén Van U voi ba Tran Thi Loan A ky
hop ddng iy quyén cho 6ng Van Vii P duoc ky chuyén nhuong ddi voi thira dat
s6 133, hop dong uy quyén duoc Vin phong C1, Quyén s 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD (BL 33-36). Ngay 20/10/2023 6ng Nguyén Vin U, ba Tran Thi Loan
A, 6ng Van Vit P vé6i ba Nguyén Thi Thu T ky két “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” phan dat chuyén nhuong thudc thira s6 133 (c6 300m?, loai
dat ONT va 8.833m? loai dat LNQ), tong dién tich 9.133m? vé&i gia chuyén
nhuong 400.000.000d, hop déng duge Vian phong C1, Quyén sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD (BL 37-40).
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[4] V& hinh thirc, ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba
T thira nhan khi xuéng xem dit dé nhan chuyén nhuong thi 6ng P dan dén mot
thira dat khac gan pha B thudc xi A, huyén C, tinh Soc Tring (nay 1a x3 A, thanh
phé Can Tho) khong phai thira dat s6 133 theo hop dong chuyén nhuong, thoi
diém d6 thi ba T chi thiy phan dat dang trong dira, ngoai ra khong c6 nha &, cong
trinh xdy dung hay vat kién trac gi trén dat. Do phan dat gan bén pha nén ba T
m&i thong nhat nhan chuyén nhuong véi gia 1a 2.225.000.000 dong. Con dbi véi
thira dat s6 133 thyc té ba T chi biét sau khi ky hop dong chuyén nhuong va c6
phat sinh tranh chap v6i 6ng U va ba Loan A. Do d6, d6i twong ma ba T mudn
nhan chuyén nhugng khi thoa thuan giao két véi ong P khong phai 1a thira dat sd
133 theo hop dong chuyén nhuong duogc ky két sau nay; viéc ghi gia trong hop
ddng 14 400.000.000 dong 1a do dng P yéu cau dé chiu thué thap.

[5] Theo ba T thi gia chuyén nhuong 13 2.225.000.000 dong, ba T di chuyén
khoan cho 6ng P 1.450.000.000 dong va dua tién mit 1a 775.000.000 dong; con
ong P cho rang cam gidy ching nhan cho ba T s6 tién 1.200.000.000 dong va sau
d6 vay thém 775.000.000d nén sb tién 2.225.000.000 dong bao gém 1a tién gdc
va lai, nhung 6ng P ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr 14 tién ba T cho 6ng P vay;
ba T ciing khong thira nhan co viéc cho 6ng P vay tién, 6ng P con thira nhan ba T
c¢6 uy nhiém chi cho ngan hang chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng P, con éng U
va ba Loan A trinh bay khong nhan khoan tién chuyén nhuong nio ctia ba T va
ong P.

[6] Xét thiy, cac bén trinh bay mau thuin vé gia thuc té chuyén nhuong,
nhung theo chimg tir chuyén tién do ba Thuy cung C thé hién ba T ¢ chuyén vao
tai khoan ctia 6ng P s6 tién 1a 1.507.000.000 dong, con viée ba T dua tién mit cho
ong P 775.000.000 dong thi ba T khong c6 chimg cir chimg minh, nhung duoc
o6ng P thira nhan day 1a tién vay, khong phai tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat; ngoai tai liéu, ching clr cac duwong su da cung cip cho Toa an & cip so thAm
thi khong con tai liéu, chimg ct ndo khac dé chimg minh, qua d6 di co can cu dé
xéac dinh gia chuyén nhuong thuc té 13 1.450.000.000 dong. Riéng ddi véi sd tién
chuyén khoan chénh 1éch 1 57.000.000 dong thi do ba T khong yéu cau nén khong
xem Xét.

[7] Theo Bién ban tham dinh tai chd ghi nhan trén thira dat s6 133 ¢6 01 can
nha chinh, 02 nha phu, chuéng heo va 01 nha md dang do ong U va ba Loan A
cung cac con dang & trén cin nha, cay trong hang nim va lau nam trén dat do 6ng
U vaba A canh tac, trong trén dat. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T con thira nhan
khi tién hanh théa thuan giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ong P thi chi thoa thuan nhin chuyén nhuong dat, khong chuyén nhuong tai san
gan lién voi dat.
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[8] Sau khi cac bén ky két HDCNQSDD ngay 28/3/2024, da duoc chinh 1y
bién dong cho ba Nguyén Thi Thu T dimg tén trén GCNQSDD; thyc té thi ba T
cling chua nhan dat; cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong chuyén nhuong tai san gan lién dat). Viéc chuyén nhuong dit khong bao
gdbm mod ma, nha cira, cdy trai trén dat 1a khong thé thuce hién duoc hop dong;
khong thé di doi céc tai san trén dat di noi khac, dé giao dat cho ngudi nhan chuyén
nhuong; qua d6 cho thay, hop dong chuyén nhuong cé ddi twong khong thé thuc
hién duogc theo quy dinh tai Diéu 408 B6 luat Dan su nam 2015.

[9] Diéu 123 ctia Bo luit Dan sy vé giao dich dan sy vo hi¢u do vi pham
diéu cam cua luat, trai dao duc xa hoi quy dinh: “Giao dich ddn sw c6 muc dich,
noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trai dao dirc xa héi thi vo hiéu. Piéu cam
ctia ludt la nhitng quy dinh cia ludt khong cho phép chii thé thuwc hién nhitng hanh
vi nhdt dinh.”; do @6, cip so tham nhan dinh hop dng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat vi pham quy dinh ctua Luat Quan 1y thué, va c6 ddi tuong khong thé thuc
hién dugc 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[10] Mac du sau khi nhan chuyén nhuong, ba T da dugc chinh 1y bién dong
cho ba Nguyén Thi Thu T dung tén. Cin cr quy dinh cua phap luat va nhan dinh
tai muc [8] va muc [9] néu trén thi Hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat
ngay 20/10/2023 dbi véi thira dat s6 133, t ban dd sb 06, toa lac tai 4p A, x4 A,
huyén C, tinh Soc Trang (nay 14 p A, x4 A, thanh ph Can Tho) bi v6 hiéu 13 co
can ctr; do d6, ba T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng néu trén 13 khong
co can cu.

[11] V& hau qua cta hop ddng vo hiéu: theo khoan 1 va khoan 2 cua Diéu
131 cta B0 luat Dan su quy dinh: “Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat sinh,
thay déi, cham ditt quyén, nghia vu dan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xac lap; Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Trieong hop khéng thé hodn trd
dwoc bcing hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra.”;

[12] Ba T trinh bay tra tién chuyén nhuong cho dng P, khong c6 tra tién cho
ong U vé6i ba Loan A; ong U véi ba L1 Anh trinh bay, khong nhan khoan tién
chuyén nhuong nao tir éng P, ba T; 101 trinh bay cta ba T phu hop véi 10 trinh
bay ctia 6ng U, ba Loan A; cin c& vao sy thira nhin ctia 6ng P vé viéc ba T da
chuyén khoan cho ong P s tién 1.450.000.000d; do d0, da c6 can ctr dé budc ong
P tra lai cho ba T s6 tién 1.450.000.0004.

[13] V& khang c4o yéu cau céc bi don lién d6i thuc hién trach nhiém tra cho
ba T s6 tién 2.225.000.000d; nhu nhan dinh tai muc [12] néu trén, téng s6 tién ma
ong P thira nhan d3 nhan cua ba T gom 1.450.000.000d do chuyén khoan va
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775.000.000d nhén tién mit; tuy nhién, 6ng P thira nhan 775.000.0004 12 tién vay
do ba T dua truc tiép cho 6ng P; phia 6ng U véi ba L1 Anh khong c6 nhan khoan
tién ndo, cAp so tham budc ong P tra cho ba T sd tién 1.450.000.000d 13 c¢6 can
cu; do do, ba T yéu cau céac bi don lién d6i tra cho ba T sd tién téng cong 1a
2.225.000.0004 1a khong c6 can cir; ddi véi s6 tién 775.000.000d néu trén ma 6ng
P thranhanno ba T, néu c6 tranh chép thi duong su c6 quyén khéi kién béng mot
vu an khac theo quy dinh cua phap luat vé té tung.

[14] Theo céc tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu 4n va 10i trinh bay tai
phién toa clia cac duong su; y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat dé
xuat hudng giai quyét vu an phi hop voi nhan dinh ctia Toa an; do d6, khang cao
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[15] An phi dan sy phtic thAm: Do yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi
Thu T khong dugc chap nhan. Céan ctr khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015, budc ba T phai nop 300.0004d.

[16] Nhitng phan cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi theo tht tuc phuc tham, nén khong xem xét.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir Pidu 293, khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu
T.

2. Gitt nguyén Bén an din sy so tham s 52/2026/DS-ST, ngay 03 - 3 - 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Can Tho.

3. An phi dan su phtc thim: Budc ba Nguyén Thi Thu T phai ndp 300.000d
(ba tram ngan dong), duoc chuyén 300.000d (ba trim ngan dong) tir tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé 0005331 ngay
24/3/2026 ctia Thi hanh an din sy thanh ph6 Can Tho thanh an phi.

4. Nhitng phan cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi theo
tht tuc phic tham thi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy
07/8/2026.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CQ THADS Tp Céan Tho;

- TAND khu vuc 9-Can Tho;

- Puong sy;

- Cong TTDT (dé cong bd);

- Luu HSVA; VT;

Pham Van Hung
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