TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 48/2020/DS-PT
Ngay 05-3-2020
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuwong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Lé Thanh Toan.

2. Ong Nguyén Thanh Triéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.
) - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang - Kiém sét vién

‘ Trong cac ngay 04, 05 thang 3 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Tién Giang xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 08/2020/TLPT-
DS ngay 02 thang 01 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 229/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb: 29/2020/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962 (c6 mat).
Dja chi: 4p N, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp: Anh Tran Vin L, sinh ndm 1987, 1a dai dién
theo iy quyén (theo giay uy quyén ngay 11/6/2019 - c6 mat).

Dia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao ve quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Vin D - Poan
Luat su thanh pho C (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ong Lwong Vin L1, sinh nim 1954 (vang mat).
2.2. Ba Lé Kim D1, sinh nim 1960 (vang mit).



Cung dija chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Phan Thi Thanh H, sinh nam 1967, 1a dai
dién theo ty quyén (theo gidy ty quyén ngay 15/7/2019 - c6 mit).

Pia chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vin D2- Vin
phong Luat su D2, thuoc Doan Luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chj Nguyén Ai T, sinh nim 1995 (ving mat).

Dia chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Luwu Thi Thu O, sinh nam 1968, 1a dai
dién theo ty quyén (theo gidy Gy quyén ngay 06/9/2019 - 6 mat).

Dia chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Ba H6 Kim C, sinh nim 1958 (ving mit).

Pia chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Ba Phan Thi Thanh H, sinh nam 1967 (c6 mat).

Pia chi: 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Ba Lam Thi C1, sinh nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 4p N, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chig: Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh ndm 1984 (c6 mit).

Pia chi: 4p B, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham nguyén don Nguyén Vin N cé dai dién theo ity quyén la

anh Tran Van L trinh bay:

Ngay 30/01/2019, 6ng L1 va ba D1 thoa thuan chuyén nhuong phan dat
va nha thira s6 35, to ban d6 s 8, dién tich 149,6m? do Uy ban nhan dan huyén C
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 20/12/2005 cho hd dng Luong Vian
L1, tai 4p M, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang véi gia 3.000.000.000 dong. Dé
dam bao cho viéc giao két hai bén co lam hop dong dit coc, 6ng N da dua cho
6ng L1 va ba D1 tién coc 200.000.000 dong, phan con lai dén ngay 03/4/2019,
hai bén dén Vin phong cong ching ky hop dong va thanh toan (trong gidy dat
coc khong ghi 16 van phong cong chimg nio, nhung thoa thuan miéng dén Vin
phong cong chimg MT dé ky hop dong). Ngay 03/4/2019 hai bén khong dén Vin
phong cong chimg MT do dng N dién thoai n6i dng L1 ky hop dong do dac méi
lam thi tuc chuyén nhuong. Hai bén tam ngimng viéc chuyén nhuong dat va thoa
thuan miéng 6ng L1 s& chiu trach nhiém ky hop déng do dac. Ngay 23/5/2019,
6ng N dén nha 6ng L1 va ba D1 thoa thuin dén ngay 11/6/2019 s& dén Vin



phong cong chimg MT dé thuc hién thi tuc sang tén va tra sb tién con lai, néu
6ng N khong dén s& mat sb tién coc 200.000.000 dong, con 6ng L1 va ba D1
khong dén s& bdi thudng coc 3.000.000.000 dong. Dén ngay 11/6/2019 6ng L1 va
ba D1 khong dén nhu thoa thuan, chi c6 dng N dén Vin phong cong ching MT
ngdi chd nén dng N c6 dién thoai cho 6ng L1 va ba D1 dén quan cafe HM thi ba
D1 n6i di ban phan dit nay cho ngudi khac, nén 6ng N méi 1am don ngin chin
viéc chuyén nhuong & Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C.

Nay dng N yéu cau huy hop déng dat coc ngay 30/01/2019 va hop dong
bd sung ngay 23/5/2019, yéu cau 6ng L1 va ba D1 tra lai s tién dat coc
200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong
ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Doi v6i yéu cau phan 0 bi don, dng N khong dong y boi thuong so tién
200.000.000 dong do 6ng L1, ba D1 bi mat coc trong giao dich mua nha dat voi
ba H6 Kim C.

Bi don éng Lwong Vin L1 va ba Lé Kim D1 ¢6 dai dién theo iy quyén la
ba Phan Thi Thanh H trinh bay:

Hai bén c6 thoa thuan dit coc bang vin ban ngay 30/01/2019 nhu dai
dién nguyén don trinh bay. Trudc ngay 03/4/2019, 6ng N c6 xin di du lich 01
tuan khi vé thi 6ng N s& dién thoai. Qua mot tuan, khong thay dng N dién lai,
phia bi don c6 dién thoai va dén nha nhiéu 1an ma khong lién h¢ dugc. Pén ngay
17/4/2019, bi don méi lién hé dugce v4i dng N, ong hen chiéu s& dén Vian phong
cong chung MT (hai bén thoa thuan miéng va ong N da dong V) lam thu tuc.
Trude khi dén Van phong coéng ching dng N khong c6 yéu cau do dac lai, nhung
khi dén Vin phong cong chimg lam thu tuc thi 6ng N khong chuan bj tién dé
thanh toan ma tryc tiép gip 6ng U 1a nhan vién vin phong dich vu TV, sat van
phong cong chimg MT. Tai day, hai ngudi xin 6ng L1 mot tudn dé do dac lai, néu
dién tich bao nhiéu thi 6ng van mua, muc dich 1a xac dinh nhiing ho lién ké c6
tranh chap vé thira dat nay hay khong. Ong L1 dé nghi 6ng N dua cho 6ng
1.000.000.000 dong dé xay trd trong viéc mua dat cat nha. Ong N dong y va hia
s€ chuyén tién vao tai khoan hodc giao tién mat cho bi don, phﬁn con lai mot tuan
khi do dac xong sé& tra hét. Ong N néi phan do dac ong sé& chiu, nén ong L1 dong
v dé ong N lién hé do dac. Mdt, hai ngay sau 6ng N co dit doan do dac dén co
can bo do dac huyén va can bd do dac xa 1a Nguyén Hiru L2 dén do. Nhitng ho
lién ké c6 ky nhan khong tranh chap thira dat nay. Bi don 1a ngudi mé cira cho
doan do dac lam viéc. Ong L1 c6 nhic nhd vé tién bac, ong N tra 101 xin mot tuan
khi nao c6 két qua sé& tra hét. Mot tudn sau bi don gip dng N, 6ng hira hom sau s&
tra hét toan bo sd tién nhung khong thuc hién. Nhitng ngdy sau bi don ¢6 lién lac
lai nhung 6ng N va vo 6ng khong nghe may. Dén nay 02/5/2019 6ng N c6 hua
dén nha bi don dé néi chuyén nhung khong thiy ong dén. Khi d6 bi don co gt
hai cong vian thong béo c6 anh D3 1a con ré 6ng N ky nhan thong bao d6. Do luc
d6 bi don gip nhiéu kho khin vé tai chinh nén bi don c6 thoa thuan nhuong lai



phan dé} nay cho chi Nguyén Ai T, chi T c6 thoa thuan cho 6ng L1 va ba D1 ba
thang néu c6 ban dat nha dugc cho ngudi khéc thi chi T s€ ky tén sang lai.

Ngay 23/5/2019, 6ng N dén nha xin mua lai thira dat nay véi gia
3.000.000.000 dong. Khi d6 bi don con hoai nghi vé viéc 6ng N c6 that sy mudn
mua hay khong, nén bi don bao 6ng N ty tay viét mot ban cam két. Vai ngay sau
d6 éng N co6 dién thoai qua kéu bi don qua Phong giao dich tai AH dua cho bi
don mot sb tién, bi don c6 dén nhung khong thiy 6ng N qua, dién thoai thi khong
nghe may. Pén ngay 11/6/2019, bi don c¢6 bao hen giao dich vao dau gid chiéu
nhung 6ng N hen sé& dién lai cho bi don nhung khéng thiy ong dién lai.

Nay, ong L1 va ba D1 khong dong ¥ tra lai sd tién coc va phat coc tong
cong 400.000.000 dong cho -0ng N. Ong L1 va ba D1 ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau
6ng N phai boi thuong sb tién 200.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Ai T trinh bay: Ngay
09/5/2019, chi T véi ba D1, 6ng L1 c6 dén Vian phong cong ching sé6 M tinh
Tlén Giang dé ky hop dong chuyén nhugng phan dat va nha thira s6 35, to ban dé
s6 8, dién tich 149,6m? do Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chting nhan quyen
sir dung dat ngay 20/12/2005 cho ho Ong L1, tai ap M, xa A, huyén C, tinh Tién
Giang véi gia 900.000.000 dong, chi dong y véi ba D1 va 6ng L1 ky ban cho
nguoi thtr ba theo dung thu tuc mua ban cua phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hé Kim C trinh bay: Ngay
15/02/2019, 6ng L1 va ba D1 c6 ky hop dong mua nha va dat ctia ba C ngang 6m
X 9m & 4p M, x& A, huyén C, tinh Tién Giang (dat chua cap gidy ching nhan
quyén str dung dat) véi gia 500.000.000 dong, c6 1am hop dong dit coc, ba D1
dua trude 200.000.000 dong. Pén ngay 06/5/2019 thi s& dwa di nhung phia ba
D1 khong thuc hién nén theo hop dong dit coc ba D1 mat sb tién dit coc
200.000.000 dong. Ba D1 ciing ddng ¥ mat sb tién coc nay. Sau d6 ba D1 c6 lai
hoéi mua lai cin nha néu trén thi ba C cling dong ¥ ban va ba D1 di tra du
500.000.000 dong. Hién nay ba D1 ciing dang ¢ cin nha néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh H trinh bay:
Ngay 14/11/2018, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat va nha thudc thira dat s6
35, to ban d6 s 8, dién tich 149,6m?, duoc Uy ban nhan dan huyén C céap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 20/12/2005 cho ho 6ng L1, theo gia cta hop
dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching MT. Trude khi sang nhuong cho
6ng N vi 1y do khach quan gitra ba H v6i 6ng L1 va ba D1 ¢6 thoa thudn rang ba
D1 c6 ban cho ai dugc thi hoan tra lai cho ba H s tién va ba H s& ky huy hop
ddng dé cho dng L1 dtng ra ban.

Tai ban 4n dan sy so tham s 229/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N.



Huy hop dong dit coc ngay 30/01/2019 va hop dong bd sung ngay
23/5/2019 dugc ky két gitra 6ng Nguyén Van N véi ong Lwong Vin L1 va ba
Lé Kim D1. Budc dng Luong Vin L1 va ba Lé Kim D1 tra cho 6ng Nguyén Vin
N sd tién dat coc 200.000.000 déng va phat coc s6 tién 200.000.000 déng, téng
cong 400.000.000 ddng (bdn tram tridu dong).

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cua Ong Luong Van L1 va ba Lé
Kim D1 vé& viéc yéu cau éng Nguyén Vin N phai bdi thudng s tién 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban &4n so thdm con tuyén veé an phi va quyén khang c4o cta cac
duong su, nghia vu cham thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 15/11/2019, bi don Luong Van L1 va L& Kim D1 c¢6 don khang cao
toan b ban an so tham, yéu cau cap phiic thAim huy hodc sira toan bd ban an so
tham sd 229/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2019 cta Toa 4an nhan dan
huyén C.

Ngay 22/11/2019, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan goém: Phan Thi
Thanh H, H6 Kim C, Nguyén Ai T c6 don khang céo, yéu cau cap phtc tham hay
hoic sira toan bo ban an so tham s6 229/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm 2019

cua Toa an nhan dan huyén C.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan duge vé viée giai
quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ngueoi khang cdo phat biéu y
kién: Tai phién toa, bi don thay d6i khang céo, khong yéu cau huy an so thAm ma
chi yéu cau stra an so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén.
Theo hop ddng dit coc ngay 30/01/2019, dng N 12 nguoi da vi pham thoi han thuc
hién hop dong theo thoa thuan. Chinh vi vi pham d6, 6ng N yéu ciu giam
500.000.000 dong nhung 6ng L1 chi dong ¥ giam 100.000.000 dong. Do dng N vi
pham hop dong dit coc ngay 30/01/2019 nén 6ng phai chiu mat coc. Tuy nhién,
ngay 23/5/2019, hai bén da thoa thuan moét giao dich khac véi ndi dung mua nha
dat ciia 6ng L1, ba D1 véi gia 3 ty dong. Tai phién toa, chi Nguyén Thi Thanh T1
1a ngudi soan thao van ban ngay 23/5/2019 xéac dinh, chi c6 soan mdt van ban vai
ndi dung hop déng méi 1a hop dong tiép theo cia hop dong ngay 30/01/2019
nhung khong duoc 6ng L1, ba D1 dong y. Sau do, chi soan lai vin ban ngay
23/5/2019 c6 ndi dung 1a van ban do bi don giao ndp cho Toa an. Do do, van ban
ngay 23/5/2019 khong phai 12 hop dong bd sung cua hop dong ngay 30/01/2019.
Theo hop dong dat coc ngay 30/01/2019, thdi han thuc hién hop déng 1a ngay
03/4/2019, sau d6 duge bi don gia han dén ngay 05/5/2019. Tai thoi diém nay,
néu nguyén don tién hanh thi tuc tai Phong cong chimg thi ba Phan Thi Thanh H
va 6ng L1, ba D1 sé ky van ban huy hop dong ngay 14/11/2018. Diéu nay di duogc
ching minh trén thyc té. Ba H va ong L1, ba D1 da ky hop dong huy hop dong
ngay 14/11/2018 vé viéc 6ng L1, ba D1 chuyén nhuong nha dat sé 161 4p M, x4



A, huyén C cho ba H. Lién sau d6, 6ng L1, ba D1 chuyén nhuong nha dét nay cho
chi T. Nguyén don cho rang bi don che gidu dién tich dit thuc té 1a khong c6 co
s Vi 6ng N thira nhan dién tich bao nhiéu 6ng cling mua. Do éng N 1a nguoi co6
16i dan dén khong giao két hop ddng mua ban nha dat voi dng L1, ba D1 theo hop
ddéng ngdy 30/01/2019 nén d6ng phai chiu mat coc. DPbi v6i thoa thuidn ngay
23/5/2019, khi chua hét thoi han thuc hién hop dong vao ngay 11/6/2019, éng da
tir b giao két hop ddng, 1am don khdi kién tai Toa an. D6i véi yéu cau phan tb
cua bi don, dé nghi Ho1 déng xét xir xem xét theo quy dinh. Ttur can ctr trén, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo ctia bi don.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién:
Trudc ngdy 30/01/2019, 6ng L1, ba D1 chuyén nhuong nha dat cho ba H chi ¢o
700.000.000 dong. Ngay 30/01/2019, ong ba lai chuyén nhuong cho 6ng N gia 3
ty ddng, chénh 1éch téi 3 — 4 1an. Tir 30/01/2019 dén 03/4/2019, hai bén hofn thoi
gian ky két hop dong Pén ngay 23/5/2019, hai bén ky két hop dong bo sung gia
han thoi gian ky két hop dong tai Phong cong chung 1a 11/6/2019. Tuy nhién,
ngay 09/5/2019, ng L1, ba D1 hiy hop dong ngay 14/11/2018 véi ba H va ky
hop dong chuyén nhuong nha dat véi chi Nguyén Ai T véi gia 900.000.000 dong
nén can lam ro gia chénh léch. Mac du vay, ngay 23/5/2019, ong L1, ba D1 van
thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng N. Ngay 11/6/2019, quyén su
dung dat di chuyén giao cho nguoi khac nén 6ng N khong thé thyc hién dugc giao
dich v6i 6ng L1, ba D1. Do d6, 6ng L1, ba D1 1a ngudi c6 161 dan dén khong thuc
hién duoc hop déng. Dién tich theo hop déng dat coc 1a 149,6m? nhung khi do dac
dién tich con 105m? nén hop déng dat coc bi vo hi¢u ngay tur dau do bi lira doi vi
khéng cung cép thong tin vé thira dat. Viéc téng dat thong bao cua bj don ngay
02/5/2019 cho dng N khong ding tha tuc t6 tung. Néu 6ng L1, ba D1 muébn thuc
hién dugc hop dong phai co sy dong y cua chi Ai T va hay hop déng giira chi T
véi ong L1, ba D1. Vi vay, ngay 11/6/2019, ong Nda lam van ban ngan chan chi
Tlam thu tuc dang ky cap quyén st dung dét tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai. Ngay 11/6/2019, 6ng N da lam don khéi kién Ong L1, ba D1 va ngay
12/6/2019 dng da ndp don tai Toa an. Noi dung ghi am c6 doan nghe khong rd. Bé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: viéc chap hanh phép luat tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa
phtc thadm: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xir déu thuc hién ding trinh tu,
thu tuc theo B luat td tung dan su quy dinh; Cac duong sy thuc hién dung quyén,
nghia vu tham gia t6 tung theo phap luat td tung dan su.

Vé noi dung khang cao: Viéc thyc hién hop déng dit coc cac bén déu co
16i nén dé nghi Hoi dong Xet XU sira an so tham, chap nhén mot phan yéu cau
khang cao cua bi don, chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don tra
tién coc, khong chap nhan yéu ciu phat coc. Khong chip nhan yéu cau phan to
cta bi don. Kién nghi vi pham vé td tung cia Toa an nhan dan huyén C: dua
thiéu nguoi tham gia to tung nhung da dugc Hoi dong xét xir phiic tham khac



phuc, khong cong khai chung cir tai phién toa so tham khi duong su giao ndp
ching cur va dugc Vién kiém sat nhan dan huyén C dé nghi tam ngimg phién toa
dé lam thu tuc thu thap bd sung chung ctr. D6i v6i viée rut khang céo cua cac
duong sy gom: HO6 Kim C, Phan Thi Thanh H, Nguyén Ai T phu hop véi quy
dinh cua phap luat, dé nghi Ho1 dé)ng xét xr ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:

[1] Xét don khang céo va bién lai thu tam tng an phi phac tham do dng
Luong Van L1, ba L& Kim D1, ba Phan Thi Thanh H, ba H6 Kim C, chi Nguyén
Ai T nop con trong thoi han va hop 1€, dung voi quy dinh tai Piéu 271, 272, 273
ctia B luat t6 tung dan sy nén dugce xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Nguyén
don khéi kién yéu cau bi don tra tién coc va phat coc. Bi don ¢6 yéu cau phan tb
budc nguyén don phai boi thu’orng thiét hai. Toa an so tham xac dinh quan hé
tranh chap “Hop dong dat coc” 1a phu hop véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
yéu cau phan t6 cia bi don. Céc tranh chap nay thudc pham vi xem xet giai quyét
ctia TOa an cap huyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Hoi dong xét xtr nhan thay, hop dong ngay 30/01/2019 c6 ndi dung: ba
D1, 6ng L1chuyén nhuong nha dat cho 6ng N, ba C1. Ba C1 khéng ky tén trong vin
ban nay nhung tai phién toa phuc thAm, ba C1 c6 mit va xéac dinh, vo chéng ba thda
thuan mua nha cta 6ng L1, ba D1 cho con gai. S6 tién dit coc 1a cta vo chong ba
nhung Toa 4n cip so tham khong dua ba tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, ba C1 c6 mat va dong ¥ tham gia
t6 tung & giai doan xét xir phiic thim. Cac duwong sy khac trong vu 4n va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép cua cac duong su, dai dién Vién kiém sat thong
nhét v6i ¥ kién ctia ba C1. Do dé, Hoi dong xét xtr phiic tham dua ba C1 tham gia
t6 tung & giai doan xét xtr phiic tham. Thu tuc nay phu hop voi huong dan tai
Giai dap nghiép vu ndm 2013 ctia Toa an nhan dén tdi cao (ciu hoi sd 54).

[4] Vé ndi dung khang céo ctia ba Phan Thi Thanh H, ba H6 Kim C, chi
Nguyén Ai T:

Tai phién toa ngay 04/3/2020, ba H, ba C, chi T rat don khang cao. Xét
viéc rat don khang cao la ty nguyén, phu hop vo6i quy dinh cua phap luat nén Hoi

ddng xét xir ghi nhan, dinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang cdo cua
baH,baC,chiT.

[5] Vé noi dung khang céo cua 6ng Luong Van L1, ba Lé Kim D1:

Ong L1, ba D1 khang cdo yéu cau cap phuc thim huy hodc sira toan bo
an so tham. Cu thé, sira an so tham theo hudéng: khong chép nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc tra tién coc va phat coc tong cong 1a 400.000.000 dong; chap



nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, budc nguyén don bdi thudng thiét hai tai san 1a
200.000.000 ddng. Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua bi don thay
d6i mot phan khang céo, rat khang céo yéu cau huy an so tham, chi khang céo
yéu cau stra 4n so thdm. Xét viéc thay doi yéu cau khang cdo 1a ty nguyén, phu
hop v6i quy dinh cua phap lut nén can duoc xem xét giai quyét theo Khoan 3
Diéu 298 Bo luat t6 tung dén su.

[5.1] Xét yéu cau khang céo cua Ong L1, ba D1 vé viéc khong dong v tra
tién coc va phat coc: Dé giai quyet yéu cau nay can phai xem xét bén nao c6 10i,
vi pham dan dén khong giao két va thuc hién duoc hop dong mua ban nha dat
thudc thira s6 35, to ban do s6 8, dién tich 149,6m? duoc Uy ban nhan dan huyén
C cap Giay chimg nhin quyén str dung dat ngay 20/12/2005 cho ho 6ng L1, tai 4p
M, Xa A, huyén C, tinh Tién Giang (nha c6 Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &
s6 34/2001 cap ngay 21/01/2006 cho ong L1, ba Dl) Nhéan thay, qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa, hai bén thong nhat, hop dong ngay
30/01/2019 1a hop dong dit coc, duoc 6ng N va 6ng L1, ba D1 ky két dé nham
dam bao viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira s6 35 noi trén. Theo hop dong nay, gia tri nha
dat hai bén thoa thuan 1a 3.000.000.000 dong, thoi han giao két, thuc hién hop
dong 1a ngay 03/4/2019. Sé tién dit coc 13 200.000.000 dong.

Cian cr vao cic ching cir do hai bén cung cdp tai phién toa, cho thay:
mic du thoa thuan ngay 03/4/2019 1a ngay giao két, thuc hién hop dong nhung
hai bén di théng nhét kéo dai thoi gian nay dé cho két qua do dac. Sau khi do dac
vao ngay 18/4/2019, c6 Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang dat ngay
26/4/2019 (ching cir moi nguyén don cung cip tai phién toa phuc tham), phia
6ng N khong c6 thién chi thuc hién hop dong nén 6ng L1 di giri thong bao dé
nghi giao két hop dong trong thoi han dén ngay 05/5/2019. Ong N cho ring
khong nhan dugc thong bao ctua 6ng L1 va khong biét vé thong bao nay 1a khong
c¢6 cin cir, mau thuan voi 16 trinh bay cta hai ngudi 1am ching 1a nhan vién buu
dién Chau Hoang T2 (but luc 96), con ré 6ng N 1a Tran Hoang D3 (but lyc 95).
Nhan thiy, 6ng L1 gui dé nghi giao két hop dong ti noi cu tra caa 6ng N thudc
treong hop dugce coi 1a da nhan duge dé nghi giao két hop dong theo quy dinh tai
diém a Khoan 2 Diéu 388 B luat dan su. Viéc Ong L1 gui thong bao néu trén
cho ong N khong phai la thu tuc téng dat van ban t6 tung nhu ¥ kién cta Nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Nhu véy, sau khi hai bén thoa
thuan thoi gian gia han giao két hop dong thi 6ng N 1a ngudi da vi pham, tu chim
dit dé nghi giao két hop dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 391 B luat dan
su.

Nhu vay, 16i dén dén khong giao két, thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1a do 6ng N tuy chAm dat dé& nghi
giao két hop dong vao ngay 05/5/2019 theo dé nghi ctia dng L1, ba D1. Ong N tur
chéi giao két, thuc hién hop dong nén 6ng phai chiu mat coc theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su. Do do, tai san dit coc 1a 200.000.000 déng



thudc vé& bén nhan coc 1a 6ng L1, ba D1. Hoi dong xét xir cap so tham cho ring
6ng L1, ba D1 c6 16i dé budc 6ng ba bdi thuong 400.000.000 dong 1a khong phu
hop véi cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an da duge Hoi dong xét xir xem xét tai
phlen toa, khong phu hop v6i quy dinh cua phap ludt nhu phan tich trén. Do do
can chap nhan yéu céu khang cdo cua bi don, sira an so tham theo hudng khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don méi phu hop.

Tiép theo, ngay 23/5/2019, 6ng N dén nha xin thoa thuin déng ¥ mua nha
dat ciia 6ng L1, ba D1. Hai bén thoa thuan bang van ban va thong nhat thoi gian
giao két, thuc hién hop ddong 1a ngay 11/6/2019. Theo ba H, dai dién hop phap
ctia bi don, van ban ngay 23/5/2019 khong phai 1a hop dong bd sung cua hop
ddng ngay 30/01/2019. Xét thay, v kién cta ba H 1a ¢ can ct. Boi 18, theo 10i
trinh bay ctia ngudi lam ching chi Nguyén Thi Thanh T1 tai phién toa: chi 1a
ngudi soan thao vin ban ngay 23/5/2019 do hai bén yéu cau. Trudc do, chi co
soan mot ban nhap véi ndi dung hop dong ngay 23/5/2019 1a hop dong bo sung
ctia hop dong ngay 30/01/2019 nhung dng L1, ba D1 khong dong y. Do dé, chi
soan lai van ban ngay 23/5/2019 véi ndi dung nhu bi don cung cap tai toa (but
luc 125). Hoi dong xét xtr nhan thay, ndi dung vin ban nay hoan toan khong thé
hién 13 hop dong bd sung hay thay thé ciia hop dong ngay 30/01/2019. Pong thoi,
van ban ngay 23/5/2019 duogc hai bén théa thuan lai sau khi hét thoi han tra 1oi
chap nhan giao két hop dong. Pay 1a mot trong cac trudng hop duge coi 1a dé
nghi méi ciia 6ng N theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 394 Bo luat dan sy. Theo
van ban ngay 23/5/2019, hai bén thda thuan thoi han ngay 11/6/2019 1a ngay giao
két, thuc hién hop dong mua ban nha dat nhung 6ng N khong thyc hién du éng
L1, ba D1 yéu cau (thé hién qua ndi dung ghi 4m duoc cong khai tai phién toa ma
ong N thua nhén la giong ndi cua 6ng). Noi dung doan ghi am thé hién 6ng L1,
ba D1 yéu cau tiép tuc giao két, thuc hién hop dong nhung nguyén don khong
thuc hién. Ngay 11/6/2019, 6ng N 1a nguoi thé hién y chi cham dut viéc giao két
hop dong da thoa thuan véi 6ng L1, ba D1. Cu thé: 6ng N noi: “Lam cai gidy 1a
ngay hom nay khong mua ban dugc, hai bén cung ky”, trong khi ba D1van thé
hién ¥ chi tiép tuc giao két hop ddng. Pai dién hop phap ctia 6ng N vién 1y do
ong bi Itra dbi vi nha dat trén dng L1, ba D1 da thoa thuan ban cho chi Nguyén Ai
T va trude d6 thi chuyén nhuong cho ba H vao ngay 14/11/2018. Tuy nhién, giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat giira vo chong
6ng L1 v6i chi T dugc ky két vao ngay 09/5/2019 sau khi 6ng L1, ba D1 giri
thong béo dé nghi thoi han giao két hop dong cho 6ng Nma 6ng khong tra 15
(thoi han 05/5/2019). Qua trinh giai quyét vu an, chi T cting dong ¥y huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat da ky véi ong L1,
ba D1 néu 6ng ba thoa thuan chuyén nhugng cho nguoi khac. Vao thoi diém
ngay 30/01/2019 va ngay 23/5/2019, tai san nhan chuyén nhuong tir 6ng L1, ba
D1 chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat cho ba H hay chi T nén cac bén hoan toan co quyén
thoa thuan cham dut hop dong theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 422 Bo luat dan
su. Cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién, ba H da huy hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai séan gin lién v6i dat ngay 14/11/2018
véi 6ng L1, ba D1 vao ngay 09/5/2019 dé éng L1, ba D1 ky hop dong chuyén
nhuong cho chi T.

Nhén thay, theo ndi dung van ban ngay 23/5/2019, hai bén méi chi thoa
thuan béng van ban nhung chua thyc hi¢n thi ngay 11/6/2019, 6ng N da don
phuong cham dut hop dong bang cach lam don khoi kién ong L1, ba D1 (but luc
tir 10-12). Do d6, cdp so tham chip nhdn yéu cau hay hop dong ngay 23/5/2019
la phu hop vé1 ¥ chi ctia cac bén tai phién toa.

[5.2] Xét khang cdo vé yéu cau phan t6 doi boi thuong thiét hai cua bi
don:

Ong L1, ba D1 cho rang khi théa thudn mua ban nha dét thira 35 to ban
d6 s 8, dién tich 149,6m? cho dng N, dng ba phai di mua nha dat khac cua ba
Ho6 Kim C. Do 6ng N tri hoan trong viéc thuc hién hop dong nén ong ba khong
tra tién dung theo thoa thuin v4i ba C nén bi mat tién coc 1a 200.000.000 dong.
Xét thay giao dich mua ban nha dat giita ong L1, ba D1 véi ba C va giao dich
mua ban nha dat gitta dng N véi 6ng L1, ba D1 14 hai giao dich doc 1ap va hoan
toan khong lién quan dén nhau. Ong L1, ba D1 c6 15i trong giao dich véi ba C
khong phai do 16i cua 6ng N. Viée 6ng N c6 16i khong giao két, thuc hién hop
d6ng mua ban nha dat thoa thuan voi 6ng L1, ba D1 da phai chiu hau qua mat coc
theo nhan dinh trén. Pong thoi, trong giao dich dit coc ngay 30/01/2019, hai bén
hoan toan khong thoa thuan bén vi pham phai boi thudng thiét hai cho bén kia
khi bén kia tham gia mot giao dich khéac ma c6 thiét hai. Cap so tham bac yéu cau
nay cta bi don 1a ¢ can cir. Do d6, 6ng L1, ba D1 khang céo yéu cau cap phic
tham xem xét, budc 6ng N bdi thuong 200.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap
nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop mot phan véi quan diém cua
Hoi dong xét xir duge chap nhan mot phan.

Y kién cua Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don, bi
don pht hop mot phan véi quan diém ctia Hoi dong xét xir duge chdp nhan mot
phan.

Ngoai ra, qua nghién ciru hé so vu an cho théy, cap so tham chua thuc
hién ding quy dinh cua B luat t6 ‘tung dan sy, cu thé: dua thiéu nguoi tham gia
t tung, khong ngimg phién toa, tién hanh cong khai ching cir du chimg cur dugc
giao ndp trudc ngay tuyén an (bat luc 126) la vi pham Khoan 1 Piéu 109 va diém
¢ Khoan 1 Piéu 254 B0 luat t6 tung dan sy, khong tdng dat thong bao thu 1y cho
ba Lé Kim D1, khong tong dat quyét dinh xét xtr cho cac dwong su. Cac vi pham
nay can nghiém tic rat kinh nghiém.

V& an phi:
Do yéu cau khang céo cua ong L1, ba D1 duoc chap nhén nén 6ng ba
khong phai chiu an phi dan su phic tham.
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Ba H, chi T rat khang cdo tai phién toa phic tham nén phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 4 bicu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ong N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vao thoi diém xét xi phuc tham, ba C, 6ng L1 13 ngudi cao tudi theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nén ba C duge mién an phi dan sy phiic tham,
6ng L1 ong duoc mién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d Khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Ong L1, ba D1 c6
yéu cau phan t6 nhung khong dugc Toa an chap nhan nén 4n phi so thaim 6ng ba
phai chiu tong cong 1a 200.000.000 déng X 5% = 10.000.000 dong. Do dng L1
dugc mién an phi theo nhan dinh trén nén ba D1 véan phai chiu tién an phi theo
quy dinh tai Khoan 5, 9 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. An phi dan sy so tham ba D1phai chiu 1a 5.000.000 dong.

Vi 1€ trén,
QUYET PINH

. Can ctr vao Khoan 2 Dicu 148, Dicu 289, Dicu 293, Khoan 2 Dicu 308,
Diéu 309, Diéu 313 B0 luat t6 tung dan su; Dicu 328, Diéu 386, Diéu 391, Diéu
394 B0 luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu qudc hoi.

Xu: 7 ‘
1/ Dinh chi xét xu phic tham yéu cau khang cao cua ba Phan Thi Thanh
H, ba Ho Kim C, chi Nguyen Ai T.
2/ Chap nhan mét phan khang cao ctia 6ng Luong Van L1, ba Lé Kim
D1.
Stra ban 4n so tham s6 229/2019/DS-ST ngdy 13/11/2019 ciia Toa én
nhan dan huyén C vé tranh chap “Hop dong dat coc”.
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N.
Huy hop dong dit coc ngay 30/01/2019 dugc ky két giita ong Nguyén
Vién N v6i ong Luong Van L1 va ba Lé Kim D1; Huy hop dong ngay 23/5/2019
duoc ky két gitra ong Nguyeén Van N véi ong Luong Van L1 va ba Lé Kim D1.
Khong chap nhan yéu cau cta ong Nguyen Vin N vé viéc budc ong
Luong Van L1 va ba Lé Kim D1 tra cho ong so tién dat coc 200.000.000 dong va
phat coc s6 tién 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong (bén trim tridu
dong).
S tién dat coc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) thudc vé bén
nhan coc 1a 6ng L1, ba D1 khi an ¢6 hiéu luc phap luat.
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Khoéng chap nhén yéu cau phan tb cua 6ng Luong Van L1 va ba Lé Kim
D1 vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin N phai bdi thudng sb tién 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong).

3. Vé an phi: Ong Luong Vin L1, ba L& Kim D1 khong phai chiu 4n phi
dan sy phtic thAm nén dugc hoan lai 300.000 dong theo bién lai sé 0002594 ngay
18/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Ba Phan Thi Thanh H, chi Nguyén Ai T m01 nguoi phai chiu 300.000
dong an _phi dén sy phuc tham nhung dugc trur vao sO tién tam mg an phi dan su
phtc tham d3 ndp theo cac bién lai s6 0002601, 0002602 ngay 22/11/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C nén da ndp xong.

Ong Nguyén Van N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 20.000.000 dong
nhung dugce trr vao sd tién tam Gmg an phi dan sy so thim d3 nop 1a 10.000.000
d6ng bién lai s6 10493 ngay 01/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C
nén ong phai nop tiép 10.000.000 dong.

Ba Ho6 Kim C duoc mién an phi dan sy phac thim nén dugc hoan lai sb
tién tam tng an phi dan su phic thAm da ndp theo bién lai s6 0002600 ngay
22/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Ong Luong Vian L1 dugc mién an phi dan sy so tham. Ba Lé Kim D1
phai chiu 5.000.000 dong an phi dan su so tham nhung dugc trir vao sb tién tam
g an phi da ndp 1a 5.000.000 dong bién lai s 0002149 ngay 29/7/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén ba da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh Tién Giang. :

- TAND huyén C.

- Chi cuc THA DS huyén C.

- Puong su.

- Phong KTNV & THA (TAT)
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thi Anh Phuwong



