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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAl

-Thanh phan Hgi dong xét xi se’ thdm gom co:

Thdm phan — Chai tog phién toa: Ba V3 Thi Thanh Thay

Céac Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bic

2. Ba Nguyén Thi Bich Thay ’

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Mai Hai —Thu ky Toa an nhan dan thanh pho P,
tinh Gia Lai. ) ]

- Dai dién Vign kiem sat nhan dan thanh pheé P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Trac — Kiém sét vién.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2017 tai Try sé Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6 53/2017/TLST - KDTM ngay 09 thang 6 nim
2017 vé “Tranh chdp Hegp dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sb
33/2017/QDXXST - KDTM ngay 28 thang 9 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
31/2017/QDST - KDTM ngay 16 thang 10 ndm 2017 gitta cadc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan P

Pia chi: 35 duong HV, quan HK, Thanh phd Ha Noi

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Trwong Duy V — Pho Giam déc Phong giao dich
B — Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai

Pia chi: 80 duong TS, thanh phé P, tinh Gia Lai

(Theo cac Quyét dinh uy quyén sé 8695/QD BIDV ngay 28/10/2016 va Quyét dinh sd
764/QD — BIDV.GL ngay 23/5/2017)

C6 mat

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1971

Dia chi: 29A dudng PBC, phudng HT, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ving mit

3. Ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1965



Pia chi: 29A duong PBC, phuong HT, thanh pho P, tinh Gia Lai
Ving mit

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 23/5/2017, ban tw khai ngay 10/9/2017, cac tai li¢u cd tai
hé so va tai phién toa dai dién 1y quyén ciia nguyén don Ngan hang thwong mai cé6 phan
P 0ng Trdn Truwong Duy V trinh bay:

Theo cac quyét dinh ay quyén vé viéc ky va thuc hién hop dong va cac van ban lién
quan dén hoat dong cip tin dung, ngay 01/12/2015 Phong giao dich B thuoc Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai (Sau ddy viét tat 1a Ngan hang) di ky két Hop
ddng tin dung s6 01/2015/5842060/HDTD vai ba Tran Thi Kim H. Theo Hop dong, Ngan
hang dd cho ba Tran Thi Kim H vay sé tién 400.000.000 (Bén tram triéu) dong dé kinh
doanh hang ndng san, thai han vay 09 thang; 14i suat trong han 1a 7.5%/ nam duoc ¢ dinh
trong sudt thoi gian vay theo géi tin dung hd tro tai chinh khach hang ban I¢ Tay Nguyén
2015; 14i suat no qua han 1a 120% l4i suét trong han, truong hop 14 suit trong han duoc diéu
chinh thi 13i suat ng qué han tinh theo I&i suat trong han di duoc diéu chinh. Cung ngay,
Ngan hang da giai ngan cho ba H vay vai s6 tién 400.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Tran Thi Kim H va éng Nguyén Phi H da thé chap
quyén sir dung dat tai x4 IS, huyén IG, tinh Gia Lai véi dién tich 130m? trong dé c¢6 100m?
dat & néng thon va 30m? dit trong cay 1au nam, thira dat s6 71A2, to ban dd s6 147 theo
Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sb
BY 136635 do Uy ban nhan dan huyén IG cap ngay 06/5/2015 cho ba Ngb Thi H, chuyén
quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay 22/9/2015 va quyén str dung dat tai x& IS, huyén IG, tinh
Gia Lai véi dién tich 1848m? dét trong cay 1au nam, thira dat s6 73a, to ban dd sé 147 theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BY 136634 do Uy ban nhan dan huyén 1G cip ngay 06/5/2015 cho ba Ngd Thi H, chuyén
quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay 22/9/2015, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2015/374598/HPBD ngay 01/12/2015. Hop ddng thé chap bat dong san da duoc cong
chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop déng, Ngan hang da nhiéu lan moi ba H va 6ng H dén lam
viéc dé nghi thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung ba H chi tra duoc 12.316.667
ddng tién 1ai, co biéu hién chay y, kéo dai thoi gian thuc hién nghia vu tra ng va thiéu thién
chi trong viéc thuc hién nghia vu tra ng vay. Tir ngdy 01/9/2016 Ngan hang da chuyén lai
qué han ddi véi khoan vay trén.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé P giai quyét buoc ba
Tran Thi Kim H thanh toan s tién 453.800.000 ddng trong d6 no gdc 1a 400.000.000 ddng
va lai vay tinh dén ngay 06/11/2017 la 53.800.000 dong. Truong hop ba Tran Thi Kim H
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khéng thanh toan duoc no, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat caa ba Tran Thi Kim H va 6ng
Nguyén Phi H theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/374598/HPBD ngay
01/12/2015 dé thu héi no.

Déi véi bi don ba Tran Thi Kim H va ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Phi H:

Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh tir ndm 2016, ba Tran Thi Kim H
va 6ng Nguyén Phi H khong con cu trd tai dia chi 29A duong PBC, t6 09, phuong HT, thanh
phd P, tinh Gia Lai, hién khong x4c dinh dugc dia diém noi ba H va 6ng H chuyén dén sinh
sbéng, 1am viéc. Toa an di tién hanh cac tha tuc té tung theo luat dinh dé thdng béo vé yéu
cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢4 phan P va triéu tap ddi véi ba Tran Thi Kim H
va 6ng Nguyén Phi H dé dng ba trinh bay y kién vé cac yéu cau khoi kién trén nhung ba H
va 6ng H khong dén Toa an lam viéc. Vi vay Toa an tién hanh cac tha tuc té tung theo luat
dinh dé xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P c6 y kién nhw sau:

V& trinh ty, thu tuc té tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh ty thu tuc t6 tung. Qué trinh chuan bi xét xir va tai phién tdoa hém
nay, Tham phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung quy dinh caa phap luat vé thu ly vu an,
tham quyén giai quyét vu an, thu thap ching ctr, thong béo vé viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai ciing nhu trinh tu phién toa. Tuy nhién thoi han chuan b xét xir
khong duoc bao dam. Pai dién uy quyén cua nguyén don dng Tran Truong Duy V chap hanh
dung theo quy dinh cua phap luat té tung. D6i véi bi don ba Tran Thi Kim H va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Phi H, viéc chap hanh theo quy dinh cta phap luat
t tung dan su chwa bao dam.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang thwong mai ¢ phan B, ba Tran Thi Kim H phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai
c6 phan D sb tién 453.800.000 dong trong d6 no gdc 1a 400.000.000 dong va l4i vay tinh dén
ngay 06/11/2017 12 53.800.000 dong va lai phét sinh theo Hop ddng tin dung. Truong hop ba
Tran Thi Kim H khong thanh toan duoc no, Ngan hang thwong mai ¢6 phan B phat méi tai
san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san dé thu hoi ng. Ba Tran Thi Kim H phai
chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Do ba Tran Thi Kim H vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop déng tin

dung nén Ngan hang thuong mai c6 phan B khoi kién theo quy dinh cua phép luat.
Tranh chap phét sinh tir Hop dong tin dung sé6 01/2015/374598/HPTD giita Ngan
hang thuong mai c6 phan P thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia
3



Lai - Phong giao dich B va ba Tran Thi Kim H dé kinh doanh hang ndng san nén day la
Tranh chap Hop dong tin dung. Céc bén tham gia giao két hop dong da thoa thuan hra chon
Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai dé giai quyét tranh chap, bi don ba Tran Thi Kim
H cu trG trén dia ban thanh phd P nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thanh phd P theo loai viéc, theo Ianh thd, theo cAp xét xir va sy lua chon caa nguyén don.

Qué trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 1& bi don ba Tran Thi
Kim H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi H tham gia phién hop tiép
can, cong khai chiing ct va hoa giai cling nhu tham gia phién toa nhung ba H, éng H ving
mat khong c6 ly do vi vay tién hanh xét xtr vang mat ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Phi
H.

Ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Phi H khéng thé hién y chi ca nhan d6i véi khoan
vay va xir Iy tai san thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan B théng qua Ngan hang
thwong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich B tuy nhién vao thoi diém vay
cling nhu thé chap tai san ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Phi H déu tryc tiép ky vao Hop
ddng tin dung s6 01/2015/374598/HDTD ngay 01/12/2015 ciing nhu Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2015/374598/HDBD ngay 01/12/2015. Vao thoi diém ky két ba H va éng H
c6 du nang lyc hanh vi dan su, khdng c6 chang ci chitng minh 6ng ba bi ép budc hay lira déi
phai ky két cac hop dong nay.

Cha thé cho vay trong Hop dong tin dung sé 01/2015/374598/HPTD ngaiy
01/12/2015 Ia Ngan hang thwong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich B
trong pham vi ay quyén vé viéc ky va thuc hién hop dong va cc van ban lién quan dén hoat
dong cap tin dung; dbi twong, muc dich giao két phu hop quy dinh cua phép luat nén hop
dong c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 01/12/2015, ba Tran Thi Kim H di thuc hién viéc rdt vén tai Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich B vai s6 tién 400.000.000 dong. Qua
trinh thyc hién hop dong ba Tran Thi Kim H chi tra 12.316.667 d6ng tién 1ai sau d6 khong
tiép tuc thuc hién nghia vu tra 13i hang thang hoac theo quy va tra ng gdc khi dén han nén
thang 01/9/2016 Ngan hang Ngan hang thuong mai ¢6 phan B da chuyén l4i qué han 1a phu
hop theo thoa thuan trong hop dong va diéu kién va diéu khoan vay dinh kém Hop dong tin
dung.

L&i suat do cac bén thoa thuan tuan thu quy dinh vé mac 13i cia Ngan hang Nha nude
va chinh sach cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B nén duoc xac dinh 13 can cu tinh I4i.
Hiéu luc cia Hop ddng tin dung noi trén cham dat khi ba Tran Thi Kim H thanh toan xong
ca goc, i va phi (néu co) cia toan bo nhiing khoan vay phét sinh tir Hop dong nén ba Tran
Thi Kim H phai tra 1ai cho dén ngay xét xtr 06/11/2017 va tiép tuc tra 1ai d¢én khi thanh toan
xong cac khoan ng ddi véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

Tai phién toa dai dién uy quyén cua Ngin hang thuong mai c6 phan P yéu cau ba
Tran Thi Kim H thanh toan sé tién 453.800.000 ddng trong d6 no gdc 1a 400.000.000 ddng
va 1ai vay tinh dén ngay 06/11/2017 1a 53.800.000 dong. Xét yéu cau nay phu hop theo thoa
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thuan trong hop dong va quy dinh ciia phéap luat nén can budc ba Tran Thi Kim H c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

Theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/374598/HDBD ngay 01/12/2015,
ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Phi H di thé chap tai san 1a quyén sir dung dat tai x4 1S,
huyén IG, tinh Gia Lai véi dién tich 130m? trong d6 c6 100m? dat & néng thon va 30m? dat
tréng cay lau nam, thira dat s6 71A2, to ban do s6 147 theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BY 136635 do Uy ban nhan dan
huyén 1G cap ngay 06/5/2015 cho ba Ngd Thi H, chuyén quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay
22/9/2015 va quyeén st dung dat tai xa IS, huyén IG, tinh Gia Lai véi dién tich 1848m? dat
trdng cay lau nam, thira dat s6 73a, to ban d6 s6 147 theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé BY 136634 do Uy ban nhan dan
huyén 1G cap ngay 06/5/2015 cho ba Ngd Thi H, chuyén quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay
22/9/2015 @& dam bao thuc hién toan bo cac nghia vu tra ng phét sinh tir tit ca cac Hop dong
tin dung trong khoang thoi gian tir ngay 01/12/2015 dén 01/12/2020 tai Ngan hang thuong
mai c6 phan D.

Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2015/374598/HDBD ngay 01/12/2015 duoc
lap thanh van ban va cong chiing tai Phong céng chiing P ngay 01/12/2015, tai san thé chap
d3 duoc ding ky thé chap tai vian phong diang ky quyén su dung dat huyén IG ngay
01/12/2015 theo dting quy dinh cia giao dich bao dam; tai san thé chap 1a quyén st dung dat
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi
dat BY 136635 va BY 136634 do Uy ban nhan dan huyén 1G cip ngay 06/5/2015 cho ba
Ngd Thi H, chuyén quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay 22/9/2015 Ia thudc quyén st dung
hop phap cua bén thé chap 1a vo chong ba H, 6ng H; vi vay Hop dong thé chap co hiéu luc
phap luat.

Theo Hop dong thé chap, ba H khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong dung,
khong day dii nghia vu khi dén han thyc hién nghia vy theo hop ddng tin dung thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan B phat sinh quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi ng. Vi vay trudng
hop ba Tran Thi Kim H khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong dung, khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D thong qua Ngin hang thuong mai ¢
phan B — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé véi co quan co tham quyén xir Iy tai san thé
chap thudc quyén st dung cia ba H, 6ng H dé thu hoi no.

Vé &n phi: Do yéu cau cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B duoc chap nhan nén ba
Tran Thi Kim H phai chiu an phi

20.000.000 dong + 4% x 53.800.000 dong = 22.152.000 dong
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



- Ap dung Didu 122, 280, 281, 283, 294, 342, 344, 351, 355, 357 cua Bo luat Dan su
nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cia Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr Biéu 30, Diéu 98 Luat to chic tin dung nam 2011;

- Ciin ctr cac Diéu 4; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém h khoan 1 Diéu 97, Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 146, Biéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang thuong mai c6 phan B vé viéc yéu cau ba
Tran Thi Kim H thanh toan no vay.

Buoc ba Tran Thi Kim H tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P théng qua Ngan
hang thuong mai ¢4 phan B — Chi nhanh Gia Lai s6 tién 453.800.000 dong trong d6 ng goc
1a 400.000.000 dong va 1ai vay tinh dén ngay 06/11/2017 12 53.800.000 dong.

Viéc tinh 13i va ca 14i suat ng qué han doi véi cac khoan vay cua to chie tin dung phai
theo dung hop dong tin dung va diéu kién va diéu khoan vay (dinh kém Hop dong tin dung)
da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gdc va l4i phat sinh
theo thoa thuan trong hop dong.

Truong hop ba Tran Thi Kim H khong thanh toan dugc no, Ngan hang thuong mai ¢
phan D thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé
V6i co quan c6 tham quyén dé xu Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai x& IS, huyeén
IG, tinh Gia Lai véi dién tich 130m? trong d6 c6 100m? dt & néng thdn va 30m? dat trong
cdy lau nam, thira dat s6 71A2, to ban db sé 147 theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY 136635 do Uy ban nhan dan
huyén 1G cap ngay 06/5/2015 cho ba Ngd Thi H, chuyén quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay
22/9/2015 va quyeén st dung dat tai xa IS, huyén IG, tinh Gia Lai vai dién tich 1848m? dat
tréng cay lau nam, thira dat s6 73a, to ban d6 s6 147 theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 136634 do Uy ban nhan dan
huyén 1G cap ngay 06/5/2015 cho ba Ngd Thi H, chuyén quyén cho ba Tran Thi Kim H ngay
22/9/2015 theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2015/374598/HPBD ngay
01/12/2015.

Vé an phi: Ba Tran Thi Kim H phéi chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so thim
la 22.152.000 (Hai muoi hai triéu mot tram nim muoi hai nghin) dong sung cong quy Nha
nudc.

Ngén hang thwong mai ¢ phan P thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi
nhanh Gia Lai dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 10.726.000 (Mudi triéu bay
tram hai muoi sau nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0003263 ngay 05/6/2017 cua Co
quan thi hanh &n dan su thanh phé P.



Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, Ngan hang thuong mai co phan B c6
quyén lam don khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai y&u cau xét xir phic tham. Riéng
ba Tran Thi Kim H va 6ng Nguyén Phi H vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc tong dat hop 8.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw cé quyén théa thudn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai

- Thi hanh 4n dan sy thanh phd P

- Cac duong su (Paky)

- Luu hd so vu 4n

V0 Thi Thanh Thuay



