TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 35/2022/DS-ST
Ngay: 28- 6- 2022

V/v tranh chap quyén

st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Kim Phwong

2. Ba Pao Thi Anh Tuyét

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Vinh Thanh, thanh pho Cén
Tho tham gia phién toa: Ba Khong Phiic Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 06/2020/TLST-DS
ngay 06 thang 02 nam 2020 vé tranh chdp quyén str dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 35/2022/QDXX-ST ngay 23 thang 5 nim 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa sd: 21/2022/QDST-DS ngay 14 thang 6 nim 2022 gitta cac duong
su:

Nguyén don:

1. Ong Pham Van B, sinh nam 1952.

2. Ba Truong Thi U, sinh nam 1954.

3. Ba Pham Thi L, sinh nam 1974.

4. Ong Pham Van K, sinh nim 1980.

5. Ong Pham Van P, sinh nam 1983.

6. C)ng Pham Qui T, sinh nam 1986.

7. Ong Pham Minh C, sinh nim 1989.



8. Ong Pham Van H, sinh nam 1993.

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén V, thanh phé Can Tho.

Cac ong (bd) B, U, L, P, K, T, C, H cing uy quyén cho 6ng Tran Hung D,
sinh ndm 1966. Theo vian ban ty quyén ngay 01/6/2019.

Dia chi: ép L, thi tran T, huyén V, thanh phé Cén Tho.

Bi don: Ong Truong Vin C1, sinh nam 1943.

Dai dién theo iy quyén ba Lé Thi D1, sinh ndm 1953. Theo vin ban ty quyén
ngay 18/3/2020.

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D1, sinh nam 1953.

2. Ong Truong Vin T1, sinh nam 1972.

3. Ong Truong Vin H, sinh nim 1974.

4. Ba Truong Thanh T2, sinh ndm 1978.

5. Ong Truong Cong P, sinh nam 1982.

6. Ong Truong Minh C, sinh nam 1984.

7. Ong Truong Chi D2, sinh nam 1988.

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén V, thanh phé Can Tho.

8. Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin D, chic vu Pho truong phong Tai
nguyén Moi truong huyén.

Dia chi: 4p L, thi tran T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nguwoi lam chung

1. Ba Truong Thi H, sinh nam 1944

Dia chi: khom T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

2. Ong H6 Ngoc H2, sinh nam 1949.

Dia chi: ép L, thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho.

(Ong D, 6ng B, 6ng C1, 6ng T1, 6ng P1, 6ng P2, dng H2 c6 mit, cac duong
su con lai Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Van B, ba Truong Thi U, Pham Thi L, Pham Van K,
Pham Van P, Pham Qui T, Pham Minh C, Pham Van H co dai dién theo uy quyén
ong Tran Himg D trinh bay va yéu cau: Cac nguyén don dugc Nha nudc cip
quyén str dung dat tai thira dat s6 435, dién tich 1018m? (T: 300m? ; LNK: 718m?),
t& ban d6 s 6, gidy ching nhan Quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 000127 cap
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ngay 01/10/1996 do 6ng Pham Vin B dai dién ho ding tén, dt toa lac tai 4p A, xa
B, huyén V, thanh phé Can Tho. Ngudn goc thira dat 1a duogc cha me cua ba Ung
cho lai vao nam 1990, lién ké v&i thira dit cua nguyén don 1a thira dat 434 cua bi
don 6ng Truong Vin C1 (anh rudt ba U), ranh gi6i giita hai thira dat tir trudc dén
nay khong on dinh. Qua trinh st dung vao nim 2016 thi ong Truong Van T1 & con
ctia bi don 6ng C1 dd xay nha lan chiém sang thira dat sé 435 dién tich khoang
500m?2 nén 6ng B c6 dung ra tranh chip vu viéc duoc hoa giai co sé nhung khong
thanh. Nay nguyén don xac dinh khoi kién yéu cau bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai thio d& di doi tai san tra lai phan dat lan chiém
c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 95,3m? cho nguyén don va xin rat mot phan yéu
cau khai kién doi véi dién tich 404,7m?,

Tai phién toa, nguyén don xac dinh thong nhat véi ban trich do dia chinh s6
13 TTKTTNMT ngay 26/3/2021 ctia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho khong ¥ kién gi. Pong thdi, nguyén don trinh bay vi tri
tranh chap & mit sau thira dat 1a ctia nguyén don st dung tir trude dén nay nhung
bi don ty ¥ trong cay trén dat nguyén don c6 dung ra ngin can nhung khong thanh
do 12 anh em trong gia dinh nén nguyén don ciing dé d6 cho qua. Pdi véi hang rao
chiéu ngang cta thira dat s6 435 gidp voi thira dat s6 434 cua bi don 1a nguyén don
tu xay dung nhung chi xdy dung tam bo con thyc té tir hang rao qua 1.00m van la
dat ciia nguyén don.

Bi don éng Truwong Vin C1 ¢6 dai dién theo iy quyén ba Lé Thi D ciing la
ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan trong vu dn c¢6 loi trinh bay trong qua trinh
gidi quyét va tai phién toa éng C c¢é mdt trinh bay: Ba la vo 6ng C1. Ngudn gbc
thira dat s6 434 dién tich 1935m? (T: 300m? ; LNK: 1635m?) t& ban d6 sb 6,
GCNQSDBD sb 000305 cip ngay 02/12/1994 do 6ng Truong Vin Chau dimg tén,
dat toa lac tai 4p A, xa B, huyén V, thanh phd Can Tho 1a duoc cha me 6ng C1 cho
lai. Qua trinh sir dung dét thi giita hai thira dat 434 va 435 ctia nguyén don c6 hang
rao do chinh nguyén don tu xay dung lam ranh moc va bi don dong y nén khong y
kién gi, d6i v6i phan dat tranh chip phia sau dat 1a cai bd do bi don sir dung tir
trude dén nay muc dich dé di lai ra thim md ma ong ba va c6 trong vai cdy an trai
nhung khong c6 viéc bi don dung ra ngin can khong trong cay. Nay qua yéu cau
khai kién cta nguyén don thi bi don khong dong ¥ do khong co 1an chiém dat cia
nguyén don vi gia dinh bi don chi str dung dat dén ranh hang rao nhu hién nay.

Tai phién toa, bi don trinh bay phﬁn dAt mat sau thtra dit tranh chép la b1 don

str dung tir trude dén nay, viée trong vai cdy trén dat 1a cua bi don nhung khéng c6
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viéc nguyén don dimg ra ngan can khdng cho bi don trong cay 1a khong dlng su
that, truéc day nguyén don ty ¥ 1am hang rdo mit sau thira dit ma khong néi voi
nguyén don mdt cAu ndo ca néu qua bao trudc dé bi don sip xép di doi cac cay
trong nhung chua thoéa thuan gi thi nguyén don di khoi kién ra Toa an nén bi don
s& khong dong ¥ cho nguyén don str dung phan dat tranh chip mat sau.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Truwong Vin T1 ¢6 loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nhw sau: Ong 1a con cua 6ng C1. Trén phan dit tranh chap véi nguyén
don c6 dinh mot phan cin nha cta ong duoc 6ng Chau cho nhung chua lam tha tuc
sang tén. Qua trinh stir dung dén nam 2016 6ng c6 cat thém mai trai con cach hang
rao do nguyén don ty xac dinh ranh mdc xay dung khoang hon 10cm nén qua yéu
cau khai kién cua nguyén don thi 6ng khong dong ¥ vi 6ng xay mai trai vi tri tir
hang rao tré qua phan dat ciia minh khong ¢ 1an chiém dat nguyén don. Déi vai
bién ban thoa thuan ngay 23/7/2020 thi 6ng ddng ¥ thuc hién véi diéu kién ba
Truong Thi U phai ky tén dé gia dinh 6ng lam thii tuc tach gidy dat cac thira dat sd
433 va 436. Bong thoi, 6ng B cho rang ong x4y hang rio 1a tam bg 1a khong dung
su that vi hang rao 6ng xay 1a cot sat loai 16n han cham ludi B40 cao gan 2m rat
kién co.

Ong Truwong Céng P1 ¢é loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nhir sau: Ong 13 con cua dng C1. Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don
thi 6ng khong doéng y do khong c6 1an chiém dat nguyén don. P6i voi bién ban
thoa thuan ngay 23/7/2020 thi 6ng dong ¥ thuc hién véi diéu kién ba Truong Thi U
phai ky tén dé gia dinh 6ng lam thu tuc tach gidy dat cac thira dat s 433 va 436.
Mic khac, phan dét tranh chap gia dinh t6i da sir dung on dinh 1au dai rat nhiéu
nim nay nhung tai sau dén bay gio nguyén don méi khoi kién bi don 1an ranh
trong khi d6 hang rao 1a do chinh nguyén don ty xay dung nén viéc nguyén don
khéi kién 1a khong cé co sé.

Pham Vin P1 trinh bay tai phién toa: Ong 1a con cua nguyén don ong B theo
ban v& do dac thi dit cta gia dinh 6ng van con thiéu khong c6 du. Viéc thiéu dat 1a
do bi don 14n chiém cht khong phai do do dac trude ddy hay mé 16 nong thén gi ca
mong Hoi dong xét xir xem xét van dé nay.

Pai dién UBND huyén Vinh Thanh trinh bay: Thua dat s6 435, dién tich
1018m?, to ban d6 sd 06, dat tai 4p A, x& B, huyén T (cii) nay 1a huyén V do 6ng
Pham Vin B ké khai dang ky trén s6 Muc ké dit dai 1ap nam 1989 — 1990 va duoc
Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cip GCNQSDD. Pén nim 1996 6ng Pham
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Vin B ¢6 Pon xin dbi gidy dat nén duoc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cdp
GCNQSDDP sb 000127 ngay 01 thang 10 nim 1996 cho ho Pham Vin B dtng tén
tai thira dat s6 435, dién tich 1018m? (T: 300m?% LNK: 718m?). Do d9, viéc Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cap GCNQSD dit cho hd 6ng Pham Vin B 1a ding ddi
tuong va trinh ty thu tuc quy dinh ctia phap luat.

Thira dat s6 434, dién tich 1935m2, t& ban d6 sb 06, dat 4p A, xa B, huyén V,
thanh phé Can Tho do dng Truong Vin C1 ké khai dang ky trén sé6 Muc ké dat dai
1ap ndm 1989 - 1990. Pén nam 1994 6ng Truong Vin C1 dugc Uy ban nhan dan
huyén T (cil) cap GCNQSDD s6 000305, ngay 02 thang 12 nim 1994 tai thira dat
s6 434, dién tich 1935m? (T: 300m?; LNK: 1635m?). Nhu vay, viéc Uy ban nhan
dan huyén T (cii) cdp GCNQSD dit cho hd 6ng Truong Vian C1 13 dang d6i tuong
va trinh tu tha tuc quy dinh cua phép luat.

Theo ban d6 dia chinh 1ap nam 1989 — 1990 thi tai vi tri thira dat so 435, 434
khong c6 duong giao thong nong thon. Do d6, khi cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat di bao trum ludn dudng giao thong nong thon hién nay. Do ban cong viéc
yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat.

Nguoi lam chieng ba Trwong Thi H va éng Ho Ngoc H1 trinh bay: ba H1 Ia
chi rudt ctia 6ng C1 va ba U. Con 6ng H1 1a em ré ctia 6ng C1 va ba U. Ngudn goc
thira dat 435 va 434 1a ctia cha me 6ng C1va ba U dé lai. Nay ba H1 va ong H1
mong mudn nguyén don va bi don thong nhat véi bién ban thoa thuan ngay
23/7/2020 dé tranh phat sinh tranh chap lam mat long nhau. Do ba H va ong H1
déu cao tudi nén yéu cau xét xir vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 23/7/2020 Toa 4n c6 thanh 1ap Hoi dong xem
xét thim dinh phan dat tranh chap tai ddy cic duong su di thong nhat thoa thuén
ranh moc vé vi tri, kich thudc, dién tich thira dat s6 435. Nhung sau d6, nguyén
don lai thay doi y kién khong dong y véi bién ban thoa thuan nay va yéu cau Toa
an tién hanh do dac dé xac dinh phﬁn dét tranh chr?'lp. Tda an tién hanh do dac dén
hai 1an cu thé: Lan 1 ngay 02/12/2020 Toa 4n tién hanh do dac thi nguyén don chi
dén hai vi tri tranh chap nhung ban trich do dia chinh s6 13 TTKTTNMT ngay
26/3/2021 ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho
thé hién chi 01 vi tri tranh chap néi lién nhau 1a chwa dang thyc té. Do d6, 1an hai
ngay 02/6/2021 Toa an tham dinh do dac lai thi dén thoi diém hién tai cac duong
su déu théng nhat sir dung Ban trich do dia chinh s6 45/TTKTTNMT ngay
08/10/2021 cuia Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho

dé lam co s& gidi quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Vinh Thanh phat biéu y kién: Vé tb
tung Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky tda an, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan su. Vé noi dung vu an can ctr vao cac tai
liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an du co s dé két luan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c6 co so6. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau
khai kién cta nguyén don. Budc bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan giao phan dién tich dat tranh chap 1a 32,1m? ¢ vi tri (B) cho nguyén don,
budc bi don di doi tai san trén dat giao tra lai cho nguyén don; khong chap nhan
mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don tai phan dat tranh chap c6 dién tich 1a
63,2m? & vi tri (A) va (C). Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién dbi véi phan dién
tich dat tranh chap 1a 404,7m? do nguyén don rat mot phan yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé thi tyc to tung

[1] Vé quan hé phép luat: Cac nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhiing
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phai thao d& di doi toan bo tai san trén phan
dat tu ¥ 1an chiém c6 dién tich 95,3m? tai thira dat sé 435 tra lai cho cac nguyén
don, bi don khong ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Do d6, xac dinh quan
hé phap luat 13 tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 175, 176 cua
B luat Dan sy nam 2015 1a phu hop.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Do tai san tranh chap 1a bat dong san, dat toa
lac tai ép Vinh Phung, xa Vinh Trinh, huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phd
Can Tho theo quy dinh tai Piéu 26, 35 va 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Vé viéc vang mit cia cac duong su: Tai phién toa mot sé duong sy tiép
tuc vang mat lan thir hai khong r6 ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat nhitng ngudi ndy 13 ¢ cin ¢t theo quy dinh tai Didu 227, 228 va 229 cia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[4] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Thira dat 434 do 6ng Truwong Vin
C1 dung tén duoc cap GCNQSDD vio nam 1994 thoi diém nay ho gia dinh ong
C1 ¢b vo va cac con gdom: ba Lé Thi D, 6ng Truong Vin T1, 6ng Truong Van H1,
ba Truong Thanh T2, dng Truong Cong P1, dng Truwong Minh C, éng Truong Chi



D1 nén Toa an dua nhitng nguoi ndy tham gia td tung véi tu cach ngudi o quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[5] Vé bién ban xem Xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2021, bién ban dinh gia
tai san ngay 28/12/2020 va ban trich do dia chinh sb 45/TTKTTNMT ngay
08/10/2021 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho
thi cac duong sy déu thdng nhat vi tri, kich thudc, dién tich phan dat tranh chap dé
lam co s& giai quyét vu an.

Vé noi dung vu én

[6] Xét vé& ngudn gdc dat va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Thira dat sb
435 ctia nguyén don va thira dat sé 434 cta bi don déu c6 ngudn gbc 1a do cha me
dé lai cho cac bén s dung 6n dinh lau dai va duoc nha nudc cong nhan cip
GCNQSDD dung dbi tugng va trinh ty thil tuc theo quy dinh ciia phap luat va
khong ai khiéu nai tranh chap gi ddi véi viéc cip GCNQSDD cuia c4c bén nén dién
tich dat trong gidy GCNQSDD duogc dung l1am co so dé giai quyét vu an 1a pho
hop.

[7] Xét két qua do dac thuc té thé hién nhu sau: Thira dat s6 435 cta nguyén
don giay dat dugc cap c6 dién tich 1018m?qua do dac thuc té ¢ dién tich 932,1m?,
thiéu 85,9m? néu cong 95,3m? dién tich dét tranh chap vao thi du 9,4m2 Con thira
dat 434 cua bi don gidy dat dugc cap 6 dién tich 1935m? qua do dac thuc té c6
dién tich 1593,9m?, thiéu 341,1m? néu cong 95,3 m? dién tich dat tranh chip vao
thi thira dat 434 van thiéu 245,8m% Nhu vay, cac thira dat s6 435 va 434 déu thiéu
so v4i gidy dat dugc cap.

Xét thay dién tich dat thuc té cua thira dat s6 435 va 434 déu giam so voi gidy
dugc cip ban dau co nguyén nhan khach quan, chu quan va duoc cac bén thira
nhan, boi cac 1y do: Theo hinh thé cac thira dat s6 435 va 434 khi duoc cap gidy
thé hién gidp Rach Pudng Trau nhung hinh thé do dac thyc té thi cac thira dét so
435 va 434 déu tiép gidp voi duong giao thong hon 3,0m trong khi GCNQSDD
dugc cip da bao trum ludn dudng giao thong néng thon hién nay co su trinh bay
xac nhan cua dai di¢n UBND huyén Vinh Thanh. Do do6, viéc mé rong 1§ nong
thon dd anh huong dén dién tich cac thira dat 13 co can ctr. Mic khac, theo hd so
trich luc dia chinh thi viéc cdp gidy dat cho cac duong su 1a vao thoi diém 1994
dén 1996 thi k¥ thuat do dac thoi diém nay 1a bang phuong phéap thu cong, don
gian nay duoc do dac bang may moc hién dai nén cac thira dét trén cé sy chénh
1éch thiéu dién tich so voi gidy duoc cap 1a ding su that khach quan va hién tai qua

xem xét thim dinh tai chd cling nhu sy thira nhan cta duong su thi Rach Puong
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Trau hién nay dang bi x6i mon, sat 1§ dan dén thira dat s6 435 va 434 déu thiéu
dién tich dat. Nhung cac duong sy déu théng nhit cin ctr dién tich tranh chip thuc
té theo ban trich do dia chinh dé giai quyét vu an vu 4n nay la phu hop.

[8] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don: Thi thira dat sb 435 va 434 déu
thiéu dat vay lam thé ndo dé co co sé xac dinh duoc ranh gidi moc gidi giira thira
dat s6 435 va 4342 trong khi nguyén don cho rang tir truéc dén nay giira hai thua
dat chua c6 tru da ranh on dinh nguyén don chi xdy tam va tir hang rao qua 1.00m
van con 1a dit cua nguyén don. Bi don thi cho rang ranh dit gitta hai bén 1a hang
rao do chinh nguyén don tu xay dung kién cd va bi don chi x4y cat nha tir hang rao
tré qua dat bi don khong 1an chiém dét cua nguyén don. Van dé nay, Hoi dong xét
Xt xét thdy dé giai quyét vu an nay dugc cong bang va khach quan thi khong chi
cin ctr vao két qua do dac dién tich cac thira dat ma phai can ctr toan dién qua trinh
sir dung dat va ca hinh thé cac thira dat theo GCNQSDP ma cac duong su dugc
cap tir nim 1989 dén nay khong ai tranh chap khiéu nai, thi thay rang tir khi cp
gidy lan dau dén nay cac canh chiéu ngang, chiéu dai cua thira dat s 435 va 434
déu 1a mot duong théng vudng géc v6i nhau tao thanh hinh chit nhat cu thé: Déi
v6i chiéu dai cua thira dat s6 435 va 434 1a mot duong thang chay dai dén hét thua
dat co diém dau 1a giap Rach Puong Trau, diém cudi giap v6i thaa dat sd 433
(thira dat s6 433 hién do bi don sir dung). Di véi chiéu ngang cua thira dat sb 435
va 434 thi mit trude giap Rach Puong Trau, mit sau giap voi thira dat sb 433. Qua
do dac thyuc t€ thé hién thira dat s6 435 va 434 thé hién nhu sau: D6i véi thira dat
s6 434 ctia bi don hién trang str dung c6 chiéu dai va chiéu ngang déu tiép giap voi
thira dat 433 phia sau nhung hinh thé khong con 1a hinh chit nhat va cic canh ciing
khong phai 1a mot duong thang ma 1 hinh gip khiic (chir L) duoc ban trich do dia
chinh ky hiéu A va B. Ddi voi thira dat s6 435 ctia nguyén don hién trang str dung
thi cac canh thira dat van dung 1a mot duong thang nhung chiéu ngang va chiéu dai
ctia thira dat déu khong tiép giap voi mat sau cia thira dat s6 433 cy thé 1a con dén
2.00m chiéu dai moéi tiép giap duoc dén thira 433 duoc thé hién tai ban vé ky hiéu
A va B. Nhu vay, hién trang sir dung dat thue té cta cac duong su la chua ding voi
hinh thé GCNQSDD ma cac duong su duoc cip.

Déi v6i vi tri tranh chap ky hiéu B ghi nhan thyc té 1a cai by dé va thay rang
theo GCNQSDPD ma cac duong su dugc cap thi vi tri tranh chap ky hiéu B 12 nam
trong thira dat s6 435 ctia nguyén don nhung hién do bi don sir dung vao muc dich
1a dé di ngang qua lai thim md ma ong ba. Xét thdy, ddy khong phai 1a 16i di duy
nhat cta bi don, boi vi thira dat s6 434 tiép giap mit sau thira dat 433 ciing 13 dat
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do bi don dang quan 1y str dung néu di thim md ma ong ba thi bi don van co thé
mo 161 di khac trén thira dt 433 do minh dang str dung dé di lai va khong can thiét
phai di ngang qua thira dat cua nguyén don. Tir do, cho thdy viéc bi don dang
chiém hitu quyén st dung dat cua nguyén don tai vi tri dugc ky hiéu B 1a khéng
phtl hop v6i hinh thé thira dat s6 434 ma bi don dugc cap va sir dung dat khong co
can ctr phap 1y theo quy dinh tai Diéu 165 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Nén cac
nguyén don khdi kién yéu ciu bi don phai tra lai phan dit duoc ky hiéu B 1 ¢6 co
so theo quy dinh tai Diéu 166 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Dbi véi vi tri tranh chap ky hiéu A ghi nhan thyuc té thiy ring canh chiéu dai
thira dat sb 435 cua nguyén don giap véi thira dat 434 cua bi don tir trude dén nay
giita hai thira dat c6 hang rao sat thép luéi B40 kién ¢6 do chinh nguyén don ty xac
dinh ranh xay dung va bi don ciing dong ¥, khong tranh chap khiéu nai gi. Do do,
Theo quy dinh tai Piéu 175 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh “...Truong hop
méc gidi ngdn cdch chi do mdt bén tao nén trén ranh gidi va dwoc chii s6 hitu bdt
déng san lién ké dong ¥ thi méc giGi ngan cdach dé la s¢ hitu chung, chi phi dé xdy
dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co thoa thuan khac, néu chii sé hitu bat
déng sdn lién ké khéng dong y ma cé 1y do chinh ddng thi chii s¢ hiru dd dung cét
méc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngan phdi dé bé...” déu nay cho thay chinh
nguyén don 1a ngudi da ty thira nhan ranh méc chiéu dai cua thira dat 435 vi tri
ranh mdc 12 hang rao do chinh nguyén don xay dung. Do d6, nguyén don yéu ciu
bi don tra lai phan dat tranh chap duoc ky hiéu A dién tich 61,2m? theo ban trich
do dia chinh thé hién c6 chiéu ngang 1.00m va chiéu dai 1a hét thira dat 1a khong co
co s& chap nhan.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr quyét dinh s& diéu chinh lai ban trich do dia chinh
tai vi tri ky hiéu A dbi véi thira dat s6 435 va 434 cu thé nhu sau: Canh chiéu dai
thira dat 435 ciia nguyén don tir phia trude chay thang ra phia sau dén vi tri co
duong gap khic s& duoc ndi thém mot duong thang dén hét thira dat (giap thira dat
s6 433) c6 chiéu dai 2.00m va chiéu ngang 1.00m tong dién tich 1a 2m? s& dugc ky
hiéu C nhu vay méi phu hop v6i hinh thé theo GCNQSDD tai thira dat s6 435 va
434 ma cac duong sy duge cap. Do d3 diéu chinh dung lai v6i hinh thé thira dit ma
cac duong su dugce cdp nén vi tri tranh chip dugc ky hiéu B c6 dién tich 34,1m?
theo ban trich do dia chinh cling s& dugc diéu chinh lai thanh vi tri tranh chap c6
ky hiéu B ¢6 dién tich 1a 32,1m?.

[9] Tir nhitng tinh tiét va sy kién d3 phan tich néu trén thi vi tri tranh chap

dugc ky hi¢u A va C theo ban vé diéu chinh cta Hoi dé)ng xét xtr thi thude vé phﬁn
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dat tai thira 434 ctia bi don nén yéu cau khdi kién ctia nguyén don d6i voi phan dat
tranh chép tai vi tri dugc ky hiéu A va C 1a khong c6 co s& chép nhan. Tuy nhién,
c6 cin cr xac dinh bi don dang str dung dat ciia nguyén don tai vi tri tranh chip co
ky hiéu B dién tich 32,1m? nén c6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ddi vai phr:fln dét tranh chép duoc ky hi¢u B. Do do, can budc bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai c6 trach nhiém thao dd, di doi toan bd
tai san dé giao tra lai phan dét co6 dién tich 32,1m? duogc ky hiéu B thudc thira dat s6
435 cho cac nguyén don la phu hop.

[10] V& viéc cAc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Xét thdy, cac
nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich 500m? tai thira dat sd
435 nhung tai phién tdoa hom nay,dai dién cac nguyén don xac dinh chi yéu cau bi
don tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 95,3m? va xac dinh xin rat lai mot phan
yéu cau khoi kién ddi véi phan dat tranh chap c6 dién tich 404,7m? tai thira dat s6
435 (500m? — 404,7m? = 95,3m?) va phia bi don dong ¥ khong c6 ¥ kién gi. Xét
thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén
nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién cia
cac nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich dat 404,7m? thudc thira dat
s6 435 1a ¢6 can ci theo quy dinh tai Diéu 244 Bj luat TH tung dan sy nam 2015.

[11] V& chi phi t6 tung: Cac khoan chi véi s6 tién 13.000.000 dong. Xét thay,
yéu cau khai kién cua cac nguyén don duoc chap nhan mot phan nén cac nguyén
don va bi don mdi bén phai chiu mot nita chi phi 1a 6.500.000 dong. Cac nguyén
don da ndp tam Ung toan bd chi phi va da chi xong, nén bi don phai nép 6.500.00
dong dé tra lai cho cac nguyén don s6 tién ndy theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158,
165, 166 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[12] V& 4n phi dan su so thdm: Vu an tranh chip quyén st dung dt 1an chiém
1a ctia ai nén bj don 6ng C1 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 12
300.000 dong nhung theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6
326 ngay 30/12/2016 thi bi don ong C1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo Nghi quyét nay. Tra lai cho cac nguyén don tién tam Gng an phi.

[13] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t vao: Cac khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 244, 227, 228, 229, 266 va 273 ciua Bo luat
T tung dan sy nam 2015,

Céac Diéu 165, 175, 176 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Cac Diéu 95, 96, 166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.

1. Budc bi don 6ng Truong Vin C1 va nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi D, 6ng Truong Van T1, 6ng Truong Van H1, ba Truong
Thanh T2, 6ng Truong Cong P1, 0ng Truong Minh C, 0ng Truong Chi D1 phai ¢
trach nhiém thao d, di doi toan bo tai san cO trén phan dat tranh chap dé tra cho
cac nguyén don ong Pham Van B, ba Truong Thi U, ba Pham Thi L, 6ng Pham
Vian P, 6ng Pham Van K, 0ng Pham Qui T, 6ng Pham Minh C, 6ng Pham Van H
phan dat dién tich 32,1m? (ky hiéu B), loai dat LNK, thudc thira dat s6 435, to ban
d6 s6 6, theo gidy ching nhan quyén sir dung rudng dat sé: sé 000127 cap ngay
01/10/1996 do ho 6ng Pham Vin B dimg tén quyén st dung dét, toa lac tai 4p ap
A, x4 B, huyén V, thanh ph6 Can Tho. (Vi tri, kich thuéc dién tich phan ddt tranh
chdp phdi giao trd va thi hanh dwoc xdc dinh theo Bién bdn dinh gid tai san ngdy
28/12/2020; Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 02/6/2021 va Bién bdan xdc
dinh vi tri, kich thuéc phan dat tranh chap dwoc Hoi dong xét xir théng qua ngay
28/6/2022).

Cac nguyén don Ong Pham Van B, ba Truong Thi U, ba Pham Thi L, 6ng
Pham Van P, 6ng Pham Van K, 6ng Pham Qui T, 6ng Pham Minh C, dng Pham
Vin H duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc cd thim quyén dé diéu chinh
bién dong d6i v6i thira dat sé 435 néu trén theo quy dinh phap luat khi ban an co
hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Truong Vin
B, ba Truong Thi U, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P, 6ng Pham Vian K, 0ng
Pham Qui T, 6ng Pham Minh C, 6ng Pham Van H vé viée yéu cau bi don ong
Truong Vin C1 va nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D, 6ng
Truong Vian T1, Ong Truong Van H1, ba Truong Thanh T2, dng Truong Cong P1,
6ng Truong Minh C, 6ng Truong Chi D tra lai dién tich dat 61.2 m?tai vi tri dugc
ky hiéu A va ky hiéu C thudc thira 435, to ban do sb 06, loai dat LNK theo gidy
chting nhan Quyén st dung dit s6 000127 cip ngay 01/10/1996 do hd éng Pham
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Van B dung tén quyén su dung dat, toa lac tai ép Vinh Phung, xa Vinh Trinh,
huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho.(Vi tri, kich thuede dién tich phan dat tranh
chdp khéng dwoc chdp nhédn yéu cau dwoc xdc dinh theo Bién ban dinh gid tai san
ngay 28/12/2020; Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 02/6/2021 va Bién ban
xdc dinh vi tri, kich thuéc phan dat tranh chap dwoc Héi dong xét xir théng qua
ngay 28/6/2022).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Pham Vin B, ba
Truong Thi U, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P, 6ng Pham Van K, 6ng Pham Qui
T, Ong Pham Minh C, O0ng Pham Van H vé viée yéu cau budc bi don ong Truong
Vin C1 va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D, 6ng Truong
Van T1, 6ng Truong Van H1, ba Truong Thanh T1, 0ng Truong Cong P1, Ong
Truong Minh C, dng Truong Chi D1 tra lai phan dat dién tich dat 404,7m? thudc
thira 435, to ban d6 sb 06, loai dat LNK theo gidy ching nhan Quyén st dung dat
s6 000127 cap ngay 01/10/1996 do ho 6ng Pham Vin B dimg tén quyén sir dung
dat, toa lac tai 4p A, X4 B, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

4. Vé chi phi to tung: Tong so tién 13.000.000 ddng, cac nguyén don 6ng
Pham Van B, ba Truong Thi U, ba Pham Thi L, éng Pham Van P, 6ng Pham Van
K, 6ng Pham Qui T, 6ng Pham Minh C, 0ng Pham Van H va bi don 6ng Truong
Vin C1 mdi bén phai chiu mot nita chi phi 1a 6.500.000 dong(Sdu triéu nam tram
ngan dong). Cac nguyén don da ndp tam tmg toan bd chi phi va da chi xong. Budc
bi don 6ng Trwong Vian C1 phai ndép 6.500.000 dong (Sdu triéu ndm tram ngan
dong) dé giao tra lai so tién nay cho cac nguyén don 6ng Pham Vin B, ba Truong
Thi U, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P, 6ng Pham Van K, 6ng Pham Qui T, éng
Pham Minh C, 6ng Pham Vian H.

5. V& an phi: Bi don 6ng Truong Vian C duoc mién tién an phi dan su so tham
do 13 nguoi cao tudi. Tra lai cho cic nguyén don 6ng Pham Vin B, ba Truong Thi
U, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P, 6ng Pham Van K, 6ng Pham Qui T, 6ng
Pham Minh C, 6ng Pham Vian H sb tién tam ung an phi dan su so tham 1.500.000
doéng (mot triéu nam tram ngan dong) theo bién lai s6 AA/2016/008449 ngay
14/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, thanh ph Can Tho.

6. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém

yét theo quy dinh.
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Trueong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn ddn s c¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS h.Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Thi Anh Pao
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