TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH TAY NINH

Ban an sé: 43/2019/DS-ST
Ngay: 28-8-2019

(V/IV tranh chip hop dong
tang cho QSD dét)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Tran Vin Thiét

Cac Hgi tham nhan dan:;

1. Ong Tran Tan Phat

2. Ba Tran Thi Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Ninh, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Tay Ninh,tinh Tay Ninh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguy&n Khanh Binh, Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nim 2019, tai tru s6 Toa &n nhan dan thanh pho Tay
Ninh xét xuir S0 tham cc‘)ng’ khai vu én thu ly so: 66/2919/TLST-DS’ngéy 27 théng
02nam 2019 vé“Tranh ché}p hop dong tang cho Quyeéen st dung dat”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s6 53/2019/QDbXX-DSST ngay 15 thang 7 nam 2019 gita
cac duong su:

Nguyén don: Ba P8 Thi L, sinh nim 1956;

Pia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1960; dia chi: Khu phd A, phuong B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mit.

Bi don:



1. Anh Nguyén Truwong K, sinh nim 1983; dia chi: Khu phé C, phuong D,
thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mit.

2. Chi Phan Thi Thu T, sinh nim 1990; dia chi: Khu phé C, phuong D, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan: Chau Nguyén Hoang Anh D, sinh
nam: 2015; Pia chi: Khu phé C, phuong D, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6
mat.

Nguwoi dai dién theo phap ludt ciia chdu Dwong: Anh Nguyén Truwong K, sinh
nam: 1983 va chi Phan Thi Thu T, sinh nim 1980; cung dia chi: Khu phé C,
phuong D, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; Cé mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 22 thang 02 nam 2019, qua trinh gidi quyét vi an,
tai phién tda nguyén don ba D6 Thi L va nguoi dai dién hop phap cua ba trinh
bay: Vao ngay 03/11/2017, ba L c6 tang cho anh K cung vo la chi Phan Thi Thu T
01 (mot) phan dit co dién tich 241,45 m?, thudc thira dat sé 174 trich tur thira 36
(thira cii s6 40), to ban d6 s6 42 (to ban do cii s6 15), toa lac tai khu phé M, phuong
N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh va nha trén dat voi diéu kién vo chong anh
K, chi T phai c6 trach nhiém chim soc, phung dudng ba L cho dén cubi doi, diéu
kién nay duoc thé hién tai khoan 2.5 Biéu 2 cia Hop dong ting cho quyén su dung
dat s6 cong ching: 5310, quyén sé 15TP/CC — SCC/HPGD ngay 03/11/2017 tai
Vian phong Cong ching Luong Tam T.

Ngay 17/11/2017, vo chong anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T
duoc S& Tai nguy@n va Mai truong tinh Tay Ninh cip gidy chiang nhan quyén sir
dung dét s CL501656 ddi vai thira dat s6 174, to ban dd sb 42, dién tich 241.45m?
toa lac tai khu phd M, phuong N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Ngay 15/02/2019 anh K va chi T ly hén theo Quyét dinh cdng nhan thuan
tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su s6: 42/2019/QDST — HNGD ngay
15-02-2019 cua Toa &4n nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Hién nay anh K va chi T khdng con séng chung nha, do d6 anh K va chi T s&
khong truc tiép cham soc, phung dudng ba L nhu da thoa thuan trong hop dong
tang cho quyén st dung dat.

Nay ba L khai kién yéu cau hay hop déng ting cho quyén sir dung dat, hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CL501656 do So Tai nguyén va Moéi trudng
tinh Tay Ninh c4dp cho anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T ngay
17/11/2017; budc anh K va chi T c6 nghia vu tra lai nha va dat cho ba.



Theo ban tw khai ngay 28/02/2019,qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién
tda bi don anh Nguyén Truong K trinh bay: Anh va chi T chung sbng vo chdng tir
nam 2014, vao thang 11-2017, anh chj duoc ba D6 Thi L la me rudt cia anh ting
cho phan dién tich 241.45 m? thudc thira dat sb 174, t& ban db sb 42, toa lac tai khu
phd M, phuong N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Anh chi va ba L ky hop
d6ng tang cho quyén st dung dat va co coéng chung tai Van phong Cong chang
Luong Tam T vao ngay 03/11/2017.

Khi ky hop dong ting cho Quyén sir dung dat gitta ba L va anh chi c6 thoa
thuan diéu kién, anh chi c6 trach nhiém chiam séc, phung dudng ba Lang cho dén
cubi doi, cu thé tai khoan 2.5 cta hop dong; khi ting cho co cin nha cap 4 cta ba
Lang, dén ngay 17/11/2017 anh chi duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Tay
Ninh cip gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngay 15/02/2019 anh va chi T ly hén theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh
ly hén va sy thoéa thuan cua cac duong sy s6: 42/2019/QDST — HNGD ngay
15/02/2019 cua Tda an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh nén anh va
chi Tam khong con chung séng vo chong, khong cé diéu kién dé cham soc, phung
dudng ba L cho dén cudi doi nhu di thoéa thuan.

Do d6 anh dong y huy hop dong ting cho quyén s dung dat ngay
03/11/2017 dugc lap tai Van phong Cong ching Luong Tam T, dong y huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CL501656 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Tay Ninh cip cho anh va chi T ngay 17/11/2017, dong y tra lai phan dat dién tich
241,45 m?, thudc thira 174 trich tir thura 36 (thua cii s6 40), to ban do sé 42 (to ban
d6 cii s6 15), toa lac tai khu phd M, phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
va nha trén dat cho ba L.

Tai ban tw khai ngay 28/02/2019, qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa,
bi don chi Phan Th; Thu T trinh bay: Chi xac nhan vao ngay 03/11/2017, ba L cé
ting cho vo chong anh chi 01 (mot) phan dat cé dién tich 241,45 m?, thugc thira
174 trich tir thira 36 (thira cii s6 40), to ban d6 s 42 (t& ban d6 cii s6 15), toa lac
tai khu phd M, phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh va nha trén dat. Chi
c6 ky tén trong Hop ddng ting cho quyén st dung dat cong chang sé 5310, quyén
sé 15TP/CC — SCC/HPGD ngay 03/11/2017 tai Van phong Cong chiing Luong
Tam T. Bén ngay 17/11/2017 vo chong anh chi dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CL501656.

Hién nay chi va anh K da ly hon, khong con séng chung nha, nhung chi T
khong ddng y hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat, khong dong y hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CL501656 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Tay Ninh cap cho chi va anh K ngay 17/11/2017 va tra lai nha va dat cho ba L vi:
Ngay 16/01/2019, chi va anh K da 1ap van ban thoa thuan dé lai phan dat trén cho
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con la chau Nguyén Hoang Anh D, duoc chang thuc tai Uy ban nhan dan phuong
N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; mat khéc, tai thoi diém ky Hop dong tang
cho quyén sir dung dat, chi khéng doc lai ndi dung hop ddng va ciing khong nghe
ba L ndi gi nén khdng biét viéc ba L tang cho vo chdng chi phan nha dét noi trén
véi diéu kién vo chong chi phai co trach nhiém cham soc, phung dudng ba L cho
dén cubi doi.

- Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh:

Vé té tung: Tham phén thu Iy vu an, thu thap ching ca, chuan bi xét xu va
quyét dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cua Bo luat T4 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, tha tuc ddi voi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia té tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi qui phién toa.

Vé ngi dung: Can ctr Biéu 457, Diéu 459, biéu 462, Picu 501 va Diéu 502
cua Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi va 1é phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét
xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba B3 Thi L vé viéc tranh chap Hop dong tang
cho Quyén sir dung dat;

Tuyén b hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 03/11/2017 gitta ba Db
Thi L va anh Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T 1a vo hiéu;

Budc anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T c¢6 nghia vu giao tra cho
ba B4 Thi L tai san 1a quyén su dung dat c6 dién tich 241.45m? va nha trén dat;

Kién nghi S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy chung
nhan Quyén sir dung dat sé CL501656 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay
Ninh cap ngay 17/11/2017 cho anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T. Ba
P4 Thi L ¢ nghia vu ding ky quyén st dung theo quy dinh cua phap luat.

Anh K, chi T phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao c&c ching ciz, tai lidu cd trong hé so vu &n dwoc xem Xét tai
phién toa va can ci két qud tranh tung tai phién tod, y kién cia dai dién Vién kiém
sét, xét thay:

[1] V& t6 tung: Ba D& Thi L khai kién yéu cau giai quyét tranh chap vé hop
d6ng tang cho quyén st dung dat ddi véi anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi
Thu T. Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Biéu 35; diém a,
khoan 1, Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su thi vu an thuoc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

[2] VVé quan hé tranh chap: Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba B
Thi L va anh Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T duoc giao két va tranh chap
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sau thoi gian thi hanh Bo luat Dan su nim 2015; do d6 viéc giai quyét tranh chap
phai &p dung quy dinh cta B6 luat Dan su nam 2015.

Theo don khai kién, qua trinh tb tung va tai phién toa, ba L yéu cau hay hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat gitra ba va vo chdng anh K, chi T ¢6 nghia vu tra
lai nha va dat. Do dé can xac dinh quan hé phap luat dé giai quyét 1a tranh chap
“Hop d6ng ting cho bat dong san” theo quy dinh tai Diéu 459 cua Bo luat Dan sy
2015.

[3] Cac bén duong su théng nhat dién tich dat tranh chap theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CL501656, ddi véi thira dat s6 174, to ban dd sb 42,
dién tich 241.45m? toa lac tai khu phé M, phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh do do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cip cho anh K vachi T
ngay 17/11/2017 c6 dién tich 241.45m* va théng nhét phan cay trong trén dat,
khdng tranh chap nén Hoi ddng xét xt ghi nhan 1a phu hop.

[4] Vé noi dung: Viéc ting cho quyén sir dung dat gitta ba B Thi L va anh
Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T la tu nguyén, khong bi ai ép buoc hoic
lra dbi va dugc cdng ching tai Van phong Cong ching Lwong Tam T nén hop
d6ng tang cho Quyén st dung dat gitra ba B3 Thi L va anh Nguyén Truong K, chi
Phan Thi Thu T d4 tuan thii vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 501 va
Diéu 502 B¢ luat Dan sy 2015.

Xét diéu kién ting cho bat dong san, ba B3 Thi L c6 phan dit dién tich
241.45m?, toa lac tai khu phé M, phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh va
dugc Uy ban Nhan dan Thi xa Tay Ninh (nay Ia thanh phé Tay Ninh), tinh Tay
Ninh cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat vao ngay 10/02/2004. Ngay
03/11/2017, ba tang cho anh K cung vo la chi Phan Thi Thu T toan bo dién tich
241,45 m® va nha trén dat voi diéu kién anh K, chi T phai cd trach nhiém cham soc,
phung dudng ba cho dén cubi doi.

Sau khi ky hop dong tiang cho quyén sir dung dat, ngay 15/02/2019 anh K va
chi T ly hén, hién anh chi khéng con song chung nha, chi T & nha tro, do d6 anh K
va chi T s& khong truc tiép cham soc, phung dudng ba L dén cudi doi theo diéu
kién trong hop dong. Chi T trinh bay ba L & chung nha véi em chong tén Nguyén
Truong K, van qua lai nha anh chi nén chi van thyc hién viéc nuéi dudng, cham
soc ba L, chi khong dong y huy hop dong tang cho quyén sir dung dat vi vo chéng
c6 thoa thuan biang vin ban dién tich dét trén dé lai cho con rudt caa anh chi 1a chau
Nguyén Hoang Anh D (to thoa thuan 1ap ngay 16/01/2019 dugc ching thuc tai Uy
ban Nhan dan phuong N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh) va tai thoi diém ky
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Hop d6ng tang cho quyén st dung dét, chi khong doc lai ndi dung hop ddng va
cling khong nghe ba L noi gi nén khéng biét viéc ba L ting cho vo chdng chi phan
nha dét néi trén voi diéu kién vo chdng chi phai ¢é trach nhiém chiam soc, phung
dudng ba L cho dén cudi doi nhung khong chimg minh duoc 16i trinh bay caa minh
1a ¢6 can ca. Mat khac, anh K ciing xac dinh sau khi ky hop dong ting cho, ba L
séng chung voi em rudt caa anh, anh chi khong thuc hién viéc cham soc, nudi
dudng ba L nhu da thoa thuan.

Nhu vay anh K va chi T dé vi pham diéu kién ting cho trong hop ddng, cu
thé tai khoan 2.5 Piéu 2 cua Hop ddng tiang cho Quyén st dung dat ngay
3/11/2017. Do d6 c6 co s& xac dinh viéc ting cho dat va nha la c6 diéu kién cham
soc, phung dudng ba L la phu hop.

Déi vai to thoa thuan 1ap ngay 16/01/2019 vai ndi dung anh K, chi T thdng
nhat tang cho con Nguyén Hoang Anh D lam tai san riéng, do hop ddng ting cho
Quyén sir dung dét gitra ba L va anh K, chi T bi v hiéu nén to thoa thuan giira anh
K va chi T duoc Uy ban Nhan dan phuong N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
chung thuc khong cé gia tri phap ly.

Tir phan tich trén c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L di voi anh
Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T hay hop déng ting cho quyén sir dung dat,
budc anh K va chi T c6 nghia vu giao tra cho ba L phan dat dién tich 241.45m? va
nha trén dat.

[4] Vé chi phi dinh gia tai san: Anh K, chi T phai chiu s tién 1.400.000
(mat triéu bdn tram ngan) dong.

[5] Vé an phi dan su so tham: Anh K, chi T phai chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong.

[6] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 457, Diéu 459, Diéu 462, Diéu 501, Piéu 502 cua Bo luat
Dén su 2015;

1. Chap nhan yéu cau khoi kign cua ba D6 Thi L doi voi anh Nguyén
Truong K va chi Phan Thi Thu T vé viéc «Tranh chap hgp dong tang cho Quyén st
dung dat”.

Tuyén bd hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 3/11/2017 giita ba B
Thi L va anh Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T 1a vo hiéu.



Budc anh Nguyén Truong K va chi Phan Thi Thu T c6 nghia vu giao tra cho
ba B4 Thi L tai san gom:

Quyén st dung dat c6 dién tich 241.45m?, thira déat s6 174, to ban dd sb 42,
toa lac tai khu phé M, phuong N, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CL501656, s6 vao so cadp GCN: CS06556 do S¢
Tai nguyén va Maéi truong tinh Tay Ninh cdp cho chi T va anh K ngay
17/11/2017).

Tai san gan lién trén dat gdm: Nha cép 4B dién tich 59,4m? (phan nha phia
sau gan véi nha chinh), (8,25m; 7,2m); céng trinh phu gin lién cé khung sét tién
ché, méi tole, nén xi mang dién tich 36,45m? (3m; 4.55m + 6m; 3.8m).

2. Chi phi dinh gia: Anh Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T phai chiu sb
tién 1.400.000 ddng (Mot triéu bon traim ngan) ddng. Do ba B3 Thi L nop thay nén
anh K, chi T ¢6 nghia vu hoan tra cho ba L.

3. An phi dén sy so tham:

+ Ba B Thi L khdng phai chiu an phi dan sy so thdm; hoan tra lai cho ba L
300.000 (ba trim ngan) dong tién tam @ng &n phi dan sy so tham da nop tai Bién lai thu
s6 0006629 ngay 27/02/2019 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phb Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

+ Anh Nguyén Truong K, chi Phan Thi Thu T phai chiu s6 tién 300.000 (ba
tram ngan) dong tién an phi dan su so tham.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su cO quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-TAND tinh TN; Tham phan — Chii tea phién toa
- VKSND TPTN; Pi ky)
- CCTHADS TPTN;
- Puong suy;
- L6u HS.
Tran Vin Thiét






