TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 19/2022/HNGD-GDT

Ngay: 26/9/2022

V/Vv: Tranh chip ly hon, chia tai san
khi ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong T6 Chanh Trung
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2022, tai tru sd Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh mé phién toa gidm déc thim vu an hén nhan gia dinh vé “Tranh chap ly
hon, chia tai san khi ly hon”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quédc C (Tran Van N), sinh nim 1963;

Dia chi: Ap PT, xa LT, huyén VL, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1973;

Pia chi: S6 06 Ap PT, xd LT, huyén VL, tinh Bac Liéu.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang NNPTNT Viét Nam;

Pia chi: S6 18 THD, khu d6 thi méi M, huyén TL, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi déng
thanh vién.



3.2.Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973; dia chi: Ap CT, xa LT, huyén VL,
tinh Bac Liéu.

3.3. Ong Lai Van b, sinh ndm 1974; dja chi: Ap VA, xi VT, thanh phd
BL, tinh Bac Liéu.

3.4. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1979; dia chi: Ap Lang Giai, thi
trAn Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

3.5. Ba Bui Thi H2, sinh nam 1973; dia chi: S6 B11/18 dudng 23/8, 4p
TK, Phuong T, thanh phé BL, tinh Bac Liéu.

3.6. Ba Vi Thi Lan A, sinh nam 1964;

3.7. Ong Tran Viét H3, sinh nam 1961;

Cung dia chi: S6 3B duong Tran Huynh, Khom 2, Phuong 7, thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3.8. Ba Pham Thi Thuy L, sinh nam 1968; dia chi: S6 14 duong CVT,
Khom M, Phuong H, thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

3.9. Chi Nguyén Ngoc N, sinh nidm 1992; dija chi: Ap PT, xa LT, huyén
VL, tinh Bac Liéu.

3.10. Uy ban nhan dan huyén VL, tinh Bac Li€u; dia chi: Ap XC, thi trin
CH, huyén VL, tinh Bac Liéu.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Tir Minh P - Chu tich.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Quoc C trinh bay: Ong va ba H1 ding ky két hon
ngay 27/01/1992 tai Uy ban nhan dan Phuong T, thi x4 BL, tinh Minh Hai (nay
1a Phuong T, thanh phd BL, tinh Bac Liéu). Do nghi ngd su chung thuy cta
nhau nén vo chong ly than tir thang 3/2017, nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét
cho 6ng ly hon voi ba HI.

Vé con chung: Co 02 ngudi con chung di truong thanh 1a Tran Vin S,
sinh ngay 07/6/1992 va Tran Nhut T, sinh ngay 05/7/1997, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Vé ng chung: No Ngan hang NNPTNT Viét Nam 300.000.000 dong, 6ng
yéu cau chia d6i ng chung.

Vé tai san chung: Ong yéu cau chia tai san chung gém co:

- Dién tich dat do dac thyc t& 1901,5m? thudc thira 1384, t& ban d6 so 7
theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BH 771159 do Uy ban nhan dan
huyén VL, tinh Bac Liéu cap ngay 20/10/2011 dung tén ba Nguyén Thi H1. Tai
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san trén dat c6: 01 cin nha cdp 4 xay dung nim 2014 chiéu ngang 6m dai 25m;
13 phong cho thué xay dung nam 2010.

- Cac tai san chung khac: 01 xe mo t6 hiéu SH Mode mua nam 2016 gia
58.000.000 ddng ba H1 dang sir dung; 01 xe mo to hiéu Wave mua nim 2010
gia 4.500.000 dong ong dang sir dung; sb tién ba Nguyén Thi Kiéu O vay
13.000.000 dong; tién cho thué nha tro ba H1 dang quan Iy 121.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba thong nhat vé quan hé hon nhén,
con chung nhu dng C trinh bay, ba ddng y ly hon véi 6ng C.

Vé ng chung: Ba thong nhat khoan no chung tai Ngan hang NNPTNT
Viét Nam nhu 6ng C trinh bay. Ngoai ra, ba con yéu cau chia khoan no chung
khac gom: No ba Vit Thi Lan A 300.000.000 dong; no ba Pham Thi Thay L
200.000.000 dong; no ba Bui Thi H2 85.000.000 dong.

Vé tai san chung: Ba thong nhét tai san chung 1a 01 cin nha cip 4 va 13
phong cho thué ba déng ¥ chia d6i, ba nhan tai san va thanh toan gia tri cho 6ng
C. Ngoai ra, ba yéu cau chia dbi so tién 6ng C dang quan 1y 374.000.000 dong
(gdm 100.000.000 dong tién mat, tién hui 75.000.000 dong cua ba V;
50.000.000 ddng cua ba T tra; 15.000.000 dong cua ba N tra; 15.000.000 dong
ctia 6ng D tra va tién nhan cam do cua khach hang khéc).

Pbi voi xe md td6 Wave ong C dang str dung so tién cho ba O vay 1a tai
san chung nhung gié tri con lai khong nhiéu nén ba khong yéu cau chia.

Dbi v6i xe SH Mode va quyén sir dung dét thira 1384 13 tai san riéng cua
ba nén khong ddng ¥ chia.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi T: Ngay 15/01/2016, ba vay cua 6ng C, ba H1 50.000.000
dong, da thanh toan xong.

Ba Vii Thi Lan A: Ngay 06/10/2015, ba cho ba H1 vay 300.000.000 dong,

nay ba yéu cau éng C, ba H1 tra 300.000.000 dong ng gbc va 22.500.000 dong
tién 13i, tong cong 322.500.000 dong.

Ba Bui Thi H2: Ngay 25/7/2016, ba cho ba H1 vay 85.000.000 dong. Nay
ba yéu cau ong C, ba H1 tra 85.000.000 dong no gbc va 8.920.000 dong tién 1ai,
tong cong 93.920.000 ddng.

Ba Pham Thi Thay L: Ngay 24/7/2016, ba cho ba HI vay 200.000.000
dong, dén ngay 25/6/2018 ba H1 xin tién 1di va thanh toan dt 200.000.000 dong.

Ngan hang NNPTNT Viét Nam yéu cau 6ng C, ba H1 tra 300.000.000
ddéng no gbc va 86.757.917 ddng no 13i, dong thoi yéu cau thanh toan tién 1ai
phat sinh cho dén khi thanh toan di no.
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Ba Nguyén Thi Kiéu O khong tham gia t6 tung, khong cé y kién gi.
Chi Nguyén Ngoc N: Ngay 08/11/2016, chi vay cta 6ng C, ba H1
15.000.000 dong di thanh toan xong.

Ong Lai Van D: Ngay 14/11/2016, 6ng cam xe cho dng C, ba H1 sb tién
15.000.000 dong, nay di thanh toan xong.

Tai Ban 4n so tham s6 103/2018/HNGD-ST ngay 26/12/2018, Toa an
nhan din huyén VL, tinh Bac Liéu quyét dinh (tom tat):

Vé tai san chung:

Chia cho ong C duoc quyén sw dung dién tich dat theo do dac thuc té la
772,6m? tai mélphd‘n thira sé 1384 (co vi tri tir cdn theo ban vé).

Chia cho ba HI dwoc quyén siv dung dién tich theo do dac thuc té la
1128,9m? tai mot phcfn thita 1384 (co vi tri tw can theo ban vé).

Chia cho ba HI dwoc quyén sé hitu cdc tai san gan lién trén dién tich dat
theo do dac thuc té 1128,9m?.

Buéc ba HI c¢6 nghia vu thanh todn cho éng C tién chénh léch bang
256.967.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé quan hé hon nhan, giai quyét
ng, giai quyét yéu cau chia cac tai san khéc, an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
c40 va quyén nghia vy trong giai doan thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/01/2019, ba H1 khang cdo phan chia tai san cta ban an so tham.

Ngay 11/01/2019, 6ng C khang cao phan ng ctia ban an so tham.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham sé 08/2019/HNGD-PT ngay
26/4/2019, Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu quyét dinh sira mot phan Ban 4n hon
nhan gia dinh so tham s6 103/2018/HNGD-ST ngay 26/12/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén VL, tinh Bac Liéu nhu sau (t6m tdt):

Vé tai san chung: Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng C déi
véi ba HI va mét phan yéu cdu ciia ba HI doi véi éng C vé chia tdi san khi ly
hon.

Chia cho éng C dwoc quyén sir dung dién tich dat theo do dac thuc té la
772,6m? tai mét phdn thira s6 1384, to ban dé sé 7, toa lac tai Ap PT, xd LT,
huyén VL, tinh Bac Liéu; Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat sé BH 771159 do
Uy ban nhdn dan huyén VL, tinh Bac Liéu cdp cho ba Nguyén Thi HI ngay
20/10/2011 (c6 vi tri tit cdn, s6 do).

Chia cho ba HI dwoc quyén siv dung dién tich theo do dgc thuc té la
1128,9m? tai mot phdn thira 1384, to ban do sé 7, toa lac tai Ap PT, xa LT,
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huyén VL, tinh Bac Liéu; Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat sé BH 771159 do
Uy ban nhén dan huyén VL, tinh Bac Liéu cdp cho ba Nguyén Thi HI ngay
20/10/2011 (c6 vi tri tik cén, sé do).

Chia cho ba HI dwoc quyén sé hitu cdc tai san gan lién trén dién tich dat
theo do dac thuc té 1128,9m? tai mot phcfn thira 1384, t0 ban do sé 7, toa lac tai
A}) PT, xa LT, huyén VL, tinh Bac Liéu, goA‘m.' Mot can nha chinh; 01 hang rao
truoc nha chinh; 01 nha phu bén hong nha chinh; 01 can nha tam sau nha
chinh; nha tro (cé tuyén két cau, dién tich, dic diém); cdy trong (cé tuyén timg
loai cdy). Giao cho ba HI dwoc quyén sé hivu xe mé té hiéu SH Mode bién kiém
soat 94K 1-44195.

Giao cho éng Tran Quéc C dwoc quyén so hitu xe mé t6 hiéu Wave bién
kiém sodt 94E1-007.99.

Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia ba HI doi véi éng C vé viéc yéu cdu
ong C chia doz so tién 374. 000 000 dong. Khong chdp nhdn yéu cau ciia ba HI
vé viéc yéu cdu éng C tra sé tién 7.619.000 dong ma ba HI da thanh todn tién
ldi cho Ngdn hang NNPTNT Viét Nam.

Bugc ba HI c6 nghia vu hoan lai gid tri tai san chénh léch cho ong C $6
tién 256.967.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé no chung, dinh chi
phan duong sy di thoa thuén, chi phi to tung, nghia vu cham tra, an phi.

Tai Vin ban s6 04/KN-TA ngay 12/10/2021, Chanh 4n Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu kién nghi Chanh an Tda 4n nhin dan cép cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh khang nghi theo thu tuc giam déc tham ddi véi mot phan Ban an phuc
tham va mot phan Ban an so thim néu trén v&i 1y do: Toa an cip so tham va
phuc tham tuyén giao dat cho ong C; giao tai san trén dat cho ba H1 nhung
khong tuyén budc thdo dd, di doi nén khong thi hanh 4n dugc; khong néu rod
dién tich dat cac duong su dugc chia la loai dat gi nén co quan chuyén mon
khéng thé diéu chinh GCNQSDBD, 1am anh hudng quyén loi ctia cac duong su.

Tai Quyét dinh s6 05/2022/KN-HNGD ngay 22/4/2022, Chanh 4n Toa 4n
nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi Ban 4n hon nhén gia
dinh phiic thim néu trén. P& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham hay mot phan Ban 4n hon
nhan gia dinh phuc tham sé 08/2019/HNGD-PT ngay 26/4/2019 cia Toa 4n
nhan dan tinh Bac Liéu va hity mot phan Ban an hon nhéan gia dinh so thim s
103/2018/HNGD-ST ngay 26/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén VL, tinh Bac
Liéu (phan chia tai san thira 1384 va tai san trén dét). Giao hd so vu 4n vé Toa



an nhan dan huyén VL, tinh Bac Liéu giai quyét lai theo thu tuc so thim phﬁn bi
huy ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Qudc C va ba Nguyén Thi HI két hon ngay 27/01/1992.
Thira dat s6 1384 dién tich 1.937m?, t& ban dd s6 7 (qua do dac thyc té co dién
tich 1.901,5m?), toa lac tai 4p PT, xd LT, huyén VL, tinh Bac Liéu cac bén
duong su tranh chip c6 ngudn gbc do 6ng C, ba HI nhan chuyén nhuong cua
ong V ngay 25/3/1992, trong thoi ky hon nhan dang ton tai. Qua trinh st dung
dat 6ng C, ba H1 di trong nhiéu cay xanh, xay nha ¢, xdy phong tro cho thué,
thé chap vay tién Ngan hang. Ba HI cho rang thira dat 13 tai san riéng cia ba
theo van ban thda thudn chia tai san gitra ba va ong C 1ap ngay 10/10/2011. Tuy
nhién, van ban thoa thuan khong cé ndi dung nao xac dinh quyén sir dung dat
nay 1a tai san riéng ctia ba H1, ho so cip ddi gidy ching nhan thé hién tir ho ba
Nguyén Thi H1 thanh ba Nguyén Thi H1 phu hop 10i trinh bay cta 6ng C vé
viéc dé ba H1 dung tén dé thuan tién giao dich voi Ngan hang. Mat khéc, ba HI,
ong C con cung dimg tén chuyén nhuong, cing nhan tién phan dat nudi trong
thiy san vao nam 2015 ma ba HI cho rang di thoa thuan chia cho 6ng C, ding
tién chuyén nhuong xay dung cin nha chinh, mai che nha tro trén dién tich
1.937m? dt tranh chdp ciing nhu cung thé chap dat nay cho Ngan hang dé vay
tién dau nam 2016. Toa an cip so tham va cap phic thim xac dinh dién tich
1.937m? dt 1a tai san chung ctia ba H1, dng C 1a ¢6 cin ct, ding phap luat.

[2] Vé diéu kién thi hanh an:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/11/2018, trén phan dat
ong C duoc chia (dién tich 772,6 m?) ¢6 17 cay xanh, 03 cAy phat tai, 02 cay bi
loai A, 01 cay khé loai C, 01 cay mit loai B, 50 cay chudi. Toa an cép so tham,
cap phic tham xur giao cho ba H1 s¢ hitu s6 cdy nay, nhung khong tuyén budc
ba HI di do1 nén khong thé thi hanh an dugc. Tuong tu, theo Bién ban xac minh
diéu kién thi hanh an ngay 25/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
VL thi trén phan dat chia cho ong C con ¢6 02 cin nha tro va mot phan cin nha
tro khac ma Toa an cap phuc tham xu giao cho ba H1 s¢ hitu nhung khong budc
ba H1 thao dd, di doi nén ciing khong thé thi hanh an duoc. Truong hop nay, khi
giao quyén sir dung dit thi giao tai san trén phan dat dugc chia cho dng C sé hitu
va 6ng C co trach nhiém thanh toan lai gia tri bang tién cho ba HI.

[3] Trong dién tich dat do dac thuc t& 1.901,5m? ma cac bén duong su
tranh chap c6 300m? dat & (thd cu). Do d6, khi chia quyén sir dung dat thi phai
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chia cho mbi bén déu duoc quyén str dung mot phan dat & (thd cu) thi méi dam
bao su cong bang cling nhu quyén duoc tao ldp chd & cua duong sw. Mat khac,
khi phan chia quyén su dung dAt can tranh viée phai budc duong su di doi hoac
pha d& cac tai san gan lién véi dat néu viéc pha dd, di doi lam anh hudng dén
két cdu chung, 1am giam stt dang ké gia tri tai san hodc phat sinh chi phi 16n, ma
can phan chia quyén sir dung dat gin lién tai san cho ting bén duong su, bén
nhan phﬁn c6 gia tri 16n hon thi hoan trd gia tri chénh léch cho bén kia.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat T4 tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi s6 05/2022/KN-HNGD ngay 22/4/2022 cua
Chanh 4n Tda 4n nhan déan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiy mot phan Ban 4n hon nhdn gia dinh phuc tham sé
08/2019/HNGD-PT ngay 26/4/2019 ctuia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu va huy
mot phan Ban an hon nhan gia dinh so tham sé 103/2018/HNGD-ST ngay
26/12/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén VL, tinh Bac Liéu (phan chia tai san
thira 1384 va tai san trén dat). Giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén VL,
tinh Bac Liéu giai quyét lai theo thi tuc so thim phan bi hiy dung quy dinh
phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Tp. HCM (dé bao céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM (dé biét);

- Vu phép ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén VL, Bac Liéu,

- Chi cuc THADS huyén VL, Bac Liéu;

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKT, HSVA.

Vo Van Cuong



