TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

THANH PHO HA NOI

Ban 4n s: 35/2023/DS-ST

Ngay 17/4/2023

V/v: Tranh chip vé Hop

dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NQI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong C6 Khic Pam

Cdc Héi tham nhén dén: - Ong Pao Hoang Anh

- Ong Lé Cong Poan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.

- Pqi dién Vién Kiém sdit nhan din huyén Gia Lam, thanh phé Ha Néi
tham gia phién toa: Ba Tran Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
74/2022/TLST-DS ngay 06/10/2022 vé viéc: Tranh chap vé Hop dong chuyén
nhirong quyén sie dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur sb
15/2023/QbXX-DSST ngay 31/3/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Phan Hong S, sinh nam 1963.

Noi cu trii: Ngo A, t6 B, xa Y, thi trdn Y, huyén G, thanh phé Ha Néi. (C6 mat
tai phién toa).

* Bi don: Ba L& Thi Hong H, sinh nam 1967.

Noi cu tri: Puong N, phuong D, quan L, thanh phé Ha Noi. (Vang mit tai
phién toa).

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Viin Q, sinh nim 1943.



Noi cu tra: Ngd A, to B, x3 Y, thi trdn Y, huyén G, thanh phé Ha Noi. (Ving
mat tai phién toa).
2. Van phong cong chirng A.
Dia chi: Puong N, thi tran T, huyén G, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Ptc N - Trudng vin phong.
(Vang mit tai phién toa).
3. Chi Phan Thi L, sinh ndam 1969
Noi cu tra: Buong P, thi tran Y, huyén G, thanh phé Ha No. (Véng mat tai
phién toa).
4. Chi Phan Thi H1, sinh nam 1971
Noi cu tri: Ngd A, thén K, xd Y, huyén G, thanh phdé Ha Noi. (Vang mat tai
phién toa).
5. Anh Phan Thanh H2, sinh nam 1993
PKHKTT: phuong T, quan L, thanh phé Ha Noi;
(Anh H2 hién dang chip hanh an tai Trai giam Vinh Quang - B6 Cong an).

(Vang mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc 101 khai ciia nguyén don la éng Phan Hong S
trinh bay tai Toa an nhu sau:

T6i 14 chu sé hitu hop phéap cua cin nha ¢ bé tong 1 tang, dién tich sir dung
30m? trén thira dat sé 51-2 to ban do s6 12, dién tich 124.5m% muc dich st
dung: Dt & 44m?, dat vuon 80.5m? tai dia chi: T6 A, khéi B, thi trin Y da duoc
S Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AN 777979 ngay 17-10-2008. Ca gia dinh t6i van dang chiém hitu,
st dung binh thuong nhung vao cac ngay 12-3, 14-3 va ngay 19-3-2016, ba Lé
Thi Hong H dén yéu ciu giao thira dat va can nha néu trén cho ba H. T6i thy
hét stc vo 1y vi t61 khong hé ky chuyén nhuong dét, nha cho ba H. Gang hoi
nhiéu 1an, ba H méi cho t6i xem mdt ban photo hgp ddng chuyén nhuong thira
dat va can nha trén di duoc cong chung tai Vin phong cong chimg A va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da sang tén cho ba H.

Ngay 29-10-2015, gia dinh tdi c6 bi pha két sat va mat toan bo gidy to vé

nha dat. Viéc bi mét gidy to toi di lam don trinh bao co quan cong an ngay sau



khi sy viéc xdy ra. Nhung mot diéu vo 1y 1a khi mua béan nha dat, ba H khong
dén kiém tra xem xét nha dét ra sao, khong gip chu s¢ hiru 1an nao. Tbi 1a chu
s& hiru cua can nha va chu sir dung dat t6i khong hé gip ba H va khong ky hop
d6ng chuyén nhugng thira dit nay. Vay ma khong hiéu bang cach nao ma ba Lé
Thi Hong H 1ap duoc hop dong chuyén nhuong va hop dong trén lai dugc cong
ching vién Tran Pic N ky xac nhan 13 hop dong hop phap dé hoan thién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha cia t6i. Ngay ndi dung ban hop dong
cling khong ghi rd vé thira dat cia t6i vi tong dién tich 1a 124.4m> nhung trong
hop ddng chi ghi c6 44m? dat & vay ma khong hiéu sao van sang tén trudc ba
duoc. Khi kiém tra tha tuc chuyén nhuong nha dat, cong chirng vién Tran Ptc
N khong kiém tra nhan than ciia ngudi c6 tai san hay sao ma xac nhan vao hop
d6ng mua ban nhu vay? Khong 1& vo tinh hay c¢d tinh ma Cong chung vién da
dé cho mot hop ddng lira dao trot lot 1am anh huong dén quyén loi cia ti va
ngudi di mua nha cia t6i. Vi vy, toi d& nghi Toa an nhan dan huyén Gia Lam
tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha néu trén vi toi
khong chuyén nhuong nha dat va Vian phong cong chimg A da ky xac nhan
khong diing vao hop dong chuyén nhuong.

* Bj don - ba Lé Thi Hong H trinh bay tai Toa dn nhir sau:

Gia dinh t6i ¢6 nhu cau tim mua nha va dat dé ¢. Qua vai nguoi gidi thiéu
va toi biét Phan Thanh H2, sinh nim 1992, diang ky HKTT tai: Tap thé G, thi
tran Y, huyén G, Ha Noi; chd &: Duong H, thi trin Y, huyén G, Ha Noi. H2 c6
dan toi xem nha cia bd d¢ 1a Phan Hong S - sinh nam 1963. H2 gidi thiéu toi
v6i mot ngudi dan dng ma toi khong quen biét. H2 noi voi t6i day 1a Phan Hong
S bo dé va 1a chu cua nha va dat ma t6i dinh mua. Sau khi xem xét nha va toan
bd gidy to nha do nguoi dan ong la xuét trinh thdy dam vao vé phap luat va gia
ca hop 1y, t6i dong y mua voi gia 350.000.000 dong chin va théng nhit ra Vin
phong coéng ching dé 1am thu tuc sang tén theo dung quy dinh phap luat. H2 noi
v6i ti ¢6 quen 6ng Tran Puc N 1a Cong ching vién dong thoi 1a Trudong Vin
phong cong chung A thanh phé Ha Noi, c6 tru s¢ tai duong N, thi tran T, huyén
G, Ha Noi. Toi dong ¥ dé H2 dwa dén Cong ching quen cua H2. Ngay 16-02-
2015, t6i va nguoi dan ong la mat ma H2 gidi thidu 1a b di lam xong thu tuc
mua ban nha tai Van phong céng ching A - thanh phé Ha Noi do ong Tran Dirc

N la cong ching vién ky xac nhan va dong dau. Viéc mua ban nay c6 sy ching



kién cua H2. Do nhu ciu mua nha d3 can kiét vé kinh té nén toi dang vay muon
tién ngudi quen dé stra chira ngdi nha moéi mua nén H2 c6 dit van dé dé thué lai
nha va cho bd dé (1a ngudi dan ong la mit) thué lai 06 thang lam 1.000.000
dong/thang. Toi dong ¥ cho thué lai va dong thoi toi da 1am thu tuc sang tén toi
1a Lé Thi Hong H theo dung quy dinh cin nha mua ban néu trén.

Hét thoi han 06 thang cho thué, t6i dén doi nha thi gap nguoi dan ong khac
khong phai la nguo1 ma té1 gdp khi xem nha va mua ban cong chiing 06 thang
trude day. Ngudi dan 6ng ndy noi téi méi 1a Phan Hong S, sinh ndm 1963 1a chu
ctia cin nha ndy. Toi cho ong S xem s6 d6 dimg tén t6i va gidy to mua ban nha
da duoc cong ching thi ong S néi t6i di bi H2 con 6ng lra rdi, ong S khong ban
nha va khong dén vian phong cong chimg dé ban nha cho tdi va néi con ong la
H2 da bi Cong an bét trong mot vu cudp xe taxi mdi xay ra. Toi thuc sy ngd
ngang va dau x6t khi danh dum duoc tién dé mua nha nay bi Ira dao hét. Do
vay, toi dé nghi Cong an khoi to Phan Vin H2 vé tdi Lira dao chiém doat tai san
cling nhu 1 18 trach nhiém cia 6ng Tran Pic N trong vu 4n ndy. Toi khong
ddng y vi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Hong S.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong cong chirng A do éng
Tran Pirc N la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay tai Toa dn nhu sau:
Ngay 16-12-2015, c6 mdt nguoi thanh nién cao khoang 1,70m sau nay to1 dugc
biét tén 1a Phan Thanh H2 c6 di cung v&i ba Lé Thi Hong H dén vin phong yéu
cau 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhan vién vin phong yéu
cau chi H va anh H2 xuat trinh céc ban chinh gidy to theo quy dinh trudc khi 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm: Chirng minh thu nhéan dan, sb
ho khau cta bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Hong S (bd cua H2), Chimg minh
nhan dan, ho khau, gidy xac nhéan tinh trang hon nhan cia ba H. Riéng gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 777979 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Ha Noi cip ngay 17-10-2008 dung tén 6ng Phan Hong S, anh H2 méi
xudt trinh dugc ban pho t6, chua cé ban chinh. Chung toi ¢6 giai thich cho anh
H2 va chi H day mdi 1a ban photd, phai ¢6 ban chinh va phai c6 mat ong S thi
chung t6i méi tién hanh 1ap hop dong. Ba H va anh H2 néi cho dé vé lay gidy to
va anh H2 dén bd xudng. Khoang 01 gid sau, H2 c6 dua mot nguoi dan ong

xudng gidi thidu 12 bd (6ng S) c6 di ciing voi ba H dén vian phong dé nghi lam



hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat noi trén (Ban chinh gidy ching nhéan) tir 6ng S sang ba H.

Khi dén vin phong ngudi dan 6ng c6 doi mii ludi trai, chung t6i moi moi
ngudi ngdi xudng va anh H2 ¢6 gidi thiéu nguoi dan 6ng noéi trén 1a bd anh va
anh H2 dua ra ching minh thu nhan din, ho khau va gidy ching nhan quyén sir
dung dét (ban chinh) ciia 6ng S dé kiém tra. Khi kiém tra thay cac gidy to la ban
chinh, day dii chiing t6i tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ong S sang cho ba H. Sau khi hop ddng xong, ching toi di in ra dua cho
ong S va ba H doc lai xem c6 sai s6t bd sung thém gi khong? Ong S va ba H doc
xong khong co y kién, ong S dua cho con doc lai (H2) va néi: Con doc lai xem
c6 can gi nita khong? H2 doc xong va noi khong van dé gi bo a. Liic ndy, ching
t6i c6 hoi mbi quan hé giira hai bd con dng S va ba H nhu thé nio ma dé gia
chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat chi c6 100.000.000 dong. Ba H ¢
no6i day 1a chii ho. Chiing t6i c6 giai thich quyén va nghia vu cho 6ng S va ba H
nghe. Ong S néi: Toi ban dat cho chau t6i dé 1dy mot it tién cho con toi 1am an.

Sau d6, ong S va ba H ky vao hop dong. Sau khi ky xong, toi c6 ndi moi
ngudi cho mot chit. Chi H va éng S bao thodi ctr vé nha an com di 1ay hop dong
sau cling dugc. Luc ndy, 6ng S néi tiép: Cac anh clr tra hop dong cho con va
chau t6i 12 duoc. Ba H ¢ noi: Bay gid chii chau minh vé cha chdu minh 14y hop
d6ng sau chi a. Hom sau, ba H va anh H2 lay hop dong.

Pén ngay 15/3/2016, chung t61 phat hién su viéc va to1 1a nguoi da hudng
dan ong S lam don ngin chin ngimg giao dich dbi v6i Gidy ching nhan néi
trén. Pén nay, t6i dd dugc biét chi H 1a cha ctra hang cam d6 ¢ duong N,
phuong D, quan L, Ha N¢i. Con mbi quan h¢ gitra anh H2, 6ng S va ba H nhu
thé nao thi t6i khong duogc biét. Nay, ong Phan Hong S ¢ yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng S va ba H, dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Gia Lam giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Phan Hong Q, chi Phan Thi
HI va chi Phan Thi L ciing trinh bay: T6i hoan toan nhat tri v6i yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cua con 1a Phan Hong S, dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va xin ving mit tai tat ca cac budi

lam viéc va khi xét xur cia Toa an.



* Tai ban dn dan s so tham sé 57/2019/DS-ST ngay 30 thdang 11 niam 2019,
Toa dn nhén déan huyén Gia Lam da quyét dinh:

Xu:

1. Pinh chi viéc gidi quyét mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Hong
S vé yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt vé viéc sang tén cho ba Lé
Thi Hong H ngay 08-3-2016.

2. Chdp nhdan yéu cau khéi kién cia ong Phan Héng S doi véi ba Lé Thi
H&ng H.

3. Xdc dinh Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat dwoc Van phong céng ching A chitng nhdn sé 01834/2015/HPCN,
quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-12-2015 giita 6ng Phan Hong S véi
ba Lé Thi Hong H la vé hiéu.

4. Huy Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dwoe Vin phong cong chirng A chirng nhdn sé 01834/2015/HPCN, quyén sé
08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-12-2015 giita 6ng Phan Hong S véi ba Lé Thi
H&ng H.

5. Ong Phan Hong S ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha nudc c¢é tham quyén
diéu chinh tén nguoi sir dung ddt (tir ba Lé Thi Hong H sang éng Phan Hong S)
trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt so 5628.2000.0PUB ngay 17-10-
2008 do Sé Tai nguyén va méi trwong thanh phé Ha Ngi cdp theo quy dinh ciia
phadp ludt ddt dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 15-01-2020, ba Lé Thi Hong H 1a bi don c6
don khang cao ddi vai toan bo ban an dan sy so tham.

* Tai Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham sé 341/2020/QP-PT ngay 25-8-
2020, Toa én nhdn ddn thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Pinh chi xét xir phiic tham vu dn dan sw thy 1y sé 247/2020/TLPT-DS ngay
08-5-2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi Iy
do nguoi khang cao da dwoc Toa an triéu tap hop lé ma vcfng mat tai phién toa
lan thir hai khéng vi sw kién bat kha khéng.

Sau khi Toa dn nhdn déan thanh phé Ha Néi dinh chi xét xir phiic thdm, bi
don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong cé khiéu nai gidm

déc tham. Ngay 16-10-2020, éng Phan Hong S la nguyén don c6 don dé nghi



xem xét lai Ban én dan su so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 30-11-2019 cua Toa
dan nhdn déan huyén Gia Lam theo thii tuc gidm doc tham.

* Tai Quyét dinh Gidm déc tham sé 60/2022/DS-GPT ngay 18-8-2022, Uy
ban Tham phédn Toa dn nhén dén cdp cao tai Ha Noi da quyét dinh:

1. Chdp nhdn Quyét dinh khang nghi sé 28/2021/KN-DS ngay 17-6-2021 va
Quyét dinh bé sung khang nghi gidm déc tham so 51/2021/KN-DS ngay 30-9-
2021 cua Chanh an Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi.

2. Huy Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham sé 341/2020/QD-PT ngay 25-
8-2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha No¢i va huy Ban an dan su so tham
s6 57/2019/DS-ST ngay 30-11-2019 cua Téa dn nhin din huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi.

3. Giao hé so vu dn cho Toa én nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Néi xét xir so tham lai vu dn theo dung quy dinh cua phap ludt.

* Ngay 06/10/2022, Toa an nhan dan huyén Gia Lam da thu 1y lai vu 4n va
giai quyét theo thu tuc so thim. Qua4 trinh giai quyét lai vu an, ngay 31/3/2023,
cac duong su di tu nguyén thong nhit thoa thuén nhu sau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat duoc Vin phong cong ching A ching nhan sé 01834/2015/HPCN, quyén
s 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-12-2015 giita ong Phan Hong S vé&i ba Lé
Thi Hong H do v6 hiéu.

+ Ba Lé Thi Hong H di nhéan du sb tién 140.000.000 ddng do 6ng S va
6ng Nhuén thanh toan (trong d6: 6ng Phan Hong S 13 40.000.000 dong va cia
ong Tran Ptc N - ngudi dai dién theo phap ludt Vin phong cong ching A sb
tién 1a 100.000.000 dong).

+ Ong Phan Hong S d nhan lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AN 777979 do S6¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
17-10-2008 mang tén 6ng Phan Hong S, sinh nim 1963 - Ho khau thuong tri:
Tap thé G, khdi A, thi tran Y, huyén G, thanh phdé Ha Noi; nay 1a Ngd A, t0 B,
thon Y, thi tran Y, huyén G, thanh phé Ha Noi.

+ Céc duong sy dé nghi Toa an tuyén huy viéc dang ky bién dong tir tén 6ng
Phan Hong S sang tén ba Lé Thi Hong H theo hd so s6 023377.CN.002 ngay
08/3/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhéanh huyén Gia Lam dé
6ng Phan Hong S dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc diéu



chinh tén nguoi sir dung dat (tir ba Lé Thi Hong H sang tén 6ng Phan Hong S)
trong Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 5628.2000.QDUB ngay 17/10/2008
do S& Tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap theo quy dinh ctia phap
luat dat dai. Cac dwong sy c6 nghia vu chip hanh yéu ciu cta co quan Nha nudc
c6 tham quyén khi thuc hién céc trinh tu thu tuc diéu chinh bién dong dat dai
hodc cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+ Ong Phan Héng S tu nguyén chiu cé tién tién chi phi tham dinh tai chd

va dinh gia tai san va an phi dan sy so tham.

* Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan sy thoéa thuan ctia cac bén duong su ngay 31/3/2023.

- Bi don va nhiing ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit va
khong c6 y kién thay d6i nhimng noi dung da thoéa thuan ngay 31/3/2023.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Gia Lam phat biéu quan diém vé
viéc chdp hanh phdp ludt té tung va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam thu 1y vu 4n 1a dung phap
luat, dung tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan thyc hién dy du
cac thi tuc td tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Tai phién toa, Ho1
dong xét xir da thyuc hién day da va ding cac thu tuc t6 tung. Cac duong su tham
gia t6 tung thuc hién ddy du va dang cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- Vé ndi dung: Pé nghi HDXX cin ctr Piéu 128 B6 luat dan sy nam 2005;
Piéu 95 Luat dit dai nim 2013; Diéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;
khoan 3 Piéu 3 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B tai nguyén
va méi truong quy dinh vé hd so dia chinh; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toa an dé nghi Toa an:

+ Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Phan Hong S vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat duge Vin phong cong
chimg A ching nhan s6 01834/2015/HPCN, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/12/2015 giita ong Phan Hong S véi ba Lé Thi Hong H.

+ Ghi nhan viéc 6ng Phan Hong S da tra cho ba Lé Thi Hong H sé tién
40.000.000ddng, 6ng Tran Ptc N di tra cho ba H s tién 100.000.000 dong, ba H



d3 trao tra cho 6ng S Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 5628.2000.QDUB
ngay 17/10/2008 do S¢ tai nguyén va mdi truong TP Ha Noi cdp cho 6ng Phan
Hong S.

+ Huy viéc dang ky bién dong tir tén ong Phan Hong S sang tén ba Lé Thi
Héng H theo hd so s6 023377.CN002 ngay 08/3/2016 tai Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi - Chi nhanh huyén Gia Lam trong Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
5628.2000.QDUB ngay 17/10/2008 do S& Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha
Noi cap cho 6ng Phan Hong S.

+ V& an phi, chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cuia 6ng Phan Héng S chiu
300.000d6ng an phi Dan su so thdm va toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

* Ve to tung:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngay
10/10/2017, 6ng Phan Hong S khoi kién yéu cau hily hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi ba Lé Thi Hong H tai Toa
an nhan dan quan Long Bién. Ngay 02/4/2018, Toa an nhan dan quan Long
Bién da thy 1y vu an. Ngay 05/11/2018, Toa an nhan dan quin Long Bién quyét
dinh chuyén vu 4n dén Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam va ngay 01/3/2019, Toa
an nhan dan huyén Gia Lam da thy 1y vu an. Day 1a quan hé phap luat vé viée:
Tranh chap vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia Bo luat
t6 Dan sy. Do tai san tranh chip & trén dia ban huyén Gia Lam, viéc ky két hop
déng thuc hién tai Van phong cong chimmg A thudc dia ban huyén Gia Lam, Ha
Noi; ong S lya chon Toa an nhan dan huyén Gia Lam dé giai quyét yéu cau khoi
kién ctia minh. Do @6, Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam thy ly, giai quyét vu an
so tham 14 dung tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& viéc rit mot phan yéu cau khoi kién: Qua trinh giai quyét vu an,
ngay 16/8/2019, 6ng Phan Hong S c6 don yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén Gia
Lam huy Gidy ching nhan quyén st dung dat vé viéc sang tén cho ba Lé Thi
Hong H ngay 08/3/2016.



Pén ngay 21/9/2019, ong S c6 don xin rat yéu cau trén. Pay 1a sy tu nguyén
cua duong su nén HbXX chép nhéan va can ctt khoan 2 DPiéu 244 cua Bo luat T6
tung déan sy, dinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khoi kién trén cta ong S
1a phu hop v61 phap luét.

[3]. V& su ving mit cta cac duong su: Ong Tran Pic N 1a ngudi dai dién
theo phap luat cua Van phong cong chiung A, chi Phan Thi L, chi Phan Thi HI,
6ng Phan Vin Q va anh Phan Thanh H2 ¢ don xin ving mat. Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 228 ciia B luat T6 tung dan sy dé xét xir vang mit ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

* Vé ni dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don

[4]. Hoi dong xét xir thay rang: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc ky giita 6ng Phan Hong S va ba Lé Thi
Hong H tai Van phong cong chimg A ngay 16/12/2015: Viéc lap hop dong co
anh Phan Thanh H2 14 con 6ng S chtng kién nhung khi ba H dén nha 6ng S yéu
cau giao nha va quyén sir dung dat thi thiy ong S khong phai 14 nguoi dén Vian
phong cong chimg A dé ky chting nhan hop dong chuyén nhuong déi véi toan
bo thira dat va tai san gan lién v6i dat da duge S Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd Ha Noi cap gidy ching nhan s AN 777979 ngay 17/10/2008 dung
tén cha st dung 13 6ng Phan Hong S. Ong Phan Hong S trinh bay gitta 6ng va
ba H khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan
lién v6i dat nao, ong khong biét ba H 14 ai. Ong S khang dinh chit va ddu van
tay trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén khong phai 1a cua
ong. Ong S d 1am don yéu cau giam dinh chir ky, chir viét va ddu van tay trén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitta ong va ba Lé Thi Hong
H. Tai két luan giam dinh sb 190/C09-P5 ngay 22-7-2019 khang dinh: “Chi ky,
chir viét ding tén Phan Hong S dwdi muc “Bén A’ trén mau can giam dinh ky
hiéu A so véi chit ky, chit viét ciia 6ng Phan Hong S trén cdc mau so sanh ky
hiéu tir M1 dén M7 khéng phai do cing mét nguoi ky,viét ra”. Va tai két luan
giam dinh s6 209/C09(P3) ngay 06-08-2019 khang dinh: “Ddu vdn tay in duwdi
muc “Bén A”, dué6i dong chit viét tay “Pham Hong S” tai to 4, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat, sé cong ching:
001834/2015/HPCN, quyén s6: 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-12-2015 Idp tai
Vin phong cong chimg A gom 05 to dit yéu té gidm dinh. Ddu van tay nay voi
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ddu van tay in trén 01 chi ban ghi tén Phan Hong S, sinh nam 1963, noi ci trii:
Thi tran Y, huyén G, thanh phé Ha Néi giri gidm dinh khéng phdi ciia ciing mét
nguoi’’.

Theo quy dinh tai Piéu 128 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 thi giao dich dan
su ¢ myc dich, ndi dung vi pham diéu cAm, trai dao dirc ctia xa hoi thi vo hiéu.
Piéu cdm 1 diéu phap luat khong cho phép chi thé thuc hién nhitng hanh vi
nhit dinh. Pao dirc xa hoi 1a nhiing chuan muc tng x\r gilta ngudi voi ngudi
trong doi song hang ngay dugc cong dong xa hoi thira nhan va tén trong. Viée
ong S 1a chu st dung ddi vé6i thira dat tranh chap khong tham gia ky két hop
dong, khong biét vé viéc 1ap hop dong nén hop ddng nay 1a vo hiéu. Mat khac,
khi cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét trén 6ng S khong
tham gia truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba H
dugc Vin phong coéng ching A chimg nhan, s cong chimg 001834. Do dé, viéc
ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a vo hiéu do vi pham
didu cam cua phap luat. Mat khéc, khi cong chimg Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat trén, Van phong cong chimg A
khong kiém tra k¥ gidy to tiy than cta nguoi yéu ciu cong ching, nguoi tham
gia giao dich nén da dé xay ra vi pham trén. Do d6, ong Phan Hong S khai kién
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi
dat dugc ky gitra ong Phan Hong S va ba Lé Thi Hong H tai Vin phong cong
ching A ngay 16/12/2015 1a ¢6 can clr nén chap nhan. Cac dwong su trong vu
an ciing thong nhat xac dinh Hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu va dé nghi
Toa an hity Hop dong chuyén nhuong trén. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc ky
gitta ong Phan Hong S va ba Lé Thi Hong H tai Vin phong cong ching A ngay
16-12-2015 1a v6 hiéu va hiy Hop dong trén 1a ¢6 can cir va phit hop vai phap
luat.

[5]. V& viéc giai quyét hau qua phap 1y cua Hop dong dan sy vo hiéu: Qua
trinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim, ngay 31/3/2023, 6ng Phan Hong
S, ba Lé Thi Hong H va ong Tran Puc N da ty nguyén théng nhat thoa thuan
nhu sau:

+ Ong Phan Hong S c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Hong H s
tién 1a 40.000.000 déng va ong Tran Puc N 1a nguoi dai dién theo phap luat
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Vin phong coéng chimg A co trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Hong H
56 tién 1a 100.000.000 ddng.

+ Ba Lé Thi Hong H ¢6 trach nhiém ban giao lai cho 6ng Phan Hong S
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 777979 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 17-10-2008 mang tén ong Phan
Héng S, sinh nam 1963 - HO khau thuong tr: Tap thé G, khdi A, thi tran Y,
huyén G, thanh phé Ha Noi; nay 1a Ngo A, td B, thon Y, thi tran Y, huyén G,
thanh phd Ha Nbi.

Ngay 31/3/2023, ong Phan Hong S di truc tiép thanh toan cho ba H
40.000.000 dong (Bon muoi tridu dong); 6ng Trin Puc N da tryc tiép thanh
toan cho ba H 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Ba Lé Thi Hong H da
nhan du sb tién 140.000.000 dong (M6t trim boén muoi triéu dong) va truc tiép
ban giao lai cho 6ng Phan Hong S ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 AN 777979 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
17/10/2008 mang tén dng Phan Hong S. Cac bén duong sy xac dinh khong con
tranh chap gi v6i nhau vé viée giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong dan su
vO hiéu.

Xét théy, su théa thuan cua cac bén duong sy la ty nguyén, khong trai phap
ludt, khong trai dao dirc xa hdi nén ghi nhan 1a c6 can ctr va phu hop véi phép luat.

[6]. Do huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat nhu da nhan dinh ¢ trén nén can hay viéc ding ky bién dong tir tén ong
Phan Hong S sang tén ba Lé Thi Hong H (theo sé 023377.CN.002 ngay
08/3/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Gia Lam dé
6ng Phan Hong S dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc diéu
chinh tén nguoi str dung dat (tir ba Lé Thi Hong H sang tén 6ng Phan Hong S)
trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sd 5628.2000.QPUB do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 17/10/2008 theo quy dinh
ctia phap luat dat dai 1a co cin ct.

[7]. pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam tai phién
toa phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 déng x¢&t Xur nén chép nhan.

[8] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham khéng co gia ngach theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
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dinh vé murc thu, mién giam, thu, n0p, quan ly va stir dung an phi, 1&€ phi Toa an.
Tuy nhién, do dng S tu nguyén chiu toan bd an phi dan su so tham thay cho ba
H nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
[9]. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy;

- Can cu cac Pidu 122, 124, 127, 128, 134, 137, 138 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

[1]. Pinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Phan
Hoéng S vé yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé viéc sang tén
cho ba Lé Thi Hong H ngay 08/3/2016.

[2]. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 13 6ng Phan Hong S ddi
v6i Bi don 1a ba Lé Thi Hong H.

[2.1]. Xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat do Van phong coéng ching A chtng nhan sé 01834/2015/HPCN,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 giita 6ng Phan Hong S vdi ba
Lé Thi Hong H 14 vo hiéu.

[2.2]. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat do Van phong cong ching A chimg nhan sé 01834/2015/HPCN, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 giita 6ng Phan Hong S v&i ba Lé
Thi Hong H.

[3]. V& viéc giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong dan sy vo hiéu: Ghi
nhan sy tu nguyén thoéa thuan ctia cac duong su nhu sau:

[3.1]. Ong Phan Hong S ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Hong H

sO tién 12 40.000.000 ddng(Bon muoi triéu dong) va ong Tran Pic N 1a ngudi
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dai dién theo phap ludt Van phong cong ching A c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Lé Thi Hong H sé tién 1a 100.000.000 ddong(Mot tram triéu dong);

[3.2]. Ba Lé Thi Hong H c¢6 trach nhiém ban giao lai cho 6ng Phan Hong
S ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 777979 do S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 17/10/2008 mang tén ong
Phan Héng S, sinh nim 1963 - HO khau thuong tra: Tap thé G, khdi A, thi tran
Y, huyén G, thanh phé Ha Noi; nay 1a Ngo A, t6 B, thon Y, thi trin Y, huyén G,
thanh phd Ha Noi;

Xéc nhan 6ng Phan Hong S d3 thanh toan xong cho ba Lé Thi Hong H s6
tién 40.000.000 ddng(Bon muoi triéu ddng); 6ng Tran Pic N di thanh toan
xong cho ba Lé Thi Hong H sé tién 100.000.000 dong(Mot tram triéu dong)
vao ngay 31/3/2023 va ba Lé Thi Hong H d4 ban giao lai cho 6ng Phan Hong S
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 777979 do S¢ Tai nguyén
va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 17/10/2008 mang tén 6ng Phan Hong
S vao ngay 31/3/2023.

[4]. Hay viéc dang ky bién dong s6 023377.CN.002 ngay 08/3/2016 tai Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Gia Lam tir tén 6ng Phan Hong
S sang tén ba Lé Thi Hong H trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN
777979, Ho so gbe s 5628.2000.QDUB do So Tai nguyén va Méi truong thanh
phd Ha Noi cap ngay 17/10/2008 dbi v6i thira dat s6 51-2, to ban do s6 12, dia
chi: T6 13 Khéi 5, thi trdn Y, huyén G, thanh phé Ha Noi.

[5]. Ong Phan Hong S va cac duong su co quyén va nghia vu lién hé, yéu
cau co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién viéc diéu chinh tén nguoi s
dung dat (tir tén ba Lé Thi Hong H sang tén 6ng Phan Hong S) trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 AN 777979, Hd so gbc s6 5628.2000.QPUB
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 17/10/2008 ddi véi
thira dat s6 51-2, to ban d6 s 12, dia chi: T6 13 Khéi 5, thi tran Y, huyén G,
thanh phd Ha Noi theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. V& an phi dan su so tham: Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Phan Hong S
nop toan bd 300.000 dong an phi DSST. Ong S di ndp 300.000 dong tién tam
tmg an phi DSST tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi theo bién lai s6 178 ngay 15/3/2017. Nay chuyén thanh an phi.
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[7]. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén lam don
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
vang mat tai phién toa co quyén 1am don khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay duoc téng dat ban an.

Trong trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan TP.Ha Nji; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén G,

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luwu HO6 so vu an.

Co6 Khic Dam
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