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TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Vil Trung Kién
2.BaLé Phi Yén
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dédn qudn Tan Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim Chi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb 366/2019/TLST-DS
ngay 17 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap hop ddng dit coc mua ban nha” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 241/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 11
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s 292/2019/QDST-DS ngay 19 thang
11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy L, nim sinh 1964; Dija chi: S6
698/1/19 duong C, Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong Ping Vian B, nam sinh 1957 (vang mat).

- Ba Tran Thi L, ndm sinh 1962 (c6 mit).



Cung dia chi: S6 698/1/21 duong C, Phuong K, quan B, Thanh ph Ho6
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién va trong qué trinh giai quyét vu &n, nguyén don ba
Nguyén Thi Thuy L trinh bay: Ngay 06/11/2016, ba va vo chdng 6ng Ding Vian
B, ba Tran Thi L ky hop ddng dat coc mua ban nha sé 698/1/21 dudng C,
Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1.500.000.000 d¢ong. Theo
thoa thuan, ba dit coc 20.000.000 ddng va hen 20 ngay sau hai bén ra cong
chtng thi ba sé& thanh todn s tién con lai. Truong hop bén ban khong dong y
ban nha thi phai tra lai tién dit coc va bdi thuong twong dwong s tién dat coc,
con bén mua khong déng y mua thi mat tién coc. Bén ngay hen nhung dng B, ba
L1 khong cung ba dén phong cong chang dé ky hop ddng mua ban nha nhu thoa
thuan. Nhung sau d6, ba L1 htra van tiép tuc ban nha va giao ban chinh giay to
nha cho ba nén ba lai giao thém tién dit coc cho ba L1, cu thé: ngay 05/5/2017
sb tién 80.000.000 dong, ngdy 28/5/2017 sb tién 10.000.000 déng va ngay
03/6/2017 s tién 10.000.000 d6ng. Nhu vay, ba L1 da nhan cia ba 120.000.000
déng. Tuy nhién, dng B va ba L1 van khong thuc hién ban nha cho ba nhu di
hira. Nay ba khai kién yéu cau 6ng B, ba L1 tra lai tién dit coc da nhan
120.000.000 dong va tién phat coc 120.000.000 dong, tong cong 240.000.000
ddng va tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu hec phéap luat.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay: Ngay 06/11/2016, ba va chong la ong
Ping Vin B ¢6 ky hop dong dit coc mua ban cin nha s6 698/1/21 duong C,
Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Nguyén Thi Thiy L. Theo
thoa thuan, gia mua ban 1a 1.500.000.000 dong va vo chong ba d3 nhén
20.000.000 dong tién dit coc, hen 20 ngay sau hai bén dén phong cong chimg dé
ky hop dong mua ban nha. Bén ngay hen, do 6ng B khong dong y nén hai bén
khong dén phong cong ching dé ky hop dong mua ban nha nhu thoa thuan. Tuy
nhién, sau d6 ba van mong mudn ban nha cho ba L nén ngay 04/10/2017, ba da
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat cua can nha trén va tiép tuc nhan tién coc cua ba L.
Tong s tién ba va 6ng B da nhan tién coc caa ba L 12 120.000.000 dong nhung
Vi c&c con khong c6 chd & va di chuyén vé chung sdng véi vo chong ba nén vo
chong ba lai khong déng ¥ ban nha cho ba L. Nay ba L khai kién yéu cau vo
chdng ba tra 120.000.000 dong tién dit coc va tién phat coc 120.000.000 ddng,
tong cong 240.000.000 dong thi ba cling dong .

Ong Pang Vin B vang mat khong 1y do tai cac budi 1am viée, phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiep can, cdng khai chirng ctr va hoa giai ctia Toa an va



cling khong c6 ¥ kién bang van ban guri cho Toa 4n nén Toa 4n khong ghi nhan
duogc ¥ kién cua 6ng B.

Tai phién toa;

Ba Nguyén Thi Thuy L van giit nguyén yéu cau khai kién, budc 6ng
Ping Vin B va ba Tran Thi L tra lai s6 tién dat coc da nhan 120.000.000 dong
va tién phat coc 120.000.000 dong, tong cong 240.000.000 déng va tra mot 1an
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ba Tran Thi L thira nhin viéc mua ban nha véi ba L khéng thanh 1a do
16i ctia vo chdong ba nén ba déng ¥ hoan tra lai tién coc dd nhan cua ba L
120.000.000 ddng va tién phat coc 120.000.000 ddong, tong cong 240.000.000
dong. Pong thoi yéu cau ba L tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho vo chong ba.

Ong Ping Vin B vang mat khong 1y do mac du da dugce Toa 4n téng dat
quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy tri¢u tap tham gia phién toa hop I¢.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Qua kiém
sat viéc giai quyéet vu an tu khi Toa an thu 1y dén khi dua vu an ra xét xur va tai
phién toa, Tham phan da thuc hién dung ndi dung quy dinh tai Diéu 48 cua Bo
luat To tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ngay 06/11/2016, ba L va vo chong 6ng B, ba L1 ky
két hop dong dit coc mua ban nha s6 698/1/21 duong C, Phuong K, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1.500.000.000 déng. Tuy nhién viéc mua ban
nha khong thanh, ba L yéu cau dng B va ba L1 tra tién coc 120.000.000 dong va
tién phat coc 120.000.000 dong, tong cong 240.000.000 dong. Trong qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toda, ba L1 xac dinh vo chong ba c6 nhan tién dit
coc ctia ba L 120.000.000 dong thanh nhiéu lan khac nhau va viéc mua ban nha
khong thanh 12 do 13i cua vo chong ba. Vi vay, vo chong ba dong v hoan tra lai
tién dit coc di nhan cta ba L 120.000.000 dong va tién phat coc 120.000.000
dong, tong cong 240.000.000 dong.

Vi vdy, Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai
kién cua ba L, budc vo chong 6ng B va ba L1 tra s tién 240.000.000 dong cho
ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Ba L yéu cau 6ng B, ba L1 hoan tra tién dat
coc va bdi thuong twong duong tién dit coc. Hoi dong xét xir xét thiy day 1a
tranh chép vé giao dich dan su, hop déng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 biéu
26 cta BO luat TH tung dan su.

[1.2] V& thdm quyén: Ong Pang Van B, ba Tran Thi L hién cu tra tai
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy, ba L khoi kién 6ng B va ba L1 tai
Toa an nhan dan quan Tan Binh 1a dung quy dinh cta phép luat.

[1.3] Xét 6ng Pang Van B dd dugc Toa an triéu tap, tong dat hop 16
Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém
tra vi¢c giao nop, tiép can, cong khai chung cur; Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng B van vang mat khong c6 1y do va khong
c¢6 ¥ kién phan hoéi. Theo khoan 4 Diéu 91 Bo luat To tung dan su quy dinh:
“Puong su ¢6 nghia vu dua ra ching cir dé ching minh ma khong dua ra dugc
chtng ctr hodc khong dua ra du chimg ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy
theo nhitng ching cur da thu thap dugc co trong ho so vu viée”. Nhu vay, Ong B
d3 tu tude bo quyén duoc chimg minh ctia minh qua viéc khong dén Toa &n
tham gia t tung nén 6ng B phai chiu hau qua cta viéc ndy theo quy dinh tai
Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su. Vi vdy, Hoi dong xét xtr cin cir yéu cau khoi
kién va cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dé xét xir vang mit 6ng B 13
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 B6 luat T6 tung dén su.

[2] V& noi dung khéi kién cta nguyén don :

[2.1] Xét ba L yéu cau 6ng B va ba L1 tra lai tién dat coc 120.000.000
ddng va tién phat coc 120.000.000 dong, tong cong 240.000.000 dong. Can cir
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat, s6 vao sb cap GCN: CHC2268 ngay 01/3/2012 cia Uy ban nhan dan
quan Tan Binh cép cho dng P Quang Tr, ba Tran Thi Minh Ng toa lac tai dia
chi s6 698/1/21 duong C, Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc
cap nhat chuyén nhugng cho dng Ping Van B, ba Tran Thi L. Nhu vay 6ng B,
ba L1 14 cha sé hitu hop phap ctia cin nha trén nén 6ng B, ba L1 c¢6 quyén dinh
doat theo quy dinh tai Diéu 194 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay hop déng
dat coc mua ban nha gitra ba L va dng B, ba L1 1a hoan toan hop phap.

Ngay 06/11/2016 ba L va éng B, ba L1 lap hop dong dit coc mua ban
nha, theo d6 6ng B, ba L1 d& nhan cua ba L sd tién 120.000.000 dong dé lam co
s& cho viée ky két hop dong mua ban nha s 698/1/21 duong C, Phuong K, quan
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B, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo huéng din cua Nghi quyét sb 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng
dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chap dan su, hon
nhan gia dinh thi tranh chép gitra ba L va 6ng B, ba L1 1a tranh chap vé dat coc.
Viéc dit coc giita ba L va 6ng B, ba L1 1a bao dam cho viéc giao két hop dong
vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop ddng thi bén nao c6 16i 1am cho hop dong
khong duoc giao két thi phai chiu phat coc. Hoi dong xét xtr xét thdy 16i dan dén
viéc hai bén khong thé tién hanh ky két hop déng mua ban cin nha sb 698/1/21
duong C, Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a thudc vé 6ng B, ba L1
nén dng B, ba L1 phai chiu phat coc. Pong thoi, trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, ba L1 cho rang viéc viéc hai bén khong tiép tuc ky hop
d6ng mua ban nha 13 15i ctia vo chong ba va dong ¥ hoan tra cho ba L tién coc
120.000.000 dong va tién phat coc 120.000.000 dong, tong cong 240.000.000
déng. Can ctr khoan 2 Piéu 328 cua B luat dan sy nim 2015, Hoi déng xét XU
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L.

[2.2] Xét ban chinh gidy chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao sb cip GCN CHC2268 ngay
01/3/2012 caa Uy ban nhan dan quan Tan Binh cip cho 6ng S Quang Truong,
ba Tran Thi Minh Nguyét toa lac tai dia chi s6 698/1/21 duong C, Phuong K,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc cap nhat chuyén nhuong cho dng
Ping Van B, ba Tran Thi L. Ba L xac dinh hién dang gitr ban chinh giay to nha
trén cua ong B, ba L1 va dong y tra lai khi 6ng B, ba L1 hoan tra sé tién
240.000.000 dong. Ba L1 ciing yéu cau khi ndo tra da s tién trén thi ba L phai
giao tra gidy to nha. Do d6, sau khi 6ng B va ba L1 tra du sb tién so tién
240.000.000 ddng cho ba L thi budc ba L c6 nghia vu tra lai gidy to nha néu trén
cho 6dng Bvaba L1.

[2.3] V& phuong thtrc va thoi han tra: Ba L yéu cau 6ng B, ba L1 tra mot
1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a khong trai véi quy dinh cta phap luat
nén cé co s& chap nhan.

[2.4] V& an phi dan su so thAm: Ong B va ba L1 phai chiu 4n phi trén
yéu cau ctia ba L dugc chip nhan. Ba L duoc hoan lai tién tam tmg an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 68, khoan 4 Piéu 91, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 207, diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1
Diéu 280 cua Bo luat td tung dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-01-2003-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-mot-so-loai-tranh-chap-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-51254.aspx

Ap dung Diéu 194, khoan 2 Diéu 328, Diéu 468 va diém b khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat Dan su 2015.

Ap dung Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao hudng dan &p dung phép luat trong
viéc giai quyét mot so loai tranh chap dan sy, hon nhan gia dinh.

Ap dung Luat phi, 16 phi nim 2015 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia ba Nguyén Thi Thuy L.

1.1 Tuyén bb chdm diit hop dong dit coc mua ban nha ngay 06/11/2016
giita ong Pang Van B, ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi Thuy L.

1.2 Budc 6ng Piang Vin B va ba Tran Thi L tra cho ba Nguyén Thi Thuy
L tién dit coc 120.000.000 (Mot tram hai muoi tri€u) va tién phat coc
120.000.000 (Mot tram hai muoi tri¢u) déng, téng cong 240.000.000 (Hai tram
bén muoi triéu) dong. Tra mot 1an sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

1.3 Budc ba Nguyén Thi Thuy L tra lai ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao sb
cap GCN: CHC2268 ngay 01/3/2012 cua Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap
cho ong D& Quang Truong va ba Tran Thi Minh Nguyét toa lac tai dia chi sb
698/1/21 duong C, Phuong K, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh d3a duoc cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Pang Van B, ba Tran Thi L cho éng Piang Vin B
va ba Tran Thi L sau khi d4 nhan du sb tién 240.000.000 (Hai traim bdn muoi
triéu) dong ctia 6ng Pang Van B va ba Tran Thi L.

1.4 Trudng hop 6ng Piang Vin B, ba Tran Thi L cham tra tién thi 6ng B,
ba L1 phai tra tién 1ai d6i voi s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.
Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuan cia cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suét duoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thdm quyén.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1 Ong Ping Vin B va ba Tran Thi L phai chiu 4n phi dan su so thAm
12.000.000 (Mudi hai triéu) dong.

2.2 Ba Nguyén Thi Thuy L dugc nhan lai sb tién 6.000.000 (Sau triéu)
ddng tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
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s6 AA/2018/0038791 ngay 12 thang 7 nim 2019 caa Chi cuc Thi hanh an déan sy
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo, khang nghi:

3.1 Ba Nguyén Thi Thuy L va ba Tran Thi L dugc quyén khang cdo
trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Pang Vin B duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc dugc Toa an niém yét hop 16 ban an.

3.2 Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén
duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua B0 luat té tung dan su.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh;
- Chi cuc THA dan sy quan Tan Binh;
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

V& Tuan Nhu



