TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 85/2022/DS-PT
Ngay 28-12-2022
V/v tranh chép hop dong vay tién;
tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén
bd vin ban cong chimg vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Van Thuy
Ba Nguyén Minh Thu

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai TP.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hai TP tham gia phién toa:
Ong Nguyén Puc Hinh - Kiém sét vién.

Ngay 28 théng 12 ném 2022, tai try s6 Toa 4n nhén dén thanh phé Hai TP
x&t X phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 16/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5

nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong vay tién; tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén b6 vin ban cong chimg vo hiéu.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 27 thang 01 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan HB, thanh phd Hai TP bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 57/2022/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2022 va Thong béo vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa sd
69/TB-TA ngay 23/12/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham TP, sinh nam 1956; noi cu tra: Thén NC, x& QY,
huyén TL, thanh phé Hai TP; c6 mat;

- Bi don: Ba Pham T1, sinh nam 1960; noi PKHKTT: Sé 4/17 duong MK,
quan HB, thanh phé Hai TP; noi ¢ hién nay: Thon KR, X8 B, huyén Y, tinh Quang
Nghéi; cd mat;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van TP cong chimg TC; dija chi
tru so: SO 55& 57 phd CH, phuong BF, Quan LC, thanh phé Hai TP;



Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Vin TP céng chirng TC: Ong Lé Pinh
T, Truéng Van TP cong ching TC; vang mat;

- Ngueoi khang cao: Ba Pham TP 1a nguyén don.

- Vién Kiém sdt khdng nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Hai TP.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 27/11/2020; bdn tw khai ngay 13/6/2021 va
qud trinh giai quyét vy an tai Toa dn cdp so tham, nguyén don - bd Pham TP trinh
bay:

Ba TP va ba T1 c6 mdi quan hé than thiét voi nhau. Thang 8 nam 2017 ba
T1 c6 dat van dé v6i ba TP vay tién dé mua lai ngdi nha 05 ting ctia con trai ba T1
1a anh Nguyén Tién D dang bi Thi hanh an ké bién, phat mai tai san dé thanh toan
ng. Tai san nay 1a ng6i nha P3/17 MK dugc anh D bao lanh cho Cong ty HT do ba
T1 lam giam déc vay tién ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam. Ba T1
nho ba TP di dam phan xin giam gia dé mua lai tai san d4 bao lanh ma anh D duoc
uu tién chudc lai ngdi nha xay trén dién tich dat 19,5m?. Do gia dinh ba T1 khéng
c6 tién nén da nho ba TP ding ra mua ho tai san phat mai 1a ngdi nha s6 P3/17 MK
gitp. Do nhu cau cap thiét cua ba T1 nén lan thir nhat, ba TP da cho ba T1 vay s6
tién 300.000.000 dong dé ndp hd so mua tai san ddu gia ngdi nha sé P3/17 MK,
mdi hd so phai nop s tién dat coc 1a 150.000.000 dé)ng, mot bo hd so mang tén ba
Pham TP, 01 hd so mang tén ba Pham Thi Lan (dia chi: Bach Déng, TL, Hai TP)
dé tham gia mua dau gié tai san ngay 03/11/2017. Ngay hom d6 ba TP da tring dau
gia mua ngdi nha sd P3/17 MK, con ho so dung tén ba Lan dugc rat 150.000.000
dong vé. Pén ngay 04/11/2017, ba T1 dén nha ba TP vay lai s6 tién 150.000.000
d6ng moi rat vé va vay thém ba TP 100.000.000 dong dé lo cong viée riéng cia ba
T1, tong cong: 250.000.000 dong. Khoang 01 tuan sau do, ba TP da cho ba T1 vay
s6 tién 1.468.000.000 ddng (trong d6 co 150.000.000 dong ba TP da dat coc dé
tham gia mua dau gia ngdi nha sé P3/17 MK) dé nop tién mua ngdi nha s6 P3/17
MK. Pén ngay 22/11/2017 ba T1 lai hoi vay thém ba TP 100.000.000 dong dé chi
tiéu ca nhan nén ba TP dé nghi ba T1 phai lam Hop dong vay tién tai co quan cong
ching nén da 1ap Hop ddng vay tién c6 cong chimg tai Van TP Cong ching TC s6
cong chung 2977/17.HDVT, Quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD, Cong ching vién
Lé Cong Khanh d ching nhan. Theo théa thudn tai hop ddng nay thi 1i suat do
hai bén tu thoa thuan nhung khong trai quy dinh cua phap luat hién hanh, thoi han
vay: 06 thang ké tir ngay 07/11/2017 dén ngay 07/5/2018. Ngoai ra, ba TP va ba
T1 con thoa thuan néu ba T1 khong tra sb tién 1.568.000.000 dong cho ba TP thi
ba T1 phai ban giao lai toan bo ngdi nha s6 P3/17 MK cho ba TP. Ngoai ra, ba T1
con phai tra cho ba TP s tién 350.000.000 dong da vay khong lién quan dén sb tién
vay mua tai san ban ddu gia. Nhu viy, tong sd tién 03 lan ba T1 vay la
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1.818.000.000 ddng. Dén han thanh todn, ba T1 di khong tra tién cho ba TP nhu
d3 thoa thuén tai hop déng. Ba TP dé yéu cau ba T1 phai tra ng nhiéu 1an nhung ba
T1 khong tra ng ma con c6 biéu hién thach thic. Do vay, ba TP khai kién dé nghi
Toa 4n giai quyét: Budc ba T1 phai tra cho ba TP s tién no goc 1a 1.818.000.000
déng va 14i chadm thanh toan cua sd tién ng géc, cu thé: Pi voi sb tién no géc la
1.568.000.000 df)ng tinh theo 13i sut cham thanh toan 14 20%/nim twong tmg voi
1 67%/thang ké tir ngay vi pham hop dong 1a ngay 08/5/2018 S6 tién 13i tam tinh
dén ngay 25/12/20201a 82.817.500 dong Déi véi s6 tién ng gbe 250.000.000 dong,
14i suat cham thanh toan 20%/nam ké tir ngdy vi pham - ngay 05/11/2017. S6 tién
1ai tam tinh dén ngay 25/12/2020 14 15.578.000 dong. Tong sb tién goc va 14i ba T1
phai tra cho ba TP 13 1.916.395.500 dong, trong d6 no gdc 1a 1.818.000.000 dong,
no 13i 13 98.395.500 dong. Ba TP yéu cau ba T1 phai tiép tuc tra tién 14i ké tir ngay
26/12/2020 cho dén khi tra hét ng cho ba TP.

Ba TP va chong cua ba TP 1a 6ng Hoang Puc Nhéan xac nhan so tién cho ba
T1 vay no¢ 1a ctua riéng ba TP khong lién quan dén 6ng Nhan nén dé nghi Toa &an
khong dua 6ng Nhan vao tham gia t0 tung trong vu an.

Tai Pon yéu cau phdn té ngay 24/5/2021, Ban tw khai ngay 27/5/2021 va
qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don —ba Pham T1 trinh
bay:

Ba TP va ba T1 lap Hop dong vay tién tai Van TP cong ching TC ngay
22/11/2017, s6 tién 1.568.000.000 dong vao tai khoan cia thi hanh 4n da bao gom
s6 tién 250.000.000 ddng tién dat coc mua dau gia va 100.000.000 dong, ba TP
no6i 1a phai tra cho 1anh dao cua thi hanh 4n va nhimg ngudi c6 tén trong ban du
gia. Cung ngay 22/11/2017, ba TP d3 viét gidy cam két: Vao ngay 03/11/2017, ba
TP ding ra mua tai san d4u gia ngdi nha s6 P3/17 MK cua con trai ba T1 |a chéau
Nguyén Tuan D va vg 1a Pham Thi Trang. Ba TP d3 trang d4u gia cin nha va bo ra
s6 tién mua 13 1.468.000.000 dong, ba T1 c¢6 vay thém 100.000.000 dong. Khi nao
ba T1 tra cho ba TP sd tién 1.568.000.000 dong va sb tién 1ai theo thoa thuan thi ba
TP ban giao lai toan bd hd so ngdi nha cho ba T1. Trong trudng hop néu ba T1 kién
co quan Thi hanh 4n ma duoc tra lai 1.468.000.000 dong thi ba TP s& théng bao
cho ba T1 biét dé trir vao khoan vay trong Hop dong vay tai san da ky ngay
22/11/2017. Phan con lai ba T1 c6 trach nhiém thanh toan tra cho ba TP. Trong thoi
gian lam thu tuc mua tai san ddu gia thi ba T1 van sinh song tai ngdi nha P3 ngd 17
MK. Pén ngay 22/7/2018 thi Co quan Thi hanh an t6 chirc cudng ché, ba TP 14
ngudi nhan nha va khoa ctra. Khi cudng ché Co quan Thi hanh 4n lam chua dung
vi: Dién tich dat thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich thé
hién tai Bién ban ban giao do Co quan Thi hanh 4n 1ap va dién tich dat tai thoi diém
ban giao 13 khong théng nhat. Hién tai, ba TP d& nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat ctia ngdi nha P3 ngd 17 MK theo dung gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nhu vay, ba TP dd khong thuc hién dang cam két v6i ba T1. Ba TP da nhéan
nha tir thang 6 nam 2020 nhung khong c6 y dinh ban giao cho ba T1. Nay ba TP
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lai 1am don khéi kién yéu cAu ba T1 phai thanh toan hai khoan tién 14 1.568.000.000
ddng va 250.000.000 ddng 14 hoan toan sai sy that. Do vy, ba T1 c6 don phan td,
dé nghi Toa an tuyén bd vin ban cong chtng vo hiéu 1a Hop dong vay tién sd cong
ching 2977/17.HDVT, Quyén s 2.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2017 do Van
TP Cong chimg TC chimg nhan. Giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu nay theo
hudng ba T1 khéng phai thanh toan tién ng gdc, ng 13i cho ba Pham TP theo Hop
dong vay tién ngay 22/11/2017 va Gidy vay tién ngay 04/11/2017 1a 250.000.000
dong theo. Yéu cau xéac dinh tranh chip hop dong vay tién theo Gidy cam két ngay
22/11/2017 cua ba Pham TP,

Ba T1 x4c nhan chi c6 minh ba T1 vay tién cia ba TP. Ba T1 x4c nhan chit
viét va chit ky tai “Gidy bién nhdn tién” ngdy 04/11/2017 1a cta ba T1, trir dong
chit: “Thoi han cho vay 1 thang”.

Tai vin ban ngay 04/6/2021 va qud trinh gidi quyét vy an tai Toa dn cdp
so tham, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Vin TP Céng chitng TC thanh
phé Hai TP trinh bay:

Ba TP va ba T1 ty nguyén ky Hop dong vay tién ngdy 22/11/2017. Van TP
cong chung TC da thuc hién chung thyc hop dong nay, tuy nhién khong ching
kién viéc cac bén giao tién cho nhau. Pdi v6i yéu cau ctia cac bén, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay
27/01/2022, Toa &n nhan dan quan HB, thanh phd Hai TP di can ctr vao khoan 1
Piéu 121, khoan 2 Diéu 469, khoan 2 Diéu 470, 116, 117, 124, 130, 131, 401,
404, 407, 463, 465, 466, 468, 469, 470 ciia Bo luat Dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14; tuyén xtr: Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don —ba TP: Ba T1 c6 nghia vuy tra cho ba TP tong so tién 1a 505.881.016
déng, trong do, tién no gbe: 350.000.000 dong, tién no 13i: 155.881.016 dong.
Khéng chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba TP vé viéc kién
d0i sb tién 3.166.478.984 dong, trong d6 ng gbe 1a 1.468.000.000 dong, no lii:
1.698.478.984 dong. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau phan té cua ba T1 vé
viéc tuyén bd vin ban cong chung vo hiéu ddi voi Hop dong vay tién sb cong
chting: 2977/17.HPVT, quyén sb 02.TP/CC-SCC/HPGT ngay 22/11/2017 do
Vin TP cong chimg TC xé4c nhan va giai quyét hau qua vo hiéu ciia hgp dong nay.
Pé nghi xac dinh tranh chap hop dong vay tai san theo Gidy cam két ngiy
22/11/2017.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, 1ai suat cham thi hanh
an va tuyén quyen khang cao doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ba TP khéng c4o ban an dé nghi sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bd yé€u cau khoi kién cua ba TP.



Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai TP khang nghi, dé nghi
Toa an cip phuc thim xét xir theo hudng stra ban an so tham do dd nhan dinh,
danh gia chung cir va ap dung phap luat chua dung quy dinh cta phap luat, gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba T1. Cu thé: Gidy bién nhan vay
tién ngay 04/11/2017, hop dong vay tién ngay 22/11/2017 va gidy cam két ngay
22/11/2017 thuc chét 1a xac 1ap khoan vay 100.000.000 dong va khoan tién nop
mua tai san ban dau gia 1a 1.468.000.000 dong, cong: 1.568.000.000 dong. Theo
thoa thuan tai Hop dong vay tién va gidy cam két ngay 22/11/2017, hai bén thoa
thuan: Néu ba T1 khong tra 1.568.000.000 dong thi ba T1 phai ban giao lai toan
bo tai san 1a nha, dat tai dia chi P3/17 MK da dugc ban déu gia ngay 03/11/2017
cho ba TP. Toa an so tham cho rang gidy vay tién ngay 04/11/2017 véi sd tién
250.000.000 ddong 1a khoan tién vay doc 1ap, cong véi khoan tién 100.000.000
dong theo hop dong ngay 22/11/2017, tong cong 1a 350.000.000 dong dé budc bi
don phai thanh toan tra gdc va ldi theo quy dinh phéap luat 1a khong c6 cin cu.
Ngoai ra tai muc [9.2] ciia ban an so tham da tinh sai s tién cham tra tién 13i trén
ng gbc phai 1a 11.458.000 dong chir khong phai 1.145.833 dong nhu ban an di
néu.

Tai phién tod phiic tham,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va ndi dung khang céo déng thoi
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ctia nguyén don. Ba TP xac nhan da
viét thém dong chir “Thoi han cho vay 1 thang” tai Gidy bién nhan tién” ngay
04/11/2017. Trong truong hop ba T1 muon mua lai ngoéi nha, ba TP dong y vai gia
chuyén nhuong 1a 2.650.000.000 dong.

Bi don ba T1 nhét tri voi quyét dinh khang nghi ctiia Vién Kiém sat. Ba T1
c6 nguyén vong mua lai nha va dat nhung hién chua du soé tién theo yéu cau cua ba
TP ma phai dén khoang thang 3 nam 2023 méi ¢6 du soé tién do.

Nguoi dai dién hop phap ctia Van TP cong chimg Toa Cau vang mit.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan thanh phé Hai TP phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dtng cac quy
dinh ctia B6 luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da co ban chap hanh va thuc hién
ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém st vién ddi v6i khang cio ciia nguyén don va khang
nghi ctia Vién Kiém sat: Vién Kiém sat gilt nguyén ndi dung khang nghi. D€ nghi
Ho1 dong xét xur can ctir khodn 2 Di¢u 308 cua B9 luat To tung dan sy, stra ban an
so tham theo nd1 dung cua quyét dinh khang nghi da néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:



[1] Quan hé tranh chép ctia vu 4n 13 vé viéc tranh chap hop dong vay tién;
tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu. Do vu 4n
c6 khang céo, khang nghi nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai TP — khoan 3, 11 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo lut TH
tung dan sy.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chép yéu cau bao vé quyén so hiru khong
ap dung thoi hiéu khoi kién; ddi véi yéu cau phan t6 cua bi don thi thoi hiéu yéu
cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u khong bi han ché nén con thoi hidu
yéu cau — khoan 2 Diéu 155 va khoan 3 Diéu 132 ctia BO luat Dan su.

- Xét khang cao ctia nguyén don — ba Pham TP va khang nghi cta Vién
truong Kiém sat trong thoi han ludt dinh nén dugc chap nhan dé xem xét theo
trinh tu xét xtr phtic tham.

Can ct 101 khai cta cac duong su va tai liéu, chirg cur ¢6 trong ho so, Ho1
dong xét xtr phlic tham thay rang:

[3] Tai liéu chiing ctr do nguyén don — ba TP giao ndp:

[3.1] Noi dung Gidy bién nhan vay tién ngay 04/11/2017 thé hién: ba T1
nhan vay ctia ba TP s6 tién 250.000.000 dong dé ba TP lo thii tuc mua lai tai san
ban dau gia. Trong d6 150.000.000 dong ndp mua ho so dau gia va 100.000.000
dong vay ngoai. Gidy nay ba T1 xac nhan di viét va ding chit ky ba T1. Chi c6
dong chit: “Thoi han cho vay 01 thang” 1a khong phai chir cia ba T1 viét. Gidy
nay ngoai chit ky ctia ba T1 con c0 chir ky ctia ngudi lam ching 1a ba Pham Thi
Lan.

[3.2] Hop dong vay tién sd cong chimg 2977/17.HPVT, Quyén s6 2. TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/11/2017 do Vian TP Cong chimg TC chimg nhan duoc ky két
giita ba TP va ba T1. Theo d6, hai bén thoa thuan: Ba TP dong ¥ cho ba T1 vay s6
tién 1.568.000.000 dong; 14i suat do hai bén thu thoa thuin nhung khong trai quy
dinh cua luat hién hanh; thoi han vay: 06 thang tir ngay 07/11/2017 dén hét ngay
07/5/2018; muc dich vay dé mua bat dong san trang dau gia. Néu ba T1 khéng c6
kha nang tra no s& ty nguyén ban giao tai san ban dau gia cho ba TP.

[3.3] Cung ngay 22/11/2017, ba TP con viét Gidy cam két ¢6 ndi dung: Vao
ngay 03/11/2017, ba TP dung ra mua tai san ddu gia can nha P3/17 MK, quan HB
ctia con trai ba T1 1a anh Nguyén Tuén D va vg 12 chi Pham Thi Trang. Ba TP da
trang d4u gia can nha trén. Toan bd sb tién mua cin nha do ba TP bo ra 1a
1.468.000.000 dong, ba T1 con vay thém 100.000.000 dong. Tong so tién nay ba
T1 vay c6 ldi ctia ba TP. Khi ndo ba T1 tra ba TP s tién 1.568.000.000 dong va
s6 tién 13i theo thoa thudn thi ba TP ban giao lai toan bd ho so nha cho ba T1.
Truong hop néu co quan thi hanh 4n tra lai so tién 1.468.000.000 dong thi ba TP
s& thong bao cho ba T1 biét dé trir vao khoan vay di ky tai Hop dong vay tién
ngay 22/11/2017. Sb tién con lai ba T1 phai ¢ trach nhiém thanh toan tra cho ba
TP.



[4] Ba Pham Thi Lan cho biét: Ba Lan 1a ban ctia ba TP x4c nhan c6 ching
kién viéc ba T1 vay sd tién 250.000.000 dong cta ba TP 1a ding. Ngoai ra, ba TP
con nho ba Lan dung tén hd so mua tai san ban du gia 1a nha sé 3/17 MK, HB.
Hom d6, ba Lan khong tring dau gia nén dugc co quan du gia hoan lai tién dit
coc nop hd so mua. Ba Lan di hoan tré lai s6 tién 150.000.000 déng cho ba TP.

[5] Tai Ban an s6 10/2015/KDTM-ST ngay 29/9/2015 cta Toa an nhan dan
quan HB, thanh phd Hai TP tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngan hang): Budc Cong ty C6 phan HT
phai thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang s tién ng gbe va no 14i 13 2.720.433.333
ddng, trong d6 ng goc 1.950.000.000 ddng, no 13i: 770.433.333 dong. Tru’O’ng
hop Cong ty Co phan HT khéng tra duoc khoan tlen trén thi Ngan hang co quyen
dé nghi Co quan thi hanh an dan su c¢6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén
st dung dAt va tai san trén dat (GCN thuoc ho so géc s6 2003, thira s6 22, t& ban
d6 s6 E-33BK: 103 Hoteldeville) dja chi: P3/17 MK, quan HB, thanh ph6 Hai TP
dugc cap cho ba Nguyén Thi Cam va ong Nguyén Tuan D (chau trai) cing vo 13
ba Pham Thi Trang dé tra no Ngan hang.

[6] Tai Cong vin s6 651/CTHADS-NV ngay 10/6/2021 cua Cuc Thi hanh
an Dan sy thanh phé Hai TP cho biét: Qua trinh t6 chuc thi hanh ban an s
10/2015/KDTM-ST ngay 29/9/2015, Chap hanh vién da dong vién, thuyét phuc
Cong ty C6 phan HT tu nguyén thi hanh 4n nhung Cong ty khong thuc hién. Do
d6, Chap hanh vién di ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh an s 02/QD-
CCTHADS ngay 26/5/2017 ké bién d6i voi tai san bao dam ctia Cong ty Co phan
HT. Tai san ké bién 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat (GCN thudc
ho so géc sb6 2003, thira s6 22, t& ban do sb E-33BK: 103 Hoteldeville) dia chi:
P3 ngd 17 MK, quan HB. Tai san hién trang co6 tong dién tich dat 39,44m?, tai san
gan lién v4i dat 1a nha xay 05 tang, tong dién tich str dung 1a 177,48m? hién do
anh D, chi Trang dang quan 1y, sir dung. Ngay 09/10/2017 anh D, chi Trang da uy
quyén cho ba TP 1a nguoi dai dién truc tiép lién hé va lam viéc voi Co quan thi
hanh 4n dé mua lai tai san nha va dét trén. Két qua ban du gi4 tai san ba TP da
trang ddu gia mua tai san nha dat néu trén voi gia 1.468.000.000 déng. Pa hét thoi
han tu nguyén giao tai sdn nhung anh D, chi Trang va ba T1 khong thuc hién ban
giao. Do véy, ngay 24/7/2018, Chap hanh vién thyc hién cudng ché giao tai san
theo Quyét dinh cudng ché giao tai san s6 13/QD-CTHADS ngay 12/6/2018 cho
ba TP 1a nguoi da tring dau gia. Ba TP d4 nhan day du gidy to, tai san va dong y
thoa thuan giai quyét phan dién tich dat chénh léch chua duoc thé hién trén gidy
chtng nhan (khoang 8,86m? -15,2m?, phan dién tich dat nay 1a ctia nha me ba T1
- ba Cam) theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Ngay 30/10/2018, ba T1 c6 don khiéu nai vé viéc cudng ché giao tai
san 1a nha P3/17 MK va dé nghi lam 1o dién tich dat hién trang so voi dién tich tai
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Cuc Thi hanh an Dan su thanh phb Hai TP
d3 c6 van ban s6 1257/CTHADS-NV ngay 27/11/2018 tra 161 ba T1: “Chdp hanh
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vién can cir diém a khodan 1 Piéu 113 Ludt thi hanh dn dan sw; Ban dan sé
10/2015/KDTM-ST ngay 29/9/2015; Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
sdn hinh thanh trén dat s6 02-2012/HT ngay 12/9/2012, dd hwéng din cho ngieoi
mua tdi san ddu gid va ngudi ¢ tdi san thod thudn gidi quyét doi véi sé dién tich
dat chua dwoc diéu chinh ghi trén gidy Chirng nhdn quyén sir dung dat, giao tdi
san cho ngwoi mua tai san dau gid la phi hop, dung quy dinh cua phap luat”.
Ngay 26/02/2020 Cuc Th1 hanh an Dan sy thanh phd Hai TP tiép tuc c6 Thong
bao vé viéc giai quyet t6 cao sb 144/TB-CTHADS. Theo d6 néu: Cyc Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai TP thong bao két qua giai quyét tb cdo: Noi dung ba
Pham T1 t6 cdo Chép hanh vién Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai TP di c6
hanh vi vi pham trong ké bién, xur 1y tai san, xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua cong dan 1a c6 co s6.

[8.1] Tur nhiing ndi dung néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay rang:
Xuat phat tir viéc Cong ty C6 phan HT do ba T1 lam Giam déc vay tién cia Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam va thé chap quyén str dung dat va tai san
trén thira dat s6 22, to ban d6 s6 E-33 BK: 103 Hoteldeville; dia chi: P3/17 MK.
Pén han, Cong ty C6 phan HT khong thanh duoc no nén Ngan hang da khai kién
dén Toa an dé doi ng. Tai Ban an s6 10/2015/KDTM-ST ngay 29/9/2015 cua Toa
an nhan dan quan HB, thanh phé Hai TP tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién
cia Ngan hang, trudng hop Cong ty khong tra dugc no s& phat mai tai san thé
chap dé thuc hién nghia vy tra no ciia Cong ty. Khi co quan c6 thim quyén tién
hanh phat mai tai san thé chap thi ba T1 di nho ba TP (1a ban) bo tién ra mua tai
san phat mai. Do vay, moi c6 Hop dong vay tién sd cong ching 2977/17.HDVT,
Quyén s6 2.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2017 do Van TP Céng chimg TC lap
duogc ky két giita ba TP, ba T1. Do ba TP di tring d4u gia nén da dugc co quan
c¢6 tham quyén ban giao tai san ban dau gia va cc gidy to lién quan dén tai san
nay. Sau khi ba TP trang d4u gia, do ba T1 khong c6 diéu kién mua lai tai san nay
nén theo thoa thuan cua céc bén thi ba TP duoc quyén st dung va s& hitu tai san
nay va ké tir khi dugce co quan ban déu gia ban giao tai san tring dau gia thi ba
TP hién van quan 1y, str dung. Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so:
Gidy bién nhan vay tién ngay 04/11/2017; Gidy cam két do ba TP viét ngay
22/11/2017 va Hop ddng vay tién sd cong ching 2977/17.HPVT, Quyén sb
2.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2017 ¢6 cin cit dé xac dinh hién ba T1 chi ng ba
TP s tién 14 100.000.000 déng. Pidu nay da duoc ba TP x4c nhan 1a ba T1 da vay
ctia ba TP s6 tién 1.568.000.000 dong (tai Gidy cam két ngay 22/11/2017 va Hop
dong vay tién ngay 22/11/2017), trong d6 1.468.000.000 dong 1a so tién phai thanh
toan cho co quan ban du gia dé dugc nhén tai san ban dau gia 1a nha, dat tai dia
chi s6 P3/17 MK. Diéu nay phu hop véi Gidy bién nhan vay tién ngay 04/11/2017,
ba T1 d4 xac nhan vay ctia ba TP s tién 250.000.000 dong, trong d6 150.000.000
dong 14 tién ndp hd so lam thi tuc dé mua tai san dau gia. S6 tién nay theo quy
dinh cua viéc tham gia dau gia 1a duoc trir vao sb tién mua tai san du gia la
1.468.000.000 dong. Piéu nay con duge chimg minh qua cac Bién lai ba TP ndp
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cho co quan dau gia 02 hai 1an: Lan tha nhat vao ngay 16/11/2017 la 800.000.000
va lan thr hai vao ngay 20/11/2017 14 518.000.000 dong va tién dit coc ban dau
1a 150.000.000 dong. Nhu vay, ba TP khoi kién cho rang ba T1 vay sé tién
1.468.000.000 dong theo Hop ddng vay tién sb cong chimg 2977/17.HPVT la
khong c6 can cir. Thuc té hop dong vay tién nay 1a dé che du mot thoa thuan khac
giita cac bén nhu da néu trén. Ban 4n so thim khong chap nhan ba TP kién doi ba
T1 sb tién 1.468.000.000 ddng 14 c6 cin ¢t nhung chdp nhan yéu ciu cua ba TP
budc ba T1 phai tra s6 tién ng 350.000.000 dong 13 danh gia chimg ctir khong ding
v6i ban chét sy viée, khong phi hop véi cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so nén
6 co s& dé chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Hai TP; khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo cua ba TP, stra ban an so tham
theo ndi dung khang nghi, budc ba T1 phai tra cho ba TP s tién no gbc 1a
100.000.000 dong. S6 tién 100.000.000 dong ba TP cho ba T1 vay theo Gidy bién
nhan vay tién ngay 04/11/2017, cac bén khong thoa thuan thoi han tra no va 1ai
sudt nén can budc ba T1 phai tra cho ba TP s6 tién cham tra no theo quy dinh cta
phép luat. Cu thé, thoi diém dé tinh bat dau tra 13i cham tra 1a ké tir khi ba T1
duogc thong bao vé viéc ndy. Ba TP khong chirg minh dugc da thong bao yéu cau
ba T1 phai tra no tir thoi diém nao nén can xac dinh ké tir ngay Toa an thong bao
cho ba T1 biét viéc khoi kién ctia ba T1 la ngay 10/5/2021 cho dén ngay xét xir
so tham ngay 27/01/2022 (trir 03 thang) la: 100.000.000 x10%/nam x 170 ngay =
4.657.524 ddng; tong cong: 104.657.524 dong — cac Pidu 116, 117, 357, 466, 468,
469 ctia Bo luat Dan su, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[8.2] Pdi véi yéu cau phan t6 ciia ba T1, Toa an cap so tham dinh chi giai
quyét 1 ¢ can ct vi sau khi ¢6 yéu ciu phan t6 ba T1 di duoc Toa an triéu tip
hop 1& nhiéu 1an nhung ving mat. Do d6, Toa 4n cap so tham dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau phan t6 ctia ba T1 13 ¢ can ¢t - diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctiia Bo
luat T tung dan su.

[8.3] Vé viéc tranh chéap dién tich d4t ba TP duogc ban giao nhiéu hon so véi
giay chimg nhan da cap hién ba TP tring dau gié tai san, néu c6 tranh chap gilia
ba TP v&i ba T1 sé dugc giai quyet bang mot vu an dan su khac.

[9] V& 4n phi dan su so thim: Ba TP phai chiu 4n phi dén su so thdm ddi s6 tién
yéu cau khong dugc Toad an chap nhan. Ba T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ba TP va ba T1 déu 1 ngudi cao tudi, dé nghi mién an
phi nén mién 4n phi dan sy so tham cho ba TP va ba T1- Biéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14; Diéu 2 ciia Luat Nguoi cao tudi.

[10] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban 4n dén sy so tham stra nén ba TP
khong phai chiu an phi dan su phic tham — khoan 2 Biéu 148 cua Bo luat To6 tung dan
su; khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khéng céo ctia ba Pham TP; chap nhan khéng nghi cia
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan HB, thanh phé Hai TP.

Stra ban 4n so tham.
Can cir vao cac Diéu 116, 117, 217, 357, 466, 468, 469 cua B0 luat Dan su;

Cian ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 va khoan 2 Diéu 218 ctia Bo luat TH tung
Dan su;

Cin ctr vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 ciia BO luat T tung dan sy; khoan
2 biéu 26, khoan 2 Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Pidu
2 cua Luat Nguoi cao tudi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham TP:
Budc ba Pham T1 ¢6 nghia vu tra cho ba Pham TP s tién ng gdc 1a 100.000.000
dong, no lai 1a 4.657.524 dong; tong cong 1a 104.657.524 ddng, lam tron
104.657.500 dong (Mot tram linh bon triéu sau trim nim muoi bay nghin nim
tram dong).

K& tir ngay ba Pham TP c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang ba Pham T1 con phai chiu khoan tién 14i ctia
sb tién chua thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua Bd
luat Dan su twong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham TP vé viéc
doi s6 tién 1.468.000.000 dong va tién no 13i 1a 1.698.478.984 dong.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau phan to ctia ba Pham T1: Yéu cau
xé4c dinh tranh chap hop dong vay tién theo Gidy cam két ngay 22/11/2017 do ba
Pham TP viét; yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu ddi voi Hop dong
vay tién cong chung s6 2977/17.HPVT. Quyén sb 02.TP/CC-SCC/HPGD ngély
22/12/2017 do Van TP Cong chtng TC, thanh phd Ha1 TP chirng nhan; giai quyet
hau qua vo hiéu ciia Hop dong vay tién cong chu’ng s6 2977/17.HPVT. Quyén s6
02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2017 va Gidy vay tién ngay 04/11/2017.

4. V& 4n phi dan sy so tham:
4.1. Mién an phi dan sy so tham cho ba Pham TP va ba Pham T1.

4.2. Sung vao cong quy nha nude sd tién tam tng an phi 300.000 dong cua
ba Pham T1 da ndp tai Bién lai thu tién tam trng an phi s6 10255, ngay 25/5/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy quan HB, thanh phd Hai TP,
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5. V& an phi dan su phtc thim: Ba Pham TP khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su (4¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai TP;

- TAND quén HB,

TP Hai TP;

- Chi cuc THADS quan

HB, TP Hai TP;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phwong
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