TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14 /2026/DS-ST
Ngay: 23/04/2026

V/v: “ Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Hai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Truy

2. Ba Tran Thi T6 Minh

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhédn dén khu viee 7 - Thanh Hoéa tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Nguyét — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 06 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh
Hoa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 63/2024/TLST-DS ngay 14 thang 10
nam 2024 vé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”’ theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir sd: 07/2026/QDXXST- DS ngay 20 thang 01 ndm 2026 va
thong bao vé viée mé lai phién toa s6 03/TB —TA ngay 31/03/2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don:

Ong Bui Van S, sinh nam: 1973

S6 cian cude cong dan: 038073030994

Ba Hoang Thi H, sinh nam: 1976

S6 cian cude cong dan: 038176036924

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi H: Ong Bui Van S, sinh
nam: 1973

Cung dia chi: Thon N, xa N, tinh Thanh Hoa

- Bi don: Ba Bui Thi V, sinh nam: 1956

S6 can cudc cong dan: 038156018206

Dia chi: Thon N, xa N, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi lam ching:

+ Ong Cao Ton B, sinh nam: 1955
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Dia chi: Thon Ngoc Tam, xa Ngoc Trao, tinh Thanh Hoa

2. Ong Quéch Minh T, sinh nam: 1962

Dia chi: Thon N, xa N, tinh Thanh Hoa

Tai phién toa c6 mat cac dwong su va nguoi lam ching 1a 6ng Bui Van N va
ong Quach Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an Nguyén don 1a éng
Bui Van S va ba Hoang Thi H trinh bay:

Ngay 04/09/2016 ba Bui Thi V c6 chuyén nhugng cho v, chdng 6ng, ba thira
dat nong nghiép véi dién tich 744 m? thira dat s6 77, to ban do sb 33 tai Thon N, x&
T, huyén T, tinh Thanh Hoéa - Nay 1a Thon N, xa N, tinh Thanh Hoa, muc dich st
dung thira dét 1 dat trong laa. Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 30.000.000
dong (Ba muoi triéu dong). Sau khi thong nhat thoa thuan vo chong 6ng, ba da tra
tién day du cho ba V va viét gidy chuyén nhuong dat 1au dai co xac nhan cia trudng
thon. Sau khi tra tién va viét gidy thi ba V da ban giao thira dat cho vo, chong ong, ba
canh tac tir nim 2016 dén nay khong xay ra tranh chap vdi ai. Tuy nhién dén nay vo,
chdng ong, ba co yéu cau ba V giao cac gidy to lién quan dén thira dat dé hai bén
hoan thién thu tuc phap 1y dé vo, chdng 6ng, ba dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung ba V van ¢6 tinh khong thuc hién.

Do d6 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy chuyén nhuong dat 1au dai ngay 04/09/2016
giita ba V véi 6ng S, ba H. Budc ba Bui Thi V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét trén dé vo chong t6i hoan thién cac tha tuc phéap 1y dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

* Qua4 trinh giai quyét vu &n va tai phién tda bi don ba Bui Thi V trinh bay:

Nim 2016, ba c6 cho 6ng S va ba H muon dat rudng thira dat sb 77, to ban dd
s6 33 tai Thon N, x3 T, huyén T, tinh Thanh Hoéa - nay la thon N, xa N, tinh Thanh
Hoa dé canh tac. Sau d6 ba bi bénh hiém nghéo phai di diéu trj tir ndm 2018 dén nim
2021 méi on dinh sirc khoe. Pén khoang thang 11/2023 do ¢6 nhu cau lam rudng lai
thi ba méi dén gip ong S ba H dé 1ay lai dat, tuy nhién ong S va ba H khong tra. Trén
thue té ba khong co chuyén nhuong dat dai gi véi ong S va ba H ba khong ky két bat
ky van ban nao véi 6ng S va ba H. Ba khong chip nhan yéu cu cta 6ng S va ba H
va yéu cau Toa an budc ong S va ba H phai tra lai dat cho ba.

* Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguoi 1am chang 1a 6ng Quach
Minh T trinh bay:

Ong giir chtc vu truong thdn N, x& T, huyén T, tinh Thanh Héa tai thoi diém
thang 09/2016. Thoi diém d6 co viéc 6ng S mang gidy chuyén nhuong dat 1én nho
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ong ky dé xac nhan viéc ba V chuyén nhuong dat ruong cho dng S. Tuy nhién do 6ng
khong biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén thuc té gitra hai gia dinh thé
nao nén dng khdng ky va xac nhan. Ngoai ra 6ng khong biét gi lién quan dén viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ba V va éng S va ba H.

* Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa ngudi 1am chung 12 dng Cao Ton B
trinh bay:

Ong c6 quan hé la ngudi clng thén véi ba Bli Thi V, 6ng Bui Van S va ba
Hoang Thi H. Trudc day ong c6 qua lai véi gia dinh ba Bui Thi V. Tuy nhién éng
khong biét va khéng chang kién su viéc ba V chuyén nhuong quyén st dung dat
ruong cho 6ng Bui Vian S va ba Hoang Thi H. Ong ciing khong ky vao bat ky giay to,
van ban nao lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an do ba Bui Thi V c6 y kién khong ky va khong viét
vao gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat ma nguyén don giao ndp khoi kién tai
Toa an. Nguyén don 14 6ng Bui Van S c6 don dé nghi Toa an Trung cau giam dinh.
Toa an nhéan dan khu vuc 7 — Thanh Hoa di Quyét dinh trung ciu giam dinh tai V1 -
Bo C dbi voi chit viét cia ba Bui Thi V. Tai Két luan Giam dinh s6 350/KL — KTHS
ngay 28/11/2025 cua V1 - Bo C da két luan: Chit ky, chit viét ding tén “Bui Thi V”
dudi muc “ngudi nhan tién — vo™trén mau can giam dinh (Gidy chuyén nhuong dat
lau dai ngay 02/09/2016 do nguyén don giao ndp) so vai chit viét ciia Bui Thi V trén
cac mau so sanh (Chir viét ciia ba V tai Ban ién ban giao nhan chimg ct, don dé nghi
giam dinh, Bién ban vé viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai) do
cing mot nguoi viét ra.

* Pai dién VKSND Khu vuc 7 — Thanh Hoa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa 4n di xac dinh dang quan hé phap luat va tu cach to tung cia
cac duong su trong vu an. T giai doan thu ly vu &n cho dén khi mé phién toa xét xur
so tham, Tham phan duoc phan coéng giai quyét vu an ciing nhu cac thanh vién cta
Hoi dong xét xir (Sau day viét tat 1a HDXX) va Thu ky phién toa di tuan thi dung
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su (Sau day viét tat a BLTTDS). Cac duong su
da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia BLTTDS.

- Vé ndi dung: D& nghi hoi déng xét xir cong nhan hiéu luc cia hop dong “Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat 1au dai” ngay 04/09/2016 giira ba Bi Thi V véi
6ng Bui Van S va ba Hoang Thi H vé viéc ba Bui Thi V chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ong Bui Van S va ba Hoang Thi H thira dat s6 77, to ban do s 33, dia
chi thira dat tai thon N, xd N, tinh Thanh Hoa, da duoc cdp gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CL 130293, s6 vao s6 CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Thanh Hoa cdp ngay 15/11/2017. Ong Bui Van S va ba Hoang Thi H c6 quyén lién
hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am cac thii tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat néu trén.
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Vé an phi va chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu chi phi t6 tung vé viéc xem
xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, giam dinh chir ky, chit viét. Mién toan bo an
phi dan su so tham cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xUr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Ong S, ba H va ba V dang tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Theo khoan 3 Piéu 26 B6 luat td tung dan su (BLTTDS)
thi day 14 tranh chap vé vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.
Bi don 12 ba Bui Thi V cu tr tai x4 N, tinh Thanh Héa nén tham quyén giai quyét vu
an thudc Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh Hoa

[2]. V& ndi dung tranh chap:

[2.1]. V& quyén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 77, to ban do s6 33 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CL 130293, s6 vao s6 CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa
cap ngay 15/11/2017. Can cir vao két qua xac minh va thu thap chimg cr vé nguoi sir
dung dét c6 du co so xac dinh quyén st dung thira dét trén 1a ctia ba Bui Thi V, muc
dich str dung thira dat 1a dat chuyén trong lia nudc. Ong S va ba H c¢6 nghé nghiép
1am rudng tai dia phuong. Do d6 ba Bui Thi V ¢6 quyén chuyén nhuong, 6ng S va ba
H c6 quyén nhan chuyén nhugng theo quy dinh ctia Luat dat dai.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tai Gidy chuyén nhuong dat 1au
dai do nguyén don xuat trinh thé hién viéc ba Bui Thi V dong y chuyén nhugng cho
6ng Bui Van S va ba Hoang Thi H dién tich dat 744 m? tai thira dat s6 77, to ban do
s6 33, dia chi thira dét tai thon N, x3 N, tinh Thanh Hoéa véi gia tién 1a 30.000.000
ddng (Ba muoi triéu dong) ba Bui Thi V di nhan du s6 tién nay. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba V khong thira nhan viéc chuyén nhuong dat va di ky vao gidy chuyén
nhuong dat do nguyén don xuét trinh. Tuy nhién cin cr vao két luan giam dinh cua
V1 Bo C thi chir ky, chit viét trong gidy chuyén nhuong dat 1au dai do nguyén don
xudt trinh 1a chir ky, chit viét cia ba Bui Thi V. Do d6 ¢ du cin ctr dé xac dinh gitra
ba Bui Thi V véi 6ng Bui Vian S va ba Hoang Thi H da ky két hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat dién tich dat 744 m? tai thira dat s6 77, to ban do s6 33,
dia chi thira dat tai thon N, x3 N, tinh Thanh Hoa. Thira dit cic bén thoa thuin chuyén
nhuong di dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat. Mic du khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat hai bén chi viét gidy tay khong tuan tha vé hinh thirc ctia hop dong,
khong dugc co quan c6 tham quyén chimg thuc 13 chua phu hop voi quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Tuy nhién sau khi ky két gidy chuyén nhuong ba Bui Thi V da
ban giao tai san cho ong Bui Vin S va ba Hoang Thi H str dung 6n dinh tir nim 2016
dén nay. Ong S va ba H da tra toan bo sb tién hai bén thoa thuan dé nhan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat. Tir nhiing cin cit trén c6 dii can cir dé cong nhan hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 04/9/2016 giita ba
Bui Thi V véi 6ng Bui Van S va ba Hoang Thi H theo quy dinh tai diéu 129 B6 luat
Dan sy 2015. Do d6 yéu cau ctia nguyén don 13 c6 co sd duge chip nhan toan bo.

[3] V& chi phi t6 tung: Dé co cin cir giai quyét vu 4n Toa an nhan dan khu vuc
7 — Thanh Hoa d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va Trung cau
giam dinh chit ky, chir viét cia ba Bui Thi V. Chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai
san 1a  1a: 2.900.000 dong (Hai triéu chin trim nghin ddng), chi phi giam dinh la
5.000.000 & (Nam triéu ddng) . Do yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhan toan bo
va két qua giam dinh chting minh yéu cau cta bi don 1a khong c6 cin ctr. Do d6 bi
don ba Bui Thi V phai chiu tién chi phi t tung véi s6 tién 7.900.000 déng (Bay triéu
chin tram nghin dong). S6 tién nay nguyén don da ndp tam Gmg du va Toa 4n di chi
phi xong, nén budc bi don ba Bui Thi V phai tra cho nguyén don sb tién trén 1a phu
hop.

[4] V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan toan
bo nén bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham. Nguyén don duogc tra lai toan
b s6 tién tam ng an phi da ndp. Tuy nhién ba Bui Thi V 1a ngudi cao tudi nén mién
toan bg an phi dan sy so tham cho ba Bui Thi V.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; Dicu
157; Diéu 158; Picu 161; Piéu 162; Diéu 165; Biéu 166 Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 129; Diéu 500; Dicu 501; Diéu 688 ctia B luat dan sy 2015.

- Diéu 167; Diéu 188; Dicu 191 Luat dat dai 2013

- Piém & khoan 1 Diéu 12; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Cong nhan hiéu luc cta hop déng “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
lau dai” ngay 04/09/2016 gitra ba Bui Thi V vai 6ng Bui Van S va ba Hoang Thi H
vé viéc ba Bui Thi V chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Bui Van S va ba
Hoang Thi H thira dat s6 77, to ban d6 s6 33, dia chi thtra dat tai thon N, xa N, tinh
Thanh Hoéa, di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 130293, s6 vao
s6 CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cip ngay 15/11/2017.
Ong Bui Van S va ba Hoang Thi H c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé
lam cac thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat néu trén.
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2. V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi V phai chiu 7.900.000d (Bay triéu chin trim
nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gi tai san va chi phi giam
dinh. Khoan tién nay, nguyén don da ndp ¢ nén ba Bui Thi V phai c¢6 trach nhiém
tra cho 6ng Bui Van S va ba Hoang Thi H s tién 7.900.000d (Bay triéu chin trim
nghin dong)

3. V& 4n phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba Bui Thi V. Tra lai cho
6ng Bui Van S s tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0002401 ngay 11/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Héa — Nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai so thim, c6 mat cac duong su. Cac duong su co quyén khang
c4o0 ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 7 — Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan su tinh Thanh hoa;

- Cac duong su;

- Luu HSVA

Bui Van Hai






