TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6: 01/2021/QPST-DS S6c Trang, ngay 05 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

VE VIEC CHUYEN HO SO VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Sau khi nghién ciru ho so vy an dan sy sotham thy 1Y so: 85/2020/TLST-
DS ngay 08 thang 12 nam 2020 vé viée “Tranh chap doi lai quyén su dung dat,
yeu cau tuyen bo hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat vé hiéu va hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1979. Dia chi: s6 303,
Quoc 16 A, khu vuc P, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thj Kim T: Ong Tran
Vin T, sinh ndm 1970. Dia chi: s0 131, duong H, khém S, phuong B, thanh pho
S, tinh Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 25/12/2018).

- Bi don: Ba Nguyén Thi My Q, sinh nim 1981. Pia chi: 4p C x& T,
huyén B, tinh So6c Trang.

* Nguoi dai dién theo uy ql}yén ciia ba Nguyén Thi My Q: Ong Huynh
Giang L, sinh nam 1979. Dia chi: p C, xa T, huyén D, tinh Soc Trang (theo van
ban uy quyén ngay 05/7/2019).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: ’

1/.0ng Huynh Giang M, sinh nam 1979. Dia chi: ap C, xa T, huyén D,
tinh Soc Trang.

2/. Ngan hang TMCP DT VN - Chi nhanh huyén MX, tinh Séc¢ Tring.
Dia chi: s0 34, duong N, thi tran M, huyén X, tinh S6c Trang.

3/. UBND huyén D, tinh Soc Triang. Dia chi: khu hanh chinh, ép G, thi
tran T, huyén D, tinh S6c Trang.

4/. S& TN tinh Soc Tring. Dia chi: S6 18, duong H, phuong S, thanh phd
S, tinh Sé¢ Trang.

NHAN THAY:
Nhing vin dé cu thé theo don khéi kign d@é ngay 20/02/2019 va don
khai kién bé sung de ngay 12/8/2019, nguyén don ba Nguyén Thi Kim T yéu
cdu Toa &n gidi quyét bao gom:

Vao nam 2014, ba T c6 nhan chuyén nhugng phan dat & va trong cay lau
nam dién tich khoang 813m2, thudc thira s6 1010, t& ban dd s6 07, toa lac tai ap
C, xa T, huyén D, tinh Séc Tring va duoc UBND huyén P cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (gidy CNQSD dit) s6 BX 164189 ngay 23/01/2015.
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Do ba T & Can Tho nén thinh thoang méi vé Soéc Trang trong coi phan dat
ciia minh. Vao khoang thang 12/2017, ba T phat hién ba Nguyén Thi My Q xay
dung nha & trén phan dat cua ba T. Khi ba T hoi 1y do vi sao lai xdy dung nha
trén dat cua ba T thi ba Q cho rang nhan chuyén nhuong dit tir ba Nguyén Thi
Kim T (Ia m0t ngudi tring tén véi ba T). Khi ba T néi vai ba Q la ba T méi la
chu str dung dat hop phap va khong c6 chuyén nhuong dat cho ba Q va yéu cau
ba Q thao d& nha va cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dat cho ba T thi ba Q
khong dong v, Iy do ma ba Q dua ra 1a viéc chuyén nhuong dat ciia ba Q c6 lam
gidy to day du.

Theo chimg ctr do ba Q cung cap thi vao ngay 16/02/2017 ba Nguyén Thi
Kim T (trang tén véi ba T) c6 chuyén nhuong phan dat cua ba T cho ba Q va
dugc Chu tich UBND xé T, huyén D ching thuc hop dong. Sau do, ba Q thyc
hién viéc dang ky va dugc UBND huyén P cap gidy CNQSD dit s6 CG 716330
ngay 30/3/2017. Ba T khang dinh ba T chua bao gi¢ ky vao hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat cho ba Q, nguoi dung ra chuyen nhuong dat cho ba
Q (c6 gidy chimg minh nhan dan dinh kém trong hd so cap dat ciia ba Q) 1a mot
nguoi khac chir khong phai ba T.

Nay nguyén don ba Nguyén Thi Kim T yéu cdu Toa &n gidi quyét:

- Buoc ba Nguyén Thi My Q phai tu thido d& nha va cong trinh xay dung
trén dat dé tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T phan dat da chiém dung c6 dién tich
khoang 813m?, thudc thira s 1010, to ban do sé 07, toa lac tai ap C, x& T,
huyén D, tinh Soc Trang.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban
nhan dan xa T, huyén P chting thuc ngay 16/02/2017 giita ba Nguyén Thi Kim
T voi ba Nguyén Thi My Q ddi véi phan dat c6 dién tich 813m?, thuoc thua sé
1010, to ban d6 s6 07, toa lac tai 4p C, x& T, huyén B, tinh S6c Trang 1a v hiéu.

- Huy Gidy chimg nhn quyén sir dung dét so CG 716330 ngay 30/3/2017
dugc cap cho ba Nguyen Thi My Q d6i vei phan dat ¢6 dién tich 813m?, thuge
thira s0 1010, to ban @6 so6 07, toa lac tai ap C, xa T, huyén B, tinh Soc Trang.

Ngudi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don Nguyén Thi My Q, dong thoi
l1a ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh Giang M trinh bay:

Vao thang 12/2016 thong qua nguoi quen gidi thiéu ong M gdp Ong
Nguyén Tran Hong V hoi mua thira 1010 néu trén do ba Nguyén Thi Kim T
dung tén quyén st dung dat voi gia 500.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong dugc UBND x& T, huyén D ching thue va sau do duoc S6 TN tinh Soc
Tring cip gidy ching nhan s6 s6 CG 716330 cho vo ong la ba Nguyén Thi My
Q. Khi nhan chuyén nhuong xong, vg chong oOng da cat nha budn ban trén dat
nay. Den nam 2018 c6 nguoi dén no6i 1a Nguyén Thi Kim T moi 1a chu thira dat,
yéu cau Y chdng 6ng tra dat Nay ba T khoi kién yéu cau vo chong ong tra dat
va huy giay ching nhan quyén st dung dat cap cho vo chong 6ng thi vo chong
ong khong dong ¥, vi dat ong nhan chuyen nhuong ctia ngudi ¢é tén Nguyén Thi
Klm T, hop doéng chuyén nhuong dat dugc UBND xa T chimg thuc hop phap,
tién mua dat da tra du va vg ong ciing dugc S¢ TN tinh Soc Trang cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
UBND huyén D, tinh Soc Trang ong Tran Van D trinh bay Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CG 716330 ngay 30/3/2017 dugc cap cho ba Nguyen Thi
M5 Q ddi véi phan dat c6 dién tich 813m2, thudc thira sé 1010, to ban dd sb 07,
toa lac tai ép C, xa T, huyén b, tinh Sé¢ Trang khong phai do UBND huyén D
cap ma do S& Tai nguyén Mai truong tinh Soc Tring cip, bdi theo quy dinh cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau 1a UBND huyén P cap cho ba
Nguyén Thi K, nhung sau d6 ¢ thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
cap bién dong thir 02 do S¢ Tai nguyén Moi trudng tinh Soc Trang cdp cho ba
Nguyén Thi My Q. Do d6, viéc c6 dong ¥ hily gidy hay khong phai do don vi
cap gidy chumg nhan la S6 TN tinh Soc Trang co ¥ kién. Tuy nhién, qua kiém tra
hd so thi nhan thay thu tuc chuyén nhu:ong quyén st dung dat cho UBND x4 T,
huyén D 1ap va chuyén vé huyén dé cap gidy la dung. Hop dong chuyén nhuong
c6 chung thyc cia UBND x& T trong do6 c6 ghi 13 cac bén da ky trudc mat nguoi
c¢6 tham quyén chung thye, nén trinh ty thu tuc cap gidy la dung quy dinh. Néu
hop dong chuyen nhuong khong ky trude mét nguoi co tham quyén ching thuc
thi hop dong khong c6 hiéu lyc, nén viéc cap gidy ching nhén dya trén hop
dong sé& khong hop phap. Hb so chuyén nhuong khong bat budc phai kém chimg
minh nhan dan, s6 ho khau c6 ching thuc cua hai bén chuyen nhuong va nhan
chuyén nhuong nhung bat budc phai xuat trinh ban gbc gidy ching minh nhan
dan va s6 ho khau dé d6i chiéu va can bd phu trach co trach nhiém ddi chiéu va
xé4c dinh ding ngudi xuét trinh gidy to chinh 13 cac bén nhan chuyén nhuong va
chuyén nhuong.

XET THAY:

Tai quyét dinh chuyén hd so vu an sd 03/2020/QD-ST ngay 30/09/2020
cua Toa an nhan dan huyén Tran Dé tinh Soc Trang nhan dinh do nguyén don
Nguyén Thi Kim T yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG
716330 ngay 30/3/2017 duoc cap cho ba Nguyen Thi My O doi véi phan ddt ¢
dién tich 813m?, thugc thira sé 1010, to ban do so 07, toa lac tai dp C, xa T,
huyén B, tinh Séc Tring. Tir d6, Toa 4n nhan dan huyén Tran B¢ cin clr vao
khoan 4 Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luit t6 tung hanh
chinh quyét dinh chuyén toan bo hd so vu an néu trén cho Toa an nhan dan tinh
Séc Trang giai quyét theo tham quyén.

Qua nghién ctru hd so vu an va can cu vao 101 trinh bay cua cac duong sy.
Thay rang, viéc ba Q dang ky va duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
1a thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Theo quy dinh tai
dlem d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai quy dinh co quan cip Glay ching nhan
quyén st dung dat khong dugc thu hoi Glay ching nhan quyén st dung dat
trong truong hop “... nguoi duoc cap Glay ching nhan do da thuc hién chuyén
quyén sir dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi ddt theo quy dinh cua phap
ludt ddt dai”. Theo Piéu 195 Luat Pat dai quy dinh trinh tu, _thu tuc cap Glay
ching nhén hodc xac nhan néi dung bién dong do chuyen quyén st dung dét do
Chinh phu quy dinh. Theo Piéu 79 ciia Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai Glay ching
nhan quyén st dung dat do chuyén quyén dya trén co so ho so, hop doéng, Vin
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phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thyc hién
cac quyén theo quy dinh thi xac nhan néi dung blen dong vao Gidy chimg nhén
d3 cap hodc 1ap hd so trinh co quan c6 tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va dugc hudng dan tai muc 2 phan I Cong van s6 64/ TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao vé viée ‘Thong bao két qua giai dap
truc tuyén mot s6 vudng méic vé hinh sy, dan su va td tung hanh chinh.

Nhu vy, viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat trén 13 thu tuc
hanh chinh trong giao dich déan sy, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh
chinh céa biét, nén khong can phai tuyén huy Gidy chung nhan cap cho nguoi
nhan chuyén d6i, nhan tang cho nén vu an van thugce thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Tran De.

Cén cir vao khodn 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39; khodn 1 Picu 41 ciia B
luat T6 tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH:

1. Chuyén ho so vu an dan sy so tham thu 1y so: 85/2020/TLST-DS ngay
08 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi lgi quyen sir dung dat, Yyéu cau
tuyén bo hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va huy gidy ching
nhdn quyén s dung dat”, gitta cac duong su nhu da néu trén vé Toa an nhan
dan huyén Tran Bé, tinh Soc Trang xem xét giai quyét theo diing tham quyén.

2. Cac duong su co quyen khiéu nai, Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Tring c6 quyén kién nghi quyét dinh nay voi Chanh an Toa 4an nhan dan tinh
Soc Trang trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh.

THAM PHAN
Noi nhdn:
- VKS tinh S6c Trang;
- TAND huyén Trin Dé; (Da ky)
- Cac dwong su;
- Luu 16 so vu an;
Nguyén Vin Toan



