TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH PAK LAK

Ban 4n s6: 91/2018/DS-ST
‘ Ngay 29/11/2918 ‘ ’
Véviéc “Tranh chdp quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Vil Vin Dic
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Tién Diing

2. Ong Nguyén Hung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Thu ky Toa én nhéan dan Tp.
Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Tp. Buon Ma Thugt, tinh Pak Ldk tham gia
phién toa: Ong Tran Duy Toan - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2018, tai Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt md phién toa xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sé: 05/2018/TLST-DS ngay 03/01/2018 vé viéc
“Tranh chdp quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
118/2018/QDXXST-DS ngay 26/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s
99/2018/QBST-DS ngay 14/11/2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong La ich B - Sinh nim : 1975.
Pia chi: S6 X duong Ph, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak - C6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Ta Quang T -
Luat su van phong luat su T thudc Poan luat su tinh Dak Lak.

Pia chi: S6 X1 duong Ng, thanh phd B, tinh Pik Lak - C6 mdt.
* Bi don: Ba Lé Thi L - Sinh nam: 1959.
Pia chi: S6 X2 dudng Ph, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik - Vang mdt.

* Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong Tr - Sinh
nam: 1976.

Dia chi: S6 X3 duong H, thanh phd B, tinh Pak Lik - C6 don xin xét xir ving
mat.

* Ngwoi lam chirng:



- Ba Chung Thi C, 6ng La Tu H, 6ng La ich Ph (cing dia chi: S6 X4 duong
H, thanh pho B, tinh Bak Lak).

- Ba Nguyén Thi D (Pia chi: S6 G dudng Ph, thanh phé B, tinh Pik Lak).
- Ba Nguyén Thi S (Pia chi: S6 X4 dudng A, thanh phd B, tinh Pak Lak).
- Ong Nguyén Vian P (Dia chi: S6 X5 duong Ng, thanh phé B, tinh Pik Lik).

Nhiing nguoi lam chitng déu vang mdt.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - 6ng La Ich B trinh bay:

Ong La fch B c6 dién tich dat 1.220m? thudc thira dat sb 3 (thura dat cii: 7), to
ban do s0 15 (t0 ban d6 cii: 7) tai phuong T, thanh phd B theo gidy chimg nhan
quyen str dung dat (GCNQSD dit), quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP 239565 do UBND thanh pho Budn Ma Thudt cap ngay 27/11/2013 mang
tén La Ich B. Nguon goc dién tich dat duoc UBND thanh phd Budén Ma Thudt cp
GCNQSD dat s6 X776070 cho ho ba Chung Thi C vao ngay 03/7/2003, sau d6 ba
Chung Thi C va 6ng La Tu H tang cho lai cho 6ng B.

Nam 2015, ba Lé Thi L (1a hang xom & sat canh dat nha 6ng B) tién hanh xay
dung nha &. Ba L c6 dé nghi muon tam phan dat cua éng B con trong, ngay sat dat
ba L dé db vat liéu xay dung lam nha thi duoc 6ng B ddng ¥, viéc cho muon nay
chi n6i miéng chr khong 1ap thanh vin ban. Tuy nhién sau khi xdy nha xong dén
nay, ba L van rao dat nay va khong don dep tra lai cho 6ng B.

Qua trinh khaoi kién, ong La fch B yéu cau ba Lé Thi L phai tra lai dién tich
dat d3 muon khoang 100m?, c6 tir can: phia Béc giap subi, phia Nam giap duong
Nguyen Si€u, phia Dong glap dat ba L, phia Tay giap dat cuia 6ng B; Phan dat nay
nam trong di¢n tich dat 1.220m” noi trén cua ong B. Theo két do dac lan dau xac
dinh phan dat tranh chap co dién tich 167,28m’ nhung 6ng B chi yéu cau ba L tra
lai dién tich dét 1a 156,6m” (chiéu rong 5,8m, chiéu dai 27m). Sau d6 6ng B dé nghi
do dac bo sung va can két qua do dac lai Ong B yéu cau ba Lé Thi L phai tra lai dat
da muon c6 dién tich trén thuc té 1a 115,6m?, ¢o tt can:

Phia Pong giap dat ba L, dai 21,59m;

Phia Tay giap dit ctia 6ng B, dai 22,21m;

Phia Nam giap duong Nguyén Siéu, dai 5,23m;
Phia Béc giap bo subi, dai 5,42m.

Pbi vai tai san trén dat thi ba L cho rang: ba L trong 03 cay chudi, chbng ba L
- 6ng X khi con sdng trong 01 cay bo (ong X chét nam 1995). Trén thuc te chua xéc
dinh duoc ai 1 ngudi trdng cac cay nay nhung dé ba L hop tac giai quyét vu 4n nén
ong B di dong ¥ 10i khai ctia ba L. Do d6 6ng B dong ¥ thanh toan lai gia tri cac
cay nay theo bién ban dinh gia cho ba L néu ba L tra lai dat cho 6ng B.

Ngoai ra, 6ng B khong dong y véi viéc ba L khai c6 hang rao ton va it xa ban
trén dat tranh chdp Vi cac tai san nay khong con gié tri, két qua dinh gia cac bén



cling da nhat tri thong qua, trong qua trinh muon dat d6 vat lidu xay nha xong, ba L
khong don dep dé tra lai dat cho ong B.

* Bi don - ba Lé Thi L tgi bin tw khai, bién bin hoa gidi trinh bay:

Niam 2011, ba L ¢6 cho 6ng La ich Ph vay 630.000.000 dong nhung khong tra
no. Pén diu nam 2012, ba Chung Thi C (mg¢ cua 6ng Ph) théa thuan vo1 ba L dé
can trir dién tich dat khoang 100m? (chiéu rong 5m, chidu dai 20m), c6 t&r cin nhu
sau: Phia Bic giap sudi, phia Nam _giap duong Nguyen Siéu, phia Bong giap dat ba
L, phia Tay giap dat ctiia ong B, dat thudc mot phan thira dat sd 3, to ban d6 sb 15,
tai s0 X duong Ph, phuong T, thanh phé B voi gia 500.000.000 dong dé tra no thay
cho dng Ph; S tién 130.000.000 dong con no lai khi nao dng Ph vé s& tra cho ba L.
Viéc cin trir dat, chuyén nhuong nay khong 1ap van ban, chi thoa thuan bang miéng
va sau khi théa thudn, ba L da nhén dét, rao lai.

Dér} thang 10/2017 6ng La fch B (14 con trai ba C va em ong Ph) phat sinh
tranh chap dién tich dat noi trén voi ba L vi cho rang ba L muon dat, 1an chiém cua
ong B nhung khong tra lai.

Nay 6ng B khéi kién yéu cau ba L tra lai dat cho muon thi ba L khong dong y
vi ba L khong muon dat cuia 6ng B.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Hong Tr tai bin
tw khai, bién ban hoa gidi trinh bay:

Ba Tr va ong B dang ky két hon naim 1996. Viéc ong B khai kién tranh chap
doi dat cho muon voi ba L thi ba Tr dong ¥ voi y kién cua 6ng B va khong cé y
kién gi khéc.

* Ngwoi lam chitng - Ba Chung Thi C tai bién bdn ldy 10i khai trinh bay:
Truéc ddy ba C c6 tra tién cho ba L mot lan vi 6ng Ph vay ng ba L, sO tién
450.000.000 dong Ba C ¢6 noi ba L dung cho 6ng Ph vay tién nira vi 6ng Ph dau
oc khong minh man. Sau nay viéc vay muon tién ctia 6ng Ph véi ba L nhu thé nao
thi ba C khong biét, khong lién quan dén ba C va ba C ciing khong ban dat cho ba L
dé tra no cho ong Ph. Hién nay 6ng Ph dang kham & bénh vién tam than va duoc
diéu tri ngoai tru.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tridu tap ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi S, 6ng La Tu H, 6ng La Ich Ph, 6ng Nguyén Vin D nhung 15i khai cta
ba D va ba S khong thé hién c6 chtng kién viéc thoa thuan cin trir dién tich dat
khoang 100m® giita ba C v&i ba L dé tra no thay cho 6ng Ph; Con 6ng H, 6ng Ph va
ong D khong tham gia t6 tung.

Tai phién toa, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh
bay: Ong La ich B dugc UBND thanh phd Buén Ma Thudt cip GCNQSD dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BP 239565 ngay 27/11/2013
d6i v6i dién tich dat 1.220m? thudc thira dit sé 3, to ban d6 s6 15, tai phuong T, Tp.
Bubn Ma Thudt c6 ngudn gbc rd rang, hop phap. Viéc bi don cho rang duge ba C
can trir dién tich dit 100m® dé tra no thay cho dng Ph nhung ba C khong xac nhin
ndi dung nay va bi don ciing khong cung cap duge chimg cir dé chirmg minh. Do d6
viéc quan 1y, str dung dét cua bi don ddi véi dién tich dét tranh chap 1a khong cd



can ct; Con 6ng B khai kién tranh chap dat dai va yéu cau bi don tra lai dién tich
dat dd muon 14 ¢ can cir, phu hop véi véi quy dinh cua phap luat. D& nghi HDXX
ap dung cac diéu 255, 256, 688 ctia Bo luat dan sy (BLDS) 2005 dé chap nhan yéu
cau cua nguyén don tai phién toa, budc ba Le Thi L phai tra lai dat ¢3 muon c6 dién
tich theo két qua do trén thuc té 1a 115,6m’.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Buén Ma Thuot phat biéu quan diém nhuw
Sau:

- Ve z‘éj tung: Qua trinh diéu tra, thu thép chung cur cua vu an tur khi thy ly dén
khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir Tham phan dé tuan thu ding trinh tu cua
BLTTDS. Tai phién toa HDXX va nguyén don da chap hanh tot cdc quy dinh cta
phap luat.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; Diéu 147, Piéu 220, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 B luat t6 tung dan
su (BLTTDS); Ap dung cac diéu 255, 256, 688 cua BLDS 2005 va cac diéu 160,
161, 165, 166 BLDS 2015.

Budc ba Lé Thi L phai tra cho ong La fch B dién tich dat 115,6m?, dit co tu
can: Phia Bic giap sudi, Phia Nam gidp duong Nguyén Siéu, Phia Dong giap dat ba
Lé Thi L, Phia Tay giap dat ciia ong La fch B, déat thudc thia dat sd 3, to ban do sd
15, dat toa lac tai phuong T, thanh phd Budn Ma Thudt, nam trong GCNQSD dét
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BP 239565 ngay 27/11/2013
mang tén 6ng La Ich B. Cac chi phi dinh gia, do v& dat va an phi, cac duong sy phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu 4n va can cr vao két
qua tham tra cong khai céc tai liéu, chung ctr tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can cir noi dung yéu cau cua nguyén don, hé so vu an thi nguyén don - 6ng B
yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chap quyén st dung dat, budc bi don - ba L tra
lai dién tich dat ¢a muon. Pong thoi bi don - ba L ¢6 noi cu tri tai TP. Budn Ma
Thudt, tinh Pak Lik. Do d6 HbXX xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vu
&n 12 “Tranh chap quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan TP. Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2]. V& thu tuc td tung:

Toa an da tricu tap phién toa hop 1¢ lan tha hai dbi véi bi don - ba L va nguoi
c6 quyén loi, nghla vu lién quan - ba Tr nhung ba Tr ¢ don xin xét xir vang mat,
con ba L c¢é don xin hodn phién toa lan tht hai. Xét thdy viéc ba L xin hoan phién
tda voi 1y do di kham bénh nhung khong cung cép tai liéu kém theo nén khong co
can ct dé xem xét. Do d6 can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
BLTTDS, HPXX tién hanh xét xtr ving mt bi don - ba L va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan - ba Tr.



[3]. V& noi dung:

Ngay 03/7/2003 UBND thanh phé Buoén Ma Thudt cdp GCNQSD dit sb
X776070 dbi v6i dién tich dat 1.220m* (nay thudc thira dit s6 3, to ban dd sb 15, tai
phuong T, thanh phd B) cho ho ba Chung Thi C. Sau d6 ba Chung Thi C va éng La
Tu H tang cho lai cho 6ng La fch B va dén ngay 27/11/2013, 6ng B dugc UBND
thanh pho Buon Ma Thuot cap GCNQSD dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb BP 239565 dbi vé6i dién tich dat noi trén. Nhu vay quyén quan ly,
sir dung cuia 6ng B ddi voi dién tich dat 1.220m?, thudc thira dat sé 3, to ban d6 sb
15, tai phuong T, Tp. Buén Ma Thudt 1a hop phap, duogc phap luat bao v¢.

Qua trinh giai quyét vu an, ong B cho réng ba L muon dat dé do vat liu xay
nha nhung sau d6 khong giao tra lai mat bang budc ong B khai kién ra Toa an.
HDPXX xét thay viéc ba L quan ly, str dung mot phan dién tich dat da duoc cép cho
ong B lam anh huong den quyén va loi ich hop phap cua 6ng B nén nguyén dO’n khoi
kién tranh chap va yéu cau bi don giao lai phan dién tich trén thyc té la 115, 6m nam
trong GCNQSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da cip cho
0ng B 1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xét viéc bi don - ba L cling x4c dinh dién tich dat tranh chap thudc mot phan
thira dat sd 3, to ban dd sd 15, tai phuong T Cong, Tp. Budn Ma Thudt (nay di cap
cho 6ng B). Tuy nhién ba L cho rang dau nim 2012, ba Chung Thi C thoa thuan voi
ba L dé can trir dién tich dat nay véi gia 500.000.000 dong dé tra no thay cho dng
Ph nhung ba L khong cung cap duoc tai lidu, chung ctr nao thé hién ndi dung thoa
thuan can trir dat va ba C cing khong xac nhén n¢i dung nhu ba L trinh bay. Pong
thoi ba L cling khong cung cap duoc tai liéu the viéc giam sd no vay cta 6ng Ph sau
khi can trir dat (néu c6), ma hién nay cac gidy vay no ghi tén 6ng Ph do ba L cung
cap van 1a 630.000.000 ddng. Do d6 16i trinh bay cta ba L 12 khong phu hop, khéng
c6 can ct phap 1y nén khdng duoc chap nhan.

Ngoai ra, néu ong Ph c6 vay tién va con ng ba L thi day 1a quan h¢ phap luat
khac, khong lién quan dén ong B; Ba L c¢6 quyén khoi kién bang mot vu an khac khi
c6 yéu cau.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cia dai dién Vién klém sat nhan dan Tp.
Buo6n Ma Thudt 1a ¢6 can cur; xét de nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don va xet thdy yéu cau cia nguyén don 1a c6 can cir, phu hop voi ngudn
gbc, ho so dat dai va qua trinh sir dung dat, phu hop voi két qua do dac, mdc ranh giGi
sir dung dat cia cac ben nén HPXX can chap nhan, budc bi don - ba L tra lai cho 6ng
B dién tich dat 115,6m-.

[4]. V& tai san trén dat tranh chap:

Tai bién ban dinh gia cac bén xac dinh trén dat tranh chap c6 03 cay chubi va 01
cay bo (co gia tri thanh tién 1a 427.000 d6ng). Qua trinh giai quyet vu an, ong B
ddng v véi ¥ kién ba L cho ring cac cay nay do gia dinh ba L trong Tai phién toa
6ng B xac dinh s& hoan tra gia tri CAC cdy trong trén dat cho ba L néu ba L tra lai dat
cho dng B. HDXX xét thay y kién cua ong B 13 ti nguyén, khong trai quy dinh cua
phap luat nén can chap nhan.



[5]. V& chi phi thim dinh, dinh gi4, do v& ky thuat:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don - ba L phai
nop chi phi xem xét thdm dinh tai cho va dinh gié tai san 1a 2.000.000 dong; chi phi
do ve€ k¥ thuat 1a 2.676.000 dong;

Nguyén don - 0ng B dugc nhén lai sd tién tam Ung chi phi do v& k¥ thuat la
2.676.000 déng va s tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san
1a 2.000.000 dong sau khi thu duoc ctua bi don.

[6]. V& an phi:

Bi don - ba L phai ndp 300.000 dong tién an phi dan su so thim vé viéc kién
doi tai san.

Nguyén don - 6ng B phai ndp 300.000 dong tién an phi DSST vé viéc hoan tra
gia tri tai san trén dat va khong phai chiu an phi DSST ve¢ viéc kién doi tai san.

Vi cac lé trén; )

QUYET DPINH

‘ Can cu khpén 2, khoan 9 Diéu 26; qdiém a khoan 1 ‘Diéu 35; diém a khoén 1
bieu 39; ‘céc diéu 147, 157, 165, 220; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
va cac di€u 266, 271, 273 BJ luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005; Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién da stra doi, bd sung cua nguyén don - ong La
ich B.

Budc bi dGn - ba L& Thi L c6 trach nhiém phai tra lai cho ong La ich B dién
tich dat 115,6m? (thudc mot phan thira dit sb 3, to ban d6 sb 15, toa lac tai phu’O’ng
T, thanh phd Buén Ma Thudt, dugc UBND thanh ph6 Buén Ma Thuét cap giay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 239565 ngay 27/11/2013 cho 6ng La Ich B), ¢6 tir can:

Phia Dong giap dat ba L, dai 21,59m;

Phia Tay giap dat ciia 6ng B, dai 22,21 m;

Phia Nam giap duong Nguyén Siéu, dai 5,23m;

Phia Bic giap bo subi, dai 5,42m.

Ong La ich B duogc quyén quan ly, str dung cay trdng trén dat theo bién ban
dinh gia ngay 30/8/2018 (gom: 03 cdy chuoi va 01 cay bo).

2. C)r]g La ich B c6 nghia vu thanh toan lai gié tri cdy trong trén dat véi sb tién
427.000 dong cho ba Lé Thi L.



Ap dung khoan 2 Piéu 357 B6 luat dan sy nim 2015 dé tinh 13i suat trong qua
trinh thi hanh an.

3. Vé chi phi thAm dinh, dinh gia, do v& k¥ thuat:

Ba Lé Thi L phai ngp 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia tai san va phai nép 2.676.000 dong (Hai triéu sau tram bay mwoi sdu
ngan dong) chi phi do vé ky thuat;

Ong La ich B dugc nhan lai sé tién tam u’ng chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia tai san 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) va sb tién tam u’ng chi phi do vé k¥
thuat 1a 2.676.000 dong (Hai tridu sdu tram bdy muoi sdu ngan dong) sau khi thu
duoc cua ba Lé Thi L.

4. V& an phi:

~ Ba Lé Thi L phai nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) 4n phi dan su so
tham,;

Ong La ich B phai nop 300.000 ddng tién an phi dan su so tham vé viéc hoan tra
gia tri tai san trén d4t, khau trir vao sb tién 7.500.000 déng da nop theo bién lai thu tam
mg 4an phi s6 AA/2016/0004946 ngay 29/12/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phd Budn Ma Thuot. Ong La ich B dugc nhan lai 7.200.000 dong (Bay triéu hai
tram ngan dong) tién tam ung an phi dan sy so tham.

An xir so tham, dwong s co mat tai phién toa dwgc quyén khang cdo ban dn
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sw vang mdt co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn hodc niém yét ban dn.

Truwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dweoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLdk; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND tinh BakLak; (Pa ky)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cdc dwong su;

- Luu: HS vu an.

Vi Van Duc



