TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2023/DS-PT

Ngay 22 -3 -2023

V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhugng
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong T3 - Kiém st vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu xét xtr phuc tham chg khai vu an ’dén su t}lu 1y s6 ?23/2022/TLPT-DS
ngay 06 thang 12 nam 2022, v€ vi¢c tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su
dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cta
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 40/2023/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1975

bia chi: Khom 2, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hupnh Thi M: Ba Huynh Thi Bach T,
sinh nam 1980. Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

2. Ong V@ Thanh P, sinh nam 1963 (C6 mat)

Dia chi: Ap A, x4 A, huyén D, tinh Bac Liéu.

- B don: Ba Duong Hong T1, sinh nim 1972 (Vang mit)

Dia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Quéc T2, sinh nam 1974 (Vang mit)

bia chi: Ap Tan Loi A, xa Ta An Khuong Nam, huyén Pam Doi, tinh Ca



Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T1, 6ng T2: Ong Mai Thién Tho, sinh
nam 1977. Dia chi: Khém 1, thi trAn Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.
(C6 mit luc xét xtr, vang mat khi tuyén an).

2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1969 (C6 mit lic xét xur, vang mat khi
tuyén an)

3. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1973 (C6 mit lac xét xur, Véng mat khi
tuyén an)

Cung dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Duong Hong T1 va 6ng Duong Qudc T2.
- Khdng nghi cua Vién kiém sdt nhén dan thi xa G, tinh Bac Liéu.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/6/2020 nguyén don éng Vé Thanh P, nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Huynh Thi M la ba Hupnh Bach T trinh bay: Vao
ngay 15/12/2010, ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T3 c¢6 chuyén nhugng cho
ba Huynh Thi M, 6ng V& Thanh P dién tich dat ngang 10m, dai 65m, phan dét toa
lac ép 1, thi trn Gia Rai, huyén Gia Rai, tinh Bac Li€u (nay la Khom 1, Phuong 1,
thi xa G, tinh Bac Liéu) véi s6 tién 1a 350.000. 000 dbng, trong d6 ba Huynh Thi M
nhan chuyén nhuong ngang 5m, dai 65m voi sO tién 175.000.000 dong, ong Vo
Thanh P nhan chuyen nhugng ngang 5m, dai 65m véi s tién 175.000.000 dong.
Ngudn gdc phan dat 1a caa 6ng Nguyén Vin K nhin chuyén ‘nhuong cua 6ng
Duong Vin T4 (Tic), (cha rudt bi don ba Duong Hong T1, chét nim 2017) vao
ngay 06/3/2010. Viéc chuyén nhuong c6 lam “don Xin chuyén nhuong quyen sur
dung dat”. Pén ngay 15/12/2010 giita 6ng V4 Thanh P, ba Huynh Thi M va ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T3 thoa T3an chuyén nhuong dat, viéc chuyen
nhuong lam chung mot van ban viét tay, c6 ngudi 1am chimg ba Duong Thi Anh,
ong Duong Vin Nita ky tén chtng kién va xac nhan cia truong ap 1 (nay la Khom
1) 1a 6ng Nguyén Xuan Luyc.

Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng K, ba T3 giao phan dat cho ong P, ba M
quan ly, sir dung. Sau do ong P, ba M c6 yéu cau ong Duong Vin T4 luc con séng
lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng P, ba M nhung tai thoi diém d6
khong du dién tich tach thira nén khong thuc hién dugc. Pén nam 2018, ong P, ba
M sang lap phan dat 1a 135 xe vé6i gia mdi xe 1a 500.000 dong, thanh tién
67.500.000 déng, do 6ng Lam Hiru Tuong & Khom 2, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac
Liéu sang lap, tai thoi diém sang lip phan dit khong c6 ai ngan can gi.

Pén nim 2020 ba Duong Hong T1, 6ng Duong Qudc T2 (con dng Duong
Vin T4) treo ban ban dat, thi dng P, bd M méi phat hién ra ngin can va xay ra
tranh chap cho dén nay.

Ong Duong Vin T4 dugc cap gidy nim 2014, dén ngay 01/8/2017 thi éng
T4 chét, dén ngay 11/11/2018 ba T1, dng T2 dugc thira ké phan dat. Nhu vay viéc
6ng T4 chuyén nhuong dat cho ong K vao ngay 06/3/2010, sau d6 dén ngay
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15/11/2010 ong K, ba T3 (ba T3 vo 6ng K) chuyén nhuong phan dé‘g trén lai cho
ong P, ba M la nhéan chuyén nhuong dat trude thoi diém ong T4 chet (thoi diem
thira ke).

Nay dng P, ba T yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viéc chuyén nhuong
dat ngay 15/12/2010 giita ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T3 va 6ng V6 Thanh
P, ba Huynh Thi M, phan dit theo do dac thuc t& ngay 17/11/2020 c6 dién tich
184,3m? va 195,4m?, tong dién tich 1a 379,7m?, dat toa lac Khom 1, Phuong 1, thi
x4 G, tinh Bac Liéu. Yéu cau duoc tiép tuc quan ly, st dung phén dat da chuyén
nhuong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Dwong Hong T1 la éng Mai Thién Tho
trinh bay Cha ba Duong Hoéng T1 1a Duong Van T4 (da chet ngay 01/8/2017) lac
con séng khong co chuyén nhuong phan dat nao theo yéu cau khoi kién cta o6ng
V0 Thanh P, ba Huynh Thi M.

Phan dat do ba Duong Hong T1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét toa lac Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu la phﬁn dat ba T1 duoc
thira ké hop phéap tir 6ng Duong Van T4, hién toan bd phan dat do gia dinh ba T1
quan ly, str dung.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Gia Rai (nay 1 thi x3 G) cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CM 210365, to ban dd sd 09, thira s6 455, dién tich 1. 820m?
cap ngay 11/01/2018 1a hoan toan dung voi quy dinh cua phap luat vé dat dai va
phap luat vé thira ké. Vi vay ba T1 yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Vo Thanh P, ba Huynh Thi M. Yéu céu Toa an giai quyét
bac toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng V4 Thanh P, ba Huynh Thi M.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 83/2022/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu da tuyén xu:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cﬁq Bo luat to tung Dan sy 2015; biéu 129, 1'333, 2}50, 615 cua BO luat Dan su;
bicu 203 Luét dat dai ndm 2013 va Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic T3, mién, giam, T3,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng V6 Thanh P, ba Huynh Thi M doi
v6i ba Duong Hong T1, 6ng Duong Quéc T2 vé viéc yéu cau Toa va 195,4m? an
cong nhan viéc chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat dién tich 184,3m? va 195,4m?,

tong dién tich 1a 379 ,7m? giita 6ng Vo Thanh P, ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén
Van K, ba Nguyén Thi T3.

2. Cong nhan hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dit (don xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat) ngay 15 thang 12 nam 2010 gitra 6ng V6 Thanh P, ba
Huynh Thi M va 6ng Nguyen Vin Kiém, ba Nguyen Thi T3 ddi voi dién tich dat
184,3m? va 195,4m?, tong dién tich 1a 379,7m?, T3¢ mot phan thira 455, to ban do
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5O 9 (ban d6 chinh quy), duoc Uy ban nhan dan thi xi G cap glay ching nhan
quyen st dung dat cho ba Duong Hong T1, 6ng Duong Qubc T2 ngay 11/01/2018.
Phan dat ¢o vi tri, kich thudc nhu sau:

Hudng Pong giap Nguyén Thi Quynh Thu, canh dai 35,78m;

Huéng Tay giap Pham Viét Puoc, Nguyén Thi T3 Thuy, canh dai giita
19,53m + 20,64m.

Hudéng Nam giap Pham Thi Yén, canh dai 10,00m;
Huéng Béc giap dudng di P Thanh A — Quéc 16 1A, canh dai 10,94m.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2010
giita 6ng Nguyén Vian K va ong Duong Vin T4 (Téc) v6i dién tich dat 184,3m? va
195,4m?, tong dién tich 1a 379,7m?, T3dc mot phan thira 455, t& ban dd sd 9 (ban
d6 chinh quy), duoc Uy ban nhan dan thi xa G cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Duong Hong T1, 6ng Duong Qudc T2 ngay 11/01/2018. Ong V6 Thanh
P, ba Huynh Thi M c¢6 quyén va nghia vu dén co quan chuyén mén ké khai dang
ky quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi, 14i suat cham thi hanh 4n, vé
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 12 thang 10 ndm 2022, ba Duong Héng T1 va ong Duong Québc T2
khang cdo ndi dung: Yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét lai toan bd ban 4n dan

su so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng VS Thanh P va ba Huynh Thi
M.

Ngay 13 thang 10 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan thi xi G khang nghi
yéu cau hiy toan bo ban an so tham, chuyén ho so dén Toa an nhan dan thi xa G d¢
xét xu lai.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

’ Vé thi tyuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai qyyét vu an tir khi thy Iy vu
an den trudc khi Hoi dong xét xu vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cadc duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

’ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 cua B9 luat
To6 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang céo cua ba Duong Hong T1, 6ng
Duong Quoc T2. Stra ban an dan sy so tham so6 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu chimg ctr ¢ luu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta cac duong su va y



kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Xét don khang cdo cua ba Duong Hong T1, 6ng Duong Quéc T2 ndp
trong han ludt dinh va ndp tién tam ung an phi phic thim dung quy dinh; khang
nghi Vién kiém sat thi xd G trong han. Can c&t vao Diéu 273 va Piéu 276 ciia Bo
luat T4 tung dan sy duge chdp nhan xét xir theo tha tuc phuc thim.

[3] Xet khang cao, khang nghi Vién kiém sat Hoi dong xét xur thay rang: V&
ngudn gbc dat tranh chap tit ca cac duong su thong nhat xac dinh dat coa cu
Duong Tai Van (cha 6ng T4) khai pha, st dung, dén nam 1986 cho lai 6ng T4 (cha
ba T1) quan ly, str dung.

[4] Theo nguyén don xac dinh: Ngay 06/3/2010, 6ng T4 chuyén nhuong dét
cho ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T3. Pén ngay 15/12/2010 6ng K, ba T3
chuyén nhuong lai cho céac nguyén don; cu thé ba M nhan chuyén nhuong dién tich
184,3m? 6ng P nhan chuyén nhuong 195,4m? (tong dién tich 379,7m?) su viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng Duong Vin T4 vé6i vo chong ong K, ba T3 clng nhu

giita vo chong ong K, ba T3 vdi ba M, 6ng P déu bang gidy tay (ciing mot gidy vao
cac ngay 06/3/2010 va 15/12/2010) (BL 08, 09).

[5] Bi don khong thtra nhén c6 viée khi con song cha cua bi don 1a 6ng T4
chuyen nhuong dat cho vo chong ong K, ba T3. Tat ca cac duong su déu khong co
yéu cau giam dinh chit ky cta 6ng T4 trong to “Pon xin chuyén nhugng quyén str
dung dat ngay 06/3/2010”.

[6] V& thu tuc t6 tung:

Tai don khoi kién cua nguyén don (BL 10, 11), nguyén don yéu cau Toa an
budc ba Duong Hong T1 giao phan dat ma ong T4 da chuyen nhuong cho nguyén
don. Nhu vay, nguyén don yéu cau bi don giao tra dat da nhan chuyen nhuong;
day la tranh chap doi quyén sir dung dat, chir khong phai tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Boi I8, gitra nguyén don va bi don hoan toan
khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cap so tham x4c
dinh quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 14 khong dung.

Ngoai ra, tai san tranh chap dugc cac bén théng nhat xac dinh 13 cua ong
Duong Van T4 duoc cha rudt 1a cu Duong Tai Van cho vao nam 1986; 1€ ra can
phai 1am rd thoi diém nay 6ng T4 con séng chung véi ba Tuoi (vo 6ng T4) khong;
tai san ndy 1 tai san riéng hay tai san chung cta 6ng T4 va ba Tuoi. Toa so tham
khong 1am rd nodi dung ndy va khong dua ba Tuoi tham gia té tung 14 thiéu sot.

[7] Mit khac, theo tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu an va theo sy xac dinh
cua cac bén tai thoi diém cac bén chuyén nhuong dat v6i nhau (nam 2010), chua ai
dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat; ¢én nam 2014, 6ng T4 moi dugce
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, nam 2017 6ng T4 chet nam 2018 ba T1
va ong T2 (c&c con 6ng T4) duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong
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truong hop nay, Toa cap so tham can phai dua Uy ban nhan dan thi xa G tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé xem xét dén viéc cap
gidy ching nhan quyén st dung dt theo quy dinh phap luat; nhung Toa so tham
khong dua Uy ban nhan dan tham gia t6 tung 1a vi pham. Dong thoi, Toa so thim
con tuyén cho duwong su ding ky ké khai quyén st dung dat 1a khong dung va
khéng thé thyuc hién duoc.

[8] Vé két qua giai quyet vu an: Do Toa cép so thdm xac dinh sai quan h¢
phap luat tranh chap dan dén 4p dung phap luét sai va dudng 101 giai quyet cling
chua pht hop, cu thé nhu nhan dinh nguyén don khai kién yéu cau bi don giao tra
dat do di nhan chuyén nhuong; theo nguyén don xac dinh nguyén don nhan
chuyén nhuong dat ctia vo chong ong K, ba T3 do truée d6 ong K, ba T3 nhan
chuyén nhuong dit cia 6ng Duong Van T4 (cha bi don). Néu xac dinh quan h¢
phap luat tranh chap doi quyén st dung dat thi khi xem xét yéu cau cia nguyen
don yéu cau bi don tra dat Toa 4n c6 quyén xem xét dén cac giao dich chuyén
nhugng cta cic bén trudc day; cu thé nhu tir 6ng T4 véi ong K, ba T3 va 6ng K,
ba T3 v6i cac nguyén don ba M va 6ng P. Tir d6, khi giai quyét néu c6 can ctr thi
Toa chap nhan, khong c6 cin ctr thi khong chap nhan khoi kién cua nguyén don.

[9] Tuy nhién, do qua trinh giai quyét vu an Toa cip so tham co vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, xac dinh sai quan h¢ phap luét tranh chap dan dén két
qua giai quyet vu an chua ding, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung. Vi pham nay
ctia cap so tham, cdp phuc tham khong thé khic phuc duge. Do do, ¢ cin ct chap
nhan khang cdo cua cac bi don, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa G,
tinh Bac Liéu. Chap nhan y kién dé xuat ciia Kiém sat vién tai phién toa. Huy toan
bd ban an so tham sd 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan
dan thi xa G, tinh Bac Liéu. Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan thi xa G, tinh
Bac Liéu giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[10] Tir nhitng phan tich néu trén, co cin ctr chap nhan khang cdo cia ba
Duong Hong T1 va 6ng Duong Qudc T2; ¢ cin clr chap nhan ¥ kién dé nghi cua
Kiém sat vién; can ct khoan 3 DPiéu 308, Diéu 310 cia B luat T6 tung dan sy nadm
2015, huy toan bo ban an dan sy so tham s 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

[11] Vé &n phi dan sy phic thim: Ba Duong Hong T1, 6ng Duong Quéc T2
khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 DPiéu 308, Diéu 310 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhén khang cdo ctia ba Duong Hong T1 va 6ng Duong Qudc T2. Chip
nhan khang nghi ctia Vién kiém st nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu. Huy toan bd
ban 4n dan sy so tham sé 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cta Toa &n
nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.



Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cta Bo luat to tung Dan su 2015; Diéu 129, 133, 150, 615 ctia Bo luat Dan su;
Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc T3, mién, giam, T3, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban an dan sy so tham sb 83/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dén thi xa G, tinh Bac Liéu giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi dan su so
tham s€ dugc xem xé&t khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phtc thim: Ba Duong Hong T1 va ong Duong Qudc T2
khong phai chiu. Ba Duong Hong T1 va 6ng Duong Quédc T2 da nop tam ung 50
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo cac bién lai T3 s6 0004384 va
0004385 cung ngay 11/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa G, tinh Bac
Liéu dugc hoan lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi x3 G;

- CCTHADS thi xa G;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



