TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN CL Déc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH BT

Ban 4an sd: 15/2023/DS-ST
Ngay: 03-03-2023 '
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Hon.

Ong Ha Céng Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Thu ky Toa an nhan dan huyén
CL.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén CL, tinh BT tham gia phién
toa: Ba Huynh Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén CL, tinh BT
xét xir so tham cong khai vu én dan su thu ly s6 227/2022/TLST - DS ngay 12
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s

dung dat’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 09/2023/QDXXST-DS, ngay
09 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Duy B, sinh nam 1987 va ba Bach Ngoc P,
sinh nam 1988; dia chi: 366/87 ap LN, xa PS, huyén CL, tinh BT.

2. Bi don: Ong Ng6 Van M, sinh nam 1971 va ba Tran Thi Ng, sinh nam
1972; dia chi: 345/20 ap BA, x& HN, huyén CL, tinh BT.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong cong chimg
Huynh Poan Ngoc H; Dia chi chi nhanh trude day: so 449/10 ap BA B, thi trin
CL, huyén CL, tinh BT (Nay 1a Van phong cong ching Truong Thi Thanh Th;
dia chi: s0 78/1, Quoc 16 57B, ap BH, thi tran B, huyén BD, tinh BT).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua Vin phong cong chimg Huynh Poan
Ngoc H la ba Huynh Poan Ngoc H, sinh nam 1985; dia chi: ap Vinh Hiép, Xa
Vinh Binh, huyén CL, tinh BT.

’ Ong B, ba P c6 mit. Ong M, ba Ng, ba H c6 don yéu cau giai quyét

vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban hoa gidi Va tai phién tda so' tham nguyén
don 6ng Pham Duy B va ba Bach Ngoc P trinh bay:

C)ng Pham Duy B va ba Bach Ngoc P 1a chu sir dung thira dat sb 53, to
ban d6 s6 17 4p LT, x4 PS, huyén CL, tinh BT, dién tich 1059,4m? sb phat hanh
CD 192112 s6 vao s6 cap GCN CS04222 dugc S& Tai nguyén va mdi truong
tinh BT cip ngay 02/3/2016.

Vira qua, 6ng ba c¢6 dén Vin phong cong chimg Phan P Toan, dia chi sd
50 duong 882, xa PMT, huyén MCB, tinh BT dé yéu cau thuc hién cong chung
d6i v6i hop dong thé chap tai san 13 toan bd quyén st dung dat néu trén nhung
cong chimg vién da tir chdi v6i Iy do: Quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén
(thira dat s6 53, to ban d6 s6 17 ap LT, xa PS, huyén CL, tinh BT, dién tich
1059,4m?, s6 phat hanh CD 192112 s6 vao s6 cap GCN CS04222 dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh BT cap ngay 02/3/2016) dd dugc cong ching chuyen
nhuong quyén st dung dét cho ong Ngo Van M, sinh nam 1971 va ba Tran Thi
Ng, sinh nam 1972; dia chi: 345/20 ap BA, xa HN huyén CL, tinh BT.

Trén co sd d6, ong B, ba P 1ién hé¢ vdi van phong cong ching Truong Thi
Thanh Th, noi luu giit ho so ctia vin phong céng chimg Huynh Poan Ngoc H
(dia chi trudc day s6 449/10 4p BA B, thi tran CL, huyén CL, tinh BT) d¢ yéu
cau trich luc ban sao cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhugng cho ong M,
ba Ng. Két qua thé hién:

Ngay 28/12/2019, cong chimg vién Huynh Doan Ngoc H cua van phong
cong chung Huynh Poan Ngoc H da chimg nhan Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat thira dat s6 53, to ban dd s6 17 4p LT, x& PS, huyén CL, tinh
BT, dién tich 1059,4m? ctia 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P cho Ong Ngo
Vian M, ba Tran Thi Ng theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat sb cong chimg 210, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGC. Trén thuc té ong B, ba
P khong c6 lién hé voi vin phong cong chimg nao dé yéu cau chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat sd 53, to ban do s6 17 ap LT, xa PS, huyén
CL, tinh BT, dién tich 1059,4m? cua 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P. Qua
xem xét chit ky trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6
53, to ban d6 s6 17 ap LT, xa PS, huyén CL, tinh BT, dién tich 1059,4m? cua
6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P cho 6ng Ngb Van M, ba Tran Thi Ng theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s cong chimng 210,
quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGC khong phai chir ky cua 6ng Pham Duy B, ba
Bach Ngoc P.

Vi vay, ong Pham Duy B, ba Bach Ngoc P yéu cau Toa an giai quyet huy
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s cong chimg 210, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDPGC dugc ching thuc ngay 28/12/2019 tai van phong cong
chting Huynh Poan Ngoc H, d6i vé6i thira dat sb 53, to ban do s6 17 4p LT, xa
PS, huyén CL, tinh BT, dién tich 1059,4m? gitra bén chuyén nhuong 13 6ng
Pham Duy B, ba Bach Ngoc P va bén nhan chuyén nhuong éng Ngb Vian M, ba
Tran Thi Ng. Ong Pham Duy B, ba Bach Ngoc P khong yéu cau giai quyét vé
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van dé bodi thudng thiét hai, néu c6 yéu cau thi sau nay 6ng ba s& yéu cau thanh
vu kién khac.

Bi don 6ng Ng6 Van M va ba Tran Thi Ng c¢6 don khéng yéu cau hoa giai
va giai quyet vang mat voi ndi dung trinh bay: 6ng ba khong co lién quan den vu
vige chuyen nhuong, khong c6 ky trén trén hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dit véi 6ng Pham Duy B va ba Bach Ngoc P. Ong ba dong ¥ va dé nghi
Tda an huy hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Huynh Poan Ngoc H -
Cong chirg vién thudc Van phong cong chirng Huynh Poan Ngoc H (nay Ia
Van phong cong chimg Truong Thi Thanh Th) trinh bay: hd so cong chimg sb
210, quyén so6 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/12/2019 khong phai giao dich
thuc té gitta 6Gng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P voi ong Ngo Vin M, ba Tran
Thi Ng ma do nhan vién tdp su nham 1an 14 hd so cta vian phong chua dong dau
nén da hoan thién hd so dé luu trir trong nam. Thuc té khong c6 giao dich nao
phat sinh gitra 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P véi 6ng Ngb Van M, ba Tran
Thi Ng. Vi vay, nay ba dong y dé nghi Toa an xem x¢t huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 210, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGC
duoc chung thuc ngay 28/12/2019 tai van phong cong ching Huynh Poan Ngoc
H, d6i vai thira dat s6 53, to ban d6 s6 17 4p LT, xa PS, huyén CL, tinh BT, dién
tich 1059,4m? giita bén chuyén nhuong 1a ong Pham Duy B, ba Bach Ngoc P va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngd Van M, ba Tran Thi Ng theo yéu ciu cta 6ng
B, ba P.

* Phat biéu ctia Kiém st vién tai phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phéan duoc phan cong giai

quyét vu an, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy,

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit sb cong chung 210, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGC duoc chimg thuc
ngay 28/12/2019 tai vin phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H, ddi véi thira
dat s6 53, to ban dd s6 17 ap LT, x& PS, huyén CL, tinh BT, dién tich 1059,4m?
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Ngd Van M, ba Tran Thi Ng v6 hiéu.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xur (HDXX) nhén dinh:

[1] V& quan h¢ phap luét tranh chap: Day 1a vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” duge Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 500 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Tran Thi Ng, dng Ngo Vin M va  nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Doan Ngoc H ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat. Can clr vao Piéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su,
HPXXtién hanh xét xir vang mat ba Ng, 6ng M va ba H 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Ong Pham Duy B duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh BT cdp Gidy
ching nhan quyén st dung dét thira s 53, to ban do sd 17, toa lac ép LT, xa PS,
huyén CL, tinh BT sd vao sé Gidy chimg nhan CS04222 ngay 02/3/2016 nén dugc
cong nhan 13 chu st dung dat hop phap. Ba Bach Ngoc P 1a vo cia 6ng Pham Duy
B trong thoi ky hon nhéan, phan dat thira 53 ¢6 nguén goc 1a do éng B, ba P nhan
chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan nén thira 53 14 tai san chung cia 6ng B, ba
P.

Nguyén don 6ng B, ba P cho rang ong ba khong ¢ lién hé v6i van phong
cong ching dé yéu cau chuyén nhuong quyén su dung dat cling khong co ky tén
vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd cong chimg 210, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDbGC dugc ching thuc ngay 28/12/2019 tai van phong cong
chtmg Huynh Poan Ngoc H, ddi véi thira dat s6 53, to ban d6 s6 17 ap LT, x&
PS, huyén CL, tinh BT, dién tich 1059,4m? cho 6ng Ngo Vin M, ba Tran Thi
Ng. Con bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ngd Van M, ba Tran Thi Ng theo hop
d6ng chuyén nhugng trén ciing thira nhan khong lién quan dén vu viéc chuyén
nhuong, khong c6 ky tén trén hop dong chuyén nhuong v6i bén chuyén nhuong
1a 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P va dong y dé nghi Toa an hay hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Ba Huynh Poan Ngoc H 1a dai dién
theo iy quyén cua van phong cong ching Huynh Poan Ngoc H (nay 1a vin
phong cong chimg Truong Thi Thanh Th) xac nhan ho so cong ching sb 210,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGC dugc chimg thuc ngay 28/12/2019 khong phai
1a giao dich thyc té va thuc té khong c6 giao dich nao giita ong Pham Duy B, ba
Bach Ngoc P véi 6ng Ngo Van M, ba Tran Thi Ng. Pay 1a cac tinh tiét khong
phai chung minh theo Piéu 92 Bo luat T tung dan su.

Mic du hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P v6i bén nhan chuyén nhuong ong
Ngb Van M, ba Tran Thi Ng phu hop véi Piéu 501, 502 cta Bo luat dan su,
nhung tit ca cac bén tham gia giao dich (bén nhén chuyén nhuong va bén
chuyén nhuong) déu thira nhan khong co giao dich thuc té va ban than cong
chtirng vién thuc hién viéc cong ching cling thira nhan khong phai 1a giao dich
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thue té. Do d6, can ctr Piéu 126 cua Bo luat dan su, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung gilra bén chuyén nhuong 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P véi
bén nhén chuyen nhuong dng Ngé Van M, ba Tran Thi Ng d6i véi thira s6 53,10
ban dd sb 17, toa lac 4p LT, x& PS, huyén CL, sd cong chimg 210, quyén s6
01/TP/CC-SCC/HBGC dugc chimg thyc ngay 28/12/2019 tai van phong cong
chirng Huynh Poan Ngoc Han v6 hiéu.

Phan dit thira 53, t& ban d6 sd 17 xa PS tir trude dén nay déu do 6ng B, ba P
quan ly, stir dung, canh tac; khdng c6 ai khac vao quan 1y, str dung, canh tac va hién
tai phan dat do dng B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Con 6ng
M, ba Ng khdng c6 giao cho dng B, ba P tién nhan chuyén nhugng quyén su dung
dat nén khong xem xét.

[4] Cac duwong su khong yéu cau giai quyét gi vé van dé boi thuong thiét
hai, n€u c6 y€u cau thi s€ yéu cau thanh vu ki¢n khac nén ghi nhan.

[5] Vé an phi dan su so thim khong c6 gia ngach la 300.000 ddng. Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan, hop dong chuyén nhuong c6 su
nham 14n do vin phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H nén budc vin phong
cong chung Huynh Poan Ngoc H (nay 1a van phong cong chimg Truong Thi
Thanh Th) chiu s tién an phi nay.

[6] Vé chi phi té tung: 1.720.000d6ng, sb tién nay do nguyén don ndp tam
ung. Tuy nhién, ba Huynh Poan Ngoc H dai dién van phong cong chirng Huynh
Poan Ngoc H (nay la van phong cong ching Truong Thi Thanh Th) tu nguyén
chiu s tién nay. Do d6, budc vin phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H (nay
la van phong cong ching Truong Thi Thanh Th) phai tra lai cho nguyén don
toan bo chi phi té tung 13 1.720.000d0ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr cac Diéu 126, 500, 501, 502 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
Cin cr cic Diéu 28, 227, 228, 235 cuia Bo luat TH tung dan su nim 2015;
~Can cu Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P,
cu thé:

Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P v6i bén nhan chuyén nhuong ong
Ngb Vin M, ba Tran Thi Ng ddi véi thua dat sb 53, to ban do s 17, dién tich
1.059,4m?, toa lac ép LT, xa PS, huyén CL, tinh BT, dugc cong chirng ngay
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28/12/2019 theo s6 cong chimg 210, quyén sd 01 TP/CC — SCC/HPGD tai vin
phong cong chimg Huynh Boan Ngoc H v hidu.

Phan dét thira 53, t& ban d6 chinh quy s6 17 X& PS, ¢6 tir can nhu sau:

- Bic giap thira 50 cia Nguyén Vian Hong.

- Nam gidp duong huyén 34.

- Pong giap thira 49 ctia Nguyén Thanh Nhan.

- Tay gip thira 52 ctia Nguyén Thi Huynh Mai va thira 64 ctia Nguyén
Ngoc Cuong.

(C6 so dd thura dat kém theo).

Ghi nhan nguyén don 6ng Pham Duy B, ba Bach Ngoc P khong yéu cau
Toa an giai quyet gi vé van dé bdi thuong thiét hai. Sau nay, néu 6ng ba co yéu
cau thi s& yéu cau thanh vu kién khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Budc van phong cong chung Huynh Poan Ngoc H (nay la van phong
cong ching Truong Thi Thanh Th) phai ¢ trach nhiém chiu an phi dan sy
khong c6 gia ngach la 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Duy [3, ba Bach Ngoc P sb gién tam Ung an
phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008599 ngay
08/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh BT.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc van phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H
(nay 1a vén phong cong chimg Trwong Thi Thanh Th) phai tra lai cho dng Pham
Duy B, ba Bach Ngoc P chi phi t6 tung 1a 1.720.000d6ng

4. V& quyén khang cao: Nguyén don ong Pham Duy B, ba Bach Ngoc P
cO mit tai phién toa, c6 quyén 1am don khang céo trong thoti han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su co yéu cu giai quyét vang mait
tai phién toa dugc quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (Mudoi 1dm) ngay
ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén CL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T.H.A DS CL; Pi ky, déng dau

- Cdc dwong su;
- Luwu HSVA+VP.



