TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 49/2023/DS-PT
Ngay 17-02 - 2023 ’
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh
Ba Lé Thiy Cau
- Thu ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 15 va 17 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6
413/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 347/2022/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2022
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 2246/2022/QD-PT
ngay 21 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1949.

Pia chi: t6 19, 4p A, X T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1/. Ong Nguyén Anh K, sinh nim 198.

Thudng tra tai: Puong P, Phuong P1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
Vang mat

2/. Ba Chim Nguyén Quynh H, sinh nim 1995.



Thuong tr tai: Pudng 18, Phuong L, thanh phd Th, Thanh phé Ho Chi

Minh. (cO mat)

(Vin ban uy quyén ngay 23/12/2022 1ap tai Phong cong chimg s6 1 Thanh

ph6 H6 Chi Minh; duong P2, Phudng B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh)

mat)

- Bi don: Ong Huynh Ngoc Q, sinh nim 1974.
Pia chi: t6 19, 4p A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1954. (c6

Dia chi: duong s6 11, phuong A, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

(Vin ban ty quyén ngay 30/9/2019)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba V& Thi B, sinh nam 1947. (c6 mat)

Thudng tri: to 19, ap A, X3 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat
Tam tra: ap A, x& Al, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/. Ong Huynh Van C, sinh nim 1967. (c6 mit)

Pia chi: to 17, 4p A, X T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé mit
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba V& Thi B, 6ng Huynh Vin C: Ong

Nguyén Vin G, sinh nam 1954,

mat)

Pia chi: duong s6 11, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. (c6

(Van ban oy quyén ngay 05/10/2019)

3/. Ba Tran Thi M, sinh nam 1979.

Pia chi: t6 19, 4p A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mat)
4/. Ba Nguyén Thi Minh Th1, sinh nim 1981.

Dia chi: 4p A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

5/. Ba Nguyén Thi Minh Ng, sinh nim 1987.

Dia chi: 4p A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

6/. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Qng Nguyén Van Ng — Phé Trudng phong

Tai nguyén va Moi truong huyén C. (vang mat)

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Th.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Nam 1993 thuc hién chu truong chinh séach ctia Nha nudc vé viéc di doi
dan cu tir xa T 1én Nong truong Quan 3 - Khu quy hoach dan cu mdi, nén gia
dinh ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin L c¢6 1am don xin UBND x3 T mot
miéng dat thd cu dé o.

Ngay 12/01/1994, UBND xa T c6 ra Quyét dinh tam giao dat tho cu sd
170/Qb-UB ngay 12/01/1994 v6i n6i dung “Tam giao cho hg ong Nguyén Vin
L 01 mzeng ddt thé cie ¢6 dién tich 200m tai khu viee nong truong Qudn 3 cii lam
nha ¢” va ban giao cho gia dinh ba mdt manh dat co vi tri: Phia dong giap ong
Vi binh D; phia nam giap duong ra cau TX; phia tay giap dudong N va phia béc
giap ba Nguyén Thi M.

Ngay 20/01/1994, gia dinh ba Th da tién hanh hop dong véi cac chi ghe
chd dat va cat dé san lap mit bang tir hién trang 16 dat duoc cap. Sau khi gia
dinh ba Th san 1ap 16 dit duoc khoang 150m? thi 6ng V5 Vian D - 13 Truéng ban
san xuat xa T - dén thong bao do UBND xa dang tién hanh thi cong tuyén duong
ra cau Do xa nén khi nao UBND x4 thi cong xong thi gia dinh ba Th méi duoc
tiép tuc san lap tiép. Thuc hién yéu cau trén cua chinh quyén UBND xa T, gia
dinh ba Th da ngimg san lap mit bang, ba quay vé ngdi nha cii dé ¢. Chinh
quyén lam duong xong vao ndm 1995. Do me ba Th la ba Nguyén Thi M ciing
dugc cap mot nén dat ké bén nén gia dinh ba Th séng chung voi ba Muoi; khong
tiép tuc san lap phan dat, khong xdy nha dé & nita nhung van quan 1y, trong nom
phan dat.

Loi dung trong thoi gian gia dinh ba Th vang mit dé di trong rimg thi ba
V& Thi B dd mudn nhéan cong san 14p mit bang ngay trén manh dat gia dinh ba
Th duoc cap. Khi phét hién su viéc, ba Th da yéu cau ba B ngimg cong viéc san
lap, tra lai dién tich dat nhung ba B khong dong y. Sau d6, khong hiéu vi 1y do
gi ma phan dat dang bi tranh chp nhung ong Huynh Vin C (la con ba B) lai
duoc UBND x3 T tam cip dot 2 khu dat d3 dugc cap cho gia dinh ba Th 1am nha
0.

Ngay 06/4/1999, 6ng C duoc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 217/QSDP-TC véi phan dat co dién tich 395m®. Sau d6, dng C
lap thu tuc chuyén muc dich mot phan dién tich 70m® nham thira 79-15, to ban
d6 so 06 tai x4 T va dugc UBND huyén C cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb 274/QSDD-TC ngay 02/6/ 1999. Nam 2000, dng C tiép tuc chuyen muc
dich mot phan dién tich 21m? thtra 79- 15 va dugc UBND huyén C cap Gidy
ching nhan quyen su dung dat sd 665/QSDD-TC ngay 23/4/2001. Nam 2005,
ong C chuyen nhuong phan dién tich dat trén cho ba B va ba B dugc UBND
huyén C cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H0037 ngay 24/10/2005.
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Pbi chiéu voi tai lidu ding ky theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992
ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh thi khu dét ma gia dinh ba dang tranh chép
thudc mot phan thira 79, TO ban dd sb 6, tai dp A, Xa T, huyén C, Thanh pho Ho
Chi Minh do 6ng Huynh Vin C ding ky va dugc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ba Th da 1am don yéu cau UBND x4 T tién hanh hoa giai tranh chap véi
gia dinh ba B. Tai budi hoa giai ngay 31/8/2006, ba B dong ¥y giao cho ba 01 ha
dat rimg trong tong 04 ha dat rimg ma gia dinh ba Th da chuyén nhuong cho ba
B dé cham dut tranh chap. Tuy nhién sau d6, ba B khong giao dat cho ba Th nhu
thoa thuén.

Ngay 10/10/2012, ba Th lam don khai kién ba Vo Thi B tai TAND huyén
C va duoc yéu cau bo sung bién ban hoa giai co sd.

Ngay 30/11/2012, ba Th da lam don d& nghi UBND huyén C tién hanh
hoa giai tranh chap quyén st dung dat giira ba voi gia dinh ba B, yéu cau tra lai
cho ba quyén sir dung dat dién tich 200m? thudc mot phan thira 79, to ban d6 sb
6, tai 4p A, xa T. Do ba B vang mit nén hoa giai khong thanh.

Ngay 22/8/2013, ba Th dugc TAND huyén C moi 1én lam viéc va dugc
biét ba Vo Thi Bay da 1ap hop dong ting cho con 1a 6ng Huynh Ngoc Q toan bo
phan dat trén vao ngay 11/5/2011. Viéc ba B lap hop dong tang cho phan dién
tich dat dang tranh chap 1 hanh vi tiu tan tai san, trai quy dinh phap luat.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00347 ngay 24/10/2005 do
UBND huyén C cap cho ba B, cap nhat bién dong cho ong Huynh Ngoc Q ngay
28/6/2011, c6 ngudn gdc tir gidy ching nhan quyén su dung dat sd 274/QSDb-
TC ngay 02/6/ 1999 do UBND huyén C cép cho 6ng Huynh Vin C trén phan dat
1an chiém cua gia dinh ba.

Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac van deé sau:

- Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi dO’n 6ng Huynh Ngoc Q tra
cho nguyén don quyén st dung dat co dién tich 200m?* thuéc mot phan thira 79,
to ban do s6 06, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, sau khi do v& hién trang, trir di phan dat da bi thu hoi dé
lam duong, nguyén don xac dinh yéu cau dng Q tra cho nguyén don va cc con
la Nguyén Thi Minh Thl, Nguyén Thi Minh Ng phan dién tich dat 111,3m?
dugc chu thich tai vi tri s6 7+8 clia Ban d6 hién trang vi tri ngay 30/3/2020 cia
Trung tdm do dac ban dé Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H00347 ngay 24 thang 10
nam 2005 do UBND huyén C cép cho ba Vo Thi B, cap nhat bién dong cho 6ng
Huynh Ngoc Q ngay 28/6/2011.

Péi voi can nha dang hién hitu trén dat, ba Th dong y tra cho dng Q gia tri
cong trinh x4y dung di duoc tham dinh gia 1a 336.660.240 dong.

Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, bi don
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ong Huynh Ngoc O cé nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén Vian G trinh
bay:

Phén dién tich dat 111,3m? ba Nguyén Thi Th dang tranh chip c6 ngudn
gbc ctia ba V3 Thi B nhin chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vin C vao nim 2005.
Ba B dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AC
938785, sd vao s6 H00347 ngay 24/10/2005, t& ban do sd 06, thira dat sb 79-15,
79-16, téng dién tich 395m2, muc dich str dung dat & tai nong thon, toa lac tai xa
T. Thang 12/2007, chinh quyén dia phuong thu hdi mot phan dat do lam duong
T nén dién tich con lai 1a 343m°.

Nam 2011, ba B tang cho phén dat néu trén cho con 1a ong Huynh Ngoc
Q, dugc Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C xac nhan ~dang bo ngay
28/6/201. Nha dat ong Q dang ¢ la dugc me rudt tang cho, dugc cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat va c6 gidy phep xay dung day du, hop 18. Do d6 phia bi
don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van C c6 nguoi dai
dién theo 11y quvén 1a dng Nguyén Vin G trinh bay:

Truéc day 6ng Huynh Van C sinh song tai xa T, huyén C. UBND x& T,
huyén C c6 cap cho 6ng mét nén nha theo ché do di dan xa T ct Ién xa T moi.
Sau khi dugc cap dat thi ong C san lap, cat nha sinh séng mot thoi gian thi ban.
Ong C di co gidy chimg nhan quyen sir dung dat do UBND cap hop 1é. Do d6
6ng C khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Vo Thi B c6 nguoi dai dign
theo 1y quyén la 6ng Nguyeén Van G trinh bay:

Nam 1995 Nha nudc c¢6 chi truong di dan 1én xa T nén co cap cho ong
Huynh Vian C dién tich dét theo Gidy chung nhan sé 274, quyén sir dung dat thd
cu ngay 02/6/1999. Phan dién tich dt 111,3m? ba Nguyén Thi Th tranh chip
thudc mot phan dat trong gidy ching nhan trén.

Ngay 24/10/2005, ong C ban cho ba V& Thi B va ba B dugc dung tén
quyén st dung dat so HO0037 ngay 24/10/2005. Ba Th c6 lam don yéu cau
UBND xa T giai quyét thoa thuan; sau khi hai bén thoa thuan c6 bién ban dinh
kém cam két khong tranh chép thua kién nhau. Ngay 11/5/2011 ba B cho lai con
la 6 ong Huynh Ngoc Q phan dat trén va Ong Q da duoc cap gidy ching nhén chu
quyén. Tat ca cac gidy chimg nhén quyén sur dung dat déu duogc cap hop 1¢, do
d6 ba B khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh Thl c6 nguoi
dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi Th trinh bay:

‘Ba Th1 khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n, vé ndi dung khoi kién ba
Th1 dong y toan bd ndi dung nguyén don da trinh bay tai Toa an.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Minh Ng ving mdt,

tai ban tr khai ngay 02/3/2021 trinh bay:
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Trong qua trinh giai quyét vu an, b Nguyén Thi Th di cung cip day du
tai liéu, chtrng ctr va trinh bay noi dung lién quan dé bao vé quyén loi hop phap
ctia nguyén don ciing nhu cua gia dinh. Ba Ng dong ¥ voi toan bd ndi dung ma
nguyén don trinh bay trong don kho1 kién va cac tai li¢u lién quan.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén C vang mat. Tai bén
tw khai ngay 13/9/2018 ciia 6ng Vé Vian Ng la nguoi dai dién theo ity quyén cho
UBND huyén C va Céng vin so6 4018/UBND ngay 06/9/2019 ciia UBND huyén
C thé hién y kién nhw sau:

Ngay 06/4/1999, Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 217/QSDDTC cho ong Huynh Van C nhém cac thura 15- 79; 16-79,
to ban d6 s6 6, xa T véi dién tich 395m% Vé nguon gbc phan dat nay da duoc
thé hién tai hd so ding ky cp gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng C.

Ngay 24/10/2005, ong C chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba B, ba
B dugc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 938785,
vao so s6 H00347.

Ngay 11/5/2011, ba B tang cho quyén str dung dat cho ong Huynh Ngoc
Q theo hop dong s6 123 tai UBND xa T. Ngay 28/6/2011, dng Q dugc UBND
huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dang bo trang 04.

UBND huyén C xéac dinh gidy ching nhan quyén str dung dat trén dugc
cap dung quy dinh cua phap luat. Do do, UBND huyén van gitr nguyén gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip, khong dong ¥ yéu cau huy gidy ching
nhan cia nguyén don.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Van CI1 ving mat. Tai Gidy xdc nhdn ngay
12/8/2020 nop cho Toa an, 6ng C1 trinh bay:

Viao nam 1994, gia dinh ba Nguyén Thi Th thuc hién chu truong, chinh
sach cua Nha nudc vé viée di doi dan tir 4p A, dp Al cii 1én khu vuc nong
truong Quan 3 (nay 1a khu trung tdm hanh chinh cta xa). Can cir vao tiéu chuan
diéu kién cta ho gia dinh va don xin cp dét ciia ho dan, vao ngay 12/01/ 1994,
6ng C1 chu tri cudc hop c6 su tham du cia cac ban nganh, Mt tran To qudc,
cac to chuc chinh tri - xd hoi, Trudng cac ban ap trong xa. Trong danh sach xét
cap dat c6 ho ciia 6ng Nguyén Van L (Tu L), chong ba Nguyén Thi Th. Ong C1
da ky quyét dinh s6 170/QD-UB ngay 12/01/1994 véi ndi dung “Tam giao dat
thé cie cho hé 6ng Nguyén Vin L ¢é dién tich 200m®, véi muc dich ding dé & on
dinh lau dai ™.

Sau khi co quyét dinh ‘tam giao dat, ‘Oong da chi dao dia chinh x&, cung
Trudng cac ban ap trong xa t6 chirc cdm mdc. Sau khi thuc hién xong khau nay
ong cho cac ho dan t6 chirc bc tham dé thuc hién cong bang. Ong Nguyén Vin
L nhan duoc 01 nén dit & canh me vo 13 ba Nguyén Thi M thudc dién c6 cong
v6i cach mang, cung lién ké cac ho nhu Nguyén Vian Th, Lac Thi B, Nguyén
Vian Nh, Tran Vian Ch; tat ca cac hd nay biét rat o ké ca cac ho dan trong khu
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vuc ndy ai ciing biét va chting kién. Sau khi nhan nén, gia dinh 6ng L, ba Th
thué mudn nhan cong dap dat trén nén dat nay do nén cia 0ng L nhan 1a mdt nén
ao sau, trling.

Ngay 10/10/1994, dng C1 c6 ky hop ddng voi 6ng Tran Vin L1 cu ngy dp
T (nay 1a ap A) thi cong lap duong dat den nén chi dao ong V5 Vin D théng bao
va yéu cau Ong L tam ngung san l4p, chd cho dén khi thi cong xong doan duong.
Ong L da chip hanh tét.

Vé tranh ghép phan dét nay gitta gia dinh ong Nguyén Van L va ba V6
Thi B, ong co d€ nghi ba B tra lai cho gia dinh 0ng L va ba Th. Nam 1996 Hoi
dong xet dat cap xa T da xét duy€t va 1ap to trinh s6 12 ngay 6/6/1996 dé nghi
UBND huyén C xem xét cap quyén sir dung dat cho 120 ho dan.

Vé gid tri tai san tranh chdp:

- Chimg thu Tham dinh gia s6 0660321/CT-TV ngay 16/4/2021 ctia Cong
ty Co phan Dinh gia va Pau tu Kinh doanh bat dong san TV ghi nhén két qua
tham dinh gia tai san tranh chép la phan dat co dién tich 111,3m2’(g(3m gia tri
quyén str dung dat va cong trinh xay dung trén dat) tai cac vi tri s6 7-8 Ban do6
hién trang vi tri ngay 30/3/2020 cua Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

ot Gia tri quyén, st dung dat & tai cac vi tri sb 7 va 8 thudc ,m(f)“[ phﬁn thtra
dat s6 33, to ban do6 so 40, Bo dia chinh xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo tai li¢u 02/CT-UB): 1.403.884.442 dong;
+ Gia trj cong trinh x4y dung trén dat: 336.660.240 dong;
Téng cong: 1.740.545.000 (1am tron) dong.
Cac duong sy théng nhét str dung két qua dinh gia theo Chimg thu Tham

dinh gia s6 0660321/CT-TV ngay 16/4/2021 cua Cong ty c6 phan Dinh gia va
Pau tu Kinh doanh bt dong san TV 1am co s giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sw so tham' s0‘34 7/2022/DS-ST ngay 28 thang 3 nam
2022, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir vao cac Dicu 34, khoan 1 Bicu 35, khoan 1 Bicu 37, khoan 2 Dicu
227,228, biéu 273 cua B luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr vao khodn 1 Diéu 2 Luat Dat dai nim 1993;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th vé
viéc:
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- Huy Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 H00347 ngay 24/10/2005 do
Uy ban nhan dan huyen C cip cho ba V3 Thi B, da cap nhat bién dong cho 6ng
Huynh Ngoc Q ngay 28/6/2011;

-Budc 6ng Huynh Ngoc Q tra cho ba Nguyén Thi Th va cac con la
Nguyén Thi Minh Th1, Nguyén Thi Minh Ng phan dién tich dt 111,3m?, dugc
chi thich tai vi tri s6 7+8 cua Ban do hién trang vi tri ngay 30/3/2020 cua Trung
tam do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phdé HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/4/2022, nguyén don ba Nguyen Thi Th ¢6 don khang cdo toan bo
ban an so tham; dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
xét xir lai vu an theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Th dugc quyén
so hitu nha dét tranh chip, ba dong ¥ tra gia tri nha cho bi don theo gia cia
chtng thu tham dinh gié.

Tai phién toa phiic tham:

Mot nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi Th la
6ng Nguyén Anh K vang mit va c6 don xin hodn phién toa dé thu thap thém
chtng cir va dinh gi4 lai tai san tranh chép.

Nguoi tht 2 dai dién theo uy quyén ctia ba Th 12 ba Chim Nguyén Quynh
H xac dinh ba Th uy quyén cho 02 nguoi 1a 6ng K va ba H nhung theo ndi dung
uy quyén thi chi can c6 mit 01 ngudi 13 hop phap, tuy nhién Ong K ving mit va
dé nghi hoan phién toa dé dinh gi4 va thu thap chimg ctr nén dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va dai dién Vién kiém sat
xét xir phuc tham dé nghi tiép tuc xét xtr vi ddy 1a phién toa mo lan thir 2, dong
thoi cac chimg cir da dugc thu thap day du, viéc dinh gia tai san cua cap so thim
dang phap luat, nguyén don khong cung cap dugc ching cir xac dinh co su bién
dong 16n vé gia nha dat dang tranh chap.

Hoi dong x&t xur chap nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat xét xur phuc
tham, y kién cta bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; tiép tuc xét
XU vu an.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo
ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia nguyén don
va sira 4n so thim budc 6ng Q tra lai cho nguyén don dién tich dat 111,3m?
nguyén don dong ¥ hoan tra lai gia tri can nha trén dat 13 336.660.240 dong. Ong
C ¢ trén dat nhung khong c6 quyét dinh giao dat, chi c6 bién ban xac dinh ranh
gidi dat, tir d6 viée cAp gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng C 1a khdng
ding trinh tu phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat

biéu quan diém gidi quyét vu an:
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- Vé chap hanh phdp ludt: K& tir khi thu 1y phic tham, Tham phén, Hoi
dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cuia nguyén don va
gilr nguyén Ban an so tham (c6 bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day di, toan dién cdc chimg cit, ¥
kién cia cdc dwong si, ¥ kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Th ding Ve hinh thire,
ndi dung, ndp trong han luat dinh, ba Th 13 ngudi cao tudi duge mién tién tam
tmg an phi dan su phtic tham theo quy dinh nén khang cao 1a hop 1¢, duoc Hoi
d6ng xét xir cAp phiic thim xét xir vu an theo thi tuc phiic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cac duong su théng nhit dién tich dat tranh chap 1a 111,3m? duoc
chi thich tai vi tri s6 7+8 cua Ban do hién trang vi tri ngay 30/3/2020 ctua Trung
tam do dac ban do Thanh phd H6 Chi Minh, dat thudc mot phan thira 79-15, 79-
16 di duoc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AC
938785, s0 vao s6 H00347 ngay 24/10/2005, to ban d6 s6 06, xa T, huyén C,
Thanh phd HCM do ba V& Thi B dtng tén, cap nhat sang tén cho 6ng Huynh
Ngoc Q ngay 28/6/2011.

[2.2] V& ngudn gbc dién tich dat 111,3m? néu trén: Can cir Quyét dinh
tam giao dat tho cu s6 170/QD.UB ngay 12/01/1994 thi 6ng Nguyén Vin L
(chdng ba Th) dugc Uy ban nhan dan x& T tam giao khu dat thd co dién tich
200m* dé sir dung vao muc dich xay cit nha &. Nguyén don ba Th xé4c dinh gia
dinh ba c6 tién hanh san 1ap, dip nén nhung theo yéu cau cta chinh quyén dia
phuong thoi diém d6, gia dinh ba da ngung viéc san 1ap dé thyc hién viéc lam
duong trude. Loi trinh bay ndy cua ba Th duoc ong Nguyén Vin Cl1, nguyén
Chu tich Uy ban nhan dan xa T ndm 1993-1998 x4c nhan va ciing phu hop véi
chung ctr 1a Bién ban lam viéc tai UBND xa T ngay 31/8/2006; 101 khai cua 6ng
Vo Van b, nguyén la cén bd san xuét thoi diém nam 1993 xac dinh UBND xa
co giao cho ba Th va me ba Th 02 nén 400m?, khi ba Th tién hanh dap thi 6ng co
yéu céu ngung vi nguyén nhén dat quy hoach duong cho tuyen duong hinh
thanh xong moi cip. Sau khi UBND xa cép cho me ba Th 01 nén phan con lai
khoang 2m ba Th c6 dap. Nhu vay, phan dién tich dat theo Quyét dinh 170 néu
trén cap cho ba Th chi con lai 02m, phan 16n dat da lam duong, diéu nay ciing
pht hop véi 10i trinh bay cta ba B 1a khi ba dugc cap dat thi ba Th ¢o néi véi ba
la c6 dap 02m ngang gdc rang nén ba c6 bu cho ba Th miy chuc cai binh dé hoa
nhau. Ciing tai bién ban lam viéc nay ba Th thira nhdn UBND x4 chi cip dat cho
me ba, phan con lai cip cho em ba B thi ba c6 khiéu nai nhiéu 1an, UBND x4 c6
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dé nghi néu ba ddng ¥ nhan nén noi khac UBND x4 cap theo nguyén vong tuy
nhién do khong duoc cip dit gan dat ciia me nén ba khong ddng y. Nhu vay,
trén thuc té tir thoi diém nam 1994, gia dinh ba Th, 6ng L di khong st dung,
quan 1y dbi véi phan dat nay. Ba Th cho rang tir ndim 1996 gia dinh ba c6 truc
tiép quan 1y, st dung phan dat nhung lai khong c6 ching ctr gi chimg minh.

[2.3] Nam 1994 6ng Hu}‘/nh Vin C duoc Uy ban nhan dan xi T tam cap
(dot II) khu dat co dién tich 395m? dé str dung vao muc dich cét nha o, ong C da
tién hanh san lap cat nha. Nam 1999 6ng C lap thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyen sit dung dat. Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, dién tich va nguén gbe
quyén sir dung dat ngay 15/3/1999, Can bd do dac cung cac ho ké can gdbm 6ng
Nguyén Vin L (chong ba Th), 6ng Vit Binh B, 6ng Huynh Van C di cung ky
tén xéac dinh ranh gidi, dién tich dat ciia 6ng C 1a 395m? ngudn gdc dat do Nha
nuéc cip. Cac 6ng Bui Vin Léo (dai dién Ban nhan dan 4p), ong Tran Vin Phuc
(Can bg dia chinh xa), ong Vi Dinh D va 6ng Nguyén Vin L (1a nhiing nguoi
can mleng dat toa lac) da cung ky tén xac nhan tai Bién ban xac minh ngudn goc
sir dung dat ciia 6ng C. N(_)l dung xac nhan the hién: dat 6ng C la dat dugc Nha
nudc cép, hién trang 60m’® 1am nha &, 335m? dit go, chép hanh nghia vy dong
thué day du, phu hop quy hoach; dé nghi ctia dia chinh xa: 6n dinh, c6 du diéu
kién cap quyén sir dung dat. Viéc 6ng L c6 ky tén xac dinh ranh cho dng C cling
dugc ba Th thira nhan tai Ban ty khai ngay 22/ 7/2019 va tai phién toa so tham
Sau do ong C da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s 217/QSDD-TC ngay 06/4/1999 véi dién tich 395m? Vao thang
6/1999 va thang 4/2001, 6ng C lan luot 1ap thu tuc xin chuyén muc dich mot
phan dién tich dat va duoc Uy ban nhan dan huyén C chap nhan.

[2.4] Nam 2005 6ng C 1ap thu tuc chuyén nhuong toan bd khu dat cho ba
Vo Thi B va ba B duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 H00347 ngay 24/10/2005. Nam 2011 ba B 14p Hop dong tang
cho con la 6ng Huynh Ngoc Q va 0ng Q da dugc Van phong dang ky quyén sir
dung dat huyén C xac nhan ding bd ngay 28/6/2011. Toan bd thu tuc chuyén
nhuong, ting cho gitta 6ng C, ba B, dng Q déu thyc hién theo dung quy dinh.

[2.5] Vi cac chimg cit néu trén Toa an cap so tham xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Th 14 c6 cin ctr, dung phéap luat. Tai phién toa
phuc tham ba Th khong cung cép dugc chimg clr ndo mdi co thé thay doi dugc
quyét dinh cua an so thdm nén Hoi dong xét xtr bac khang céo cua ba Th va giir
nguyén an so tham.

[3] An phi dan su phuc thim: Ba Th 13 nguoi cao tudi nén duge mién tién
an phi dan sy phuc tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh d¢€ nghi bac khang cdo cua ba Th, gilr nguyén ban an so tham la c6
can cu nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Th.

Gilr nguyén Ban an dan sy so thérr} sé 347/2022/DS-ST ngay 28 thang 3
nam 2022 ctua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Cin ct Diéu 5, Diéu 95 va Diéu 100 Luat Dét dai ndm 2015;

Cian cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

_1/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Th vé viéc:

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H00347 ngay 24/10/2005 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Vo Thi B, da cap nhat bién dong cho o6ng
Huynh Ngoc Q ngay 28/6/2011,

-Budc 6ng Huynh Ngoc Q tra cho ba Nguyén Thi Th va cac con la
Nguyén Thi Minh Thl, Nguyén Thi Minh Ng phan dién tich dat 111,3m?% duoc
chu thich tai vi tri sO 7+8 cua Ban d6 hién trang vi tri ngéy,30/‘ 3/2020 cua Trung
tam do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

2/. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khéc:

- An phi dan su so thérr}: Ba Nguyén Thi Th duoc mién. Hoan lai cho ba
Nguyén Thi Th 10.000.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6
04103 ngay 21/02/2014 va 300.000 dong tam trng an phi da nop theo bién lai thu
s0 06072 ngay 21/8/2018 ctia Chi Cuc Thi hanh an huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Chi phi do v€, dinh gia do nguyén don ndp va da thuc hién xong.

3/. Hay bd Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s
15/2018/Qb-BPKCTT ngay 11/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh
phé Hb Chi Minh. Ba Nguyén Thi Th duogc nhan lai s6 tién 40.000.000 déng ma
ba Th di ndp theo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sd 14/2018/Qb-
BPBD ngay 11/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh,
Gidy nop tlen ngay 11/10/2018, s6 tai khoan 452101 tai Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh C.

4/. An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Th dugc mién.
5/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- bS (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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