TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 303/DS-PT
Ngay: 24/4/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ba Vii Thi Thu

Ba Thai Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Ptic- Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan- Kiém sat vién.

Vao cac ngay 23 va 24 thang 4 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pdng Nai xét xtr phuc thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 10/2026/TLPT-DS
ngay 16/01/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.
Do ban an dan su so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 3- Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 77/2026/QDXXPT-DS ngay
26/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 229/2026/QD-PT ngay 11/3/2026;
Quyét dinh hodn phién toa sd 295/2026/QD-PT ngay 31/3/2026 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1978;

Pia chi: 7 khu phd C, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
Phuong L, tinh Dong Nai).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1967;

bPia chi: Khu phé E, thi tran T, huyén T, tinh D@)ng Nai (nay la ép E, xa T,
tinh Pong Nai).

2. Bi don:
2.1. Cong ty TNHH Db



Pia chi: S6 A, Trung tdm thuong mai V, ap H, x4 G, huyén T, tinh Pong
Nai (nay 1a 4p H, x4 T, tinh Pdng Nai)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pong Xuan C- Chirc vu: Giam ddc.

Dia chi: 1, khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay la
phuong T, tinh Pong Nai).

2.2. Ba Pham Thi Ngoc A, sinh nim 1980;

2.3. Ong Vo Pinh D, sinh nam 1979;

Cung dija chi: Thon B, 4p A, x4 B, huyén T, tinh Dong Nai (nay 14 4p A, xa
B, tinh Bong Nai).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quédc H, sinh nim
1985;

Pia chi: A 4p N, x4 H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
Pong Nai)

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1978

(BaN, ba L, ba A ¢é mat; cdc dwong s con lai vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

* Theo don khéi kién, 10i khai trong qud trinh tién hanh t6 tung va tai
phién toa, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Can ct vao 101 quang céo ctia ba A gidi thiéu cac thira dat tai x3 A, huyén
T, tinh Pong Nai nén ba A di tin tudng va ky két cac hop dong voi Cong ty do ba
A dam nhiém cu thé nhu sau:

Theo cac hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sb
AV38/2020, AV39/2020, AV41/2020, AV46/2020, AV47/2020, AV48/2020
ngay 08/07/2020 ky giita Cong ty TNHH B va ba Nguyén Thi Ngoc N thi bén
Cong ty TNHH D dong ¥ chuyén nhuong cho ba N quyén st dung dét cho céc
ma san pham (16): 16, 14, 81, 79, 17, 80 thudc thira dat sé 146, to ban dd s6 7, dia
chi xa A, huyén T (nay 13 xd A), tinh Pong Nai. Theo d6 bén ba N phai c6 nghia
vu thanh toan dung va du theo hop ddng, dong thdi bén Cong ty ciing ¢6 cam két
vé viéc s& ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung han va boi
thuong néu khong thuc hién dung cam két.

Ba Pham Thi Ngoc A véi chirc vu 1a Pho giam déc Cong ty TNHH P da
nhan tién dit coc trude 06 nén x 30.000.000 dong/1 nén = 180.000.000 ddng. Do
thoi gian qua lau ba A van chua ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
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ba N nhu cam két nén ba N quyét dinh khong 14y hét 06 nén dat nhu trén. Phia ba
A d3 1ap bién ban thanh 1y 03 hop ddéng dit coc mua dat sd: AV41/2020,
AV46/2020, AV48/2020 ma san pham 79, 80, 81. Con lai 03 mi nén dat Al4,
B16, B17 thudéc mot phf?ln thira dat s6 1066, to ban dd 07, toa lac tai X3 A, cu thé
c6 ngudn gdc va giao dich ciia 03 hop dong dit coc mua dat nhu sau:

1. Hop dong dat coc sd: AV 39/2020 ngay 08/7/2020 dit mua Mi san
pham 14, chidu ngang 05 m, dai 20 m = téng dién tich 100m?, gia tri 16 dit 1a
454.000.000 dong. Sé tién dit coc 30.000.000 dong.

2. Hop ddng dit coc sb: AV 38/2020 ngay 08/7/2020 dit mua Mi san
pham 16, chiéu ngang 05 m, dai 20 m = tng dién tich 100m?, gia tri 16 dat la
414.000.000 dong. S6 tién dit coc 30.000.000 dong.

3. Hop dong dat coc sd: AV 47/2020 ngay 08/7/2020 dit mua Ma san
phim 17, chiéu ngang 05 m, dai 20 m = tong dién tich 100m?, gi4 tri 16 dit la
414.000.000 dong.

Ba A cam két voi ba N 1a s& chuyén doi dat nong nghiép do ba N dit coc
sang dat tho cu, so tién thué ba N s& phai tra thém cho ba A tuwong tng dién tich
dat trén 03 16 dat ba N di dat coc nén ba N dong .

- Ngay 25/9/2020 ba A thu ctia ba N 886.000.000 dong, theo phiéu thu AV
81-19.

- Ngay 25/9/2020 ba A thu ciia ba N 414.000.000 dong, theo phiéu thu AV
81-19.

- Ngay 06/10/2020 ba A thu cua ba N 500.000.000 dong, theo phiéu thu
AV 81-21 va 10.000.000 dong dé hoan thanh hop dong s6 AV 39/2020 16 s6 14
cho Cong ty TNHH D.

Téng cong ba A nhan ctia ba N 06 hop dong dit coc mua dat gon: Tién coc
180.000.000 ddng + tién mua dat 1.800.000.000 dong = 1.980.000.000d (mot ty
chin traim tAm muoi triéu dong).

Tuy nhién, sau khi da thanh toén tién thi phia Cong ty TNHH P va ba A da
khong thuc hién dung theo hop dong da thoa thudn tai hop dong dit coc nén ba A
da nhiéu 1an dén Cong ty dé yéu cau ban giao dat hodc tra lai tién. Sau do, ba A
va Cong ty TNHH D hta s& thanh toan hét sd tién con lai.

Sau nhiéu 1an hira nhung khong thyuc hién tra tién, ngay 15/01/2023 ba A
da hen ba N dén quan ca phé dé lam giy thoa thuan. Tai day, ba A da viét Gidy
thoa thuan, tu nguyén giao gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV 193449 d6i
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v6i thira dat 555, to ban d6 39, xa B cho ba N dé dam bao s& tra ba N s6 tién con
thiéu 1a 1.080.000.000 ddéng + tu nguyén tra thém 1ii suat, tong cong la:
1.349.700.000 dong. Dong thdi, ba A nho ba N giir gium b hd so dén bu cia
6ng Nguyén Qudc H (do 6ng H dang no tién ba A), khi ndo 6ng H ¢6 tién ng cho
ba A thi giao qua cho ba N s tién 1.349.700.000 dong thi ba N tra hd so cho 6ng
H.

Sau 02 ngay thi vao ngay 17/01/2023, ba A gidi thiéu ong H dén gip ba N
dé thuc hién thoa thuan. Ba N va ong H da gip nhau lap “Bién ban xac nhan va
cam két tra tién chuyén nhuong quyén s dung dat” tai Vin phong Ludt su
Nguyén Thi Kim H1. Qua d6, ong H cam két tra 1.349.700.000 dong cho ba N
(thay Vi tra ng cho ba A). Pén ngay 30/3/2023 1a thoi han chét thuc hién cam két
tra tién, néu 6ng H cham tra thi ong H phai tra thém 1i suat theo mirc 3%/thang.

Thuec té, 6ng H khong tra tién cho ba N nén ba N théng béo cho ba A biét
va xac dinh viéc tra lai tién 1a Cong ty TNHH D, ba A va dng D chir khong phai
ong H.

Ngay 30/3/2023, ba A di hen ba N dén van phong Luat su Nguyén Thi
Kim H1 nho soan “Bién ban xac nhén tién va cam két tra tién”. Qua do, ba A xac
dinh trach nhiém tra lai tién cho ba N 1a cta ba va hira tra cho ba N mdi thang
30.000.000 dong, dén ngay 30/9/2023 1a thoi han chét thue hién cam két, néu ba
A cham tra thi phai tra thém cho ba N 13i suat theo muc 3%/ thang.

Thuc té, ba A di vi pham cam két tra tién, ba N goi dién khong nghe may
va nhén tin rat nhiéu khong tra 11, dun day trach nhiém cho ngudi khac va tai san
13 dat do ba A nhan coc va nhan tién chuyén nhugng cho ba N di chuyén nhuong
cho ngudi khac, nhung khong st dung tién thu dugc tra lai ba N nén ba N 1am
don tb gidc ba Pham Thi Ngoc A vé t0i ltra dao chiém doat tai san dén Co quan
diéu tra phong PCO3 Coéng an tinh P. Tuy nhién, do ba N dang giit gidy gidy
chimg nhan quyén st dung dat cua éng D, ba A nén ba N déng ¥ khai kién dan
s dé va Cong ty D phai lién d6i thanh toan tién cho ba N 1a hoan toan ¢6 can ctr.

Tai thoi diém ba N dit coc thi 03 16 dat noi trén 13 mot phan thua dat sb
1066, to ban dd sb 7, xa A, huyén T (nay 1a xa A), dat di duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 DA 719539, do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B
cap ngay 29/12/2020 cho 6ng Nguyén Vian L1, ba Lé Thi Linh P (ngudn gbc
nhan chuyén nhuong mot phan thtra dat ctia ba Nguyén Thi C1 ngay 10/12/2020,
dang trong thoi gian ding ky cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat).



Ngay 15/4/2021, 6ng V5 Dinh D va ba Pham Thi Ngoc A nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Vin L2, ba Lé Thi Linh P. Dén ngay 06/5/2021 S& Tai
nguyén va Mdi truong tinh P cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb DB
410901, dtng tén 6ng Vo Pinh D va ba Pham Thi Ngoc A.

Nhu vay, tai thoi diém ba A va Cong ty TNHH D nhan coc, thu tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira dat noi trén chua thudc quyén sir dung
ctia 6ng Vo Dinh D, bad Pham Thi Ngoc A. Theo d6, ong D, ba A chua duoc
quyén giao tai san nay voi danh nghia 1a cta ong, ba hodc ctia Cong ty TNHH D
dé rao ban rong rai, ltra d6i khach hang.

Sau khi nhén tién ctia ba N thi ba A cam két d6i myc dich str dung dat tir
dat nong nghiép sang tho cu va sang tén cho ba N, voi gi tri dat ba N s& phai tra
ba A cao hon thoa thudn khi dit coc, ba N tin tuong ba A 1a Phé giam ddc Cong
ty N1 visit ba A da giao cho ba N dé quang ba nén ba N dong ¥ thuc hién nop
thém tién.

Ba A sir dung tién ctia ba N vao cong viéc kinh doanh cua gia dinh, 6ng D
1a chong ba A 1a dong so hitu tai san cling biét ba A d3 nhan coc va tién chuyén
nhuong cia ba N nhung khéng 1am thu tuc sang tén, d6i muyc dich str dung dat va
khong sang tén cho ba N ma ngay 15/4/2021 ba A va 6ng D 1am tha tuc thé chap
thira dat s6 1066 dé vay Ngan hang TMCP va phat trién thanh phd H — chi nhanh
D1. Bén ngay 06/5/2024 ong D, ba A tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat thira s6 1066 néi trén cho 6ng Nguyén Minh T1, ba Ngo Thi S.

Ngay 07/6/2024, 6ng Nguyén Minh T1, ba Ngo Thi S tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat 1066 néi trén cho 6ng Nguyén Vian
D1, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D da diéu chinh trang 04 ngay 19/6/2024.

Thuc té ba A va Cong ty TNHH P con phai thanh toan cho ba N so tién
1.080.000.000 dong tir ngay 25/9/2020 dén nay. Thira dat 1066 ban dau ba A rao
ban cho ba N 14 cia vo chong ba A va 6ng D1, Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 155 do ba A giao cho ba N cam c6 lam tin cling thudc sé hiru cia
ba A va dng D1. Ong D1 khéng c6 ¥ kién gi vé viéc ba A cam cho ba N. Cong ty
TNHH D (chi c6 tén trén danh nghia) - thuc chat 1a ctia ba A, dng D1. Ba A nhan
tién ctia ba N dé sir dung muc dich chung ciia gia dinh nén méi dung tai san cta
VO, chéng cam cho ba N tin cay, déng tho1 dam bao uy tin cho Cong ty TNHH D
nén ba A, 6ng D1 va Cong ty TNHH D phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
ba N 1a hoan toan c6 can cu.



Lién quan dén 6ng Nguyén Quéc H: Ba N xac dinh 6ng Nguyén Qubc H
1am an chung v&i ba Pham Thi Ngoc A va ¢ no tién ba A, khong no gi ba N.

Ngay 17/01/2023, ba A c6 nho ba N dimg ra giai quyét sé tién 6ng H ng ba
A, do 6ng H c6 tai san nén ba N ddng y. Cu thé, ong H va ba N c6 1ap “Gia” Bién
ban x4c nhan va éng H cam két tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba
N (tra thay ba A s tién 1.349.700.000 d6ng). Ong H c6 giao cho ba N dé 1am tin
01 bo hd so giai quyét dén bu khong lién quan dén viéc cua ba A va ba N (Vian
ban nay 1ap tai Van phong Luat su Nguyén Thi Kim H1 - ddng nghia viéc ba A
ban cai s6 ng do ba phai tra ba N cho dng H).

Thue té tir khi ky bién ban xac nhan éng H khong tra tién cho ba N, vi giita
ong H va ba N khong c6 quan hé phap luat gi, bién ban xac nhan chi la gia cach,
6ng H khong nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba N ma do ba A
v6i danh nghia 1a Thi quy va 1a Phé giam déc Cong ty TNHH D truc tiép thu
tién va giao dich v6i ba N.

Thuc té ching minh dén ngay 30/3/2023 ba Pham Thi Ngoc A va ba
Nguyén Thi Ngoc N di 1ap Bién ban xac nhan tién va cam két tra tién, co nodi
dung chinh nhu sau: “Bén A xét thdy c6 trach nhiém doi véi sé tién ma bén B
giao cho bén A nén bén A cam két nhw sau: Bén A sé thanh todn sé tién
1.349.700.000 dong trude ngay 30/9/2023 ... S6 tién ldi théa thudn tra méi thang
30.000.000 déong va tra vao ngay 30 tdy hang thang”.

Ba Pham Thi H2 chi 14 nguoi cho ba N vay tién va ndp tién mua dat giim
ba N chtr khong mua dat caa ba A hay Coéng ty B. S tién vay muon ba N da
thanh toan xong cho ba H2, nén ba H2 khong lién quan gi trong vu viéc trén (ba
H2 da gti van ban xac nhan cho Toa an).

Nay ba xac dinh lai yéu cau dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Pong
Nai budc ong V6 Pinh D, ba Pham Thi Ngoc A va Cong ty TNHH P phai c6
nghia vu lién d6i thanh toan tra ba Nguyén Thi Ngoc N nhu sau:

- Tra lai tién mua dat ba N di ndp vao Cong ty TNHH P ngay 25/9/2020,
s tién 13 1.080.000.000 dong.

- Tra tién 14i suat 1.080.000.000 dong x 10%/nam (ké tir ngay 25/9/2020
dén ngay xét xir so tham ngay 25/7/2025) 1a 58 thang = 626.400.000 dong.

Tong cong yéu cau phai thanh toan sé tién 1a 1.706.400.000 dong (Mot ti
bay tram 1é sau triéu bén traim ngan dong).

Vé an phi: Yéu cau bi don phai chiu theo quy dinh.
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* Qud trinh 16 tung tai Toa dn bi don Céng ty TNHH D do 6ng C dai dién
trinh bay:

Ngay 13/6/2020, 6ng Nguyén Qubc H c6 mua 16 dit dién tich: 9.318,7m?,
thudc to ban do sb 7 thira 146, tai x3 A, huyén T (nay 1a xa A), tinh Pong Nai cua
6ng P Vin M.

Ngay 20/6/2020, 6ng H chia 16 dat trén thanh 81 16 dat nho nho Cong ty
M2 ban giup va ky hop dong méi gisi voi khach hang, trong hop dong méi gisi
c6 ghi rd Nguyén Qudc H (bén B) 1am sé dé dong so hitu va ban giao s6 do dong
s& hiru cho khach hang trong thoi gian 40 ngay ké tir ngay di cong chimg sang
nhuong quyén sir dung dat cho khach hang.

Thang 07/2020 6ng Nguyén Vin H3 la nhan vién kinh doanh ciia Cong ty
TNHH P di gi6i thiéu du an trén cho ba Nguyén Thi Ngoc N mua 06 16 dat tai
du an néu trén va da dat coc vao ngay 08/07/2020 can clr vao phiéu dat coc sd
AV38/2020, AV39/2020, AV41/2020, AV46/2020, AV47/2020, AV48/2020 thu
ctia ba N s tién coc 1a 180.000.000d (M6t tram tam muoi triéu dong).

Vao ngay 25/9/2020, dng H lién hé sip xép tai Vin phong C2 3 dé cho ba
Nguyén Thi Ngoc N va cac khach hang da dit coc trude d6 dén tién hanh thi tuc
cong chimg. Cong ty TNHH D d3 thu s tién 1a 1.300.000.000d (Mot ty ba trim
triéu dong) trong d6: Phiéu thu tién sb: AV81-18; S tién: 414.000.000d (Bon
tram muoi bén triéu dong), ngudi ndp tién 1a ba Nguyén Thi Ngoc N; Phiéu thu
tién s6: AV81-19; S6 tién 1a 886.000.000d (Tam trim tdm muoi sau triéu dong),
nguoi ndp tién 1a ba Pham Thi H2; Vao ngdy 06/10/2020 thu sé tién la
500.000.000¢ (Nam tram triéu dong) theo Phiéu thu tién s6: AV81-21. Tong
cong co thu cta ba N s tién 1a 1.980.000.000d (Mot ty chin trim tam muoi triéu
ddng). Sau d6 6ng dd ban giao toan bo sb tién ndy lai cho chu dau tu dy 4n 13 6ng
Nguyén Qudc H. Sau d6, ong H khong thyuc hién theo dung thoa thuan trén hop
déng moi gidi va ban giao s6 doéng sd hitu cho khach hang, mic du éng da lién
tuc don déc ong H thuc hién.

Vao ngay 21/12/2020, ong di chuyén tra lai cho ba N so tién la
600.000.000d (Sau trim triéu dong) nén tinh t6i thoi diém 21/12/2020 Céng ty
TNHH P chi thu ctia ba N s6 tién 1a 1.380.000.000d (Mt ty ba tram tdm muoi
triéu dong).

Sau rat nhiéu lan yéu cau 6ng H giai quyét nghia vu trén hgp dong moi
gidi vi ong H di vi pham hop dong méi gidi va yéu cau éng H giao dat cho khach
hang bat thanh, thang 12/2022 ong yéu cau 6ng H ra gip cac khach hang da nop
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tién vé cho éng H dé giai trinh su viéc trén thi 6ng H di gip ba N va ong tai
thanh phd B, tai ddy ong H cung vo 14 ba Nguyén Thi Kim T2 da viét gidy hen
tra lai tién cho ba N vao ngay 15/01/2023 nhung dén hen 6ng H khong thuc hién
viéc tra lai tién nén ba N da gay ap luc cho 6ng va nhan vién Cong ty (Treo bang
ron & nha nham boi nho danh di), 6ng di xoay tién khip noi va tra lai cho ba N
thém 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ngay 17/01/2023, ba N va 6ng H lai tiép tuc 1am “Bién ban xac nhan va
cam két tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat” & Van phong luat su Nguyén
Thi Kim HI. Tai bién ban nay 6ng H xdc nhan da nhan tién chuyén nhuong
quyén str dung dat ciia ba N 1a 1.349.700.000 dong va cam két s& thanh toan lai
cho ba N vao ngay 30/3/2023 va ba N tién hanh thu gifr tai san ctia ong Nguyén
Qudc H 12 bd hd so dén bu dat do nha nude thu hoi tai Xa L, huyén T, tinh Pong
Nai ctia 6ng H (c6 bién ban dinh kém) nhung dén han 6ng H khong thyc hién
nhimg gi d3 cam két voi ba N sau d6 ba N quay lai lam ap luc va budc 6ng va ba
A phai tra lai sb tién ma ba N mong mudn. Cong ty xac dinh c6 thu tién cia
nguyén don theo nhu nguyén don trinh bay.

Nay phia nguyén don khoi kién budc Cong ty TNHH D, ba Pham Thi
Ngoc A va 6ng V& DPinh D phai ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba N sd tién da
nhan coc 1 1.080.000.000 ddng va tién 14i tinh 14i suat cham tra 13 10%/nim, tinh
tir ngdy giao nhan tién dé ngay Toa an xét xir (ba N tinh dén ngay 25/8/2/25) thi
ong dong v tra lai cho ba N sd tién 1.080.000.000 déng va phan tién i theo yéu
cau caa ba N.

* Qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don ba A trinh bay:

Thoi diém thang 07/2020 ba 1a thu ngin ctia Cong ty TNHH P nén ba c6
nhiém vu thu tién khi khach hang ciia Cong ty dén ndp trong d6 co ba Nguyén
Thi Ngoc N.

Vao ngay 08/7/2020, can ctr vao phiéu dit coc sb AV: 38/2020, AV:
39/2020, AV: 41/2020, AV: 46/2020, AV: 47/2020, AV: 48/2020 ba c6 thu cua
ba N s tién coc 1a 180.000.000d (M6t trim tAm muoi triéu dong).

Vao ngay 25/9/2020, ba thu thém sb tién 1a 1.300.000.000d (Mot ty ba
tram triéu dong) va vao ngay 06/10/2020, ba thu cia ba N sé tién 500.000.000d
(Nam trim triéu dong). Tong cong ba N di nép cho Céng ty sd tién la
1.980.000.000d (M6t ty chin trim tdm muoi triéu dong). Sau d6 ba da ban giao
toan bo sb tién nay cho Cong ty TNHH P 1a éng Pong Xuan C dé ndp lai cho



chu dau tu dy an 12 6ng Nguyén Quéc H. Nam 2022 do Cong ty khong con kha
nang chi tra lwvong cho nhan vién nén ba da xin thoi viéc.

Ngay 13/01/2023, ba N nhin tin cho ba va yéu cau ba tra lai s6 tién ma ba
N d3 nop cho Cong ty va de doa néu khong tra tién hodc khong lam theo phuong
an ma ba N yéu cau dé 1a: “Pua Gidy chting nhan quyén st dung dat nha ba dang
o cho ba N gilt hodc ba N s€ boi nho danh du ba.” Do lo s¢ s€ anh hudng dén gia
dinh va con cai nén ngay 15/01/2023 ba di gip ba N va lam gidy thoa thuan dong
Yy giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BV 193449 cho ba N gitr dé 1am
tin cho dén khi 6ng Nguyén Qubc H tra lai tién cho ba N thi ba N tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ba.

Ngay 17/01/2023, ba N va 6ng Nguyén Qudc H lam Bién ban xac nhan va
cam két tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng H cam két s& thanh
toan sb tién 1a 1.349.700.000 dong cho ba N vao ngay 30/3/2023, dong thoi ba N
gilt bo hod so dén bu dat do Nha nudc thu hdi tai Xa L, huyén T, tinh Pong Nai
ctia 6ng H nhung dén han 6ng H khong tra lai tién cho ba N nén mot lan nita ba
N lai gay ap luc cho ba va bat budc ba dén Vin phong luat su Nguyén Thi Kim
H1 tai thanh phé B, tinh Pong Nai vao ngay 30/3/2023 1am ho so dang bo chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 BV 193449 cho ba N nhung ba khong déng ¥ va
mot 1an nita ba N lai de doa ba sau d6 bat ba lam bién ban cam két tra tién vao
ngay 30/9/2023 cho ba N, ba N ciing khong ddng ¥ tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat BV 193449 lai cho ba, dong thdi ba N con budce ba tra 14i hang
thang 1a 30.000.000 dong.

Thoi diém d6 ba rat lo s¢ anh hudng dén uy tin, danh dy, anh huong dén
gia dinh ma ba ciing khong c¢6 phuong an xtr 1y ndo nén di mién cudng dong .
Sau d6 30 ngay do kinh té suy thoai va kho khan nén ba khong c6 thu nhap t6t dé
du tra so tién 13i cho ba N mdi thang 1a 30.000.000 dong ma chi chuyén cho ba N
s6 tién 14 10.000.000 dong, ba noéi vai ba N rang ba di ban giao tién nay lai cho
Cong ty va da thoi viéc ¢ Cong ty nén mong ba N thong cam va giai quyét voi
Cong ty vi kha ning ba chi c6 nhu vay, nhung ba N khong dong y va lam don to
gidc ba lira dao chiém doat tai san tai phong canh sat diéu tra PCO3 Céng an tinh
b.

Ba nhén thiy viéc ba N va Cong ty TNHH D tranh chap hop dong dit coc
thi ba khong lién quan, yéu cau ba N 1am viéc voi Cong ty TNHH D. Ba khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.



* Qud trinh 16 tung tai Toa dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
H trinh bay:

Ong xac dinh c6 ky hop dong mdi gidi voi Cong ty TNHH B vé viéc Cong
ty thuc hi€n moi gidi ban dat nén thudc thira 146, t& sb 7, toa lac tai x3 A, huyén
T (nay la x& A). Thoi diém ky hop dong méi gidi véi Cong ty TNHH D thi 6ng
chua dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 146, to s6
7, toa lac tai x3 A, huyén T ma do dng D6 Vian M1 dimg tén. Thoi diém nay 6ng
c6 1am hop dong dat coc v6i ong M1 vé viéc 6ng nhén chuyén nhuong thira dat
trén vao khoang dau nam 2020, gia chuyén nhuong khoang 24.000.000.000 dong.
Tuy nhién, do thiéu ngudn tién tra cho 6ng M1 nén dng c6 lién hé vay tién cua ba
Nguyén Thi C1 s tién 12.000.000.000 dong, ba C1 yéu cau dugc dung tén trong
giéy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi thira 146, to sb 7, toa lac tai xa A,
huyén T nén 6ng yéu ciu ong M1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba C1 vao ngay 21/10/2020.

Toan bd qua trinh tach thira ddi véi thira 146, to s6 7, toa lac tai xa A,
huyén T (nay 1a xd A) va noi dung cua hop dong méi gidi thi ong khong nhé rd.
Ong c6 nhan nhiéu dot tién ctia Cong ty TNHH D, dén ngay 17/01/2021 giita hai
bén c6 ky bién ban ban giao tién s6 7, tong sd tién ban giao 13 9.450.000.000
dong. SO tién nay 1a tién Cong ty TNHH D thu ctia khach hang mua dat thudc
thira 146, to s6 7, toa lac tai x4 A, huyén T (nay 1a xa A).

Giita Cong ty va 6ng khong co huy hop dong méi gidi ngay 20/6/2020.
Pén thoi diém hién nay, ong khong co dat dé ban giao cho Cong ty TNHH P dé
Cong ty ban giao lai cho khach hang. Ong c6 ban giao 04 thira dat cho Cong ty
TNHH P gdm c6 ba A, 6ng C, 6ng T3 va 10 ngudi khach hang ong khong biét
tén.

Ong c6 quen biét va lam an chung v&i ba Pham Thi Ngoc A nhung khong
no gi ba N. Ngay 17/01/2023, ba A co6 yéu cau 6ng ky Bién ban xac nhan va cam
két tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ngoc N
1.349.700.000 dong (Do ba A co gidy thoa thuan dé ngay 15/01/2023 xac nhan
con no ba N s tién 1.349.700.000 dong). Ong cb giao cho ba N dé lam tin 01 b
hé so giai quyét dén bu cua ong khong lién quan dén ba A va ba N gom: Hop
ddng ty quyén gitta ong H3 va 6ng; Thong bao thu hdi dat ngay 16/7/2023; H
so k¥ thuat ngay 13/02/2018). Vin ban nay 1ap tai Vin phong Luat su Nguyén
Thi Kim H1, dong nghia viéc ba A ban cai ng do ba phai tra ba N cho 6ng (sau
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nay ong dugc biét ba A nhd ba N théng qua 6ng tra tién cho ba nhung sé& tra truc
tiép cho ba N).

Thue té tir khi ky bién ban x4c nhin ngay 17/01/2023 thi 6ng khong tra
tién cho ba N, vi giita 6ng va ba N thyc té khong co tranh chap gi, bién ban xac
nhan chi 1 gia cach, ong khong nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
ba N ma do ba A vé6i danh nghia 13 Thii qu va 13 Pho giam ddc Cong ty T4 thu
tién va giao dich vé4i ba N.

Sau d6 dén ngay 30/3/2023, ba Pham Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc
N da 1ap Bién ban xac nhan tién va cam két tra tién co nodi dung chinh nhu sau:
“Bén A xét thdy cé trach nhiém doi véi sé tién ma bén B giao cho bén A nén bén
A cam két nhw sau: Bén A sé thanh todn sé tién 1.349.700.000 dong trude ngay
30/9/2023”. S6 tién 1ai thoa thudn tra mdi thang 30.000.000 dong va tra vao ngay
30 tay (ttrc 1a duong lich) hang thang. Nhu vay, di xac dinh cac hop dong dit coc
gitta Cong ty TNHH D 1a do ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Pham Thi Ngoc A truc
tiép giao dich, 6ng khong biét va khong lién quan gi dén ong, trach nhiém véi ba
N thudc vé ba Pham Thi Ngoc A.

* Tai ban dan déan sy so tham sé 89/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia Toa
dan nhdn déan khu vue 3- Pong Nai:

Tuyén x1:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc N ddi
voi bi don Cong ty TNHH DB vé viéc “Tranh chci'p hop a"éng dat coc”.

Xir budc Cong ty TNHH P phai co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi Ngoc N tong so tién goc va 1ai 1a 1.611.000.000 dong (Mot ty sau trim muoi
mot triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc N ddi voi
yéu ciu budc ba Pham Thi Ngoc A va ong Vo Dinh D phai ¢6 nghia vu lién dai
cling Cong ty TNHH D2 cho ba N sé tién da nhan coc 1 1.080.000.000 dong va
tién 1i tinh 13i suat cham tra 1a 10%/nim.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh dn va quyén
khang cdo cua cdc duong su.

- Ngay 30/9/2025 ba Nguyén Thi Ngoc N khang cdo yéu cau Toa an cip
phic thim stra mdt phan ban an so tham theo huéng budc 6ng V4 Pinh D, ba
Pham Thi Ngoc A va Coéng ty TNHH D2 cho ba Nguyén Thi Ngoc N s6 tién dat
coc va lai suat phat sinh 1a 1.611.000.000 dong.

11



* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Déng
Nai tham gia phién toa:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phic tham, Thu ky phién
tdoa di tudn thu dung quy dinh cta phéap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh cua phap luat. Nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1am don khang cdo ban an so tham trong han luat dinh va dung quy
dinh phép luat nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

- V& duong 16i giai quyét:
Khang cdo hgp phap nén dugce xem xét theo thu tuc chung.

Ba N va Cong ty F hop dong dat coc, sau khi ki hop dong thi dit coc
180.000.000 dong, sau nay giao tiép 1.800.000.000 dong. Cong ty di thanh 1y 03
hop ddng, con 03 hop dong twong tmg voi cac 16 ki hiéu A14, B16, B17. Ba A va
Cong ty khong thuc hién nhu thoa thuan, sau nhiéu lan doi tién thi Cong ty da tra
lai cho ba A 900.000.000 dong.

Mic du Cong ty va ong H ¢ ki hop dong mdi gidi nhung khong co vin
ban Gy quyén dé cho Cong ty dé nhan tién dit coc, dong thoi thoi diém dit coc
6ng H khong phai chi st dung dat, khi thoa thudn giao két hop dong ba N ciing
biét dat khong dung tén ong H, khong dung tén Cong ty nhung van dong ¥ giao
dich. Hién khong c6 dat dé ban giao cho ba N nén khong thé thuc hién chuyén
nhugng duoc, hai bén déu c6 16i. Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty D3
trd lai tién cho ba N va tra 1ai.

Vé trach nhiém lién doi: Ngay 30/3/2023 ba A ki bién ban xac nhan tién va
cam két tra tién va thé hién dong ¥ giao gidy CNQSDD s6 BV 193449 cua thira
555 to ban d6 s6 39 x4 B cho ba N gitr. Ba A cho rang bi ép budc nén méi ki bién
ban noi trén va budc phai giao GCNQSDD cho ba N nhu khong cung cap duoc
chtng ctr ching minh, qua xem xét ndi dung tin nhan tai vi bang thi nhan thay
viéc cam két cua ba A 1a tu nguyén. Sau khi cam két ba A da thanh toan cho ba N
dugc 10 triéu dong tién 13i, do khong con kha ning thanh toan nén tir d6 t6i nay
ba A khéng thanh toan cho ba N.

Ba N dit coc, giao tién cho ba A, cho Cong ty dé nhan chuyén nhuong dat
mot phan thira 1066 to ban do s6 7 x4 A 1a dién tich dat thudc quyén st dung cia
vo chong 6ng D, ba A nhung 6ng ba khong 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba N
ma lai chuyén nhuong cho nguoi khac. Do d6, nguyén don yéu cau budc ba A,
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6ng D c6 trach nhiém lién d6i voi Cong ty dé tra tién cho ba N 1a ¢ co s dé
chap nhén.

Do do, dé nghi can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, chép nhan
yéu cau khang cdo, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu &n dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& don khang cdo: Pon khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc N lam trong thoi han lut dinh va dong tam tmg an phi day du nén duoc
xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé thAm quyén giai quyét, quan hé phap luat, duong su trong vu 4n,
nguoi tham gia phién toa: Toa 4n cap so tham thuy 1y giai quyét dung tham quyén,
xac dinh ding va du tu cach cua duong su.

Theo vin ban s6 396/PKKD ngay 06/4/2026 ciia Phong dang ky kinh
doanh, Céng ty TNHH D4 chua giai thé tuy nhién theo tai liéu ctia co quan thué
Cong ty da khong con hoat dong tai dia chi da dang ky tr ngay 15/8/2024. Nguoi
dai dién theo phap luat cia Cong ty- 6ng Pong Xuéin C, bi don 6ng V3 Pinh D va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc H di dugce Toa an tridu
tap hop 18 1an thr hai nhung vang mat. Do dé, cin ct quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, xét xtr ving mit cac duong sy noi trén.

[3] V& yéu cau khoi kién:

Cian cu theo tai liéu, ho so trong vu an thé hién: Ngay 08/7/2020, ba
Nguyén Thi Ngoc N va Céng ty TNHH P (Céng ty) ki két 06 hop dong dat coc
AV38/2020, AV39/2020, AV41/2020, AV46/2020, AV47/2020 va AV48/2020,
muc dich dé ki két hop dong va thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
cac dién tich dat c6 ki hiéu A14, B16, B17, 79, 80 va 81, thudc mot phan thira dat
sO 146 to ban d6 s6 7 xd A, huyén T (nay 1a x3 A, tinh Dong Nai). Sau khi ki két
cac Hop dong dit coc, ba N da giao s6 tién 180.000.000 dong, dén ngay
25/9/2020 ba N giao thém sb tién 1.800.000.000 dong. Téng cong ba N di giao
s6 tién 13 1.980.000.000 dong (M4t ty chin tram tam muoi triéu dong). Trong quéa
trinh giai quyét vu an, cac duong su thira nhin ong C dd chuyén tra lai sb tién
900.000.000 dong cho ba N.
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Ba N khoi kién yéu cau Cong ty va ba A, dng D lién déi tra lai s tién coc
1.080.000.000 dong va tién 13i 10%/mam (ké tir ngay 25/9/2020 dén ngay xét xur
so thAm ngdy 25/7/2025). Téng cong yéu cdu phai thanh toan sb tién 1a
1.611.000.000 dong.

Céc duong su 6ng C, ba N, ba A thira nhan do Cong ty khong c6 dat dé
ban giao cho ba N nén Cong ty da tra lai s6 tién 900.000.000 dong cho ba N dé
thanh 1y cac hop dong s6 AV41/2020, AV46/2020 va AV48/2020.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 13 6ng Pong Xuan C dong y
tra lai cho ba N s6 tién 1.080.000.000 déng va tién 1ai theo 1ai sut cham tra 1a
10%/nam.

Ba A cho rang ba N ki két hop dong dit coc véi Cong ty, khong phai ki
két voi ca nhan ba; 6ng D khong lién quan dén Cong ty, khong giao dich véi ba
N nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don:

[4.1] Ngay 08/7/2020 tai thoi diém ky két cac hop dong dit coc, thira dat
sO 146, to ban dd sd 7, x& A duoc cap GCNQSDD cho ho 6ng DS Vin M1, dén
ngay 28/10/2020 cap nhat sang tén ba Nguyén Thi C1; ngay 10/12/2020 ba C1
tach thira va chuyén nhuong dién tich 1243,3m? (thira méi 1a 1066, to ban do sd
7, x4 A) cho ba Lé Thi Linh P. Ngay 15/4/2021 ba Lé Thi Linh P, 6ng Nguyén
Vin L2 chuyén nhuong cho 6ng V& Anh D2, ba Pham Thi Ngoc A, dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip GCNQSDD sé DB 410901 ngay 06/5/2021
(cap nhat bién dong trang 4); ngay 14/5/2021 ba A, 6ng D2 thé chip quyén st
dung dat cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H (H4)- Chi nhanh so G.
Ngay 03/02/2024 x6a dang ky thé chap va ngay 16/5/2024 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Minh T1 va ba Ngo Thi S.

Céc bén thira nhan da thanh 1y cac hop dong sé AV41/2020, AV46/2020
va AV48/2020 véi sb tién 900.000.000 dong va thira nhan cac hop dong con lai
gom AV39/2020 dit coc cho dién tich dat ki hiéu A14, AV38/2020 dit coc cho
dién tich dat ki hiéu B16, AV47/2020 dat coc cho dién tich dat ki hiéu B17. Ba N
trinh bay theo so d6 Cong ty cung cap va thoa thuan véi ba A, 6ng C thi cac dién
tich néi trén hién thudc thira 1066 to ban d6 s6 7 x4 A. Ba N cung cap cho Tda an
ban v& phan 16 du an “Khu dan cu An Vién 3” do Cong ty P dung dé kéu goi
khach hang dit coc trong d6 c¢6 ky hiéu, chi dan vi tri, dién tich cac quyén su
dung dét rao ban, theo d6 thé hién thira 146 t& ban do sd 7 xa A duoc chia thanh
81 16 dat, phu hop véi 16i khai ciia cac duong sy. Ong Nguyén Van H3 trinh bay
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03 dién tich dat ki hiéu Al14, B16, B17 tuong Gmg véi mot phan dién tich thira
1066, 6ng 1a nguoi truc tiép dan ba N di xem dét theo yéu cau ctia ba A,

[4.2] Ngay 15/01/2023 ba N va ba A ki Gidy thoa thuan voi ndi dung ba
A giao cho ba N giit gidy CNQSD dat s6 BV 193449 (sd vao s6 C 503579) dbi
véi thira dat s6 555 to ban d6 sé 39 xi B, huyén T.

Ngay 30/3/2023 ba Pham Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc N 1ap bién
ban x4c nhan tién va cam két tra tién, theo d6 thé hién cac bén thoa thuan ba A s&
thanh toan cho ba N sé tién 1.349.700.000 dong va dong ¥ giao gidy CNQSD dat
s6 BV 193449 (s6 vao s6 C 503579) cho ba N.

Ba A trinh bay do ba N gay 4p luc, de doa nén viéc ki cam két tra tién va
giao GCNQSDD noi trén cho ba N 1a do bi de doa, ép budc nén khong cé hiéu
luc phap luat. Ngoai tinh tiét ba N nhén tin va chup hinh bing ron, doa sé& treo
bing rén ¢ nha ba A dé de doa thi ba A khong cung cap duge chimg ctr ndo khac
thé hién ba N c6 hanh vi quyét liét, de doa nham ép budc ba A ki vao cac bién
ban nhan no va giao gidy CNQSDD.

Tai cap phuc tham, nguyén don giao ndp tai liéu chimg cir moi 1a vi bang
s6 79/2026/VB-TPLBH ngay 27/02/2026 thé hién doan ghi 4m ngay 15/01/2023
giita ba N véi ba A va vi bang s6 80/2026/VB-TPLBH ngay 27/02/2026 thé hién
ndi dung tin nhan giita ba N vdi ba A, vi bang do Vin phong T5 lap.

Theo vi bang sb 79/2026/VB-TPLBH ngay 27/02/2026 c6 ndi dung:
“Nhw em da noi voi chi ngay tur dau la viéc cua chi thi div em ¢6 phai ban nha thi
em van phdi trd tién cho chi. Hién nay em dang xoay tién dé tra lai cho chi trong
thoi giam sém nhdt va trong khd ndng em cé thé...”

“Con cdi s6 cua em la chi véi em la don than la minh théa thudn minh
nhdn trén mot cai hop déng ciia em”, “em con dwa s6 ciia em cho chi nita ma”,
“s6 clia em d, cdi 6 dé dang dimg tén 4, thi dw no trong ngan hang la khodng
hai ti hai”, “néu ma chi N muon d thi vi du hai chi em minh ld'y $6 dé vé réi hai

chi em minh dung tén dong so hitu”.

Pong thoi, tai cap phac tham 6ng Nguyén Van H3 14 nhan vién Cong ty
TNHH D c6 ban tu khai ngay 12/4/2026 thé hién noi dung: Nedy 15/01/2023 chi
A thuyét phuc ba N xin thé chap gidy CNOSDD to 39 thira 555 x& B, T do ba A
va dng D2 ditng tén lam tai san dam bdo cho sé tién 3 16 A14, B16, B17. Ngdy
29/3/2023 ba A nho VP Ludt sw Hoa soan néi dung bién ban xdc nhdn tién Va
cam két tra tién tai VP Ludt sw H1, ¢é sy ¢é mdt chimg kién phia ba A, dng C, t0i
(khong c6 ba N). Pén ngay 30/3 thi moi nguoi dén van phong LS dé ky tén (ba N
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di mot minh, khong co ai di cung, khi moi nguoi ky van ban xong thi vui vé, phi
moi bén chiu ¥, khéng bén nao ép bén nao ky). Sau khi cam két ba A da thanh
toan cho ba N dugc 10.000.000 dong tién 14i, do khong con kha ning thanh toan
nén tr 6 ti nay ba A khdng thanh toan cho ba N.

Cin clr theo nodi dung vi bang néi trén, ddi chiéu 15i khai cua cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an, co du co sé dé xac dinh do khéng co dat dé
ban giao cho ba N nén ngay 15/01/2023 va ngay 30/3/2023 ba A di xac nhan sb
tién can thanh toan cho ba N va giao gidy CNQSD dat s6 BV 193449 (s vao sd
C 503579) cho ba N giit. Viéc cho rang ba A bi cudng ép vé mit tinh than 13
khong c6 can ctr.

Ba A, ong C khai sau khi nhan tién ctia ba N da chuyén cho 6ng H, do
6ng H khong thé thuc hién dugc nhitng ndi dung di cam két véi Cong ty nén
khong thé thuc hién duoc du an va viée ba A ding tén trén GCNQSDD cua thira
1066 to ban dd s6 7 x4 A 1a ding tén gium ong H. Tuy nhién, qua xem xét tai
liéu quan 1y dat dai do Vian phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh T6 cung cap
nhu d3 dé cap ¢ muc [4.1] thé hién thira 1066 duoc cip GCNQSDD sé DB
410901 ngay 06/5/2021 cho ba A va 6ng D2; ngay 14/5/2021 ba A, dng D2 thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H (H4)- Chi
nhanh s& G va ngay 16/5/2024 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba
Ngbé Thi S. Ba N trinh bay ba A dé nghi giai chap quyén st dung dat va dé ba N
dung tén dong sé hitu 12 phu hop véi ndi dung vi bang nhu néi trén va phu hop
v6i 101 khai cta ba A tai phién toa so tham.

Nhu vy, 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc ba A 1a nguoi truc tiép
thoéa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, cam két giao tai san, nhan ng,
giao gidy CNQSD dat s6 BV 193449 (s6 vao s6 C 503579) cho ba N dé dam bao
cho nghia vu tra tién 13 phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr trong hd so.

Ngoai ra theo 101 khai ctia cac duong sy, nguoi lam chung 6ng H3 tai
phién toa phlc thAm va cac ching cir ¢ tai ho so thé hién ba N dit coc, truc tiép
giao tién cho ba A va ky hop dong véi Cong ty dé nhan chuyén nhuong 3 16 dat
Al4, B16, B17 1a mot phan thira 1066 to ban d6 s6 7 x4 A (duoc tach ra tir thira
146) 1a dién tich dat thudc quyén st dung hop phép ciia vo chong ong D2, ba A
nhung 6ng ba khong 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba N ma lai chuyén nhugng
cho nguoi khac. Vi vay, ba N yéu cau budc ba A va éng D2 c6 trach nhiém lién
d6i voi Cong ty TNHH D dé tra s6 tién 1.080.000.000 dong va 13i sudt v6i muc
thoa thuan 10%/nam 1a 531.000.000 dong 1a c6 co sé dé chap nhén.
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Tir nhitng can ct trén cho thiy viéc ba N dit coc va thanh toan tién c6 lién
quan t6i vo chong ba A va vo chdéng ba A d3 giao gidy ching nhan quyén st
dung dat dé dam béo viéc thanh toan tién va cam két tra tién cho ba N 1 c6 that
va tu nguyén. Do d6 ba N khai kién budc vo chéng ba A co trach nhiém lién d6i
cling Cong ty TNHH D tra tién cho ba N 1 ¢6 cin ¢t chip nhén.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so thim: Cong ty TNHH D, ba Pham Thi Ngoc A va 6ng V&
Pinh D phai chiu 4n phi so tham 1a 60.330.000 dong (Sdu muwoi triéu ba tram ba
muoi ngan dong). Hoan tra sb tién ba Nguyén Thi Ngoc N sb tién 56.535.000
dong (Nam muoi sdu triéu nam trdm ba mwoi ldm ngan dong).

[5.2] An phi phtic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc N khong phai chiu 4n phi
phuc tham, hoan tra cho ba N sé tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
triam ngan dong).

[6] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham phu hop véi tai
li¢u, chung cu c6 tai hd so vu 4n va nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén chép
nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 B6 luat t6 tung dan su;

Chép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc N; sira mot phan Ban an
dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc
3- Pong Nai

- Can ct Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, khoan 1 Diéu 227, Dicu
228, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac DPiéu 116, 117, 328, 357, 422 va Piéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi Ngoc N d6i voi bi
don Cong ty TNHH B, ba Pham Thi Ngoc A, dng V6 Pinh D vé viéc “Tranh
chdp hop dong dat coc”.

17



Budc Cong ty TNHH D, ba Pham Thi Ngoc A va 6ng Vo Pinh D phai co
trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc N s tién gdc va 13i 1a
1.611.000.000 ddng (Mot ty sdu tram muwoi mot triéu dong), trong do
1.080.000.000 ddng tién gbc va 531.000.000 dong tién 14i.

2. V& an phi:

[2.1] An phi so tham: Cong ty TNHH P, ba Pham Thi Ngoc A, 6ng V&
Pinh D phai chiu an phi dan su so tham 1a 60.330.000 dong (Sdu muoi triéu ba
tram ba muwoi ngan dong).

Hoan tra s tién ba Nguyén Thi Ngoc N s tién 56.535.000 ddng (Nim
muoi squ triéu nam tram ba mwoi ldm ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién
lai thu s6 0007821 ngay 20/11/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Trang
Bom (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3- Pong Nai).

[2.2] An phi phiic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc N khong phai chiu an phi
phuc tham, hoan tra cho ba N sé tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003290 ngay 14/10/2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh Pong Nai.

Ké tur ngay an cé hi¢u luc, c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B lut dan sy nam 2015.

3. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi, bo

sung nam 2014).
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc 3; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;
- THADS;
- Buong su;
- Luu.
Tran Thanh Phong
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