TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DI AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban an so: 80/2019/DS-ST
Ngay: 13-11-2019
V/v tranh chép hop dong uy
quyén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Hién

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Hoan va ba Bui Thi Thay Lan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai-Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thi xi Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Tran Vin Luén - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 va ngay 13 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thi
xa Di An, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
279/2019/TLST-DS ngay 01 thang 8 nim 2019 vé tranh chap hop dong uy quyén
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 121/2019/QDXXST-DS ngay 11/10/2019;
Quyét dinh tam ngung phién tda s6 22/2019/QDST-DS ngay 05/11/2019, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1973; thuong tra: 21C/25 khu
phé B, phuong D, thi xa D, tinh B. C6 mat tai phién toa ngay 05/11/2019, xin vang
mat tai phién toa ngay 13/11/2019.

- Bi don: Ba Bui Thi L, sinh nim 1976; thuong tra: 21C/25 khu phd B,
phuong D, thi xa D, tinh B. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong ching T; dia chi: Puong T, khu phd T, phuong D, thi xa
D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh V, 13 ngudi dai dién theo ty
quyén. CO yéu cau giai quyét vang mit.

+ Chi Nguyén Vii Linh D, sinh nam 2000; thuong tra: 42/22 L, khu pho T,
phuong D, thi x4 D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 23/712019, loi khai trong qud trinh 10 tung, NQuUyén
don 6ng Tran Quang T trinh bay:

CA),ng Irﬁn Quang T \(é k)él Bui Thi L la chu str dung dién tich dat 169m? thuoc
thira dat so 1844 to ban d6 so 81 toa lac khu pho B, phuong D, thi xa D, tinh B theo

1



glay chting nhan quyén sir dung dat s6 CB 906303 s6 vao sb cap gidy chung nhén
s& CS 11700 do S¢ Tai nguyén va MOi truong tinh Binh Duong cap ngay
08/01/2016 cho 6ng Tran Quang T va ba Bui Thi L. Do 6ng T di lam &n xa nha va
ba L néi 6ng uy quyén cho ba toan quyén quyét dinh ddi véi thira dt trén dé cho ba
thuan tién trong viéc sua chita nha va xin chuyén muc dich st dung dat. Vi tin
tuéng ba L, dng T dd ky hop dong uy quyén duoc van phong cong ching T chimg
nhan ngay 28/6/2019 cho ba L v&i ndi dung: Ba L dugc toan quyén thay mat va
nhan danh dng T quan 1y, lién hé voi co quan c6 tham quyen thuc hién céc cong
viéc: chuyen muc dich st dung dét, xac dinh vi tri dat &, diéu chinh vi tri dat &; xin
gia han thoi han sir dung dat; xin x4c nhan tinh trang bét dong san; trich lyc, trich
do dia chinh, do dac lai dién tich (neu c6); x4c nhan dat tang, dat giam (néu cd); do
dac, tach thua, hop thura, cim mdc ranh gidi, phu hdi méc ranh gidi; ky giap
ranh...thuc hién cac quyén: chuyén nhuong (chuyén nhuong mot phan hodc toan
bo dién tich thia dat), dit coc, nhan tién dat coc, ting cho, thé chap (ké ca thé chap
dam bao nghia vu cia nguoi khac), cho thué, g6p von...va nhing cong viéc khac
theo quy dinh dbi véi dién tich dat 169m? thudc thura dat s6 1844 to ban dd s6 81
toa lac khu phé B, phuong D, thi xd D, tinh B theo glay chtng nhan quyén su dung
dat s6 CB 906303 sb vao so cap gidy chimg nhan s CS 11700 do S cap ngay
08/01/2016 cho 6ng Tran Quang T va ba Bui Thi L. Thoi han ty quyén 30 nim, ké
tir thoi diém hop dong dugc cong chung vién Vian phong cong ching T ching
nhan.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong iy quyén, ba L va éng T da xay ra mau thuan,
thuong xuyén cai va. Ba L da loi dung hop dong uy quyén, co y dinh chuyén
nhuong quyén su dung dat trén cho ngudi khac ma khong co su dong ¥ cla ong
nham muyc dich tau tan tai san, anh huong dén quyen lot ich hop phap cua ong. Vi
vay, ong T khai kién yéu cau Toa an huy hop dong uy quyeén cua 6ng T Ky ngay
28/6/2019 cho ba Bui Thi L lién quan dén quyén st dung dat dién tich 169m?
thugc thira dat s6 1844 to ban do s0 81 toa lac khu phé B, phuong D, thi x& D, tinh
B theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CB 906303, s6 vao sO cip gidy
ching nhan s6 CS 11700 do S cap ngay 08/01/2016 cho ong Tran Quang T va ba
Bui Thi L dugc vin phong cong ching T chimg nhan sé 009845, quyén sd
13/TP/CC-SCC/HbGD ngay 28/6/2019.

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L véi chi B ngay
10/9/2019 dugc Vian phong cong ching P chimg thyc thi 6ng T khong yéu cau Toa
an giai quyét.

- Tai ban ty khai va loi khai trong qua trinh 16 tung, bi don ba Bui Thi L
trinh bay: Ba L va 6ng T 1a vo chdng, c6 dang ky két hon tir naim 2000. Trong qua
trinh chung sdng, vo chdng ba c6 tao dung dugc cac tai san nhu sau:

Quyén sir dung dat dién tich 70m? toa lac khu phd D, phuong T, thi x& D,
tinh Binh Duong, quyén sir dung dat dién tich 169m? toa lac khu phd B, phuong D,
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thi x4 D, tinh B va quyén sir dung dat dién tich dit 65m” toa lac khu phd B, phudng
D, thi xa D, tinh B.

Hai vo chong ba L thoa thuan nhu sau: Ong T duoc quyén st dung dién tich
dat 70m> toa lac khu phé) b, phuong T, thi xa D, tinh B; ba L duoc quyén st dung
dién tich dat 169m?® toa lac khu phé B, phuong D, thi xa D, tinh B. Vi vy, ba L da
ky hop dong uy quyen cho Ong T duogc toan quyén st dung dat dién tich 70m? va
6ng T da ky hop dong iy quyén cho ba L dugc toan quyén st dung dat dién tich dat
169m? duoc Vin phong cong chimg T chimg nhin ngay 28/6/2019.

Sau khi ky hop dong ty quyen ong T di chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 70m” toa lac khu phd b, phuong T, thi xa D, tinh B vei gia
2.200.000.000ddng, khong théng bao cho ba biét va khong dua tién cho ba L. Thang
7/2019, ba L thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi véi thira dat s6 1844
cho chi P véi gia 220.000.000dong. Ngay 10/9/2019, ba L da ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 169m® thudc thira dat sb 1844 t& ban d6 sb 81 toa
lac khu phd B, phuong D, thi xd D, tinh B cho chi Nguyén Vii Linh B véi gia
120.000.000 dong. Nay 6ng T yéu cau hiy hop dong Gy quyén ngay 28/6/2019 dugc
Vin phong cong chimg T ching nhan thi ba L khong dong y.

Doi Vi hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba L véi chi D da
duoc Van phong cong chiang P ching thuc thi ba L khong yéu cau Toa an giai quyet.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Vi Linh D trinh bay:
Thang 7/2019, chi  va ba L thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
169m” thudc thira dat sb 1844 to ban d6 s6 81 toa lac khu phd B, phudng D, thi xa D,
tinh B véi gida 120.000.000 déng. Chi b da thanh toan cho ba L lam 03 dot: Dot 1
dau thang 7/2019, chi B dit coc 20.000.000d6ng, dot 2 giita thang 7/2019, chi D
thanh toan 50.000.000 déng; dot 3: cudi thang 7/2019 chi P thanh toan 50.000.000
d6ng. Khi thoa thuan, chi D biét quyén sir dung dat trén 1a tai san chung cua ong T
va ba L. Tuy nhién, ba L c¢6 cung cap cho chi b hop dong iy quyen cua 6ng T cho ba
L duoc toan quyén quyet dinh dbi véi thira dat trén bao gom ca quyen chuyén
nhuong quyén st dung dat. Vi vay, chi B va ba L da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong cong chung P va duge chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi xa Di An, tinh Binh Duong cap nhat bién ‘dong sang tén cho chi D.
Viéc chi P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba L 1a ding trinh tur
thil tuc quy dinh. Nay dng T khai kién yéu cau hay hop dong oy quyén giita ong T
va ba L thi chi D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg T trinh bay
Ngay 28/6/2019, Van phong cong ching T tiép nhan yéu cau cong chimg hop dong
iy quyén giira ong Tran Quang T cho ba Bui Thi L; d6i tuong 1a quyén st dung dat
toa lac khu pho B, phuong D, thi xa D, tinh B thugc thira dat sb 1844, to ban d6 so
81 theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CB 906303 sb vao s cép gidy
chtng nhan s6 CS 11700 do S cip ngay 08/01/2016 cho 6ng Tran Quang T va ba
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Bui Thi L. Sau khi kiém tra ho so, tai san, hd so phép 1y, gidy to tuy than, ndi dung
hop ddng, ning luc trach nhiém dan su, tinh trang nhan thirc cta cac bén phu hop
v0i quy dinh cua phap luat nén Van phong cong chimg T da cong ching hop dong
iy quyén s6 cong ching 009845, quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2019.
Vin phong cong chimg thyc hién ding quy dinh, trinh tu, thu tuc khi ky hop dong
iy quyén néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bién ban x4ac minh ngay 02/10/2019 cua Toa an nhan dan thi xa D1 An tai
Van phong cong chung P: Ngay 10/9/2019, ba L ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat cho chi Nguyén Vii Linh P dién tich dat 169m? thudc thira dat
s6 1844 to ban d6 s 81 toa lac khu phd B, phuong D, thi xa D, tinh B theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CB 906303 sb vao sd cép gidy chtng nhan sé CS
11700 do S cép ngay 08/01/2016 cho 6ng Tran Quang T va ba Bui Thi L. Can ctr
vao hop ddng iy quyén cua 6ng T cho ba L dugc Vin phong céng chimg T chimg
nhan ngay 28/6/2019 va cac gidy to tai liéu kém theo, Van phong cong ching P da
chtng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba L va ba Pan. Viéc
Vin phong cong ching P chig nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba L v&i ba Pan 1a dung trinh tu, tha tuc quy dinh.

- Tai bién ban xdac minh ngay 07/11/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Di An
tai Uy ban nhan dan phuwong Di An, thi xd Di An, tinh Binh Dwong thé hién: Ngay
31/7/2019, 6ng T khong nop don yéu cau ngan chin d6i voi thira dat dat s6 1844 to
ban d6 s6 81 toa lac khu phd B, phuong D, thi xi D, tinh B. Dén ngay 03/10/2019,
ong T np don yéu cau ngan chan dé ngay 02/10/2019, tuy nhién, viéc nop don nay
chi 14 dé biét con tham quyén ra quyet dinh ap dung cac bién phap ngan chan thi
phai do co quan Nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa DT An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Qu4 trinh t tung, Thim phan, Hoi ddng xét xir, cac duong su
da chap hanh va tuan theo dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015. Vé
nodi dung vu 4n, xét thay yéu cau khai kién cua nguyen don d6i voi bi don 1a khong
c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac chimg cir o tai hoé so dd duoc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa &n nhan dinh:
[1] V& t6 tung: Nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi B va

Vién phong cong ching T c6 yéu cau giai quyet vang mit nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Nguyén don, bi don déu thira nhan 6ng T ky hop dong uy quyen dugc van
phong cong chung T chimg nhén ngay 28/6/2019 cho ba L toan quyén st dung dién
tich dat 169m’ thudc thira dat sé 1844 to ban d6 sb 81 toa lac khu phd B, phudng
D, thi xd D, tinh B theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé CB 906303 sb vao
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sO cap glay chtng nhan s6 CS 11700 do S cap ngay 08/01/2016 cho 6ng Tran
Quang T va ba Bui Thi L; trong d6 co quyén chuyén nhuong; thot han 30 nam. Su
thira nhan cua cac duong su 1a tinh tiét chimg ctr khong can phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Nguyén don yéu cau huy hop ddéng uy quyén véi Iy do bi don co y dinh
chuyen nhuong quyén su dung dat 1a khong phu hop. Boi 18, tai hop dong uy
quyén, 6ng T da uy quyén cho ba L duoc toan quyén dinh doat ddi voi thira dat s6
1844 to ban dd s6 81 toa lac phu phé B, phuong D, thi x4 D, tinh B. Do d6, ba L
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira 1844 thi khong vi pham thoa thuan
va khong vi pham hop dong. Tai phién toa, dng T xac dinh ngay 31/7/2019 c6 nop
don ngan chan tai Uy ban nhan dan phuong D nhung khéng cung cip duoc chiing
ctr chitng minh. Can ¢t vao bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong D thi
dén ngay 03/10/2019, 6ng T méi nop don. Ong T khiang dinh di thong bao cham
dat ay quyén cho ba L nhung khong cé chiing ct ching minh va diéu nay khéng
duoc ba L thira nhan. Bong thoi, ngay 10/9/2019, ba L da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi P va dugc chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thi xa D cép nhat blen dong sang tén cho chi Nguyén Vii Linh P ngay 25/9/2019
nén hop déng uy quyén cua ong T cho ba L da dugc hoan thanh. Ngoai ra, tai phién
toa, nguyén don va bi don déu xac dinh ngay 28/6/2019, bi don ky hop dong uy
quyén cho nguyén don duoc toan quyén dinh doat d6i véi dién tich dat 70m? toa lac
khu phé D, phuong T, thi xa D, tinh B va nguyén don da chuyén nhuong quyén st
dung dat trén.

[4] Tir nhiing phan tich trén, khdng ¢6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don. B¢ nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An la phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

[5] An phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
 Ap dung cac Dicu 164, 166, 168 va Dicu 254 B¢ luat Dan sy nam 2015; cac
bicu 91, 92, 93, 94, 95, 96, 144, 147 157, 165, 227, 228, 271, 273 B0 luét TO tung
dan sy; Biéu 27 Phap 1énh so6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi 1€ phi Toa an ngay
27/02/2009 cua UBTVQH khoa 12, xt:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Quang T
d6i v6i bi don ba Bui Thi L vé viéc tranh chap hop dong iy quyén.

2.‘An phi dan sy so tham: Qng Tran Quang T phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong, duoc khau trir vao tien tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tien
tam ing an phi s6 0029019 ngay 01/8/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa
Di An.



3. Bi don ¢6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ke tu ngay tuyén an so tham. Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan Vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (muodi [am) ngay, ké tir ngay
nhén duoc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 16.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tda én nhan dan tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém st nhan dan thi xa Di An;
- Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa DT An;
- Duong su; .
- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién



