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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

THỊ XÃ DĨ AN 

TỈNH BÌNH DƢƠNG 

Bản án số: 80/2019/DS-ST 

Ngày: 13-11-2019 

V v tr n     p  ợp đồng ủy 

quyền   

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 TOÀ ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ DĨ AN, TỈNH BÌNH DƯƠNG  

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà P  n T ị Hiền 

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Nguyễn Văn Hoàn và bà Bùi Thị Thúy Lan. 

- Thư ký phiên toà: Bà Nguyễn T ị Ngọ  M i–T ƣ ký Tò  án n ân dân t ị xã 

Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơng.   

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thị xã Dĩ An, tỉnh Bình Dương tham gia 

phiên tòa: Ông Trần Văn Luân - Kiểm sát viên.     

Trong ngày 05 và ngày 13 t áng 11 năm 2019 tại trụ sở Toà án n ân dân t ị 

xã Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơng xét xử sơ t ẩm  ông k  i vụ án dân sự t ụ lý số 

279/2019/TLST-DS ngày 01 tháng 8 năm 2019 về tr n     p hợp đồng ủy quyền 

t eo Quyết địn  đƣ  vụ án r  xét xử số 121/2019 QĐXXST-DS ngày 11/10/2019; 

Quyết định tạm ngừng phiên tòa số 22/2019/QĐST-DS ngày 05/11/2019, giữ   á  

đƣơng sự:    

 - Nguyên đơn: Ông Trần Qu ng T, sin  năm 1973; t ƣờng trú: 21C 25 k u 

p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Có mặt tại phiên tòa ngày 05/11/2019, xin vắng 

mặt tại phiên tòa ngày 13/11/2019. 

- Bị đơn: Bà Bùi T ị L, sin  năm 1976; t ƣờng trú: 21C 25 k u p ố B, 

p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Có mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

+ Văn p òng  ông   ứng T; đị    ỉ: Đƣờng T, k u p ố T, p ƣờng Đ, t ị xã 

D, tỉn  B.  

Ngƣời đại diện  ợp p áp: Ông Trần T  n  V, là ngƣời đại diện t eo ủy 

quyền. Có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

+ Chị Nguyễn Vũ Lin  Đ, sin  năm 2000; t ƣờng trú: 42 22 L, k u p ố T, 

p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

- Theo đơn khởi kiện ngày 23/7/2019, lời khai trong quá trình tố tụng, nguyên 

đơn ông Trần Quang T trình bày:    

Ông Trần Qu ng T và bà Bùi T ị L là chủ sử dụng diện tí   đ t 169m
2
 t uộ  

t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B theo 



 2 

gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số CB 906303 số vào sổ   p gi y   ứng n ận 

số CS 11700 do Sở Tài nguyên và Môi trƣờng tỉn  Bìn  Dƣơng   p ngày 

08/01/2016 cho ông Trần Qu ng T và bà Bùi T ị L. Do ông T đi làm ăn x  n à và 

bà L nói ông ủy quyền   o bà toàn quyền quyết địn  đối với t ử  đ t trên để   o bà 

t uận tiện trong việ  sử    ữ  n à và xin   uyển mụ  đí   sử dụng đ t. Vì tin 

tƣởng bà L, ông T đã ký  ợp đồng ủy quyền đƣợ  văn p òng  ông   ứng T   ứng 

n ận ngày 28 6 2019   o bà L với nội dung: Bà L đƣợ  toàn quyền t  y mặt và 

nhân danh ông T quản lý, liên  ệ với  ơ qu n  ó t ẩm quyền t ự   iện  á   ông 

việ :   uyển mụ  đí   sử dụng đ t, xác định vị trí đ t ở, điều   ỉn  vị trí đ t ở; xin 

gi   ạn t ời  ạn sử dụng đ t; xin xá  n ận tình trạng b t động sản; trí   lụ , trí   

đo đị    ín , đo đạ  lại diện tí   (nếu  ó); xác nhận đ t tăng, đ t giảm (nếu có); đo 

đạ , tá   t ử ,  ợp t ử ,  ắm mố  r n  giới, phụ hồi mốc ranh giới; ký giáp 

ran …t ự   iện  á  quyền:   uyển n ƣợng (  uyển n ƣợng một p ần  oặ  toàn 

bộ diện tí   thử  đ t), đặt  ọ , n ận tiền đặt  ọ , tặng   o, t ế    p (kể  ả t ế    p 

đảm bảo ng ĩ  vụ  ủ  ngƣời k á ),   o t uê, góp vốn…và n ững  ông việ  k á  

t eo quy địn  đối với diện tí   đ t 169m
2
 t uộ  t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 

tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B t eo gi y   ứng n ận quyền sử dụng 

đ t số CB 906303 số vào sổ   p gi y   ứng n ận số CS 11700 do S   p ngày 

08/01/2016 cho ông Trần Qu ng T và bà Bùi T ị L. T ời  ạn ủy quyền 30 năm, kể 

từ t ời điểm  ợp đồng đƣợ   ông   ứng viên Văn p òng  ông   ứng T   ứng 

n ận. 

Tuy n iên, s u k i ký  ợp đồng ủy quyền, bà L và ông T đã xảy r  mâu t uẫn, 

t ƣờng xuyên  ãi vã. Bà L đã lợi dụng  ợp đồng ủy quyền,  ó ý địn    uyển 

n ƣợng quyền sử dụng đ t trên   o ngƣời khác mà k ông  ó sự đồng ý  ủ  ông 

n ằm mụ  đí   tẩu tán tài sản, ản   ƣởng đến quyền, lợi í    ợp p áp  ủ  ông. Vì 

vậy, ông T k ởi kiện yêu  ầu Tò  án  ủy  ợp đồng ủy quyền  ủ  ông T ký ngày 

28/6/2019 cho bà Bùi T ị L liên qu n đến quyền sử dụng đ t diện tí    169m
2
 

t uộ  t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  

B t eo gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số CB 906303, số vào sổ   p gi y 

  ứng n ận số CS 11700 do S   p ngày 08 01 2016   o ông Trần Qu ng T và bà 

Bùi T ị L đƣợ  văn p òng  ông   ứng T   ứng n ận số 009845, quyển số 

13/TP/CC-SCC HĐGD ngày 28/6/2019. 

Đối với  ợp đồng   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t giữ  bà L với   ị Đ ngày 

10 9 2019 đƣợ  Văn p òng  ông   ứng P chứng t ự  thì ông T không yêu cầu Tòa 

án giải quyết. 

- Tại bản tự khai và lời khai trong quá trình tố tụng, bị đơn bà Bùi Thị L 

trình bày: Bà L và ông T là vợ   ồng,  ó đăng ký kết  ôn từ năm 2000. Trong quá 

trìn    ung sống, vợ   ồng bà  ó tạo dựng đƣợ   á  tài sản n ƣ s u:  

Quyền sử dụng đ t diện tí   70m
2
 tọ  lạ  k u p ố Đ, p ƣờng T, t ị xã D, 

tỉn  Bìn  Dƣơng, quyền sử dụng đ t diện tí   169m
2
 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, 
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t ị xã D, tỉn  B và quyền sử dụng đ t diện tí   đ t 65m
2
 tọ  lạ  k u p ố Đ, p ƣờng 

D, t ị xã D, tỉn  B. 

Hai vợ   ồng bà L t ỏ  t uận n ƣ s u: Ông T đƣợ  quyền sử dụng diện tích 

đ t 70m
2
 toạ lạ  k u p ố Đ, p ƣờng T, t ị xã D, tỉn  B; bà L đƣợ  quyền sử dụng 

diện tí   đ t 169m
2
 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Vì vậy, bà L đã 

ký  ợp đồng ủy quyền   o ông T đƣợ  toàn quyền sử dụng đ t diện tích 70m
2
 và 

ông T đã ký  ợp đồng ủy quyền   o bà L đƣợ  toàn quyền sử dụng đ t diện tí   đ t 

169m
2
 đƣợ  Văn p òng  ông   ứng T   ứng n ận ngày 28 6 2019. 

S u k i ký  ợp đồng ủy quyền, ông T đã   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t 

diện tích 70m
2
 tọ  lạc khu phố Đ, phƣờng T, thị xã D, tỉnh B với giá 

2.200.000.000đồng, không thông báo cho bà biết và k ông đƣ  tiền   o bà L. Tháng 

7/2019, bà L thỏ  thuận chuyển nhƣợng quyền sử dụng đ t, đối với thử  đ t số 1844 

cho chị Đ với giá 220.000.000đồng. Ngày 10/9/2019, bà L đã ký  ợp đồng   uyển 

n ƣợng quyền sử dụng đ t diện tích 169m
2
 t uộ  t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  

lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B   o   ị Nguyễn Vũ Lin  Đ với giá 

120.000.000 đồng. N y ông T yêu  ầu  ủy  ợp đồng ủy quyền ngày 28 6 2019 đƣợ  

Văn p òng  ông   ứng T   ứng n ận t ì bà L k ông đồng ý. 

Đối với hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đ t giữ  bà L với chị Đ đã 

đƣợc Văn phòng công chứng P chứng thực thì bà L không yêu cầu Tòa án giải quyết. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Vũ Linh Đ trình bày: 

T áng 7 2019,   ị Đ và bà L t ỏ  t uận   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t diện tí   

169m
2
 t uộ  t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, 

tỉn  B với giá 120.000.000 đồng. C ị Đ đã t  n  toán   o bà L làm 03 đợt: Đợt 1 

đầu t áng 7 2019,   ị Đ đặt  ọ  20.000.000đồng, đợt 2 giữ  t áng 7 2019,   ị Đ 

thanh toán 50.000.000 đồng; đợt 3:  uối t áng 7 2019   ị Đ thanh toán 50.000.000 

đồng. K i t ỏ  t uận,   ị Đ biết quyền sử dụng đ t trên là tài sản   ung  ủ  ông T 

và bà L. Tuy nhiên, bà L  ó  ung   p   o   ị Đ  ợp đồng ủy quyền  ủ  ông T cho bà 

L đƣợ  toàn quyền quyết địn  đối với t ử  đ t trên b o gồm  ả quyền   uyển 

n ƣợng quyền sử dụng đ t. Vì vậy,   ị Đ và bà L đã ký  ợp đồng   uyển n ƣợng 

quyền sử dụng đ t tại Văn p òng  ông   ứng P và đƣợ    i n án  Văn p òng đăng 

ký đ t đ i t ị xã Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơng  ập n ật biến động s ng tên   o   ị Đ. 

Việ    ị Đ ký  ợp đồng   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t với bà L là đúng trìn  tự 

t ủ tụ  quy địn . Nay ông T k ởi kiện yêu  ầu  ủy  ợp đồng ủy quyền giữ  ông T 

và bà L thì   ị Đ đề ng ị Tò  án giải quyết t eo quy địn   ủ  p áp luật. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Văn phòng công chứng T trình bày: 

Ngày 28 6 2019, Văn p òng  ông   ứng T tiếp n ận yêu  ầu  ông   ứng  ợp đồng 

ủy quyền giữ  ông Trần Qu ng T cho bà Bùi T ị L; đối tƣợng là quyền sử dụng đ t 

tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B t uộ  t ử  đ t số 1844, tờ bản đồ số 

81 t eo gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số CB 906303 số vào sổ   p gi y 

  ứng n ận số CS 11700 do S   p ngày 08 01 2016   o ông Trần Qu ng T và bà 
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Bùi T ị L. S u k i kiểm tr   ồ sơ, tài sản,  ồ sơ p áp lý, gi y tờ tùy t ân, nội dung 

 ợp đồng, năng lự  trá   n iệm dân sự, tìn  trạng n ận t ứ   ủ   á  bên phù  ợp 

với quy địn   ủ  p áp luật nên Văn p òng  ông   ứng T đã  ông   ứng  ợp đồng 

ủy quyền số  ông   ứng 009845, quyển số 13TP CC-SCC HĐGD ngày 28 6 2019. 

Văn p òng  ông   ứng t ự   iện đúng quy địn , trìn  tự, t ủ tụ  k i ký  ợp đồng 

ủy quyền nêu trên, đề ng ị Tò  án giải quyết t eo quy địn   ủ  p áp luật. 

- Tại biên bản xá  min  ngày 02 10 2019  ủ  Tò  án n ân dân t ị xã Dĩ An tại 

Văn p òng  ông   ứng P: Ngày 10/9/2019, bà L ký  ợp đồng   uyển n ƣợng 

quyền sử dụng đ t   o   ị Nguyễn Vũ Lin  Đ diện tí   đ t 169m
2
 t uộ  t ử  đ t 

số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B t eo gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t số CB 906303 số vào sổ   p gi y   ứng n ận số CS 

11700 do S   p ngày 08 01 2016   o ông Trần Qu ng T và bà Bùi T ị L. Căn  ứ 

vào  ợp đồng ủy quyền  ủ  ông T cho bà L đƣợ  Văn p òng  ông   ứng T   ứng 

n ận ngày 28 6 2019 và  á  gi y tờ tài liệu kèm t eo, Văn p òng  ông   ứng P đã 

  ứng n ận  ợp đồng   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t giữ  bà L và bà Đ n. Việ  

Văn p òng  ông   ứng P   ứng n ận  ợp đồng   uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t 

giữ  bà L với bà Đ n là đúng trìn  tự, t ủ tụ  quy địn . 

- Tại biên bản xác minh ngày 07/11/2019 của Tòa án nhân dân thị xã Dĩ An 

tại Ủy ban nhân dân phường Dĩ An, thị xã Dĩ An, tỉnh Bình Dương thể hiện: Ngày 

31/7/2019, ông T không nộp đơn yêu cầu ngăn chặn đối với thử  đ t đ t số 1844 tờ 

bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Đến ngày 03/10/2019, 

ông T nộp đơn yêu cầu ngăn chặn đề ngày 02/10/2019, tuy nhiên, việc nộp đơn này 

chỉ là để biết còn thẩm quyền ra quyết định áp dụng các biện pháp ngăn chặn thì 

phải do cơ quan Nhà nƣớc có thẩm quyền quyết định. 

- Ý kiến của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Dĩ An, tỉnh Bình Dương 

tham gia phiên tòa: Quá trìn  tố tụng, T ẩm p án, Hội đồng xét xử,  á  đƣơng sự 

đã    p  àn  và tuân t eo đúng quy địn   ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015. Về 

nội dung vụ án, xét t  y yêu  ầu k ởi kiện  ủ  nguyên đơn đối với bị đơn là k ông 

 ó  ăn  ứ nên đề ng ị Hội đồng xét xử xem xét giải quyết. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

S u k i ng iên  ứu  á    ứng  ứ  ó tại  ồ sơ đã đƣợ  t ẩm tr  tại p iên tò , 

 ăn  ứ vào kết quả tr n  luận tại p iên tò , Tò  án n ận địn : 

[1] Về tố tụng: Nguyên đơn, ngƣời  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n   ị Đ và 

Văn p òng  ông   ứng T  ó yêu  ầu giải quyết vắng mặt nên Hội đồng xét xử tiến 

 àn  xét xử vắng mặt t eo quy địn  tại Điều 228  ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự.  

 [2] Nguyên đơn, bị đơn đều t ừ  n ận ông T ký  ợp đồng ủy quyền đƣợ  văn 

p òng  ông   ứng T   ứng n ận ngày 28 6 2019   o bà L toàn quyền sử dụng diện 

tí   đ t 169m
2
 t uộ  t ử  đ t số 1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  k u p ố B, p ƣờng 

D, t ị xã D, tỉn  B t eo gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số CB 906303 số vào 
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sổ   p gi y   ứng n ận số CS 11700 do S   p ngày 08 01 2016   o ông Trần 

Quang T và bà Bùi T ị L; trong đó  ó quyền   uyển n ƣợng; t ời  ạn 30 năm. Sự 

t ừ  n ận  ủ   á  đƣơng sự là tìn  tiết   ứng  ứ k ông  ần p ải   ứng min  t eo 

quy địn  tại Điều 92 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[3] Nguyên đơn yêu  ầu  ủy  ợp đồng ủy quyền với lý do bị đơn  ó ý địn  

  uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t là k ông p ù  ợp. Bởi lẽ, tại  ợp đồng ủy 

quyền, ông T đã uỷ quyền   o bà L đƣợ  toàn quyền địn  đoạt đối với t ử  đ t số 

1844 tờ bản đồ số 81 tọ  lạ  p u p ố B, phƣờng D, t ị xã D, tỉn  B. Do đó, bà L 

  uyển n ƣợng quyền sử dụng đ t đối với t ử  1844 t ì k ông vi p ạm t ỏ  t uận 

và k ông vi p ạm  ợp đồng. Tại phiên tòa, ông T xác định ngày 31/7/2019 có nộp 

đơn ngăn chặn tại Ủy ban nhân dân phƣờng D nhƣng không cung c p đƣợc chứng 

cứ chứng minh. Căn cứ vào biên bản xác minh tại Ủy ban nhân dân phƣờng D thì 

đến ngày 03/10/2019, ông T mới nộp đơn. Ông T khẳng định đã thông báo ch m 

dứt ủy quyền cho bà L nhƣng không có chứng cứ chứng minh và điều này không 

đƣợc bà L thừ  nhận. Đồng thời, ngày 10/9/2019, bà L đã ký  ợp đồng   uyển 

n ƣợng quyền sử dụng đ t   o   ị Đ và đƣợ    i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i 

t ị xã D  ập n ật biến động s ng tên   o   ị Nguyễn Vũ Lin  Đ ngày 25/9/2019 

nên  ợp đồng ủy quyền  ủ  ông T cho bà L đã đƣợ   oàn t àn . Ngoài ra, tại phiên 

tòa, nguyên đơn và bị đơn đều xác định ngày 28/6/2019, bị đơn ký hợp đồng ủy 

quyền cho nguyên đơn đƣợc toàn quyền địn  đoạt đối với diện tích đ t 70m
2
 tọ  lạc 

khu phố Đ, phƣờng T, thị xã D, tỉnh B và nguyên đơn đã chuyển nhƣợng quyền sử 

dụng đ t trên.  

[4] Từ những phân tích trên, không có căn cứ ch p nhận yêu cầu khởi kiện củ  

nguyên đơn. Đề ng ị  ủ  đại diện Viện kiểm sát n ân dân t ị xã Dĩ An là p ù  ợp 

với quy địn   ủ  p áp luật. 

[5] Án p í dân sự sơ t ẩm: Cá  đƣơng sự p ải   ịu t eo quy địn   ủ  p áp 

luật. 

 Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Áp dụng  á  Điều 164, 166, 168 và Điều 254 Bộ luật Dân sự năm 2015; các 

Điều 91, 92, 93, 94, 95, 96, 144, 147 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bộ luật Tố tụng 

dân sự; Điều 27 P áp lện  số 10 2009 UBTVQH12 về án p í lệ p í Tòa án ngày 

27 02 2009  ủ  UBTVQH k ó  12, xử:   

1. K ông    p n ận yêu  ầu k ởi kiện  ủ  nguyên đơn ông Trần Qu ng T 

đối với bị đơn bà Bùi T ị L về việ  tr n     p  ợp đồng ủy quyền.   

  2. Án phí dân sự sơ t ẩm: Ông Trần Qu ng T p ải   ịu 300.000 (ba trăm 

nghìn) đồng, đƣợ  k  u trừ vào tiền tạm ứng án p í đã nộp t eo biên l i t u tiền 

tạm ứng án p í số  0029019 ngày 01/8/2019  ủ  C i  ụ  T i  àn  án dân sự t ị xã 

Dĩ An.  
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3. Bị đơn có mặt  ó quyền k áng  áo bản án trong t ời  ạn 15 (mƣời lăm) 

ngày, kể từ ngày tuyên án sơ t ẩm. Nguyên đơn, ngƣời  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ liên 

quan vắng mặt  ó quyền k áng  áo trong t ời  ạn 15 (mƣời lăm) ngày, kể từ ngày 

n ận đƣợ  bản án  oặ  bản án đƣợc tống đạt hợp lệ. 

Nơi nhận: 

 - Tò  án n ân dân tỉn  Bìn  Dƣơng; HẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 - Viện Kiểm sát n ân dân t ị xã Dĩ An; 

 - C i  ụ  T i  àn  án dân sự t ị xã Dĩ An;         
- Đƣơng sự;  

- Lƣu: VP,  ồ sơ vụ án. 
 

 

  
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Phan Thị Hiền 

 

 


