TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 12/2025/DS-ST
Ngay 09-7-2025.
VIV “Tranh chdp hop dong dat mua
ddt nén”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO PA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham géom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong V6 Vian Thé.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ba Luong Thi K Anh.
2/ Ong Nguyén Luong Thanh.
Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuye 10.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vwe 10 tham gia phién toa: Ba Dinh Thi
Thu Hoa— Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2025, tai Hoi truong TAND Khu vuc 10 — Pa Nang
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 409/2024/TLST-DS, ngay
29/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat mua ddt nén” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd: 86/2025/QDXXST-DS, ngay 12 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hoin
phién toa ngay 28/5/2025 va Thdng bao thay d6i thoi gian xét xir ngdy 24/6/2025,
gifra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi K L, sinh nim: 1972; Dja chi: K85/H01/16 Han Mac
Tu, phudng H, thanh phé Pa Nang. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé C, sinh nim: 1965; dia chi:
phuong H, thanh pho Da Nang. C6 mat.

- Bi don: + Cong ty Co phén B; dia chi tru s&: Lo A7-21, 22 KPT Sentosa
Riverside, phu:ong P, thanh ph6 Pa Nang Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Diép
Bio L - Tong giam doc va ong Nguyen Cong M - Chu tich Ho1 dong quan tri. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen P, sinh nam: 1973; dia chi: S6 56, dudng Huynh
Tinh Cua, phudng H, thanh phd Da Ning. C6 miit.

+ Cong ty TNHH Pau tu Bt dong san G; dia chi tru s& chinh: 207/6
Nguyén Van Thu, phuong B, Quan 1, tp HCM. Pia chi hién nay: 207/6 Nguyén Vin
Thu, phuong G, Thanh phé Hd Chi Minh. Dia chi lién hé: S6 51P Nguyén Chi Thanh,
phuong H, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Dinh Anh D - Chuc
danh: Giam d6c. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pinh Quang T - Chitc danh: Pho
giam dbc (Vang mat).



- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van Q, sinh ndm: 1960; dia chi: K85{H01/16 H~'£1n Mac Tu, phuong
H, thanh pho Da Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé C, sinh nam:
1965; dia chi: phuong Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

- Cong ty C6 phan bat dong san P; Dia chi: 298-300 Lé Vin Hién, quan N, thanh
pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo Phap luat: Ong Nguyen Hitu D, chirc vu: Tong
giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nh, sinh nam: 1996; dia chi:
Tang 5, khu van phong — khu phirc hop khach san Bach Ping, 50 Bach Pang, phuong
H, thanh phé Pa Ning. Ving mit.

- BaTran Thj Th, sinh ndm: 1960; dia chi: T0 51 phuong N, thanh ph6 Da Nang.
Vang mat.

- Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1987; dia chi: Xa Ph, tinh Gia Lai. Vang mit.

- Qng Pd Hoang B, sinh nam: 1993; dia chi: T6 01, phuong L, thanh phd Pa
Nang. Vang mat.

- Ong Chu Van Kh, sinh ndm: 1985; dia chi: Xa H, tinh Ngh¢é An. Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Do c6 nhu ciu mua
dat nén dé 1am nha & nén ngay 16/5/2018, ba Tran Thi K L di ky thoa thuan chuyén
nhuong lai hop dong dat mua dat nen khu d6 thi 7B m¢ rong ctia ong Chu Nguyén Kh;
kém theo hop ddng dit mua dat nén s 622/2017/HPPM-G (Vlet tat: Hop dong sd
622) ky ngay 22/8/2017, giita ba Tran Thi Th véi Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san
G (viét tt: Cong ty G) a6 dit mua 16 dat ky hiéu sé6 C14-12; dién tich 110m2 (rong
5m, dai 22m) tai Dy 4n 7B mé rong ma cha dau tu 1a Cong ty C6 phan B véi gia tri
hop dong 1a 507.692.308 dong; gia tri sau khi trir chiéc khau: 426.461.538 dong. Pén
ngay 01/02/2018 ba Th ky thoéa thuan chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin K.
Ngay 28/3/2018, 6ng K ky théa thuan chuyén nhugng lai cho 6ng D6 Hoang B va
14/4/2018 6ng B ky thoéa thuan chuyén nhuong lai cho dng Chu Nguyén Kh. Dén ngay
16/5/2018, 6ng Kh ky thoa thuan chuyén nhugng lai cho ba Tran Thi K L. Cac thoa
thuan chuyén nhuong nay déu duoc ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty G 13 ba
Pinh Anh Pao giam déc Cong ty ky xac nhan, dong y. Trong qua trinh ky két hop
ddng dit mua thi ba Tran Thi Th da thanh toén tién cho Cong ty G thdng qua Cong ty
moi gidi P theo Phiéu thu tién ngay 12/9/2017 va ngay 18/9/2017 véi tong sb tién da
nop la: 405.139.000 dong (da trir chiée khau) twong duong 95% gia trj 16 dat; day 1a
tién thanh toan gia tri 16 dat. S6 tién con lai phai dong 1a 21.322.538 dong twong duong
5% gid tri 10 dat va thoa thuan khi ndo hai bén ky hop dong chuyén nhuong QSD dit
tai Cong chimg, ban giao ban chinh gidy chirmg nhén va ban giao 16 dat trén thyc té thi
ba Tran Thi K L sé& thanh toan cho Cong ty G.

Vao thoi diém ky hop dong dat mua dat nén véi Cong ty G, ba Tran Thi KL
biét thira dat néu trén chi dau tu 1a Cong ty B va thira dat nay chua duoc cap gidy
ching nhan QSD dat. So di ba Tran Thi K L ky hop dong dat mua dat nén véi Cong ty
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G la do Cong ty G da ky hop dong thoa thuan gdp von dé dit mua dat nén du an 7B
mo rong voi Cong ty B sd 14/2017/HPDC/BPA-CN ngay14/7/2017 (viét tit: Hop
dong s6 14/2017/HDDC/BPA- CN). Khi ky hop dong dit mua, Cong ty G cung cap
cac van ban phap ly lién quan dén Dy 4n 7B mo rong noi co thua dat ma ba Tran Thi
KL dat mua. Viéc ky hop dong dat mua dat nén gilta ba Tran Thi K L véi Cong ty G
nham muc dich tién dén viéc ky hop dong chuyen nhugng QSD dat tai Vin phong
Cong chung khi thira dat néu trén duoc cap gidy ching nhan QSD dat Theo Piéu 4
cua Hop dong quy dinh: “Thoi gian tao lap va ky hop dong chuyén quyen sir dung dat
la 14 thang ké tir ngay Hop dong dat mua nay duoc ky két” , nhung dén nay d3 hon 06
nam van chua nhén dugc giay chung nhan quyén st dung dat cho 16 dat néu trén mic
di ba Tran Thi K L d nhiéu 1an yéu cau.

Nay ba Tran Thi K L yéu cau Toa an budc Cong ty G va Cong ty B phai lién déi
tiép tuc thuc hién Hop dong sé 622, ky hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi 16
dat ky hiéu so6 C14-12 tai Van phong cong chiing, ban giao ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat va ban giao 16 dat trén thuc té cho ba Tran Thi K L. Dbi véi sd tién
chi phi xem xét thim dinh tai chd nguyén don da ndp tam tmg 1.600.000 dong, nguyén
don yéu cau giai quyét theo phap luat.

Nguwoi dgli dién theo iy quyén ciia Cong ty G trinh bay: Cong ty C6 phan B Ia
chu dau tu Dy 4n 7B mo rong tai Khu d6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc, phuong
bién Ngoc. Ngay 14/7/2017 Cong ty G va Cong ty B da ky hop ddng thoa thuan gop
von dé dit coc mua dat nén du an 7B mé rong so 14/2017/HDDBC/BDA-CN. Theo hop
ddng thi Cong ty B ddng ¥ cho Cong ty G gop von dit coc dé mua 435 (bdn trim ba
muoi 1dm) 16 dat nén thudc du an 7B mo rong (c6 danh sach kém theo hop dong).
Cong ty G la mot trong nhitng don vi phén phdi san pham Du 4n 7B mo rong do chu
dau tu 1a Cong ty B thuc hién. Trén co so ky hop dong thod thuan gop von véi Cong ty
B thi ngay 22/8/2017, ba Tran Thi Th da ky két hop dong dit mua dat nén sb:
622/2017/HPPM-G voi Cong ty G dé dit mua 16 dat ky hiéu s6 C14-12, dién tich 110
m2; tai du an 7B md rong ma chu dau tu 1a Cong ty B véi gia tri hop dong la:
507.692.308 dong (chua chét khau).

Ngay 01/02/2018, ba Tran Thi Th ky két thoa thuan chuyén nhugng hop dong
dat mua dat nén, chuyén nhuong 16 dat ky hi¢u s6 C14-12 cho 6ng Nguyén Vin K.
Dén ngay 28/3/2018, 6ng Nguyén Vin K ky hop déng chuyén nhuong 16 dat ky hiéu
s6 C14-12 cho 6ng P4 Hoang B. Sau d6, ngay 14/4/2018 6ng DS Hoang B ky hop
d6ng chuyén nhuong 16 dét trén cho 6ng Chu Vian Kh va ngay 16/5/2018, 6ng Kh ky
hop ddng chuyén nhuong 16 dat ky hiéu sé C14-12 cho ba Tran Thi Th. Tét ca cac thoa
thuan chuyén nhuong hop déng diat mua dat nén néu trén déu co sy xac nhan cua Cong
ty TNHH Bat dong san G.

Sau khi ky hop dong, ba Tran Thi Th da thanh toan gia tri 16 dat cho Cong ty P.
Tuy nhién, qua d6i chiéu thi Cong ty G nhan thiy sb tién Cong ty G theo ddi khong
dung véi s6 tién the hién trén cac ching cir ma ba Tran Thi K L da cung cap. Vi vay,
Cong ty G yéu cau ba Tran Thi K L lam ban x4c nhan yéu ciu Cong ty P cung cap
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chimg ct chuyén tién sang Cong ty G dé Cong ty G xac nhdn thanh toan s tién da
dong voi ba Tran Thi K L.

Tai thoi dlém khach hang dit coc mua dat nén du an 7B mo rong, Cong ty B van
chua thé ky truc tiép v6i khach hang vi thiéu mot sé thu tuc phép 1y, VI vay mat du co
thoa thuan véi Cong ty B, nhung Cong ty G di thiéu vian ban ay quyén dé dang ra ky
hop ddng dit coc tam thoi vai khach hang thay cho Cong ty B, Cong ty G da tong hop
danh sach khach hang giri qua Cong ty B dé Cong ty B nim bat theo doi. Sau khi du
an 7B m¢ rong hoan thanh céc thu tuc phép ly Cong ty G s& téng hop danh sach khach
hang dé giri qua Cong ty B ky truc t1ep v6i khach hang, bén canh dé Cong ty G s€ thu
héi va thanh 1y hop dong dit mua dat nén d4 ky véi khach hang.

S6 tien ma Cong ty G nhén cua ba Tran Thi K L va céc khach hang khac, Cang
ty G khong chuyén cho Cong ty B theo timg khach hang d6i voi ting 16 dat ma da
chuyen tién cho Cong ty B theo tung dot thanh toan dugc quy dinh tai Piéu 2 cua Hop
dong thoa thuadn gép von dé dat coc mua dat nén dy an 7B mo rong s
14/2017/HPDC-BPA-CN ngay 14/7/2017 va dén nay Cong ty G chuyén nhiéu dot
tuong duong 70% gié tri hop dong so 14/2017/HPDC-BDA-CN ngay 14/7/2017. Hién
nay Cong ty B van dang thuc hién hop dong da ky két véi Cong ty G va Cong ty G van
dang tiép tuc thuc hién hop ddng dat mua dat nén dy an 7B mé rong da ky két voi cac
khach hang trong d6 c¢6 ba L.é Thi Diém Trinh. Dy an khu d6 thi 7B mé rong da duoc
UBND tinh Quang Nam théng nhét diéu chinh tién do thuc hién theo Cong van )
6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024, chi dau tu dang hoan thién co so phap 1y va thi
cong co so ha tang dé hoan thanh dy an.

Nay nguyén don khoi kién, Cong ty G di va dang tiép tuc thuc hién Hop dong sb
622 ky ngay 22/8/2017 véi nguyén don.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Céng ty Coé phan B trinh bay: Viéc ky két
Hop dong giita Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va ba Tran Thi K L I1a hanh vi
phap 1y don phuong ciua Cong ty G véi ba L va khong cé su dong thuan nao tir Cong
ty B. Theo noi dung khai kién, ba Tran Thi KL déa nop tién cho Cong ty G nhung
Cong ty G khong c6 bao cao, khong chuyén sé tién nay cho Cong ty B va Cong ty G
sir dung s tién trén vao nhiing hoat dong nao thi Cong ty B khong dugc biét. Bén canh
d6, Cong ty G ciing khong hop tac vi Cong ty B dé thuc hién Du an 7B mé rong,
Cong ty B dé nghj thuc hién nghia vy tai chinh va dé nghi t6 chirc 1am viéc nhung
Cong ty G khong ph01 hop. Dén nay Cong ty B ciing khong co bét ky yéu cau/dé nghi
nao dén Cong ty G vé viéc cham dut Hop ddng/giao dich véi ba L, vi day la thoa thuan
riéng gitta Cong ty G va ba L. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét xac dinh 1
quyén, nghia vu ctia Cong ty B ddi voi viée Cong ty G ky hop d6ng va6i ba Tran Thi K
L khi Cong ty B khong phai la mot bén giao dich trong Hop dong nay. Vi vay, dé nghl
Tda an khong budc chi dau tu 1a Cong ty B phai ganh chiu hau qua do hanh vi sai trai
va don phuong cua Cong ty G.

Cong ty B van ludn sin sang phdi hop cung cac bén, néu Cong ty G thyc hién
day du nghia vu theo quy dinh tai Hop dong goép von sbé 14/2017/HPDC-BPA-CN
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ngay 14/7/2017, Bién ban hop ngy 13/6/2019, Van ban cam két ngay 12/6/2019 dé
hoan thé}nh Du an Khu d6 thi 7B mo rong hudng dén viéc nguoi dan dugc nhan dat,
nhan gidy chung nhan QSD dat theo quy dinh cua phép luat va thdéa thuan gitra céac
bén.

- Ngwoi dai dign theo iiy quyén ciia Cong ty P trinh bay: Cong ty C6 phan Bat
dong san P la don vi méi gidi Dy 4n Khu do6 thi 7B mo rong tai P6 thi méi Pién Nam
— Pién Ngoc theo Hop ddong dich vu tiép thi va phan phdi san pham thudc Du an G
City sé 02/2017/HPDL/G-PP ky ngay 21/7/2017, gitta Cong ty TNHH Pau tu Bat
dong san G va Cong ty CP Bat dong san P. Theo d6, Cong ty G di iy quyén cho Cong
ty P thu tién gitt chd cua khach hang, c¢6 trach nhiém phét hanh phiéu thu va huéng dan
khach hang ky hop dong dit coc voi Cong ty G.

Ba Tran Thi Th la khach hang dugc Cong ty P méi gidi de mua san pham thude
Dy an Khu d6 thi 7B m¢ rong. Cong ty P xac nhan 1a c6 thu tién gitt chd ciia ba Th vé
viéc giao dich dbi véi 16 dat C14-12. Sau d6 Cong ty sé ban giao khach hang va ho so
cho Cong ty G dé Cong ty G tiép tuc ky hop dong dit mua dat nén dy 4n va lam viéc
tryc tiép v4i khach hang ma khong thong qua bén moi gidi 1a Cong ty P. Cac van dé
phat sinh lién quan dén hop dong dit mua dat nén va nhan chuyén nhuong san pham
thi khach hang s& lam viéc truc tiép v6i Cong ty G va Cong ty Co phan B.

Do do, Cong ty G va Cong ty B c6 nghia vy thuc hién ding theo hop déng da ky
két voi khach hang va ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat caa 16 dat C14- 12
cho ba Th theo thoéa thuan tai Hop dong dit mua dat nén dy an 7B mé rong sd
622/2017/HDPM-G ma cac bén da ky két.

Tém tat ¥ kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu 1y vu an Tham phén, Thu ky Toa an va
Hoi dong xét xir duge phan cong giai quyét vu an da thue hién ding theo trinh ty, tha
tuc do Bo luat T tung dan sy quy dinh. Cac duong su chép hanh dung cac quy dinh
ctia phap luat, riéng dai dién Cong ty G khong chap hanh ding quy dinh cta phap luat,
nhiéu 1an vang mat khdng cé ly do.

+ Vé giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén
don, budc Cong ty G va Cong ty B phai co nghia vu lién dai tiép tuc thuc hién Hop
ddng s6 622 ky ngay 22/8/2017 va thoa thuin chuyén nhuong hop dong dit mua dat
nén ngay 16/05/2018, giita Cong ty TNHH G va ba Tran Thi K L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va thAm quyén giai quyét vu an: Ba Tran Thi K L

khoi kién yéu cau Cong ty B va Cong ty G lién doi tiép tuc thyc hién Hop dong sb 622
va thoa thuén chuyén nhuong ngay 16/05/2018; cin ¢t khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 1
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc Hai thi day la tranh chap hop dong
dan sy ma cu thé 14 “Tranh chdap hop dong dat mua dat nén” thudc tham quyén giai
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quyét cua Tda an nhan dan khu vuc. Cong ty B c6 tru sé chinh tai phuong B, thanh
ph6 Pa Néng va Cong ty G c6 try s chinh tai phuong Sai Gon, Thanh phd H6 Chi
Minh; theo diém h khoan 1 Diéu 40 B6 luat T tung dan sy quy dinh: “Néu cdc bi don
cw tril, lam viée, ¢6 tru s6 & nhiéu noi khéc nhau thi nguyén don cé thé yéu cau Toa dn
noi mot trong cac bi don cw tru, lam viéc, co tru so gidai quyét Trong vu an nay,
nguyén don da lya chon Toa an noi Cong ty B c6 try s¢ dé giai quyét, do d6 vu an
thudc tham quyén giai quyét cia TAND Khu vuc 10 - Pa Néng.

[2] Vé tha tuc té tung: Tai phién toa, vang mat nguoi dai dién theo ty quyén
ciia Cong ty G va nhimg nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan; méc du da dugc Toa
an tong dat hop 1& cac vin ban té tung theo quy dinh phap luat. Do do, can cir khoan 2
Piéu 227 B6 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr 1a dam bao ding
quy dinh phap luat.

[3] Vé noi dung tranh chap: Ba Tran Thi K L khdi kién yéu cau Toa an budc
Cong ty B va Cong ty G lién doi thuc hién Hop dong s6 622 va thoa thuén chuyén
nhuong ngay 16/05/2018; thyc hién thu tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
16 dat ky hiéu s6 C14-12, ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat va ban giao 16
dat cho ba Tran Thi K L. Xét thay viéc ba Tran Thi K L yéu cau tlep tuc thuc hién Hop
ddng sd 622 va thoa thuan chuyen nhuong ngay 16/05/2018 la da bao gom cac ndi dung veé
viéc thuc hién thu tuc ky hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat ddi voi 16 dat,
ban giao Glay chtng nhan quyén st dung dat va ban giao 16 dat; bdi 1& cac yéu cau néu
trén dugc cac bén thoa thuan tai Diéu 6 cua Hop ddng. Do d6, Hoi dong xet xur xem x¢et
yéu cau budc tiép tuc thuc hién Hop dong sb 622 1a da dam bao tat ca cac yéu cau cua
nguyén don.

Xét yéu cau ciia nguyén don thay rang: COong ty B 1a chii dau tu Dy 4n Khu d6 thi
7B mo rong tai D6 thi moi Dién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
(nay la phuong B, thanh phd Pa Nang) theo Quyet dinh s6 2450/Qb-UBND ngay
10/7/2017 ctia UBND tinh Quang Nam vé viéc chuyén nhiém vu chu dau tu thuc hién
cac du 4n trén dia ban tinh Quang Nam tir Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai
Bach Pat sang cho Cong ty B. Sau khi dugc co quan c6 tham quyén chép thuan chu
truong dau tu, Cong ty B tim kiém dbi tac c6 kha ning tai chinh dé tién hanh gop vén
dau tu xay dung du an theo dung thiét ké, quy hoach dugc phé duyét va Cong ty G
mong mudn gop von dit coc mua cac 16 dat tai du an 7B mé rong, nén ngay 14/7/2017
Cong ty B ky ket Hop dong sé 14/2017/HDPDC/BPA-CN véi Cong ty G. Theo noi
dung Hop dong sO 14/2017/HDDC/BDA-CN thi Cong ty B ddng y cho Cong ty G gop
von dit coc dé mua 435 16 dit nén tai du an 7B mo rong, danh sach, vi tri chi tiét cua
cac 16 dat duoc thé hién trong phu luc s6 01 1a mot phan khong thé tach roi Hop dong
s6 14/2017/HDDC/BDA-CN. Cac bén tham gia ky két hop dong hoan toan ty nguyén,
c6 du ning luc hanh vi dan sy, noi dung giao két hop dong phu hop vdi quy dinh cta
phap luat nén Hop dong sé 14/2017/HDDC/BDA-CN phat sinh hiéu luc, cic bén phai
c6 nghia vu thuc hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Diéu 275, Piéu
352, Diéu 401 cua B9 luat Dan su.



Thuc hién Hop dong sé 14/2017/HPDC/BPA-CN, Cong ty G tién hanh thanh
toan tién dat coc mua cac 16 dat cho Cong ty B theo ndi dung thoa thuén, dong thoi
Cong ty G tién hanh ky hop dong dit mua dat nén voi cac khach hang trong pham vi
435 16 dat da gop von tai Hop dong s 14/2017/HDDC/BPA-CN. Ngay 22/8/2017
Cong ty G tién hanh ky Hop dong sé 622 voi ba Lé Thi Diém Trinh. Theo ndi dung
hop dong thé hién ba Tran Thi K Lcd nhu cdu dit mua 16 dat tai du 4an 7B mé rong ky
higu s6 C14-12, dién tich 100 m2 véi gia 507.692.308dong. Cong ty G s& tién hanh cac
thu tyc ky hop dong chuyén nhuong QSD dat tai phong cong ching va hoan tat cac thu
tuc cp gidy chung nhan QSD dit trong vong 14 thang ké tir ngay ky Hop dong 56 622.
Cac bén tham gia ky két hop dong hoan toan ty nguyén, ¢6 du nang lyc hanh vi dan su,
ndi dung giao két hop dong phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén Hop dong sb 622
phat sinh hi¢u luc, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién hop déng theo quy dinh tai Diéu
117, khoan 1 Diéu 275, Diéu 352, Dicu 401 cua Bo luat Dan su.

Thuc hién Hop dong sd 622, ba Tran Thi Th thuc hién tién d6 thanh toan ding
thoa thuan va di nop cho Cong ty méi gidi P véi tong s tién la 405.139.000 dong,
tuong duong 95% gia tri 16 dat ma ba Th dit mua (c6 Phiéu thu tién mat ngay
12/9/2017 va ngay 18/9/2017 kém theo).

Theo khoan 8.2.17 Piéu 9 cua Hop dong sb 14/2017/HPDC/BDA-CN quy
dinh: “bén B co quyén ban/chuyén nhirong cdc 16 dat cho bén thir Ba sau khi thanh
todn tién ddt coc va ndp du tién dot 1. Theo cac ching cor ma Cong ty G cung cap
tinh dén ngay 22/8/2017 Céng ty G da thanh toan dot 1 tién dat coc theo Hop ddng sb
14/2017/HPDC/BPA-CN 1a 31.000.000.000 déng (ba muoi mét ty dong) twong duong
22% gia tri Hop ddng s6 14/2017/HDBC/BPA-CN, Cong ty G thuc hién ding ndi
dung thoa thuan tai Piéu 2 va Diéu 9 ciia Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN, nén
Cong ty G dugc quyén ky Hop dong s6 622 v6i ba Tran Thi K L. Pong thoi dai dién
Cong ty G thira nhan da va dang tiép tuc thuc hién hop dong dit mua dat nén du an 7B
mo rong da ky két voi ba L. Tinh tiét nay dugc dai dién Cong ty Giaia thira nhan, cin
ctr khoan 3 Piéu 92 Bo luat T tung dan su; ddy 1a nhiing tinh tiét khong can phai
chtrng minh. Do d6 viéc ba Tran Thi K L yéu cau Cong ty G tiép tuc thuc hién Hop
dong s6 622 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Xet yéu cau bugc Cong ty B lién d6i thuc hién Hop dong s6 622 thay rang: Theo
khoan 5.1 Piéu 5 ctia Hop dong so 14/2017/HDDC/BDA-CN quy dinh: “...Ngay sau
khi ky hop dong nay, bén B ¢6 quyén chi dinh cdc 16 chire, cd nhan cé di dzeu kién so
hitu bat déng san tai Viét Nam (sau day goi tit la bén thir Ba) ky hop dong dit
coc/nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt trong pham vi cac 16 ma bén B da ddt coc
mua cua B tai Diéu I cia Hop dong nay. Bach Pat khong dwoc phép tir choi ky hop
dong dat coc/chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi bén thir Ba. Quyén va nghia vu
cua bén thir Ba quy dinh trong hop dong dat coc/nhdn chuyén nhwong quyén sie dung
dat sé ké thira twong iing cdc quyén va nghia vu ciia bén B theo quy dinh tai Hop dong
nay va cac quy dinh cua phap ludt...



Theo tiéu muc 8.2.8 va tiéu muc 8.2.9 khoan 8.2 DPiéu 8 cua Hop dong sb
14/2017/HPDC/BPA-CN quy dinh cam két va nghia vu ctua B nhu sau: “Ky két hop
dong ddc coc/chuyén quyén ddat mua véi bén thir Ba ngay khi bén B chi dinh va bén thir
Ba dd thanh todn dii khoan tién dot 1”va “Bdch Dat cam két ky va ban giao hop dong
dat coc/chuyén quyén sir dung dat véi bén thir Ba trong vong 7 ngay lam viéc ké tir
ngay bén B chuyén danh sach bén thir Ba mua cdc 16 dat sang cho Bach Dat”.

Tt nhimg thoa thuan va cam két néu trén cua Cong ty B thi Cong ty B khong cé
quyén tir chéi ky hop ddng dat coc/hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
bén thir Ba do Cong ty G chi dinh trong pham vi 435 16 dat ma Céng ty G gop von dit
mua tai Hop dong sd 14/2017/HPDC/BPA-CN. Mic khac Cong ty G thira nhan Cong
ty B van dang thuc hién Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN véi Cong ty G, dong
thoi theo cac chung tir thanh toan do Cong ty G cung cap tinh dén nay Cong ty G da
thanh toan cho Cong ty B vai tong so6 tién 101,2 ty dong (mot trim 1é mot ty, hai tram
triéu dong) tuong duong 70% gia tri Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN, ngudn
tién 101,2 ty dong ma Cong ty G da thanh toan cho Cong ty B duoc thu tir cac khach
hang dit coc mua 435 16 dét tai Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN, trong d6 c6 16
dat ky hiéu s6 C14-12 cua ba L dit mua.

Theo thoa thudn tai Didu 4 ciia Hop dong s6 622 quy dinh thoi gian tao 1ap va ky
két hop ddéng chuyén nhuong QSD dit 1a 14 thang ké tir ngdy hop dong dit mua duoc
ky két, dén nay da qua thot han thoa thuan, nhung ba Tran Thi K L van yéu cau tiép
tuc thuc hién Hop dong sb 622. Dong thoi du an Khu do thi 7B mo rong hién nay tuy
chua duoc co quan c6 tham quyén cip Glay ching nhan quyén st dung dat nhung da
duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Nam diéu chinh tién d6 thuc hién dy an dén hét
thang 12/2025 va hoan thanh dua vao khai thac stir dung theo Vin ban s6 6807/UBND-
KTN ngay 10/9/2024. Do d6, Hop dong sé 622 van dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc
dé thuc hién theo quy dinh cta phap luat, nén HDXX budc Cong ty B va Cong ty G
lién doi tiép tuc thuc hién Hop dong s6 622 1a ¢6 can ctr phéap lut.

T nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, viéc ba Tran Thi K L yéu cau Cong ty
B lién déi cung Cong ty G tiép tuc thyc hién Hop dong sO 622 va thoa thuan chuyén
nhuong ngay 16/05/2018 13 ¢6 cin ctr nén HDXX chap nhan.

[5] Vé 4n phi va chi phi tb tung: Can ctr Piéu 157, 158 B9 luat T6 tung dan su va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hdi thi Cong ty B va Cong ty G lién d6i chiu &n phi dan sy so tham
va chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don dd ndp tam tGng chi phi t6 tung sb
tién 1.600.000 dong va da chi phi xong, nén Cong ty B va Cong ty G phai lién dsi
hoan tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém h khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi, khoan 3 Diéu 92, Piéu 157, 158, khoan
2 biéu 227, biéu 271, Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; Diéu 116, Piéu 117,
khoan 1 Diéu 275, Dleu 352, Diéu 288, Diéu 385, Diéu 398, Piéu 401 cua Bo luat Dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi.

~ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi K L doi véi Cong ty
Co phan B,Vé Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san G ve vi€c: “Tranh chap hop dong
dat mua dat néen”.

1. Budc Cong ty Co phan B va Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G phai co
nghia vu lién doi tiép tuc thuc hién Hop dong dat mua dat nén du an 7B md rong sd
622/2017/HPPM-G ky ngay 22/8/2017 va thoa thuan chuyén nhuong ngay
16/05/2018, gitta Cong ty TNHH G va ba Tran Thi K L.

2. Vé an phi: Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty C6 phan B phai
c6 nghia vu lién déi chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi Dan su so tham.
Hoan tra cho ba Tran Thi K L sb tién tam tGng an phi dan sy so tham da nop 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0014883 ngay 29/10/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (Nay la Phong thi hanh an dan su
Khu vuc 10 — Pa Nang).

3. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai ch0 6 tién 1.600.000 dong
(Mét triéu sau tram nghin dong). Bugc Cong ty C6 phan B va Cong ty TNHH bau tu
Bat dong san G phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Tran Thi K L s0 tién trén.

4. Duong sy cO mat tai phién toa co quyén khang cdo Ban an so tham trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 09/7/2025). Duong su vang mat tai phién toa co
quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; A . - .n A
_TAND Tp. Pa Ning: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND Khu vie 10 — Pa Néng;
- Phong THADS Khu vuc 10 — Da Néng; (Pa ky)
- Luu hd so vu an.

Vo Vin Thé
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