TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN ANLAO Poclap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG
Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay 10-4-2023
VIV tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd
hop ddng tang cho quyén sir dung dt vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, THANH PHO HAI PHONG
- Thanhphdn Héi dong xét xir so' thadm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Sinh.
- Cdc Héi tham nhén dan:
Ong Nguyén Van Thang;
Ba Phung Ngoc Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Gam - Thu ky Toa 4n nhan huyén An
Lo, thanh phd Hai Phong.

- DPai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén An Lao, thanh pho Hdii Phong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Minh Hién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Léo, thanh
phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 37/2022/TLST-
DS, ngay 26 thang 10 ndm 2022 vé viéc tranh chép lién quan dén yéu cautuyén bd
hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 186/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hoan phién
toa s6: 233/2023/QPST-DS ngay 24 thang 3 nim 2023, giita:

Nguyén don: Ong Lé Van L, dia chi: ThonN, xa A, huyén A, thanh pho Hai
Phong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Ding Thi
Minh L va ba Poan Thi H - Trg giup vién phap ly nha nuéc Trung tim trg giup
phép Iy nha nudc thanh phd Hai Phong. Ba L, co mat; Ba H, vang mit.

Bidon:

1. Anh Lé Van T, dia chi: ThonD, xi A, huyén A, thanh phd Hai Phong; ¢6
mat.



2. Chi Bui Thi L, dia chi: Thon D, xd A, huyén A, thanh phé Hai Phong;
Véng mat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi P, dia chi: Thon N, xd A, huyén A, thanh phd Hai Phong; c6
mat.

2. Anh Lé Van D, dia chi: Thon N, X3 A, huyén A, thanh ph Hai Phong; c6
mat.

3. Uy ban nhan dan x& A, huyén A, thanh ph Hai Phong; dia chi: Thon T,
x& A, huyén A, thanh phb Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhdn danxd A: OngPao Vian T, Pho
Chu tich Uy ban nhan dan xa A, huyén A, thanh phé Hai Phong (theo Van ban uy
quyén ngay 20 thang 02 nim 2023); vang mit nhung cd van ban dé nghi dugc xét
XU vang mit.

NOIDUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 24 thang 10 nam 2022 va cdc 1oi khaitai Toa
annhan dan huyén An Ldo, nguyén don 0ng Lé Van L trinh bay:

Vo chdng 6ng Lé Van L, ba Bui Thi P ¢6 03 con trai [a: Lé Van T, Lé Van
T, Lé Van . Vo chong 6ng L, ba P s& hitu quyén str dung dién tich dat 331 m2
tai thira dat s6 72, t& ban d6 s6 294-D-I11-2, dia chi tai thon N, xd A, huyén A,
thanh phd Hai Phong (sau day viét tat [a Thira dat 331m2) theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat CI 526503, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CH0254/AL cia
Uy ban nhan dan huyén An Léo, thanh phé Hai Phong cap ngay 08-8-2017 dimg
tén dng Lé Van L, ba Bui Thi P. Vo chdng 6ng ba d3 ky két hop ddng ting cho
85 m?/ té)ng dién tich 331 m? theo thu tuc chimg thuc tai UBND xa An Tho. Vo
chdng anh Lé Vian T da xiy nha, ding ky thay d6i bién dong chu quyén sir dung
thira dat 85 m? (sau day viét tit [a Thira dat 85m?). Vo chdng ong ba da ky két
hop dong ting cho quyén sir dung dat 122 m? cho anh Lé Van P theo thu tuc
ching thuc tai UBND xa An Tho, sau do, anh P hoan thién thu tuc dang ky thay
d6i bién dong chii quyén str dung thira dat ndy vao ngay 30-3-2021. Dén ngay 26-
4-2021, vo chong ong ba da ky két hop dong ting cho quyén st dung dat 124 m2
cho vo chéng anh L& Van T, chi Bui Thi L theo tha tuc chimg thuc tai UBND xa
An Tho. Pén ngay 06-8-2021, vo chdng anh T, chi L duoc cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DC 382220, s vao so cap Gidy ching nhan CS0621/AL
ciia Uy ban nhan dan huyén An Lo, thanh phd Hai Phong cap ngay 06-8-2021
vé quyén st dung 124 m? tai thira dat s6 72, to ban do s6 294-D-111-2, dia chi tai
thon N, xa A, huyén A, thanh phd Hai Phong.
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Ong bi diéc tr con nhé nén nghe kho khan; con ba P van di lai duogc nhung
bi tai bién tir nim 2019. Ong ba ting cho quyén st dung dat cho vo chdng anh L&
Vian T, chi Bui Thi G theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 11-6-2018
(sau day viét tat 1 Hop dong ngay 11-6-2018). Ong ba ting cho quyén sir dung
d4t cho anh Lé Van D theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 13-01-
2019 (sau day viét tat [a Hop dong ngay 13-01-2019). Vo chong 6ng ba ky cac
hop dong ting cho quyén st dung dat cho vo chong anh T1 va anh D 1a tu
nguyén, khong khiéu kién tranh chap. Sau khi ong ba ky Hop dong ting cho
quyén sir dung dat 124m2 cho vo chong con 16n 1a anh Lé Van T, chi Bui Thi L
Va0 Nngay 26-4-2021 (sau day viét tat 1d Hop dong ngay 26-4-2021) dé anh T, chi
L duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, thi 6ng biét Nha nudc c6 chinh
sach hd tro tién, stra chita nha cho 6ng ba thudc dién kho khin. Vo chong 6ng ba
khong thé dugc hd tro sira chita nha dat nay nita do khong con dimg tén sir dung
thira d4t nay. Vo chong anh T, chi L da dua vo chong 6ng Ky vao hop dong ting
cho quyén str dung dat ddi vi dién tich 124m? va Uy ban nhéan dén (sau day viét
tat 1a UBND) xd An Tho chtng thuc trai ¥ chi ctia 6ng. Ong khéi kién con Iy do
mudn con Lé Vin D c6 chd & sau khi ong ba chét di vi anh B da chuyén nhuong
d4t duogce ting cho riéng.

Mic du, 6ng ba duge Toa an gidi thich, hudng dan thi tuc yéu cau tuyén
bd mot nguoi mat nang luc hanh vi dan sy hodc bi han ché nang luc hanh vi dan
su, nhung 6ng, ba P cung cac con déu khong thuc hién thu tuc yéu cau viée dan
su hodc khong yéu cau Toa an giai quyét mat nang lyc hanh vi dan sy hodc bi han
ché niang lyc hanh vi dan sy véi Iy do khong cé tién chi phi to tung, khong co
bénh 4n lién quan vé tAm than hodc céac thu tuc, gidy to lién quan trung cau giam
dinh tAm than.

Ong khai kién va Toa an thu Iy viée giai quyét hity Hop ddng tang cho
quyén st dung dat ngay 26-4-2021 giita vo chong dng Lé Van L, ba Bui Thi P va
anh Lé Van T vo 1a chi Bui Thi L. Dén ngay 21 thang 3 nam 2023 va tai phién
tda, Ong stra doi, bo sung yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng ting cho quyén st dung dat ngdy 26-4-2021 giira 6ng Lé Vin L, ba Bui Thi
P va anh Lé Van T, chi Bui Thi L v hiéu, yéu cau anh T, chi L tra lai cho éng L,
ba P quyén sir dung dat 124 m? tai Thira dat s 72, to ban do sb 294-D-111-2, dia
chi tai thon N, xi A, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Van L 14
ba DBang Thi Minh L, tro giup vién phap Iy trinh bay:

Thdong nhat voi y kién va yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van L vé viéc dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 26-4-2021 giira
6ng Lé Vian L, ba Bui Thi P va anh Lé Van T, chi Bii Thi L v hiéu, yéu ciu anh
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T, chi L tra lai cho 6ng L, ba P quyén st dung dat 124 m? tai Thira dat sb 72, to
ban dd s6 294-D-111-2, dia chi tai thon N, xd A, huyén A, thanh phé Hai Phong
v6i nhimg Iy do bd sung d6 1a: UBND xa An Tho ching thuc Hop dong ngay 26-
4-2021 khong bao dam quy dinh vé 161 ching theo Diéu 12; khong bao dam quy
dinh vé viéc c6 ngudi ldm chimg theo Diéu 36 ciia Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP
ngay 16-02-2015 cta Chinh phu vi 0ng L thudc dién khong nghe duoc.

Tai cdc ban tw khai ngay 11-11-2022, cdc bién ban ldy 1oi khai va tai phién
toda, bi don anh Lé Vin T, chi Bui Thi L thong nhattrinh bay:

Thira nhéan 16i khai ciia nguyén don vé thanh phan gia dinh ciia vo chong
ong L, ba P; quyén str dung thira dat, dién tich, cac hop dong ting cho cia vo
chéng 6ng L, ba P cho 03 con déu c6 xac nhan chimg thuc ciia UBND x3 An
Tho. B, me va vo chéng anh chi ty nguyén, minh man, doc hiéu dﬁy du, ky két
Hop ddng ngiy 26-4-2021 va viéc ching thuc cia UBND xa An Tho hoan toan
khach quan, ding quy dinh phap luat. Anh chi tu l4p, mua nha dat sinh séng tai
thon B, xd A. B6 me anh ¥ kién cho 3 con mdi ngudi mot phan ciia Thira dat sd
72. Vo chéng em Tuong hién dang sir dung nha dat do bd me cho. Em D thiéu chi
thi lao dong, hay choi bdi, co bac, dan dén no nin nhiéu, khong c6 tién tra ng, nén sau
khi duoc cip GCNQSDP ctia b me cho, thi em D da chuyén nhuong quyén sir dung
dat 12202 cho anh Nguyén Trung H voi gid 410.000.000 dong. Hién nay, em B van &
ctng v6i Ong L, ba P tai nha dét trén Thira dét 124m2 Ong L, ba P ¥ kién cho ting vo
chong anh va ca 4 nguoi dén lién hé ky két Hop dong tang cho quyén str dung dét, xac
nhan chimg thuc tai UBND xa An Tho Va0 ngay 26-4-2021. Anh chi da c6 nha, dét
nén tiép tuc dé bd me cling em P tiép tuc sinh sdng. Anh chi phan ddi yéu cau khoi
kién ctia bd nham mudn giit ki nha dat 124m? dé Bm noi thd' cing, khong qué ning né
vé gid tri nha dat ndy vi gia tj khong 16n. Sau khi 6ng L, ba P ting cho quyén st dung
dat anh chi duoc khoang 1 nim thi em P da xdi giuc bd me doi ki dat da cho anh chi
Truong hop bd me anh nhan ki quyén st dung dat ndy thi lai ting cho em P ban di tra
no thi khong con dat thd thd clng gia tién. Anh chi c6 thé sta chita nha dét ndy khong
can I do chinh quyén dia phuong hd trg kho khin. Ong L bi diéc tir khi con e, chir
khong phai tir khi sinh ra. Ong L nghe khong 6n dinh, Iic nghe dugc, lic nghe khong
day du, nhung dng L c¢6 thé nhin khau hinh ctia nguoi ndi chuyén c6 thé hiéu hét, hoan
toan nhin, doc, hiéu chir viét binh thuong Ong L doc thong, viét thao, timg viét va
trang tri bdo twong thué cho nhimg ngudi co nhu cau. Trong cudc séng hang ngdy, 6ng
Lt minh xéc Bp cac giao dich ma khong phéi phu thude vao ai. Ong L hoan toan khoe
manh, minh mén, khong c6 van dé¢ gi vé tim than. BA P qué trinh sinh song ciing khong
c6 bénh tit vé nhan thic va tim than. Pén khoang cubi nam 2019, ba P di im dong thi
bi ngd, kéu dau dau. Sau d6, c&c con dua ba P dén Bénh vién kham, Ay thude ubng, ma
khong xét nghiém, diéu tri tai Bénh vién. Ba P van di lai, sinh hoat binh thudng. Viéc



6ng L, ba P cho dt céc con déu trong tinh trang hoan todn tinh tdo, minh mén, khong bi
ai ira d6i, ép budc gi.

Anh chi phan d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop Toa 4n gii
quyét Hop dong ngy 26-4-2021 vo hicu, thi anh chi khong c6 bat ky yéu cau gi vé viée
gidi quyét hu qua vo hiéu cta hop dong ndy, trong d6 khong yéu cu cac chi phi ndp
lam tht tuc sang t€n GCNQSDD.

Theo Ban tw khai ngay 07-11-2022, cdc bién ban ldy loi khai va tai phién
toa, nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi P trinh bay:

Vo chong 6ng ba hoan toan minh man, ty nguyén ting cho quyén sir dung
124 m? dat cho con T, L va ky két Hop dong ngay 26-4-2021 ¢6 xac nhan ching
thuc khach quan cia UBND xa An Tho, phu hop theo quy dinh phéap luat. Sau
khi con T, L duoc cép Gidy chimg nhin quyén str dung dat 124 m?, 6ng L yéu
cau khoi kién tuyén bd vo hiéu Hop dong 26-4-2021, nhung ba van ty nguyén
tang cho quyén st dung dat 124 m? cho cac con T, L cong bang nhu 2 ngudi con
khéc. Trudc ndm 2019 ba van lao dong kiém thu nhap bang cong viéc thu gom
rac cua thon, x3. Sau khi ba lam ddng bi nga thi strc khoe yéu nén khong lam viée
thu gom rac, nhung van di lai, néi chuyén, doc hiéu, sinh hoat, 3n uéng binh
thuong. Ba khong yéu cau Toa an tuyén bd mét hodc han ché ning luc hanh vi
dén sy cua ba vi stc khoe, tAm than cua ba binh thuong.

Tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Vin P v kién
nhw sau:

Thira nhéan 16i khai ciia nguyén don 6ng L, ba P, anh T, chi L, anh T1 vé
thanh phﬁn gia dinh cua vo chéng ong L, baP; quyén st dung thira dat, dién tich,
cac hop dong ting cho cta vo chdng 6ng L, ba P cho 03 con déu cé xac nhan
chimng thuc cua UBND xa An Tho va tinh trang strc khoe cta 6ng L, ba P. Thang
3 nam 2021, anh di dang ky thay d6i bién dong quyén sir dung Thira dat 122m?
tai Van phong dang ky dat dai huyén An L3o. Sau d6 anh chuyén nhuong quyén
st dung Thira dat nay cho anh Nguyén Trung H vao thang 6/2021 véi gia
410.000.000 dong. Hién nay, anh dang séng cung bd me trén nha dat tai Thira dat
124m? ¢6 ngudn gbe thude sd hitu ctia bd me anh. Khoang cudi nam 2019, ba P
dén kham nhung Bénh vién tim than Hai Phong khong kham, diéu tri ma hudng
dan ba P sang kham tai Bénh vién Viét Tiép ldy thudc udng, khong didu tri. Sau
d6, anh T, anh T1 dwa ba P dén kham, nhung khong xét nghiém, diéu tri tai Bénh
vién 108 & Ha Noi vi khong c6 tién. Gia dinh anh d lién hé thi Bénh vién 108 Ha
Noi thong bao khong con huu ho so khdm bénh do quéa 02 nam, ba P chi di kham
bénh, khdng xét nghiém, diéu tri. Do khong c6 két qua kham bénh, nén gia dinh
khong xac dinh ba P cu thé bi bénh gi. Ba P van di lai, néi chuyén, sinh hoat binh
thuong, nhung hay dau dm va phai phu thudc su cham séc ciia anh. Anh nhat tri
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yéu cau khoi kién va y kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng
tang cho quyén st dung dat ngay 26-4-2021 giita ong Lé Van L, ba Bui Thi P va
anh Lé Van T, chi Bui Thi L v6 hiéu, yéu cau anh T, chi L tra lai cho éng L, ba P
quyén str dung dat 124 m? tai Thira dat s6 72, to ban d6 s6 294-D-111-2, dia chi tai
thon N, x3 A, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND xd An Tho, huyén An Ldo,
thanh phé Hai Phong trinh bay y kién:

Trinh bay phi hop ¥ kién ctia nguyén don 6ng L, ba P, anh T, chi L, anh
T1, anh D vé thanh phan gia dinh cua vo chong dng L, ba P; quyén st dung thira
dat, dién tich, cac hop dong tang cho ciia vo chong ong L, ba P cho 03 con déu c6
X&c nhan ching thuc cia UBND xa An Tho va tinh trang strc khoe cta ong L, ba
P. Tha tuc chimg thuc tai UBND x3 An Tho ddi v6i Hop ddng ngay 26-4-2021
cling thuc hi¢n trén co sé tu nguyén, minh man, khach quan cua cac bén, theo ding
quy dinh phép luat, trong tu nhu hai lAn ching thue hop ddng ting cho quyén str
dung dat néu trén cho 6ng L& Vin T vaéng Lé VanD. Vo chdongbng L, baP cling
A chéng anh T, chi L tu nguyén dén tru s& UBND x& An Tho va cam doan C4c
bén tham gia hop dong ting cho tr nguyén, minh man va nhdn thic, Am chu
duoc hanh vi cia minh. Trén co s& day du hd so yéu cau chimg thuc, gdm cac
gidy to sau ddy: Dy thao hop dong ting cho quyén st dung dit; Ban sao Gidy
chtng minh nhan dan con gid tri sir dung cua ngudi yéu cau chimg thuc; Ban sao
gidy chimg nhan quyén st dung dat, duoc xuat trinh kém ban chinh dé doi chiéu.
Do vay, UBND xa An Tho dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau ciia nguyén
don vé viéc tuyén hay hodc vo hiéu Hop dong ngay 26-4-2021 c6 ching thuyc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdap
ludt 16 tung ciia Tham phdn, Héi dong xét xur, thw ky phién toa va ciia nguwoi tham
gia 16 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu Iy:

Trong qua trinh gidi quyét vu an, Tham phan duoc phan cong thu Iy, giai
quyét vu an da thuc hién ding, diy du quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat T tung
dan su (sau day viét tat A BLTTDS), trong d6 vé quan hé phap luat, thAm quyén
giai quyét vu an; xac dinh dung, day du duong su, ngudi tham gia t6 tung; vé
nhan don khai kién, thu I, ra thong bao viée thu Iy vu an; viée tiép nhan, yéu cau
duong su giao ndp tai li¢u, ching cu; viée cép, téng dat, thong bdo van ban t6
tung; viéc t6 chirc hoa gidi, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching cr va hoa gidi. Cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tdoa dd co ban thuc hién dung cac quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr vao tai liéu c6 trong hd so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa, thi Hop dong ngiy 26-4-2021 c6 hiéu lyc phap luat
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va khong ¢ can ct hop phap xac dinh hop dong nay vo hiéu. D& nghi Hoi dong
xét xtr ap dung: Cac didu: 19, 20, 117, 119, 459 Bo luat Dan sy (sau day viét tat
la BLDS); diéu 34, 35 va 36 cta Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015
cua Chinh phu; Diéu 188 Luat dit dai; khong chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don. V& an phi: Ap dung diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
mién 4n phi cho 6ng Lé Vin L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toava cancur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén: Nguyén don 6ng Lé Van L khai kién vé viée hay hop
ddng ting cho quyén str dung dat, nhung trude khi mé phién toa va tai phién toa,
nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién vé& viéc yéu cau tuyén bd vo hidu hop
ddng tang cho quyén str dung dat. Do viy, Toa an chip nhan viéc thay ddi yéu
cau khoi kién cta nguyén don, phtt hop quy dinh Piéu 188 BLTTDS va xé4c dinh
quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n 14 tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén
b6 hop ddng tang cho quyén sir dung dat vo hiéu. Bi don anh Lé Van T, chi Bui Thi
L cu trd tai: huyén An L3o, thanh phd Hai Phong, nén Toa an nhan dan huyén An
Lio, thanh phd Hai Phong c6 thdm quyén thu Iy, giai quyét vu an, pht hop quy
dinh tai khoan 3, 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia B luat TH tung dan su.

[2] Vé nguoi tham gia to tung: Theo quy dinh ciia Luat Pat dai va Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy
ching nhan quyén stir dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng
hop thuc hién hop dong quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Dat dai 1a tha
tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chit cua quyét dinh hanh
chinh c4 bi¢t; co quan, t6 chirc co thim quyén s€ thuc hién viéc dang ky bién
dong, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo két qua giao dich c6 hiéu
Iyc. Trudng hop hop ddng chuyén quyén sir dung dat bi tuyén bd vo hiéu, nhung
ngudi nhan chuyén quyén di dugc xic nhan ndi dung bién dong thi khong can
dua co quan c6 tham quyén trong viéc cip gidy tham gia td tung va khong can
phai tuyén huy gidy chimg nhan cép cho ngudi nhan chuyén nhuong. Do viy,
khong can dua Uy ban nhan dan huyén An Lio hodc Chi nhanh VPDKDD huyén
An Lio 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé su vang mit cua ngudi tham gia to tung: Nguoi dai dién theo uy
quyén cta co quyén loi nghia vy lién quan UBND xa An Tho 1a 6ng Pao Van T
vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Ngudi cé quyén loi
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nghia vy lién quan ba Bui Thi P ving mit tai phién toa lan thr hai khong c6 Iy do.
Cin crvao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Biéu 228 ctia Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit 6ng Dao Van T va ba Bui Thi P.

[4] V& nghia vu thuc hién yéu cau cung cip chimg cir: Theo cac thdng bao
ctia Toa 4n, trong d6 c6 Thong bao s 982/2022/TBDS-TA ngay 15-12-2022 vé
viéc yéu cau cung cap tai liéu, ching ctr va tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai, cac bién ban léy 161 khai, Toa an
déu giai thich, hudng dan, yéu cau duong sy phai giao ndp hop 18 cac tai licu dé
ching minh cho yéu cau khoi kién hodc ching minh cho y kién phan ddi cia
duong su. Cac duong su, tro giip vién phap Iy déu khong phan d6i, khiéu nai,
nén két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29-11-2022, So d6 mit bang hién
trang thtra dat, Két luan dinh gia tai san, Bang tinh toan gia dat va tai san trén dét,
Bién ban dinh gia tai san ngay 29-11-2022 déu hop 1&, hop phap. Hét thoi han
chuan bi xét xir vu 4n va hét thoi gian 4n dinh phai giao ndp tai lidu, chimg ct,
nguyén don, bi don khong cung cip thém tai litu moi. Céc tai liéu do duong su
cung cAp ban sao hodc khong hop 18, khong bao dam xac dinh ching ctrtheo Diéu
95 BLTTDS. Do dwong su, ngudi tham gia t6 tung khong giao ndp hodc giao nop
khong day du, khong hop 16 tai lidu, ching ctr theo yéu cau cu thé cia Toa an,
nhung khdng c6 ly do chinh dang, nén Tdaan can c cac diéu 91, 93, 96, 97 va 99
BLTTDS, xem xét, danh gia toan dién CAac tai liéu, ching ctr dugc thu thap hop 1€,
hop phap dé giai quyét vu &n trong pham vi khoi kién, ndi dung thu Iy vu an, thoi
han chuan bi xét xtr.

[5] Nhan dinh vé hiéu luc cua Hop dong ngay 26-4-2021 c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay 06-8-2021 v&i nhiing 1y do nhu sau:

[5.1] Vé chii thé giao két hgp dong: Bén tang cho quyén sir dung dat 1a ong
Lé Van L, ba Bui Thi P, bénnhén tang cho 1a anh L€ Van T, chi Bui Thi L Ia nhirng
ngudi thanh nién dugc quy dinh tai Diéu 20 BLDS.

[5.1.1] Ong L cho rang bi anh hudng chirc ning nghe tir nho, nén viée giao
két d6i voi Hop dong ngay 26-4-2021 1a vo hiéu, con viée giao két dbi véi cac
Hop ddng ngay 11-6-2018, Hop dong ngay 13-01-2019 van c6 hiéu luc, nhung
khong dwa ra dugc bat ky tai liu, chimg ci, can cit hgp phap nao ching minh
duoc tinh trang nghe ctia 6ng anh hudng dén ning lwc hanh vi dan sy khac nhau
khi giao két 03 hop déng néu trén dugc thuc hién trinh tu, thu tuc chimg thuc
twong ty nhau. Qud trinh giai quyét vu 4n, thu thdp ching ct, 6ng L van di lai,
doc hiéu, tur viét don trinh bay va cam doan doc hiéu ding ndi dung trinh bay
trong bién ban ctia Toa an. Trén co s két qua cung cap tai liu, chimg ctr clia
Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh huyén An Lio thé hién: Ong L thyc hién
tht tuc tach thanh Thira dat 122m?2 va 124 m2. Trén co s& két qua xac minh tai dia
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phuong va Tram y t& x4 An Tho déu khang dinh: Ong L thudc truong hop khuyét
tat nghe, ndi va duoc hudng tro cap hang thang theo quy dinh. Nhung dng L chi
anh huong dén kha ning nghe, chirc ning mit ctia dng L van binh thudng, co thé
nhin khau hinh nguoi ndi va hiéu duoc, van doc thong, viét thao. Pong thoi kha
ning nhan thirc va 1am cha hanh vi cta 6ng L hoan toan binh thuong. Ong L vin
doc, viét, nhan thirc tot, van di lai binh thuong va tw minh xc lap céc giao dich
trong cudc song hang ngiy, khong phu thudc vao bat ky ai. Ban than 6ng L ciing
thira nhan ong doc, viét va nhan thirc hoan toan binh thuong, phu hop két qua
tranh tung tai phién toa, phu hop 1i khai ciia ba P. Ong L va cac con khong dé
nghi Toa an tuyén bd ong bi mat hodc han ché nang luc hanh vi dan sy hoac co
kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi. Do d6, du can cur xac dinh 6ng L co
day du nang luc hanh vi dan sy quy dinh tai Diéu 19 BLDS va 6ng L ky két Hop
ddng ngay 26-4-2021 hoan toan ty nguyén, minh man, khach quan.

[5.1.2] Ba P thira nhan tai phién tda van di lai, doc hiéu, sinh hoat, nhin
thirc binh thudng va van xac lp céc giao dich trong cudc sdng hang ngay, phu
hop Ban tu khai tai Toa an ngay 07-11-2022, Bién ban liy 10 khai ngay 07-11-
2022, Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 29-11-2022, phu hop trinh bay
cua nhitng nguoi dai dién Thon Nam Son 1, xa An Tho theo Bién ban xac minh
ngay 20-02-2022, phu hop trinh bay ctia Cong chitc phu trach lao dong thuong
binh va xa hdi xa An Tho theo Bién ban xac minh ngay 20-02-2023, trinh bay cua
Tram y t& x3 An Tho theo Bién ban xac minh ngay 14-3-2023, phu hop nhén dinh
muc [5.1.2]. Ttr khoang nam 2019, 2020 ba P di lam dong bi ngd, cac con da dua
ba P dén bénh vién Dbong Khé va Vién 108 kiém tra, két qua bi Phich chi mua
thuéc vé nha chi khong nam vién diéu tri, ba P ciing chua ting phai nam vién
diéu tri vi bat ky bénh nao khac. Ba P, 6ng L va céc con gdbm: Anh T,anh T1, anh
P khong ai yéu cau Toa an tuyén b6 ba P bj mat hodc han ché ning lyc hanh vi
dan sy mic du di duoc Toa 4n giai thich, huéng dan bang van ban. Trén co sO ¥
kién cua ba P thi ba P ky két Hop dong ngdy 26-4-2021 hoan toan tu nguyén,
minh man, khach quan, cO déy du nang lyc hanh vi dan sy quy dinh tai Piéu 19
BLDS.

[5.2] V& hinh thirc hgp dong: Cac bén cta hop ddng déu diém chi, c6 chir
ky trudc sy chimg kién, c6 chimg thuc ctiia UBND xi An Tho, bao dam quy dinh
phéap luat vé hinh thirc hop dong ting cho bat dong san theo quy dinh tai Diéu
459 Bo luat Dan sy va Diéu 188 Lugt Dét dai.

[5.3] V& trinh tu, thu tuc chimg thuc Hop dong: Trén co sdtrinh bay cua bi
don, phu hop trinh bay cia Cong chiic Tu phép xa An Tho tai Bién ban xac minh
ngay 20-02-2023, phu hop tai liéu trong hd so chimg thuc Hop dong, du co so
khang dinh: Sau khi tiép nhan yéu cau ting cho quyén str dung dat ctia 6ng L, ba
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P, Cong chirc Tu phap d3 1am cac thu tuc: giai thich quyén va nghia vu ctia cac
bén, soan thao du thao hop dong ting cho quyén st dung dét giita bén ting cho 1a
ong Lé Van L, ba Bui Thi P, bén nhan tang cho 1a anh Lé Van T, chi Bui Thi L.
Ong L, ba P, anh T, chi L déu tu doc lai hop dong, déu nhit tri voi cac diéu
khoan c¢6 trong hop ddng, déu tw nguyén diém chi, ky tén vao hop dong trude mit
dai dién linh dao, can b UBND xi An Tho dé ching thuc hop dong nay. Trinh
tu, tha tuc ching thyc cia UBND xa An Tho thyc hi¢n d6i véi Hop dff)ng ngay
26-4-2021 dugc thuc hién twong ty doi vai Hop dong ngay 11-6-2018, Hop dong
ngay 13-01-2019, nhung 6ng L khong khiéu nai, khéi kién tranh chap d6i véi hai
hop ddong nay cua hai nguodi con khac anh T. Van dé mau thuin niy ciia 6ng L
khong duoc Iy giai phu hop voi 18 cong bang, can cit hop phéap theo quy dinh
phap luat. UBND xa An Tho chimg thuc Hop dong ting cho quyén str dung dat
bao dam quy dinh vé pham vi ching thuc hop dong, trach nhiém cta ngudi yéu
cau chimg thyc hop dong, giao dich va ngudi thue hién chimg thuc hop dong,
giao dich va Thu tuc chimg thuc hop ddng, giao dich, phu hop quy dinh theo cac
didu 12, 34, 35 va 36 ciia Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015 cua
Chinh phu. Ttr khi giao két hop ddng dén thoi diém cip gidy CNQSDD Thira dit
124m2 va cho dén nay, khong duong sy nao cé van ban khiéu nai vé& thu tuc
chtng thuc hop ddéng dbi véi UBND xi An Tho. Ong L khong thudc trudng hop
khong doc duoc, khong ky, khong diém chi duge, nén UBND x3 An Tho ching
thuc hop ddng trén co s& tu nguyén ky, diém chi, doc duoc cua 6ng L, ba P,
khong trai quy dinh khoan 3 Piéu 36 ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16-
02-2015 cua Chinh phu.

[5.4] Hop dong ngay 24-6-2021 khéng vi pham diéu kién c6 hiéu Iuc cua
giao dich dan sy theo Diéu 117 BLDS va khong thudc trudong hop giao dich dan
su vo hiéu theo quy dinh tir Diéu 123 dén Piéu 133 va Piéu 407 BLDS. Vo
chdng anh T, chi L duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 DC 382220,
s vao s6 cap Gidy chimg nhan CS0621/AL cua Uy ban nhan dan huyén An Lio,
thanh phé Hai Phong cdp ngay 06-8-2021 vé quyén sir dung 124 m? tai thira dat
s6 72, to ban do s6 294-D-111-2, dia chi tai thén N, xa A, huyén A, thanh phd Hai
Phong. Can ctr Diéu 401 BLDS, thi Hop d6ng ngay 24-6-2021 c6 hiéu luc ké tir
ngay 06-8-2021.

[6] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don va ¥ kién cua nhitng ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan cing phia nguyén don gdm ba P, anh D: Trén co s&
nhan dinh myc [5], thi 6ng L, ba P ting cho quyén str dung 124 m? tai Thira dat s6
72, to ban do sé 294-D-111-2, dia chi tai thon N, xa A, huyén A, thanh phd Hai
Phong cho vo chdng anh T, chi L theo Hop dong ngay 26-4-2021 ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay 06-8-2021. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DC 382220, s6
vao s6 cap Gidy chimg nhan CS0621/AL ctia Uy ban nhan dan huyén An Lao cép
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ngay 06-8-2021 vé& quyén str dung ctia anh L& Van T, chi Bui Thi L d6i véi 124
m? tai thira dat s6 72, to ban d6 s6 294-D-111-2, dia chi tai thon N, xd A, huyén A,
thanh phdé Hai Phong c6 hiéu luc phap luat. Can ctr khoan 1 Didu 275, 19, 20,
117, 119, 401, 459 BLDS, khoan 1, 3 Diéu 167, khodn 1 Diéu 168, Dicu 188
Ludt dat dai; khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén
b6 Hop dong ngay 26-4-2021 vo hiéu.

[7] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ong Lé Van L trén 60 tudi, co dé
nghi dugc mién an phi, nén can mién 4n phi dan su cho nguyén don mic du yéu cau
khoi kién khong dugce chap nhan. Vé chi phi to tung khac: Ong L khong yéu cau
va yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan, nén nguyén don khong dugce hoan
lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san 1a 5.670.000 dong
(ndm triéu, sau trim, bay muoi nghin dong).

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Didu 165, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Can ¢ vao céc diéu khodn 1 Diéu 275, 19, 20, 117, 119, 401, 459 B¢ luat
Dan su;

Can ctr vao diéu 12, 34, 35 va 36 ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16 thang 02 ndm 2015 cta Chinh phu;

Cén ctr vao khodn 1, 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dt dai;

Can ctt vao Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndop, quan Iy va st
dung &n phi va I€ phi Toa an;

1. Khong chdp nhén toan b yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van L vé viée
tuyén bd vo hiéu Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 26 thang 4 nam 2021
gitra 6ng L.é Van L, ba Bui Thi P vdi anh Lé Van T, chi Bui Thi L.

2. V& an phi: Mién 4n phi dan su so thAm cho 6ng Lé Van L.

3. Vé quyén khang céo: Cac du’O’ng su cO mat tai phién toa co quyen khang
céo ban an trong. thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong sy ving mit tai

phién toa c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua B9 luat To tung dan suy.
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Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi dugce thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP. Hai Phong;

- VKS ND huyén An Lio;

- Chi cuc THA Dan Sy huyén An Lao;

- Puong su;

- Tro giip vién phap ly;

- Luu H6 so; HCTP.

Vi Ngoc Sinh
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