TOA AN NHAN DAN HUYENDAK HA - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n sb: 04/2023/DS- ST

Ngay: 09/5/2023
VIV “Tranh chap Kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA TINH KON TUM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ong Pham Trong Han

- Cdc Héi tham nhéan dan: 1. Ong Vil Vian Linh

2. Ba Pham Thi Giang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan déan
huyén bak Ha.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dik Ha tham gia phién toa: B
Tran Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5ndm 2023, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Dak Hé_,,
tinh Kon Tum, mo phién toa xét xu so tham cong khai vy an dén sy thu Iy so
49/2022/TLST — DS ngay 11 thang 11 nam 2022 Vé Viéc: “Tranh chdp kién doi
tal san”. (Tam dinh chi 86 01/2023/QDST-DS ngay 06/3/2023, tiép tuc giai quyet
so 01/QDBST-DS ngay 21/3/2023). Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham
s6 05/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 giita cac duong suy:

~ Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc T. Dia chi: Thon 6, xd Poan Két, thanh
pho Kon Tum, tinh Kon Tum. C6 mat

Bj don: Anh L& B& D, sinh ndm 1972. Dia chi: 72 Hai Ba Trung, t6 dan phd
3, thi tran Dak Ha, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum. C6 mat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

o Ong Nguyén Truong D, sinh nim 1957. Pia chi: ‘Thén Gia Hoa, xa b
Thang, huyén Mg D, tinh Quang Ngai. C6 don xin xét Xt vang mat.

+ Anh D3 Qubc V, sjnh nam }989 va chi Nguyén Thi Lé Quyép, sinh nam
1987. Cung dia chi: 78 Dong Da, t6 5, phuong Thang Loi, thanh ph6é Kon Tum,
tinh Kon Tum. C6 don xin xét xir vang mat.

+ Chi Nguyén Thj L, sinh nam 1974. Noi dang ky HKTT: 3/28 Bong Tac,
Dong Tho, thanh pho Thanh Hoa, tinh Thanh Héa. Cho ¢ hién nay: 72 Hai Ba
Trung, t0 dan pho 3, thi tran bak Ha, huyén DBak Ha, tinh Kon Tum. Cé6 don xin
x€t Xr vang mat.



NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién dé ngay 17/8/2022, don sia doi bo sung ngay
221812022, cac ban ty khai, loi khai trong qud trinh to tung va tai phién toa,
nguyén don anh Nguyen Ngoc T trinh bay:

Ngay 18/11/2021 anh T ¢6 nhan chuyén nhuong cua anh Lé B4 D thira dat
11, to ban d6 13 tai thdn 7, xa Ngoc Wang, huyén Diak Ha, tinh Kon Tum mang
tén L& B4 D va 7m dat mat duong lién xa (dat ndy cta 6ng Danh), gié tri chuyén
nhuong 14 600.000.000 d¢dng. Tuy nhién, sau khi giao tién thi anh chi sang tén
chuyén nhuong duoc 16 dat riy con 7m dit mat duong caa 6ng Danh thi anh B
khong sang tén chuyén nhuwong duoc cho anh. 7m dat nay anh va anh D thoa
thuan trudc do6 1a 40.000.000 dong. Anh da lam viéc voi anh B va 6ng Danh
nhiéu lan nhung anh B van khdng 1am sang tén cho anh duoc. Ngay 07/01/2022
anh D ¢6 nhan no cua anh s tién 1a 30.000.000 ddng. Sé tién nay 14 anh dang ra
tra ng thay cho anh D tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Dak Ha. Bén nay, anh
yéu cau Toa an giai quyét buoc anh Lé Ba P tra cho anh s6 tién 70.000.000 dong.
Trong d6, 40.000.000 dong la so tién 7m dat ma anh B khong sang tén chuyén
nhuong duoc cho anh va 30.000.000 dong 1a s6 tién anh B nhan ng véi anh.Vé
tién an phi: Anh D 14 bi don phai chiu.

Tai bién ban ldy 1oi khai, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi
don anh L& B& P trinh bay: Vao ngay 18/11/2021 anh P c¢6 chuyén nhuong cho
anh D4 Qudc Viét mot 16 dat tai Ngoc Wang, Pak Ha, Kon Tum va 7m dat mat
duong lién xa (dat nay 1a dat anh B mua lai tir 6ng Nguyén Trudng Danh. Bia chi
trudc day:Thon 7, xa Ngoc Wang, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum) dat chua c6
gidy chang nhan quyén sir dung dat, véi gia tri 1a 600.000.000 déng. Qué trinh
mua ban chuyén nhuong anh Viét va anh da thoa thuan 1a bén B (bén mua) co
trach nhiém sang tén chuyén nhuong va bén A khdng con trach nhiém gi. Nay,
anh T khai kién anh sé tién 70.000.000 dong anh khong dong y. Truong hop anh
T mudn anh 1am Gidy ching nhan ddi voi 7m dat nay thi phai cho anh thém thoi
gian va s tién chi phi hop 1y thi anh dong y tién hanh céc thu tuc sang tén chuyén
nhuong cho anh T. Ngoai ra anh khong dong y s6 tién nao.Vé tién cham tra va an
phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Truong Danh trinh bay:
Trudc day ong Danh c6 mot manh r5y tai thon 7, xa Ngoc Wang, huyén bak Ha,
tinh Kon Tum. Trong qua trinh str dung vi c6 mot s6 16 dat lién ké sat ray ciia 6ng
bao gom ca 16 cua anh Lé Ba D khong co 16i di nén ong Danh da cho anh P va
cac ho khac mot 16i di co chiéu ngang mit duong 1a 3m, chiéu dai tir dudng nhya
lién xa dén riy nha anhLé B4 D. Sau nay anh P c6 mua thém ciia 6ng Danh 4m
dat mat duong véi gia 20.000.000 dong, anh B di tra 18.000.000 dong. Ca 7m dat
nay hién déu nam trong gidy ching nhan Quyén st dung dat ctia 6ng Danh va
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chua sang tén cho anh . Vi 6ng Danh di nhan ban cho anh D 4m dat mat duong
nén 6ng Danh dong y thuc hién cac thu tuc sang tén chuyén nhuong d6i véi dién
tich dat trén cho anh D hodc ngudi nhan chuyén nhuong lai cua anh B, moi chi
phi do bén nhan chuyén nhugng chiu toan bo. Ong Danh xin vang mit trong sudt
qua trinh t6 tung cling nhu tai cic phién toa ctia Toa 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh D6 Quoc Viét va chi Neuyén Thi
L¢ Quyén trinh bay: Vao cudi nam 2021 anh Viét va chi Quyén thong qua anh
Nguyén Ngoc T ¢6 nhan chuyén nhuong mot 16 dat ctia anh Lé B4 D tai thon 7,
x4 Ngoc Wang, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum, dién tich 19.058m?. Trong qua
trinh mua ban anh Viét va chi Quyén co biét viéc gitta anh T va anh D c6 thoa
thudn vé 7m dit mat duong vao r?ty. Sau khi vo chéng anh chi nhan chuyén
nhuong manh dat rdy thi da sang tén chuyén nhuong xong, tuy nhién ddi voi 7m
dat mat duong thi giita anh T va anh P da khong thoa thuan dugc. Pén nay anh T
khoi kién dbi véi 7m dét trén anh chi c6 y kién 1a anh chi khong c6 lién quan gi
dén 7m dat tranh chap chép nay, day 1a thoa thuan gitra anh T va anh b, anh chi
khong c6 yéu Cau gi, khong tranh chap gi d6i v6i 7m dat nay véi anh T hodc anh
P. Doi véi so tién 30 triéu anh T yéu cau anh D phai tra, day 1a tién anh D vay
cua anh T tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bak Ha, c¢6 su chuing kién cta
anh Viét. SO tién nay ciing 13 cta anh T, khong lién quan dén anh Viét, khong co
bat ki sy can trir ndo giita anh P v&i vo chong anh chi. Anh Viét va chi Quyén xin
vang mit trong sudt qua trinh td tung cling nhu tai cic phién toa ctiia Toa 4n.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ly trinh bay: Viéc
mua ban chuyén nhuong dat dai déu do anh Lé Ba B chong chi Ly thuc hién, chi
chi ky tén dé anh Viét va chi Quyén sang tén chuyén nhuong, chi khong biét gi vé
viéc mua ban chuyén nhuong nay. Moi y kién ctia anh Lé B4 b déu 1a y kién cua
chi, chi khong c6 ¥ kién gi bd sung va dé nghi Toa an giai quyét vu an trén ving
mit chi trong toan bd qué trinh t6 tung ciing nhu tai cac phién toa.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Pik Ha,
tinh Kon Tum phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
va cta nhimg nguoi tham gia té tung: Thay rang Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky phién toa di tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luét té tung dan su. Boi
V6i nhitng nguoi tham gia té tung: Nguyén don va nguoi co quyén lgi nghia vu
lin quan da thuc hién dung quyén va nghia vu t tung cia minh theo quy dinh
ctua phép luat. Bi don khong thyuc hién diy du quyén va nghia vu caa minh theo
quy dinh cta phép luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don anh Lé B4 B phai tra cho
anh Nguyé&n Ngoc T sé tién 30.000.000 déng. Khéng chap nhan dbi voi yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién 40.000.000 dong.

V& &n phi dan sy so tham giai quyét theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda; Can ctr vao ¥ kién ctia dwong su tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyet Pay 1a vu an “Tranh chép kién doi tai san”
gitra nguyén don la anh Nguyén Ngoc T. Dija chi: Thén 6, xa Poan Két, thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum véi bi don anh Lé Ba D, sinh nam 1972. Dia chi: 72
Hai Ba Trung, t6 dan phd 3, thi tran bak Ha, huyén bak Ha, tinh Kon Tum la
tranh chdp vé dan su thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
bak Ha duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét t tung dan sy ndm 2015;

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don xin xét xur vang mit. Nhitng ngudi nay déu da c0 101 khai trong
qua trinh giai quyét vu an, nén Hoi d6ng xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir
vang mat nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

[3] Vé ngi dung v &n:Anh Nguyén Ngoc T khoi kién yéu cau anh Lé Ba b
phai tra cho anh sb tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong). Trong do:
40.000.000 dong la sb tién tuwong tng véi 7m dat ma anh B khong sang tén
chuyén nhuong dugc cho anh va 30.000.000 dong I sé tién anh B nhan ng véi
anh. Bé ching minh cho yéu cau khai kién cia minh 1a ¢6 cin ctr anh T cung cap
cho Toa &n mot gidy nhan no duogc viét bang giay 6 ly muc xanh c¢6 ghi tén nguoi
nhan no 1a L& B4 B nhan no s tién 12 30.000.000 déng vao ngay 07/01/2022. Mot
hop dong dit coc gitra anh L& B4 B va anh Nguyén Ngoc T ngay 18/11/2021.

[3.1] Déi véi s tien 30.000.000 déng: Qua trinh giai quyét vu an, tai phién
toa cac bén duong sy déu thira nhan: Gidy nhan no trén 1a do anh Nguyén Ngoc T
viét, anh B ky tén vao giay nhan no nay vai sé tién 1a 30.000.000 dong. Tai phién
tda anh B trinh bay: Anh T ¢6 diing ra tra sb tién nay thay anh D tai Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén Pak Ha va dén nay anh B chua tra dugc cho anh T. Anh D
Quéc Vigt, chi Nguyen Thi L¢ Quyén va anh Nguyén Ngoc T déu khong thira
nhan vé viéc da can trir sb tién nay cho anh L& B4 b, sé tién nay 1a anh D vay
riéng ciaanh T khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat dai. Vi vay, yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bj don phai tra cho nguyén don sé tién 1a 30.000.000
d6ng 1a co can cir can duoc chap nhan.

[3.2] Di véi sb tién 40.000.000 dong ma nguyén don cho rang day 1 sb tién
tuong (g voi 7m dat ma anh B khdng sang tén chuyén nhuong duoc cho anh
theo hop dong dat coc ngay 18 thang 11 nam 2021. Qua trinh giai quyét vu an Toa
an da tién hanh ay thac thu thap tai liéu ching ctr va lay loi khai cua 6ng Nguyén
Truong Danh, 6ng Danh cho biét hién nay 7m dat nay dang nam trong giy chang
nhan QSDP cua gia dinh ong, 6ng Danh thira nhan ¢é ban cho anh B 4m dét voi
gia 20.000.000 dong, 3m dat con lai 13 6ng Danh cho anh D va nhiing ho khac
mot 16i di, 6ng Danh khong ban 3m dat nay. Ngoai ra, Toa an da tién hanh d6i
chat gitra nguyén don, bi don va ngudi c6 quyen o1, nghia vu lién quan. Anh Viét
va chi Quyén thira nhan anh chi c6 nhan chuyén nhuong dat ray caa anh B thong
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qua anh T v&i gid chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong (Sdu trdam triéu dong).
Anh chi da tra du tién. D4i véi 7m dat nay vo chdng anh chi khéng tranh chap va
khong c6 yéu cau gi.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Xét vé hop dong dat coc ngay 18/11/2021 thi tai
san da coc 12 thira dat s6 11, to ban do 13. Pia chi thdn 7, x4 Ngoc Wang, huyén
bk Ha tinh Kon Tum. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, dit coc sb
tién 13 50.000.000 déng. Thoa thuan: Bén A c6 trach nhiém héi thuc déng Danh
1am bia dé cho bén B duong 7m. Bén B c6 trach nhiém dwa tién cho bén A lay bia
d6 giao cho bén B, bén B la xong. Hop ddng dat coc nay dit coc ddi véi tai san 1a
thira dat ray s6 11 con di véi 7m dat duong thi cac bén chi thoa thuan héi thic dé
lam bia. Tai phién toa anh L& Ba D trinh bay: anh chuyén nhuong cho anh Viét va
chi Quyén 01 rdy véi gia 1a 600.000.000 dong va cho thém 7m dat duong, anh da
giao bia d6 va gidy to viét tay vé 7m dat duong cho anh Viét va chi Quyén. Hop
ddng dat coc nay gitta anh T véi anh B da duoc thuc hién théng qua hop dong
chuyén nhuong ngay 07 thang 01 nam 2022 gitra anh L& B4 D, chi Nguyen Thi
Ly véi anh B Qudc Viét va chi Nguyén Thi Lé Quyén. Trong hop dong chuyen
nhuong cac bén khdng co thoa thuan gi ddi V6i Tm dat nay. Hop dong chuyén
nhuong da duo cac bén da thuc hién xong vé quyén va nghia vu. Vi vy, h0’p
dong dat coc gitta anh T va anh D da hét hiéu luc va duoc thay thé bang hop dong
chuyén nhuong. Nay, anh Viét va chi Quyén khong co tranh chap yéu cau gi doi
v6i 7m dat nay. Nguyén don anh Nguyén Ngoc T khong cung cap duogc cac tai
liu ching ctr ndo khéc vé viéc c6 thoa thuan mua ban 7m dat nay cua anh B Véi
gia 12 40.000.000 dong.

Péi véi gidy nhan ng ngay 07/01/2022 phan cudi caa gidy thé hién: Néu anh
b khéng sang tén chuyén nhuong dugc 7m dat theo thoéa thuan thi anh P phai tra
cho anh T s6 tién 14 70.000.000 dng. Tai phién tda anh T thira nhan vé viéc viét
thém néi dung 70.000.000 d6ng vao giay nhan no nay. Vi vay, noi dung déi véi
s6 tién 70.000.000 dong la khong co gia tri. Tai phién toa, anh b khdng thira nhan
co sy thoa thuan nao voi anh T vé s6 tién 40.000. 000 ddng. Vi vay, khong co can
ctr &é chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6
tién 40.000.000 dong twong wng v4i 7m dat trén. Truong hop cac bén co tranh
chap vé dét dai thi lam don khoi kién thanh mot vu an khac.

Tu n6i dung vu an va cac phan tich ¢ trén, c6 co so dé Hoi dong xet xur chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra so
tién no 1 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong). Khong chap nhan di vai sé tién
40.000.000 d6ng (Bén muoi triéu dong).

[3] Vé dn phi: Do yéu cau ciia nguyén don duogc chap nhan mot phan nén bi
don anh Lé Ba D phdi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap ludt voi
s0 tien la: 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram ngan dong).

Nguyén don anh Nguyen Ngoc T phai chiu an phi dan su so tham theo quy

dinh cta phap luat d6i véi sb tién khong duoc chap nhan 12 2.000.000 dong (Hai
triéu dong).

Vi cac 1é néu trén,



QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, bi€u 91; bicu 92, bieu 93, biéu 147; bicu 203; diém b, khoan 2 bicu 227
bicu 235; bieu 271; bicu 272; bicu 273 cua B luat to tung dan su; biéu 357,
bicu 463; Dicu 466; Dieu 468 B luat dan sy 2015; bi€u 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTyQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén
Ngoc T doi véi bi don anh Lé Ba D theo don khoi kién dé ngay 17/8/2022, don
sura do1 bo sung ngay 22/8/2022.

[2] Budc bi don anh Lé Bé b c¢6 nghia vuy tra cho nguyén don anh Nguyén
Ngoc T so tien la 30.000.000 dong (Ba muwoi triéu dong).

Can cu Bzeu 357 Bé ludt dan sy nam 2015: Ké tir ngay anh Nguyen Ngoc T
cO don yéu cau thi hanh dn, ma anh Lé B4 P khong chiu tra SO tién néu trén thi
hang thang anh Lé B4 D co,n phdi tra ldi doi véi sé tleig cham tra twong ung voi
thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra tién theo quy dinh tai Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludat dan sw nam 201 5.

[4] Khong chap nhéan déi voi yéu cau khoti kién cua nguyén don anh Nguyén
Ngoc T veé viéc budc bi don anh Lé B4 D tra so tién 40.000.000 dong (Bon muwoi
triéu dong).

[5] An phi dan sy so tham: Can ci khoén 3 Dicu 144; Bicu 147 Bo lujt to
tung dan sy nam 2015.Ap dung Diéu 6; di€u 18; khoan 1 Diéu 24; Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muce thu, mién, giam thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Budc bi don anh L& Ba D phai chiu s6 tién 1.500.000 dong (Mt triéu nim
tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Budc nguyén don anh Nguyén ‘Ngoc T phai chiu s6 tiér] 2.000.000 ddng
(Hai triéu dong) an phi dan su so tham, nhung dwoc trr vao so tién tam Gmg an
phi da ndp tai th cuc thi hanh &n dan sy huyén Pak Ha, tinh Kon Tum trudc d(:)
la 1.750.000 dong (Mét triéu bay tram nam mwoi ngan dong) theo bién lai so
AA/2021/0001719 ngay 11 thang 11 nam 2022. Anh Nguyen Ngoc T con phai
ndp so tién 250.000 dong (Hai tram nam muwoi ngan dong).

[6] Trong thoi han han 15 (mum lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an (09/5/2023)
nguyén don, bi don c6 quyén khang c4o ban an dé xét xt theo tha tuc phic tham.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa dugc quyén
khang cao thoi han 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc ban an hogc ban an dugc niém
yet./.

Trieong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tqi cdc Piéu 6; 7 va 9 Ludt thi hanh
dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND c4p cao Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Kon Tum;

- VKSND huyén Pak Ha;

- Chi cuc THADS huyén DPak Ha;
- Cac du‘orng su;
- Luu H6 so.

Pham Trong Han






