TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 149/2024/DS-PT
Ngay: 01/4/2024

V& viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Tric Phuong

Ong Pham Minh Tung

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 va ngay 01 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Déng Thap, tién hanh xét xur phtc thAim vu 4an dan sy thu ly )
460/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 138/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s 38/2024/QDXXPT —
DS ngay 09/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 63/2024/QDPT-DS ngay
30/01/2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 134/2024/QDPT-DS ngay 01/3/2024
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi Ngoc T, sinh nam 1983.

bia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Déng Thap.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1983.

Dja chi: SO A, t6 A, ap M, xd M, huyén C, Dong Thap.



Dia chi lién lac: S6 nha I, duong T, phuong M, thanh phé C, tinh Pong
Thép.

2/ Ong Tran Thanh T2, sinh nim 1985.

Pia chi: S6 nha C, duong N, t6 D, khom M, phuong M, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh T2: Luat su Pham Hoang
P — Céng ty L2 Luat su chi nhanh D2 thudc Poan luat su Thanh phd H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam 1985.

Dja chi: S6 nha C, duong N, t6 D, khém M, phuong M, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

2/ Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1990.

3/ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1991.

Cung dia chi: SO nha E, t6 A, 4p T, xa T, thanh phé C, tinh Pong Thap.
4/ Ong Pham Thanh G, sinh nam 1986.

5/ Ba Pham Mai C, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 nha C, ép M, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

6/ Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1978.

7/ Ba Duong Ngoc H, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Nha khong sb, To A, khom M, phuong M, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

8/ Ba Lé Thi Tuyét N1, sinh nam 1978.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong L& Thanh P, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 nha I, t A, 4p C, xd M, thanh phd C, tinh Pong Thap (Hop
ddng ty quyén ngay 29/2/2024).

9/ Ong L& Thanh P, sinh nam 1977.
Dia chi: S6 nha I, t6 A, ép C, xa M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Ong T2, Luatsu P1, 6ng S, 6ng G, 6ng L, 6ng P c6 mit tai phién toa. Riéng
6ng P vang mit phién toa ngay 01/4/2024. Ba T, 6ng T1, ba N, ba A, ba C, ba H



Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don trinh bay: Dién tich dat 622,7m? (dat trong lia nudc), thira 187, to ban dd sb
8, toa lac tai xa H, thanh phé C, do 6ng Tran Thanh T2 dung tén quyén sir dung
dat 1a tai san chung gdm nhiéu phan hun véi 6ng Nguyén Hiru T1, dng Nguyén
Tan L, 6ng Nguyén Phudc S1, 6ng Tran Thanh G1, 6ng L& Thanh P, ba Lé Thi
Tuyét N1. Ngay 15/01/2022, 6ng Nguyén Hiru T1 dai dién cho nhom ky hop dong
viét tay thoa thuan chuyén nhuong cho ba toan bo dién tich d4t néu trén, kém theo
cin nha tién ché khung sit, mai tole trén dat, gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000
déng. Ngay khi ky hop déng chuyén nhuong, ba T dit coc trude sd tién
50.000.000 ddéng. Ngay 27/01/2022, ba T dua tiép cho ong T1 sd tién
500.000.0000 dong, phan con lai thoa thuan s& dwa d vao ngay 20/02/2022 duong
lich. Ngay 21/01/2022, 6ng T1 n6i do cac thanh vién trong nhém ket tién nén yéu
cau ba T dua tiép s6 tién 1.000.000.000 dong va tién hanh giao dat ngoai thuc dia
cho ba T quan 1y, str dung.

Ngay 01/02/2022, 6ng T1 yéu cau ba T dua tiép s6 tién 750.000.000 dong
(dua 1am 02 1an, mot 1an 550.000.000 dong va mot 1an 200.000.000 dong). Nhu
vy tong cong sb tién ba T da tra cho 6ng Thé 1a 1.800.000.000 dong. Con lai s6
tién 100.000.000 ddng 6ng T1 hen khi ra cong ching xong s& nhan du. Pén ngay
hen ra Phong cong chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan, ong
T1 lai vién nhiéu Iy do dé kéo dai thoi gian. Ngay 27/5/2022, 6ng T1 1am to cam
két v6i ndi dung hen dén ngay 17/6/2022 s& dén Phong cong ching ky hop dong
chuyén nhugng, trong to cam két ¢ ong P ky xac nhan. Tuy nhién cho dén nay,
6ng T1 va cac thanh vién trong nhom van chua tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba T theo quy dinh phap luat. Hién nay, ba T 1a
nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung phan dat tranh chap va c6 hop dong cho
6ng T1 thué lai dat nhung 6ng T1 khong tra tién thué day du nén ba T da lay lai
str dung tir khoang thang 07/2022. Nay ba T yéu cau 6ng Nguyén Hitu T1, 6ng
Nguyén Tan L, 6ng Tran Thanh T2, 6ng Nguyén Phuéc S1, 6ng Tran Thanh G1,
6ng L& Thanh P, ba Lé Thi Tuyét N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/01/2022 d6i véi dién tich dat 622,7m? (dét trong laa
nuéc), thira 187, to ban d6 s6 8, toa lac tai xa H, thanh phd C dé ba T duogc dimg



tén quyén sir dung dat, ba T dong y tra sb tién 100.000.000 dong con lai cho cac
ong, ba.

- Tai bién ban lay 16i khai ngay 19/12/2022, 6ng Nguyén Hiru T1 trinh
bay: Ong T1 v6i anh Pham Thanh G, anh Nguyén Hoang S, dng Nguyén Tan L
c6 quan hé ban bé do c6 hun mua ban dat chung nhiéu nim. Khoang cudi nim
2019, cac 6ng c6 hun véi ba N1 va ong P chuyén nhuong phan dat dién tich
622,7m? (dét tréng lua nudce), thira 187, to ban dd sd 8, toa lac tai xa H, thanh phé
C, tinh Pong Théap cta mot ngudi quen nhung khong nhé tén, gia 1.450.000.000
déng, viéc hun cu thé nhu sau: Ba N1 va ong P hun 50%; 50% con lai la do 04
ngudi hun gém: G, S, T1, L.

Viéc thoa thuan hun chuyén nhugng chi néi miéng, khong cé 1ap thanh van
ban va giao tién ciing khong lam bién nhan. Khi ong T1 ¢6 phan hun mua phan
dat nay, ong P va ba N1 da biét tir giai doan thoa thuan va 6ng P, ba N1 ciing dong
y.

Sau khi chuyén nhuong, ca nhom thong nhat giao cho ba N1 dung tén gidy
ching nhéan quyén sir dung dat do ba N1 c6 c¢6 phan nhiéu nhat. Sau d6, 6ng P kéu
xe ddo dat va ong Thé 1a ngudi kéu bom cat, chi phi san lap 14 do ca nhém cing
hun theo ty 1¢ phan hin ctia mdi nguoi.

Khoang thang 11/2021, éng T1 ¢6 héi cac éng P, G, S, L cho muon phan
dat trén dé trong cay kiéng, cac ong déu dong y nén ong T1 tién hanh 1am hang
rao canh giap ba L1 va anh T3; 1am 16i di ngang khoang 2m dai khoang 15m (tron
da, xi mang va cat); xay dung nha tién ché dé tién cham soc va gitr cay, tong chi
phi khoang 50.000.000 dong 1a tién ctia ca nhan 6ng T1. Di voi chi phi nay, ong
T1 yéu cau duoc nhan lai khi nhan tién chuyén nhuong dat. Riéng hang rao giap
cho da ¢ sin, Ban Q cho riang hang rao cua cho.

Khoang thang 12/2021, ong T1 c¢6 nho éng P va ba N1 cho muon Gidy
chirng nhan quyén st dung dat dé dang ky lép dat dién, nude phuc vu cho vige
tudi ciy kiéng thi phat hién ong T2 dung tén Gidy chirng nhan quyén st dung dit,
khong phai ba N1. Viéc ba N1 chuyén nhuong phan hun ciia ba N1 cho 6ng T2,
6ng T1 khong biét, ba N1 c6 ban voi ong G, S, L hay khong thi 6ng T1 khdng
biét.

Nguon tién dau tu chuyén nhuong phan dat nay 1a ciia ca nhan éng T1,
khong phai tién chung ctia vo chong.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong thira 187, to ban do s6 8 cho ba T, 6ng T1



c¢6 ban voi 6ng G, S, L, ca 04 ngudi déu déng ¥ nén ong G bao voi ba N1 biét;
théng nhét gia chuyén nhuong gia 1.900.000.000 dong, ba T dit coc 50.000.000
dong, tat ca déu dong y. Sau do, ba T c6 dua thém 1.750.000.000 dong, ba T cho
rang tra tién mua dat nhung o6ng T1 c6 ndi véi ba T 1a do 6ng dang can tién nén
cho 6ng muon s tién ndy, khi ndo lam hop dong chuyén nhuong tai Phong cong
chtng ong s& tra lai, ba T déng y nhung 6ng khong c6 thong béo cho céc éng, ba
trong nhom hin mua dat biét.

Do dng T1 chua lo d tién tra nén ngay hen ra Phong cong ching lam hop
d6ng khong thé thyuc hién duge. Sau d6, ong T1 c6 lam td cam két hen 20 ngay s&
lo du tién tra cho ba T dé 1am hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimng,
6ng P ciing dong ¥ ky vao to cam két. Sau 20 ngay, 6ng T1 khong lo duoc tién
nén phat sinh tranh chap.

Nay ba T khoi kién, 6ng T1 dong v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng
v6iba T va ddng y tra cho ong G, S, L, 6ng P, ba N1 (hién nay 1a 6ng T2) sd tién
1.800.000.000 dong, ddng v tra tién chénh léch 1a 400.000.000 dong theo yéu cau
cuia nhém.

Ong T1 khang dinh, viéc thoa thuin chuyén nhuong dat cho ba T, tt ca
thanh vién nhom déu théng nhat nén 6ng madi dung ra thoa thuan chuyén nhuong
dat trén cho ba T, khong phai 6ng tu y thuc hién.

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda 6ng Tran Thanh T2 trinh
bay: Ong T2 véi vo chong ba N1 va dng P ¢6 quan hé ban bé nhiéu nim. Khoang
thang 5/2021, 6ng c6 nhu cau dau tu mua dat ban lai nhung khong c6 nhiéu von
va co tam su v6i ba N1. Thoi diém do6, ba N1 v4i ong P can tién giai quyét chuyén
gia dinh nén ba N1 va dng P dong y chuyén nhuong cho 6ng T2 50% phan hin
ctia ong ba, 1a 25% phan hun d6i v6i phan dat dién tich 622,7m? (dat trong laa
nuéc), thira 187, to ban d6 s6 8, toa lac tai xa H, thanh phd C, Gidy chting nhan
quyén sit dung cdp cho ba Lé Thi Tuyét NI, chuyén nhuong véi gid 1a
400.000.000 déng. Viéc thuc hién chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuan miéng,
khéng c6 1ap thanh van ban, giao tién ciing khong c6 bién nhan. Sau khi hai bén
thoa thuan, ba N1 tryc tiép 1am hop dong chuyén nhuong sang tén cho ong T2
theo quy dinh va éng T2 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
01/6/2021.

Pén thang 6/2022, ba N1 va 6ng P dong y chuyén nhuong tiép cho ong T2

50% phan hun con lai cta ong ba, 1a 25% phan hun ddi v6i phan dat dién tich



622,7m? (dat trong lta nudce), thira 187, to ban d6 sd 8, toa lac tai xa H, thanh phé
C, tinh Dong Thap véi gia 1a 500.000.000 dong. Hién nay, ba N1 va 6ng P khdng
con phan hun nao dbi véi phan dat tranh chép trén.

Pbi voi 50% phan hun con lai cua thira dat nay, ba N1 va ong P ¢6 ndi véi
ong 1a ctia 6ng Pham Thanh G va 6ng Nguyén Hoang S; ba N1 va éng P c6 gici
thiéu cho 6ng T2 lam quen 6ng G va 6ng S. Khi cac bén di quen biét nhau, ong
G va 0ng S ciing khong c6 y kién vé viéc ong T2 dung tén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, tat ca déu do ba N1 quyét dinh.

Tir khi 6ng Trung chuyén n, dung tén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
va dén thoi diém nay, ong T2 khong biét va khong nghe ai noi ong Nguyén Hiru
T1 cod phﬁn hun nao d6i véi dién tich dat 622,7m? (dét tré)ng lua nudc), thira 187,
to ban do so 8, toa lac tai xa H, thanh phd C va 6ng ciing khong biét 6ng Nguyén
Hitu Thé 1 ai. Viéc 6ng T1 chuyén nhuong phan dat trén cho ba T, 6ng T2 hoan
toan khong biét va khong nhan dugc bat ctr khoan tién nao ctia ba T va ong T1 .

Nguén tién dau tu chuyén nhuong phan dat nay 1a 6ng va vo tich lity nhiéu
nam nén déy 13 tai san chung cta vo chong.

Nay dng T2 yéu cau gilt nguyén phan hun gitta dng voi ong G va 6ng S.
Trudng hop cac bén yéu cau tiép tuc thyc hién viée chuyén nhuong thi ong T2
yéu cau ba Tvadng T1 tra cho 6ng T2 50% phan hun dbi voi thira dat nay voi sb
tién 13 1.100.000.000 dong.

Viéc ong T1 tu ¥ chuyén nhuong thira 187, to ban dd sb 8 cho ba T khi
khéng co su ddng ¥ cta ong T2 1a khong dang, dé nghi Toa an giai quyét hanh vi
cua ong T1 theo quy dinh phap luat.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ong Nguyén Hoang S, 6ng
Pham Thanh G, 6ng Nguyén Tén L trinh bay: Ong S, 6ng G, 6ng L, ba N1 va
6ng P c6 quan hé ban bé nhiéu nam. Thang 12/2019, 6ng ba c6 hun chuyén nhugng
phan dét dién tich 622,7m? (dat trong laa nudc), thira 187, to ban do sd 8, toa lac
tai xa H, thanh phd C ctia mot ngudi quen nhung khong nhd tén, gia 1.400.000.000
déng, viéc hun cu thé nhu sau:

- Ba N1 va éng P hun 50% 1a 700.000.000 dong

- 50% con lai 1a do 04 ngudi hun gom: G, S, T1, L mdi nguoi 1a 175.000.000
dong.

Viéc thoa thuan hin chuyén nhuong chi néi miéng, khong c6 1ap thanh van



ban va giao tién ciing khong 1am bién nhén.

Sau khi chuyén nhuong, ca nhom théng nhat giao cho ba N1 dung tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ba N1 c¢6 c6 phan nhiéu nhat va ba N1 c6 san
lap cat, 1am hang rao, tong chi phi cu thé bao nhiéu ching t6i khong biét.

Théang 5/2021, ba N1 chuyén nhugng 25% phan hun ctia ba N1 cho dng
T2, khi chuyén nhuong ba N1 c6 ban v6i nhom va tit ca dong y, voi gia 1a
400.000.000 dong va thoa thuan cho éng T2 dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Dén thang 6/2022, ba N1 va 6ng P chuyén nhuong tiép cho 6ng T2 50%
phﬁn huin con lai cta anh chi, 1a 25% phﬁn hun ddi véi phﬁn d4t dién tich 622,7m?
(dat trong lta nude), thira 187, to ban d6 sb 8, toa lac tai x4 H, thanh phd C véi
gia 14 500.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, ba N1 ¢6 ban v6i nhém va nhém
cling dong ¥. Hién nay, ba N1 va dng P khong con phan hiin nao ddi v6i phan dat
trén.

Nguén tién dau tu chuyén nhuong phan dat nay 13 cia vo chong cac thanh
vién tich lity nhiéu nam.

Viéc ong T1 théa thuan chuyén nhuong thira 187, to ban dds6 8 choba T,
6ng T1 c6 thdng bao cho dng G, S, L biét chuyén nhuong gia 1.800.000.000 dong,
nhén coc 50.000.000 dong, 6ng G, S, L co6 dién thoai bao cho ba N1 va 6ng P biét.
Tir khi 6ng T1 thoéa thuan chuyén nhuong dat cho ba T, éng T1 truc tiép thoa
thuén va nhén tién cta ba T, s tién cu thé nhu thé nao nhom khong biét, ong T1
chua co giao cho nhom bat cir khoan tién nio.

Nay ba T khoi kién, nhém dong v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
v6i ba T voi diéu kién ba T phai tra di tién chuyén nhuong cho nhém la
2.200.000.000 dong tai thoi diém thang 12/2022, cu thé:

- Ong T2 50% 1a 1.100.000.000 dong

-Ong G, S, L mdi ngudi 12,5%, thanh tién 14 275.000.000d.

- Phan hun ctia 6ng Thé 1 12,5%, thanh tién 1a 275.000.000 dong.

Truong hop, ba T khong dong ¥ tiép tuc giao tién thi nhom khong dong ¥
tiép tuc chuyén nhuong.

Viéc 6ng T1 chuyén nhuong thira 187, to ban dd sd 8 cho ba T nhom chi
ddng v cho 6ng T1 nhan coc 50.000.000 déng va 6ng T1 ¢6 noi ba T hira 20 ngay

s& cuing nhom ra cong chimg hop ddng chuyén nhuong va tra da tién. Sau d6, dng



G, S, L c6 hoi ong T1 vé viéc chuyén nhuong dat nhung 6ng T1 noi ba T chua co
du tién. Riéng cac khoan tién khac, 6ng T1 nhan cuaba T dng G, S, L khong biét;
6ng T1 va ba T ciing khong thong bao cho 6ng G, S, L. Dén khi ba T khoi kién,
6ng T1 c6 noi voi dng G, S, L 1a ¢6 nhan tién coc 50.000.000 dong, con cac khoan
tién khac 1a do ca nhan 6ng T1 muon ctia ba T.

Viéc 6ng T1 nhan tién ctia ba T nhiéu 1an ma khong c6 su déng ¥ ciia 6ng
G, S, L 1a khong dtng, dé nghi Toa an giai quyét hanh vi ctia ong T1 theo quy
dinh phap luat. Ong G, S, L cho rang ba T nhan tién ciia 6ng T1 va giao dich truc
tiép v6i 6ng Thé thi ba T khoi kién ong T1, khong lién quan truc tiép dén 6ng G,
S, L nhung khi Toa 4n triéu tip sé anh hudng dén cong an, viéc 1lam va uy tin cia
cac Ong tai noi lam viéc va hang xom.

Truong hop, ba T ¢6 chuyén nhuong dat thuc té thi ba T phai giao dich truc
tiép v4i nguoi ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ba T chi giao
dich véi 6ng Thé 1 khong diing va vé nguyén tic khi ky hop dong chuyén nhugng
méi giao du tién nhung trong trudng hop nay ba T giao cho dng T1 gan du tién 1a
khong ding quy dinh, c¢6 nhiéu van dé khéng minh bach.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, ba Lé Thi Tuyét N1, anh
Lé Thanh P trinh bay: Ba N1 va 6ng P 1a vo chdng va c¢6 quan hé ban bé nhiéu
nam véi anh Pham Thanh G. Thang 12/2019, ba N1 va 6ng P ¢6 hun véi ong G
chuyén nhuong ph?m dat dién tich 622,7m? (dét tréng lua nudce), thura 187, to ban
d6 sb 8, toa lac tai xa H, thanh phd C, tinh Pong Thap cta ba Tran Thi N2, gia
1.400.000.000 dong, viéc hun cu thé nhu sau:

- Ba N1 va 6ng P hun 50% la 700.000.000 dong

- 50% con lai 1a do 6ng G vaéng S. Ba N1 vaong P chi biét ong G va éng
S, con viéc 6ng G va dng S ¢6 hun véi ai nira thi ba N1 va ong P khong biét.

Viéc thoa thuan hun chuyén nhugng chi néi miéng, khong c6 1ap thanh van
ban va giao tién ciing khong 1am bién nhén.

Sau khi chuyén nhuong, ca nhom thdng nhat giao cho ba N1 dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ba N1 c6 c6 phan nhiéu nhat va nhém c6 san
lap cat, 1am hang rao canh giap cho Q - H vao cubi nam 2019, téng chi phi do anh
em cung hun tra, khoang 50.000.000 dong.

Théang 5/2021, ba N1 va dng P chuyén nhugng 50% phan hun ciia dng ba
cho 6ng T2 (25% phan hun téng dién tich), khi chuyén nhugng ba N1 va éng P



c6 ban véi ong G va 6ng S; 6ng G va dng S ciing dong ¥, gid chuyén nhuong 13
400.000.000 dong va thoa thuan cho éng T2 dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Dén thang 6/2022, ba N1 va dng P chuyén nhuong tiép cho 6ng T2 50%
phén hun con lai clia dng ba, 1a 25% phan hun doi véi tong dién tich véi gia la
500.000.000 dong. Hai 1an chuyén nhugng, ba N1 va éng P ¢ ban véi ng G va
6ng S, tit ca déu dong .

Cudi nim 2021, 6ng S c6 dién thoai hoi ba N1 va éng P cho 6ng T1 muon
phan dét trén dé ong T1 trung bay mai vang ban va chiam soc mai thué, ba N1 va
6ng P dong ¥ do 6ng T1 ciing 12 chd quen biét. Sau khi ba N1 va éng P dong ¥,
ong T1 da lam hang rao ludi B40 canh giap ba L1, canh giap anh T3 va xay dung
nha lap rap trén dat dé giir va cham soc cay kiéng; lap dit hé théng dién + nudc,
chi phi nay do 6ng T1 chi tra, ba N1 va dng P khong biét. Ba N1 va éng P khdng
c6 ¥ kién ddi véi s tién ong T1 da chi tra.

Ba N1 va 6ng P khong biét viéc 6ng T1 c¢6 hun tién chuyén nhuong phan
dat nay. Dén khi ba T tranh chap voi 6ng T1 (thang 5/2022), 6ng T1 hen ba N1
va 6ng P udng ca phé dé thoa thuan viéc chuyén nhuong thi ba N1 va éng P méi
biét mit ba T va biét viéc ong T1 d4 nhén tién cua ba T.

Viéc ong T1 théa thuan chuyén nhuong thira 187, to ban dds6 8 choba T,
6ng T1 lam moi gidi chuyén nhuong dat co thong bao cho ba N1 va 6ng P biét
chuyén nhuong gia 1.800.000.000 dong, nhan coc 50.000.000 déng, nhom c6 dién
thoai trao doi v6i nhau va dong ¥ cho 6ng T1 lam mdi gidi chuyén nhugng va
nhan coc 50.000.000 dong. Tir khi 6ng T1 thoa thuan chuyén nhugng dat cho ba
T, 6ng T1 tryuc tiép thoa thuan va nhan tién ctia ba T, s6 tién nhan coc 50.000.000
dong ba N1 va ong P ¢ biét va dong ¥, con cac khoan tién khac cu thé nhu thé
nao ba N1 va 6ng P khong biét, 6ng T1 chua c6 giao cho nhom bét cir khoan tién
nao.

Hién nay, ba N1 va 6ng P khong con phan hun nao ddi véi phan dat dién
tich 622,7m? (d4t trong lta nudc), thira 187, to ban d6 so 8, toa lac tai x4 H, thanh
phé C, tinh Dong Thap nén ba N1 va 6ng P khong c6 ¥ kién vé yéu cau khoi kién
cuabaT.

Viéc 6ng T1 nhan tién cua ba T nhiéu 1dn ma khong c6 su dong ¥ cta ba
N1 va dng P 12 6ng T1 khong dung, dé nghi Toa an giai quyét hanh vi cia 6ng T1
theo quy dinh phap luat, ¢ nhiéu van dé khéng minh bach. Ba N1 va éng P cho
rang ba T giao tién clia 6ng T1 va giao dich tryc tiép voi 6ng Thé thi ba T khoi



kién ong T1, khdng lién quan tryc tiép dén ba N1 va dng P nhung khi Toa 4n triéu
tap s& anh hudng dén thoi gian, cong an, viéc 1am va uy tin ctiia ba N1 va ng P
tai noi lam vi¢c va hang xom.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh d3 xur:

[1] Chip nhéan yéu cau cta ba Pinh Thi Ngoc T vé viéc yéu ciu tiép tuc
thuc hién hop dé)ng chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 187, to ban dd sb 8, toa
lac tai xa H, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Budc cac 6ng Tran Thanh T2, Nguyén Tan L, Nguyén Hoang S, Pham
Thanh G, Nguyén Hiru T1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong cho ba Pinh Thi Ngoc T d6i vé6i dién tich 622,7m? (do dac thuc té dién
tich 612m?) thudc thira 187, to ban d6 sb 8, dat toa lac x4 H, thanh phd C.

Budc ong Nguyén Hitu T1 ¢ trach nhiém tra cho ong Tran Thanh T2 s6
tién 1.100.000.000 dong; tra cho 6ng Nguyén Tan L, 6ng Nguyén Hoang S, 6ng
Pham Thanh G mdi ngudi 275.000.000 dong.

Budc ba Pinh Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém tra tiép cho 6ng Nguyén Hiru T1
s6 tién 100.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

[2] Dbi vé6i chi phi 1am 16i di, xdy dung nha tién ché Hoi dong xét xtr tach
ra giai quyét thanh vu 4n khéac khi cac duong su c6 tranh chap.

[3] B4i véi tién thué dét, cay trong, hang rao, cat san lap trén dat, cac duong
su khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong cong 1a 3.394.000 dong,
ong T1 phai chiu. Chi phi nay ba T da tam ung va chi xong nén 6ng T1 c0 trach
nhiém ndp dé tra lai cho ba T.

Ngoai ra Ban an din su so tham con tuyén vé an phi so thim, huéng dan
thi hanh an, thoi han khang céo.

Ngay 06/10/2023, 6ng Tran Thanh T2 1a bi don khang c4o yéu cau: Khong
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Pinh Thi Ngoc T; chép nhan toan bd

yéu cau cua ong T2.

Tai phién toa phuc tham:
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- Ong Tran Thanh T2 yéu cdu bo sung, hity toan b Ban an dan sy so thAm
do ba T vé6i ong T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong ding
chu thé 1a do 6ng T2 dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong T2 trinh bay: Khéng
d6ng ¥ theo yéu cau khai kién cta ba T; truong hop ba T yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong véi diéu kién ba T phai tra cho nhom gém ong T2 1,1 ty dong, 6ng
L, 6ng G va dng S mdi ngudi 275.000.000 dong. Tuy nhién, ba T ving mit tai
phién toa phtc thim nén 6ng T2 yéu cau huy toan bd Ban 4n dan sy so thim. Boi
18, viéc ong T1 véi ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/01/2022 khong diing chu thé vi 6ng T2 1a ngudi dai dién dimg tén trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung khong c6 vin ban ty quyén cta nhom dé
6ng T1 dung ra ky hop dong chuyén nhugng véi ba T. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét x{r hily toan bo Ban an déan su so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh.

Ngoai ra, tai phién toa so tham, ong T2, 6ng G, ng S, 6ng L, 6ng P dé nghi
xem x¢ét hanh vi cia 6ng T1 da nhan tién coc cua ba T nhiéu 1an ma khong co su
dong ¥ ctia nhém, ba T nhan chuyén nhuong dat ma chi giao dich véi 6ng T1,
giao gan du tién chuyén nhuong cho 6ng Thé m khong truc tiép giao dich voi dng
T2 1a nguoi dung tén GCNQSD dét 1a khong dung phap luat nén giao dich nay
khong minh bach. D& nghi nay khong duoc Toa cap so tham lam rd. Tai phién toa
phuc tham, ong T2, 6ng G, 6ng S, 6ng L, 6ng P tiép tuc dé nghi xem xét hanh vi
cta ong T1, ba T c6 vi pham phap Luat Hinh sy hay khong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat td tung

Vé viéc tudn theo phap luat té tung ctia Tham phan: Thim phan da thuc
hién dung, day du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xtr phuc tham dén trudc thoi diém
nghi an.

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Hoi déng xét XU phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh

BO luat T tung dan sy vé trinh tu xét xur phuc tham.

Vé viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung:
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Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& viéc giai quyét vy an:

Qua cac tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so vy an, thim vén tai phién toa phic
tham, nhan théy:

Dién tich dét tranh chip 612m? thira 187, TBD 8 c6 ngudn gdc cua éng
Ding Hitu T4 va ba Tran Thi No . Ngay 14/10/2019, éng T4, ba N2 chuyén
nhuong QSD diat cho ba N1. Ngay 06/5/2021, dng P, ba N1 chuyén nhugng QSD
dat cho ong T2 va 6ng T2 dugc cip GCNQSD dit ngay 01/6/2021.

Céc duong su thtra nhan thoi diém nam 2019, ba N1 nhéan chuyén nhuong
QSD dat va dimg tén GCNQSD dét 1a dai dién cho nhom hun mua dit, trong d6
ong P va ba N1 hun 50%, con lai 6ng G, ong S, 6ng T1, 6ng L hun 50%. Thang
5/2021 va thang 6/2022, 6ng P va ba N1 chuyén nhugng 50% phan hun cho 6ng
T2 va chuyén QSD cho 6ng T2 dtng tén GCNQSD dat tir thang 6/2021. Nhur vay,
thira 187 thudc s& hiru chung theo phan cua 6ng T2, 6ng G, 6ng S, 6ng T1, 6ng
L.

Theo Hop dong mua ban dat ngay 15/01/2022 gitta 6ng T1 va ba T, ¢6 ndi
dung dng T1 chuyén nhuong QSD dit cho ba T thira 187, gia chuyén nhugng
1.900.000.000d, giao tién coc 50.000.000d, hen ngay 25/12al giao tiép
500.000.000d, sb tién con lai dén ngay 20/01/2022al s& giao du.

- Cho thay, Hop dong mua ban dat ngay 15/01/2022 giita 6ng T1 vaba T
da vi pham vé chu thé ctia Hop dong chuyén nhugng QSD dat vi 6ng T1 khdng
c6 GCNQSD dat nén khong dap tng duoc diéu kién chuyén nhuong QSD dat theo
Piéu 188 Luét Pt dai. Thoi diém 6ng T1 chuyén nhuong QSD dit cho ba T thi
thira 187 do ong T2 dimg tén GCNQSD dét nén 6ng T1 khong co tu cach chu thé
dé giao két hop dong theo Piéu 117 Bo luat Dan su.

Ba T khai kién yéu cau ong G, 6ng S, 6ng T1, 6ng L, ng P, ba N1, 6ng T2
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng ngay 15/01/2022, ba T dong v tra tién
chuyén nhuong con lai 13 100.000.000d cho 6ng G, 6ng S, dng T1, 6ng L, éng P,
ba N1, ong T2,

Ong T1 thira nhan c6 tién coc cua ba T 50.000.000d, con cac khoan tién
nhan téng cong 1.750.000.000d 14 tién 6ng T1 muon cta ba T. Tuy nhién, 6ng T1
dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat voi ba T, dong ¥ tra tién
cho nhém 1.800.000.000d va tién chénh 1éch 400.000.000d.
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Ong T2, 6ng G, dng S, 6ng L, dng P trinh bay chi dong y cho 6ng T1 dai
dién nhom thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba T véi gia 1.800.000.000d va nhan
tién dit coc 50.000.000d. Tai Toa so tham, 6ng T2, dng G, dng S, dng L chi déng
¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat cho ba T véi gia 2.200.000.000d
va yéu cau ba T, 6ng T1 tra cho ong T2 50% phan hun 13 1.100.000.000d; ba T
tra cho 6ng G, 6ng S, ong L mdi ngudi 12,5% 1a 275.000.0004. Tai phién toa phiic
tham, anh T2, dng G, 6ng S, 6ng L trinh bay truong hop khéng tiép tuc chuyén
nhuong dat thi yéu cau giai quyét hop dong dit coc theo quy dinh.

Ba C, ba A, ba H la vo cua 6ng G, 6ng S, 6ng L yéu cAu xem xét quyén loi
vi phan hun 13 tai san chung ctia vo chong.

- Toa cép so thAm chua lam rd yéu cau cua cac duong sy, chua huéng dan,
giai thich phap luat dé cac duong su thuc hién cac quyén yéu cau ciia minh, chua
lam 6 truong hop hop dong vo hiéu thi giai quyét hau qua phap 1y nhu thé nao
dan dén chua giai quyét toan dién vu an.

- Theo cac ¥ kién, yéu cau néu trén, Ban an so thim tuyén budc 6ng G, 6ng
S, 0ng T1, 6ng L, 6ng T2 tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSD dat
cho ba T. Budc ba T tra cho ong T1 tién chuyén nhuong con lai 100.000.000d.
Buoc ong T1 tra cho 6ng T2 1.100.000.0004, tra cho éng G, 6ng S, 6ng L mdi
nguoi 275.000.0004d 1a khong dang quy dinh phap luat va vuot qua pham vi khaoi
kién.

- Tai phién toa so tham, 6ng T2, éng G, 6ng S, dng L, 6ng P dé nghi giai
quyét hanh vi ctia 6ng T1 da nhan tién coc ctia ba T nhiéu 1an ma khong co su
dong ¥ ctia nhém, ba T nhan chuyén nhuong dat ma chi giao dich véi 6ng T1,
giao gan du tién chuyén nhuong cho 6ng Thé m khong truc tiép giao dich véi ba
N1, 6ng T2 1a ngudi dimg tén GCNQSD dét 1a khong dung phap luat nén giao
dich nay khong minh bach. Pé nghi nay khong dugc Toa cap so tham lam rd hodc
xem xét giai quyét. Tai phién toa phtic tham, 6ng T2, 6ng G, 6ng S, ng L, 6ng P
van dé nghi xem xét giai quyét doi v6i hanh vi ciia 6ng T1, ba T ¢6 giao dich
khong rd rang, minh bach.

Xét thdy, Toa cip so thAm di vi pham thu tuc t tung va ndi dung giai quyét
vu 4n, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy, Toa
cap phuc tham khong thé khic phuc dugc nén can hay ban an so tham, chuyén hd
so vu an cho Toa cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Do d6, chua xem xét yéu cau khang co ctia 6ng T2.

Tw nhitng phan tich trén,
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Can ci khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét quyét dinh: htty ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa cap so

tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 161 phat biéu caa Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Tran Thanh T2 la bi don khang c4o trong han luit dinh dugc xem 1a
hop phéap. Do d6, Toa an cap phuc tham thy 1y xét xir theo trinh tu phiic tham 13
dung voi Bidu 273, 293 B6 luat T6 dan su ndm 2015.

[2] Ong Tran Thanh T2 khang cao yéu cau: Khong chap nhén toan bo yéu
cau khéi kién cta ba Pinh Thi Ngoc T; chép nhan toan bo yéu cau cua ong T2.
Tai phién toa phuc tham 6ng T2 yéu cau bd sung hily toan b Ban an dan su so
tham s6 138 ngay 26/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Hop dong chuyén nhuong QSDD ngiy
15/01/2022 giira ba Pinh Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Hitu Thé 1 khong dting chu
thé. Theo Piéu 188 Luat dat dai quy dinh vé nguoi co diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngudi do phai co gidy ching nhan quyén str
dung dat. Nhu vay, tai thoi diém ong T1 chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ba T ngay 15/01/2022 thi thira dat 187 ong T1 khong c6 dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma do 6ng Tran Thanh T2 1a ngudi dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, xét vé mit phap 1y ong T1 khong ¢ tu
cach vé chi thé dé giao két hop dong theo Piéu 117 Bo luat dan sy. Ngoai ra, ong
T2,06ng G, 6ng S, ng L khong co6 gidy iy quyén dé cho ong Nguyén Hitu T1 thuc
hién viéc ky hop ddng chuyén nhugng véi ba T. Ong G, S, L chi dong ¥ dé ong
T1 ding ra théa thuan véi ba T vé dit coc va nhan tién dit coc cia ba T 14
50.000.000d6ng. Mit khac, 6ng T2, 6ng G, dng S, dng L yéu cau ba T phai tra
tién chuyén nhuong 14 2.200.000.000 dong nhung Toa 4n cap so tham lai ghi nhan
su tu nguyén cta ong T1 vé viéc tra tién chuyén nhuong lai cho ong T2 Ia
1.100.000.000 dong; tra cho éng G, 6ng S, dng L mdi ngudi 275.000.000 dong 1a
khong dung vi éng T2, G, S, L khong yéu cau 6ng T1 tra 2.200.000.000 ddng.
Pong thoi tai giai doan so thim 6ng T1 thira nhan khi ba T dua 1.750.000.000
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dong, ong T1 co ndi véi ba T 1a do 6ng dang can tién nén cho 6ng T1 muon sb
tién nay, khi nao 1am hop dong chuyén nhuong tai Phong céng ching ong T1 s&
tra lai, ba T ddng ¥. Viéc ba T dua cho ong T1 1.750.000.000 dong, dng T1 khong
thong bdo cho nhom hun mua dat biét. Tai giai doan so tham, ong T2, G, S, L,
N1, P c6 dé nghi Toa 4n lam rd hanh vi ciia 6ng T1 nhan tién ciia ba T nhiéu lan
ma khoéng c6 su déng ¥ cua cac ong T2, G, S, L ¢6 vi pham phap luat hinh su hay
khong, Toa 4n cip so thdm ciing chua 1am r3. Do d6 6ng Tran Thanh T2 khang
c40 yéu cau hity toan bd ban an dan sy so tham 1a c6 cin clr nén Hoi dong xét xir

chap nhan.

[3]. Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cap so
tham chua xem xét toan bo ndi dung vu 4&n mdt cach toan dién, triét dé nham bao
vé quyén va loi ich hop phap cho cac duong su. Hoi dong xét xtr phiic tham khéng
thé b6 sung duoc nén can huy toan bo Ban an dan sy so tham s6 138/2023/DS-ST
ngay 26 thang 9 naim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Ddng
Thap; Giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh giai quyét lai theo thu
tuc chung.

[4]. Xét 10 trinh bay cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng
T2 1a ¢6 cin ctr nén chap nhan.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ¢ va phu hop phap

luat nén chip nhan.

[6] Do yéu cau khang cdo ctia ong Tran Thanh T2 dugc chép nhan nén 6ng
T2 khong phai chiu an phi dan su phuac tham theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 148
ctia Bo luat Té tung dan su.

[7]. Do huy toan bo Ban 4n dan sy so tham sé 138/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh nén chua xem xét
yéu cau khang cdo cua 6ng T2 vé viéc khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia ba Pinh Thi Ngoc T; chdp nhan toan bd yéu cau cta ong T2.

[8]. Do huly toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 nén 6ng T2 khong phai ndp tién an phi dan sy phiic tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308, khoan 3 Diéu 148 B0 luat TH tung dan sy; biéu
117 B6 luat Dén sy; Diéu 188 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong Vu Québc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Tran Thanh T2 vé yéu cau huy toan

b Ban an dan sy so tham.

- Hy toan b Ban an dan sy so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Bong Thap.

- Do huy toan bo Ban an dan su so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh nén chua xem xét yéu cau
khang cdo ctia ong T2 vé viéc khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba
Dbinh Thi Ngoc T; chép nhan toan bd yéu cau cua ong T2.

- An phi dan su phtc tham: Ong T2 khong phai ndp tién an phi dan su phiic
tham. Hoan tra cho ong T2 300.000 dong tién tam tng an phi khang cao di nop
theo Bién lai s6 0006993 ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phb Cao Lanh, tinh Pong Thép.

- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thép giai quyét lai theo thi tuc chung.

Ban an phac tham co hiéu luc phap ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Cao Lénh;

- Chi Cuc THADS TP Cao Lanh ;

- Puong su; ba ky tén dong diu

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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