TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 422/2021/DS-PT
Ngay: 29/04/2021

V/v Tranh chip thyc hién
nghia vu theo thoa thuan

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho.

Cdc Thdam phan:

1. Ong Hoang Hiru Thanh.
2. Ong Nguyén Khic Vuong.
~ Thu ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa an nhén dan Thanh
pho HO Chi Minh.

Dai dién Vien kiém sdat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Huynh
Duy Diing — Kiém sat vién.

_ Ngay 29 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thanh phf)
H6 Chi Minh, xét xr phic tham cf)ng khai wvu éq dan sy thu ly so:
509/2020/TLPT-DS ngay 28/10/2020 vé viéc “Tranh chap thuc hién nghia vu
theo théa thuan™.

Do Bén 4n so tham s6 310/2020/DS-ST ngay 09/09/2020 ciia Toa 4n nhan
dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6: 697/2021/QDXXPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 2581/2021/QDPT-DS ngay
19 thang 03 ndm 2021; Quyét dinh tam ding phién toa s6 3953/2021/QDPT-DS
ngay 14 thang 04 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Phuong Hoai H. Sinh nim: 1975.

Dia chi thudng tri: Phuong L, quan T, Thanh phd H (C6 mdf).

Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n: Ong Tran Hiru T, sinh nam 1983, dia chi:
Phuong K, quén B, Thanh ph6 H; hoac 6ng Nguyén Ngoc T, sinh nam 1979, dia
chi: phuong T, Quan L, Thanh phé HO Chi Minh; Gidy uy quyén di duoc cong

chtmg s6 028571 quyén 11 ngay 07/11/2019 tai Van phong Cong chung T,
Thanh phd H (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van C. Sinh nim 1956.



Dia chi thuong tra: Tinh 16 10, phuong B, quan T, Thanh phé H. (C6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham thi vy an ¢6 ndi dung nhu sau:

Ba Nguyén Phuong Hoai H la nguyén don trinh bay: Vao ngay 05/7/2018
ba H va ong Nguyen Van C da ky “Hop dong dat coc mua ban” vé viéc mua ban
tai san 1a nha, dat thudc thira 43-44 to ban dd sd 99, toa lac tai dia chi ké bén nha
phuong T, quan P, Thanh phé) HTr1 gid mua ban 1a 11.500.000.000d, dat coc dot
1 1a 500.000.000d, dot 2 thanh toan 10.900.000.000d, con lai 100.000.000d
thanh todn sau khi hoan thanh thu tuc sang tén va giao nha. Thoi han dat coc 1a
01 thang (30 ngay) ké tir ngay 05/7/2018. Hop ddng duoc ky tai vin phong
Cong ty trach nhiém hiru han T

Ngay 05/7/2018, ba H da giao tién dat coc 1a 500.000.000d thong qua tai
khoan cua anh Nguyén Hoang C (con cua 6ng C). Ngay 08/7/2018 ba H giao
tiép cho dng C so tien 1.000.000.0004.

Ong C khong thuc hién dugc hop dong nén ngay 07/8/2019, hai bén da ky
“Bién ban thoa thudn”, theo d6 6ng C c6 nghia vu tra lai tién dat coc da nhan la
1.500.000.000d, boi thu’(‘)fng tién coc 1a 1.500.000.000d, tra tién 13i suat vay ngan
hang 12%/nam x 14 thang 1a 210.000.000d, thanh toan trudc 17 gid 00 ngay
09/8/2019 véi tong sb tién 1a 3.210.000.000d. Sau d6, ba H dong y giam
60.000.000d cho 6ng C, thot han thanh toan lac 09 gio sdng ngay 16/8/2019.

Do 6ng Nguyén Vin C khong thanh toan tién theo “Bién ban thoa thuan”
ngay 07/8/2019 nén ba H khoi kién yéu cau 6ng C thuc hién nghia vu di cam
két 1a thanh toan s tién 1a 3.150.000.000d, yéu cau thanh toan ngay sau khi ban
an, quyét dinh cta Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba H xéc dinh sd tién dit coc mua ban nha dat néu trén 1a tai san riéng cia
ba H, khong lién quan dén ong Nguyén Chi T - con c6 tén 1a Tr (1a chong ba H).
Ba H ciing xac dinh day 1a nghia vy riéng cta ong C, khong yéu cau nghia vu tra
no chung vo chong ddi véi ba Nguyén Thi Kim H(la vo ctia 6ng C).

Bi don: Ong Nguyén Vin C x4c nhan 6ng va ba Nguyén Phuong Hoai H
c6 ky Hop dong ngay 05/7/2018 dit coc vé viéc mua ban tai san 13 nha, dat
thudc thira 43-44 to ban do sb 99, toa lac tai dia chi ké bén nha phuong T, quan
P, Thanh phé HTr1 gid mua ban 1la 11.500.000. 000d, dat coc dot 1 Ia
500.000.000d, dot 2 thanh toan 10.900.000.000d, con lai 100.000.000d thanh
toan sau khi hoan thanh thu tuc sang tén va giao nha. Thoi han dat coc 1a 01
thang (30 ngay) ké tir ngay 05/7/2018. Hop dong duoc ky tai van phong Cong ty
trach nhiém htru han T

Ngay 05/7/2018, ba H di giao tién dit coc 1a 500.000.000d théng qua tai

khoan ctia anh Nguyén Hoang C(con cua 6ng C), 6ng C da nhén s6 tién nay.
Ngay 08/7/2018 ba H giao tiép cho 6ng C s6 tien 1.000.000.000d.



Ngay 07/8/2019, hai bén c6 ky Bién ban théa thuan, theo do ong C co
nghia vu tra lai tién dit coc di nhan 1a 1.500.000.000d, bdi thudng tién coc 1a
1.500.000.000d, tra tién 1ai sudt vay ngan hang 12%/miam x 14 thang la
210.000.000d, thanh toan trudc 17 gid 00 ngay 09/8/2019 véi tong sb tién 1a
3.210.000.000d. Sau d6 ba H dong ¥y giam 60.000.000d cho 6ng C, thdi han
thanh toan Iuc 09 gio sang ngay 16/8/2019.

Ong C néu 1y do khong thuc hién duoc hop ddng 13 vi tai san nay thudc s
hiru chung, do dat ndy cua ong cb Nguyén Van T, uy quyén lai cho éng bac 1a
Nguyén Vin C; Ngudi dé lai thira ké 13 ong Nguyen Van R va ba Duong Thi
D(la cha me rudt cua 6ng C); Nhimg nguoi thira ké gom Nguyén Thi Van,
Nguyén Thi T, Nguyén Thi B, Nguyen Vin C va Nguyén Thi M. Nha va dat
chua dugce hop thirc hoa (chua duge cap Glay chung nhéan quyen su dung dat,
quyén sé hitu nha). Do d6, ong khong thé thyuc hién dugc viéc hoan tat cac thu
tuc sang tén va giao nha cho ba H va hop déng ky ket gilta ong va ba H 1a vo
hiéu. Vi vay, ong C khéng dong y thanh toan tién theo thoa thuin ngay
07/8/2019, ma chi déng ¥ hoan lai tién dit coc 1.500.000.000d. Thoi gian thanh
toan nhu sau: Thang 11/2020 tra 500.000.000d; cudi thang 12/2020 tra
1.000.000.000d.

Ong C xac dinh trach nhiém tra tién 1 cla ca nhan 6ng, ba Nguyén Thi
Kim H(la vg 6ng C) khong biét va khong lién quan gi dén viéc mua ban nay.

Tai phién toa so tham:

Ba Nguyén Phuong H tu minh tham gia t6 tung va gitr nguyén yéu cau
khéi kién nhu trén. Ba H ciing xac nhan khong yéu cau 6ng C thanh toan tién 1ai
tur sau ngay 16/8/2019.

Ong Nguyén Vian Cxac dinh chi nhan tién coc 500.000.000d thong qua
anh Nguyén Hoang C, 14 con ciia 6ng C. S tién 1.000.000.000d con lai 1a do ba
H dua nho 6ng gitr gium. Viéc ong ky “Bién ban théa thuan” ngay 07/8/2019 la
do ong bi ap luc tir phia vo chdong ba H, do d6 6ng chi déng ¥ thanh toan s tién
1.500.000.000d cho ba H, han chét 1a cudi thang 02/2020.

Céc bén xac nhan viéc chuyén tién 500. 000.000d qua tai khoan cua anh
Nguyén Hoang C(con cua 6ng C), 6ng C da nhan sd tién nay, nén khong yéu cau
dua anh Nguyén Hoang Ctham gia td tung trong vu an nay.

Kiém S?.t vién }hcq kiém sat nhan dan quan Bll:lh Tan, Thanh phé HO Chi
Minh phat bi€u y kién v€ viéc tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai
quyét vu an:

Vé to tung: Tham phan Hoi dong xét xtr tuan theo phap luat td tung trong
qué trinh giai quyet vu 4n, riéng thoi han chuan bi xét xir chua dam bao theo luat

dinh; viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung theo qui dinh phép luat.

~Ve n6i dung: D& nghi Hoi dopg xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau cua Ba
Nguyén Phuong H, budc 6ng Nguyén Van Cphai thuc hi¢n nghia vu da cam két
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theo “Bién ban thoa thuan” ngay 07/8/2019, thanh todn cho ba H sb tién 1a
3.150.000.000d.

Tu nhimg co so trén, cap SO tham d3 xem xét vé quan h¢ phap luat tranh
chép, vé tham quyén giai quyét vu an, vé ngudi tham gia t6 tung va yéu cau khai
kién ctia nguyén don da tuyén xur:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a Ba Nguyén Phuong H.

Huy bo “Bién ban théa thuan” ngay 07/8/2019 ky gitta Ba Nguyén
Phuong H va 6ng Nguyén Van C

2. Bugc ong Nguyén Vian Cphai thanh toan cho Ba Nguyén Phuong H s6
tién nhu sau:

~ Tién dit coc 1.500.000.000d (Mot ty ndm tram triu dong), boi thuong
tién coc 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong), tra tién 1ai suat 12%/nam
trong 14 thang vé1 so tién 1a 210.000.000d (Hai tram muoi triéu dong).

Ghi nhén viéc ba H ty nguyén gidm cho ong C sd tién 60.000.000d (Séu
muoi tri¢u dong).

o Téng cong: 6ng Nguyén Vin Cphai thanh toan cho Ba Nguyén Phuong H
s0 tien 3.150.000.000d (Ba ty mdt tram nam muoi tri¢u dong).

Cac bén thuc hién viéc thanh toén tai co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

Ghi nhén viéc ba H ty nguyén khong tinh lai chdm tra tur sau ngay
16/8/2019 dén ngay xét xur.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh 4n, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai
cham tra theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan su,
tuong ung voi sb tién va thoi gian con phai thi hanh.

Ngoai ra cap so thAm con giai quyét vé an phi dan sy so thim va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 19/9/2020, ong Nguyén Vin Cla bi don lam don khang cao va thudc
truong hop ngudi cao tudi, co don xin duoc mién ndp tam tmg khang cdo. Ong
C khang céo toan bo Ban an so tham sé 310/2020/DS-ST ngay 09/09/2020 cua
Toa an nhan dan quan Binh Tan vi 6ng chi nhan tién dat coc co6 5000.000.000
ddng vao ngay 05/07/2018 la ngay ky hop dong dit coc dé mua ban nha, dét
canh nha s6 239/22/12 duong T; Ngay 10/07/2018, ba H nho gitr gium sd tién
1.000.000.000 dong va yéu cau Toa phuc tham xur hop dong sang nhuong vo
hiéu theo phap luat, do gidy to xin cap dat & Uy ban nhan dan quan Tan Phu
chua cho phép, 6ng van c6 y muén ban nha dat.

Ban 4n so tham d3 tuyén Huy bo Bién ban théa thuan ngay 07/8/2019
giita ba H va ong nhung lai budc ong co trach nhiém tra tién cho ba H nhu Ban
thoéa thuan 12 mau thuan.



Ngay 18/09/2020, Toa an nhan dan quén Binh Tan ban hanh Thong bao
khang céo s6 73/TB-TA va tong dat cho cac duong su.

Tai phién toa phuc thim:

Ong Nguyén Vin C- bi don va 1a nguoi khang céo trinh bay: Giit nguyén
yéu cau khang cdo nhu trong don khang cdo. Trude khi ba H khoi kién 6ng ra
Toa an nhan dan quan Binh Tan, cac bén c6 trao d6i dé giai quyét viée dic coc
mua ban nha dat canh nha s6 239/22/12 duong T nhung khong c6 két qua vi nha
dat hudng thira ké can phai c6 cac thu tuc ve thua ké méi c¢6 co s¢ d@é Uy ban
nhan dan quan Tan Phu cap Gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6 ong. Nay,
ba H da khoi kién 6ng nén 6ng khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong. Ong
chi dong y tra lai cho ba H sd tién da nhan 1a 1.500.000.000 dong va yéu cau
Tda phiic tham tuyén bd Hop dong dit coc ky ngay 05/07/2018 vé viéc mua ban
nha, dat canh nha s6 239/22/12 duong T 13 v6 hiéu theo quy dinh phap luat.

Ong C thira nhan Bién ban thoa thuan ngay 07/8/2019 giita Ba Nguyén
Phuong H va ong Nguyén Vian Cduge ky tai quan ca phé gan nha ong vi nha
ong budn ban vat lidu xay dung khong c6 chd dé trao ddi, khong bi nguoi khac
ap dan tir nha qua quan ca phé, nhung khi vao quan thi thay & nhitng ban gan d6
cO nhirng ngu:m sam minh. Ong thira nhan phan chit viét “Hém nay ngay 8 - 7 -
2018 t6i c6 nhdn them tién coc ciia Hoai H (Nguyén phirong 0l ty dong (mot ti
dong VN) vé viéc dat coc mua lo dat & dwong T Nguoi nhdn tién, ky tén, Nguyén
Van C ghi chi: To ong tién dat coc la 01,5 ti (mét ti ruoi dong VN)” 1a do ding
ong viét phia sau Hop ddng dit coc, theo dung ¥ ciia ong khong phai bi ép budc
khi ong viét va c6 vo ong 1a ba Nguyén Thi Kim Hlam ching. Nhung trong ban
hop dong ong dang gitt, phan nay bi chdu ngoai xé mat.

_Ban thoa thuan ngay 05/07/2018 1a do 6ng danh mdy vi tinh sin va ong tu
viét roi ky tén véi ndi dung: “Nay téi dong Y tra lai cho ¢c6 Hva T so tien la
3.210.000.000 d (ba ti hai tram muoi triéu dong)” va co viét “Bén B. Téi dong ¥
tra tién nhu trén”.

Nguyén don - Ba Nguyén Phuong H khong khang cdo, thira nhan toan bo
161 trinh bay ctia 6ng C va xac nhan, trude khi khoi kién da nhiéu 1an trao ddi dé
giai quyét viéc mua ban phan nha dit ¢ Tan Quy, Tan Pha nhung ong C da
khong thuc hién. Ngay sau khi ky Ban thoa thuan ngay 05/07/2018, cac bén da
cam két bén B (6ng C) phai thanh toan cho bén A (ba H) trudc 17 gio 00 phut
ngay 09/08/2019 s tién 1a 3.210.000.000 déng (Ba ty hai trim muoi triéu
dong), dén ngay, gio hen theo thoa thuan, 6ng khong thuc hién; Tiép sau d6 toi
(Huong) da tu nguyén giam cho ong C 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong
chan) va hai bén cam két 09 gio 00 phut ngay 16/08/2019 thanh toan hét s tién
va 6ng C da dong ¥, nhung dén thoi gian hen ong van khong thuc hién theo cam
két, nén ngay 19/12/2019, ba H phai thyc hién vi¢c khéi kién tai Toa an nhan
dan quan Binh Tan yéu cau ong C thuc hién nghia vu tra lai tién cho ba theo Béan
thoa thuan ngay 05/07/2019. Nay 6ng C khang c4o yéu cau chi tra lai sb tién da
nhan 1a 1.500.000.000 ddng va tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 05/07/2018 1a
v6 hiéu, ba khong dong ¥ véi 1y do khang céo ctia éng C.
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Sau khi cac bén duong su trinh bay va di thong nhét ¢ thoa thuan voi ndi
dung nhu sau: Ngay 29/04/2021, 6ng Nguyén Vin C thanh toan cho Ba Nguyén
Phuong H sb tién 1.250.000.000 dong. S6 tién con lai 1.250.000.000 dong s&
thoa thuén tai phién toa phuc thim 1 sau 60 ngay ké tir ngay 29/04/2021 ong C
c0 trach nhiém thanh toan cho ba H.

7 Ong C d& nghi Hoi dong xét xtr tam ngirng phién toa dé c6 thoi gian trao
doi véi gia dinh.
Ba H dong y véi ly do dé nghi tam ngimg phién toa cua éng C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d& nghi chap
nhan 1y do tam ngung phién tda cua cac bén duong su dé cac bén duong su tu
thda thuan.

Qua xem x¢ét Iy do dé nghi tam ngimg phién toa cia cac bén duong sy va
dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh. Hoi dong
xét xir chip nhian Tam ngimg phién toa dé cac bén duong su tu thoa thuin theo
diém d khoan 1 Piéu 259 cua Bo luat T tung Dan su.

Sau khi tam ngung phién toa ngay 22/04/2021, Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh nhan duoc don cua ong Nguyén Vin Cviét, ky tén ngay
20/04/2021 xin thay d6i no6i dung hoa g1a1 ngay 14/04/2021 voi ndi dung:

..doi ngay giao tién cho ¢6 Huwong dén ngay 10/06/2021 véi sé tién giao la 01
t dong, s6 tien giao 1,3 ty dong la ngay 10/07/2021”.

Tai phién toa phic tham ngay 29/04/2021, nguyén don khong dong voi
trinh bay hoa giai ciia 6ng C trong don dé ngay 20/04/2021 va tai phién toa cua
ong C.

Céc bén duong sy khong hoa giai thanh tai phién toa phuc tham va khong
c6 101 trinh bay nao khac nhu tai phién toa ngay 14/04/2021 dugc néu & phan
trén.

Dai dién Vién kiém st nhin din Thanh phd Hé Chi Minh phit biéu y kién:

V& hinh thtec: ~]E)orn khang cao trong han luat dinh, ngu’c;ri khang cao thudc
truong hop dugc mién ndp tam Umg an phi va ¢6 don xin mién ndp tam Ung an
phi.

Vé t6 tung: Cép phuc thim, Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky va
Nguoi tham gia to tung da thyc hién ding cac quy dinh cia phap luét to tung.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngay 05/7/2018 ong Nguyén Vin Chit
va ba Nguyen Phuong Hoai H c6 ky Hop dong dat coc v€ viéc mua ban tai san
1a nha, dat thudc thira 43-44 to ban dd sb 99, toa lac tai dia chi ké bén nha
phuong T, quan P, Thanh phé H Tri gia mua ban 1a 11.500.000.000d, dat coc
dot 1 1a 500.000.0004, dot 2 thanh toan 10.900.000.000d, con lai 100.000.000d
thanh toan sdu khi hoan thanh thu tuc sang tén va giao nha.Thoi han dat coc 1a
01 thang (30 ngay) ké tir ngay 05/7/2018. Hop dong duoc ky tai vin phong
Cong ty trach nhiém hitu han T



Tai Piéu 6 cta hop dong da néu: “Phuong thirc giai quyet tranh chap:
trong qud trinh thyc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cdc bén cung nhau
thwong lrong gidi quyét trén nguyén tic tén trong quyén loi cua nhau; trong
truong hop khong giai quyet dwpe, thi mét trong hai bén c¢é quyén khéi kién dé
yéu cau toa dn cé tham quyén theo quy dinh phdp ludt”.

Ngay 05/7/2018, ba H da giao tién dat coc 1a 500.000.000 déng (Nam
trim triéu dong) thong qua tai khoan cta anh Nguyén Hoang C(con cua 6ng C),

ong C di nhan sb tién nay. Ngay 08/7/2018 ba H giao tiép cho ong C s tién
1.000.000.000 dong (mot ti dong).

Ngay 07/8/2019, hai bén c6 ky Bién ban théa thuan, theo do ong C co
nghia vu tra lai tién dat coc di nhan 1a 1.500.000.000 d@)ng (Mot ti nam tram
triéu dong), boi thudng tién coc 1a 1.500.000.000 déng (Mot ti nam trim tricu
dong), tra tién 1ai suat vay ngan hang 12%/nam x 14 thang 13 210.000.000 dong
(Hai tram muoi tridu dong), thanh toan trudc 17 gio 00 ngay 09/8/2019 véi tong
s6 tién 1a 3.210.000.000 dong (Ba ti hai trim muoi triéu ddng). Sau d6 ba H
déng ¥ giam 60.000.000 dong (Sau chuyc triéu dong) cho éng C, thdi han thanh
toan luc 09 gio sang ngay 16/8/2019.

Trong Bién ban thoa thuan ngay 07/8/2019, cac bén c6 thoa thuén: “Néu
sau ngay nay (09/08/20] 9), bén A (ba H) khong nhan duoc day dii s tién néu
trén thi can cir theo dzeu 6 cua hop dong dat coc mua ban, ben A (ba H) co
quyén khoi kién dé yéu cdu toa an c6 tham quyén gidi quyét theo quy dinh ciia
phap luat”.

Nhu vay, Bién ban thoa thuan ngay 07/8/2019 cua hai bén duong sy co
thoa thudn 14 theo Piéu 6 cua Hop dong dit coc mua ban ngay 05/07/2018 thi
khi xay ra tranh chip. Do vay, khong thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quén Binh Tan.

Cép so tham, Toa an nhan dan quén Binh Tan thu ly giai quyét va dua ra
xét xir 1a khong dang thim quyén vi tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH
tung Dan su quy dinh: “déi twong tranh chap la bdt déng san thi chi téa én noi
6 bat ddng san cé tham quyén gidi quyét”.

‘ Do cap S0 tham vi pham nghiém trong thu tuc T6 tung dan sy vé thim
quyén giai quyet vu an, nén d€ nghi Hoi dong xet xu phiic tham huy Ban an so
tham s6 310/2020/DS-ST ngay 09/09/2020 ctia Toa an nhan dan quén Binh Tan.

‘ Vé noi dung: Do Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va
da dé nghi huy ban 4n so tham nén khong két ludn phan ndi dung va quyét dinh
cua ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cdn cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé hinh thirc:



- Toa 4n cap so tham xét xir, tuyén ban an vao ngay 09 thang 09 nim
2020 cac duong su c6 mat.

- Ngay 19/09/2020, déng Nguyén Vian C- bi don 1am don khang cdo va
thudc truong hop ngudi cao tudi, cd don xin duge mién ndp tam tng khang cio.
Ong C khang c4o toan bo Ban 4n so tham sb 310/2020/DS-ST ngay 09/09/2020
cua Toa an nhan dan quan Binh Tan.

Ngay 19/09/2020, Toa an nhan dan quan Binh Tan ban hanh Thong bao
khang cao s6 73/TB-TA va tong dat cho cac duong su.

- Xét thay, bi don khang céo ban an so thim va khong thudc trudng hop
ndp tam Ung an phi. Pon khing cdo trong han luat dinh nén dugc Toa an cap
phuc tham xem xét, gidi quyét.

[2] Vé quan hé tranh chdp:

Cép so tham da xem xét don khoi kién ciia ba Nguyén Phuong Hoai
Hcung cac tai li€u chung ctr ¢6 trong hd so, ¢6 co s& xac dinh day 1a vu kién dan
su vé viéc “Tranh chép thuc hién nghia vu theo thoa thuan” gitra ba Nguyén
Phuong Hoai Hva Ong Nguyén Van CThoi diém thu 1y, Toa an xac dinh “Tranh
chép hop ddng dit coc mua ban nha” 1a khéng chinh xé4c, vi “Hop dong dit coc
mua ban” ngdy 05/7/2018 di dugc cac bén thoa thuan hiy bo va thay thé bang
“Bién ban thoa thuan” ngay 07/8/2019, thudc trudng hop chim dut nghia vu
thuc hién hop déng do dugc thay thé béng nghia vy khac, theo Diéu 377 BO luét
dan su 1a ding theo quy dinh ctua phap luat nhung chua day du vi ngay
05/7/2018 cac bén duong sy di ky Hop dong dit coc mua ban phan nha dat &
Tan Quy, Tan Ph. Hop dong nay chua dugc thyc hién. Ngay 07/08/2019, cac
bén dd ky Bién ban thoa thudn, trong bién ban 6ng C cam két tra cho ba H sb
tién 3.210.000.000 dong vao ngay 09/8/2019, nhung 6ng C khong thyc hién nén
hen lai 09 gio 00 phit ngay 16/8/2019 tra hét sb tién. Ban théa thuan ngay
07/8/2019 ma cac bén da ky thoéa cac diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy
cling nhu muc dich va hinh thirc giao dich dan su va la giao dich dan su c6 diéu
kién vé thoi gian tra tién. Ong C khéng tra tién cho ba H khi dén thoi han cam
két nén ba H khai kién yéu cau 6ng C tra tién theo Bién ban thoa thuan ngay
07/08/2019. Do vay, quan h¢ phép luat tranh chép la “Thyc hién nghia vu tra
tién theo thoa thuan” dugc quy dinh tai Didu 280 cua Bo luat dan su.

[3] Vé tham quyén:

Cap so tham dd xac dinh 6ng Nguyén Van Ccu tra tai 653 Tinh 16 10,
phudng Binh Tri Péng B, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, vu
kién thudc tham quyén thu 1y va giai quyét vu an ctia Toa an nhan dan quéan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26, Piém a
Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 13
dang theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy vi quan hé phép luat tranh chép la
“Thuc hién nghia vu tra tién theo thoa thuan”.

[4] Vé nguoi tham gia 10 fung:



Cap so tham da xem x¢t trinh bay va xac nhén ctia cac bén da nhan dinh:

Ba H xac dinh s tién dit coc mua ban nha dat néu trén 1a tai san riéng cua
ba, khong lién quan dén 6ng Nguyén Chi T - con ¢6 tén 1a Tr (1a chong ba H).
Ba H ciing x4c dinh day 13 nghia vu riéng cua ong C, khong yéu cau nghia vu tra
ng chung vo chong ddi v6i ba Nguyén Thi Kim H(la vo cta éng C).

Ong C xac dinh trach nhiém tra tién 1 cla ca nhan 6ng, ba Nguyén Thi
Kim H(Ia vg 6ng C) khong biét va khong lién quan gi dén viéc mua ban nay.

Céc bén x4c nhan viéc chuyén tién 500. 000.000d qua tai khoan cua anh
Nguyén Hoang C(con cua 6ng C), 6ng C da nhan sO tién nay, nén khong yéu cau
dua anh Nguyén Hoang Ctham gia td tung trong vu an nay.

Do do khong dua 6ng Nguyén Chi T - con c6 tén la Tr, ba Nguyén Thi
Kim H , anh Nguyén Hoang Ctham gia t6 tung trong vu an.

Nhu vay, Cap so thim da nhan dinh va két luan vé khong dua ngudi tham
gia t6 tung 1a ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nhung phai xac dinh
day du 12 nguoi tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an.

[4] Vé néi dung khdng cdo:

Ong C khang cédo Ban 4an so thim vi ong chi nhan tién dit coc c6
500.000.000 dong vao ngay 05/7/2018 1a ngay ky hop dong dit coc mua ban
phan nha, dit canh nha sb 239/22/12 duong T; Ngay 10/7/2018, ba H nho giir
gitm sd tién 1.000.000.000 déng nén 6ng chi tra lai cho ba H 1.500.000.000
d6éng da nhan va yéu cau Toa phuc thém xu hop dong sang nhuong dat 1a vo
hi¢u theo phap luat, do gidy to Xin cap dat ¢, Uy ban nhan dan quan Tan Pha
chua cho phép, 6ng vin ¢ ¥ mudn ban nha dat.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, ndi dung khang cdo ciing nhu trinh
bay ly do khang cao tai phién toa phuc tham cta 6ng C chi néu vé Hop dong dat
coc mua ban phan nha dat & Tan Ky - Tan Quy va yéu cau cip phtc tham tuyén
bd Hop ddng dit coc mua ban phan nha dat 0 Tan ky - Tan Quy vo hiéu la
khong lién quan dén quan hé phap luat ma cip so thim da xem xét vé& Bién ban
thoa thuan ngay 07/08/2019.

Tai phién toa phuc thidm di 1am rd Bién ban thoa thuan gitta ba H va 6ng
C d3 ky ngay 07/8/2019 khi cac bén déu c6 niang luc phap luat dan su, ning luc
hanh vi dan sy; hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua Bién ban thoa
thuan khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va hinh
thire ctia Bién ban thoa thudn 1a bang vin ban do cac bén tu viét xac nhan va tu
ky tén. Hét thoi han tra tién theo Ban thoa thuan, ong Nguyén Van Ckhéng thuc
hién viéc tra tién va dugc gia han lan thir hai nhung 6ng C van khong thuc hién
nghia vy tré tién.

Cép so tham da xem xét tinh hop phap cia Bién ban thoa thuan ngay
07/08/2019.



Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian Cla ngudi khang cdo da dé nghi tam
ngimg phién tda dé trao d6i voi gia dinh; duge nguyén don va dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d6ng y dé nghi hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa. Cap phiic thim dd tam nging phién toa cho cac bén duong su
tu thoa thuan voi nhau va thoa thuan tai phién toa ngay 14/04/2021 voi téng sO
tién do 6ng C dé nghi it hon tong sb tién trong quyet dinh cia Ban 4n so tham.
Trong thoi gian tam ngung phién toa, 6ng C thay d6i y kién ngay 14/04/2021 la
mot 1an nita khong thé hién thién chi thuc hién nghia vu tra tién cho Ba Nguyén
Phuong H 1a nguyén don.

Toan b ly do khang cdo cling nhu trinh bay va tranh luén tai phién toa
phuc tham cua 6ng C 1a khong lién quan dén quan hé phap luat ma cap so tham
da xem xét nén khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo ctia 6ng.

Pbi voi 1y do khang cdo cta dng C vé Ban an so tham da tuyén Huy bo
Bién ban thoa thuan ngay 07/08/2019 gitra ba H va 6ng, nhung lai budc 6ng co
trach nhiém tra tién cho ba H nhu Ban thoa thuén 1a mau thuan.

Hoi ddéng xét xtr phiic thim xét thdy: Ban an so tham da tuyén Huy bo
bién ban thoa thuan ngay 07/8/2019 gitra ba H va ong, nhung lai budc ong co
trach nhiém tra tién cho ba H nhu ban thoa thuan 1a giy ngd nhén cho nguoi
phai thi hanh an dan sy ma cy thé 13 ong Nguyen Vin Cnén can phai xac dinh la
budc 6ng Nguyén Vin Cco trach nhiém tra tién cho Ba Nguyén Phuong H theo
Bién ban thoa thuan ngay 07/8/2019.

Péi véi két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh.

Hoi dong xét xir phiic thAm xét thy: Céap so tham xac dinh quan hé phap
ludt tranh chép “Tranh chép thuc hién nghia vu theo thoa thuan”. Cép phuc tham
xdac dinh day dui quan hé phap tranh chap la “Tranh chap thuc hién nghia vu tra
tién theo thoa thuin” nén thudc thim quyén giai quyét ca tdoa 4n noi cu tri cia
ngudi bi kién nhu cip so thdm d3 xac dinh 1a dang theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung Dan
su.

[5] Vé én phi dan si phiic tham:

Don khang cdo cua 6ng Nguyén Vian Ckhong duoc chap nhén nén phai
chiu an phi dan sy phic tham, nhung & ong C sinh nam 1956, c6 dé nghi xét mién
an phi, nén mién an phi dan sy phtic thAm theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Cén cu khgén 3 Diéu‘26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; bieu 147; biéu 148; biéu 271; biéu 273; biéu 277 va biéu 308 cua B0 luat
TO tung Dan sy nam 2015;
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Cin cr vao cac Piéu 116, 117, 118, 119, 120 va khoan 1 Piéu 377; Dicu
278; Diéu 280; khoan 1 Diéu 351; Biéu 357 cua B luat Dan sy nam 2015;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 1¢ phi tda an;

Can ctr Luét Thi hanh an dan sy d3 duoc stra d6i, bd sung nam 2014,

Tuyén xir:

[1]. Khong chip nhin khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin Cla bi don.

[2]. Giir nguyén Ban 4n Dan sy so thdm s6 310/2020/DS-ST ngdy
09/9/2020 cia Toa an nhan dan quén Binh Tan Thanh pho H6 Chi Minh;

2.1. Budc dng Nguyén Vin Cphai tra cho Ba Nguyén Phuong H sb tién
nhu sau:

_ Tién dit coc 1.500.000.000d (Mét ty nam tram triéu dong), boi thuong
tiép coc 1.500.000.000d (Mot ty ném t{ém tri¢u dong), tra tién 1ai theo mirc 1ai
suat 12%/nam trong 14 thang voi s tién la 210.000.000d (Hai trdm muoi triéu
dong). Theo “Bién ban thoa thuan” ngay 07/8/2019 gitta Ba Nguyén Phuong H
va 6ng Nguyén Van C

2.2. Ghi nhan viéc ba H ty nguyén giam cho ong C s tién 60.000.000d
(Sdu muoi tri¢u dong).

2.3. Ghi nhan viéc ba H tu nguyén khong tinh 1ai cham tra tir sau ngay
16/8/2019 dén ngay xét xu.

2.4. Tong s6 tién 6ng Nguyén Vian Ccon phai tra cho Ba Nguyén Phuong H 1a
3.150.000.000d (Ba ty mdt tram nam muoi triéu dong).

Thanh toan mdt 1an ngay khi ban an co hi¢u luc phap luét. Cac bén thi
hanh Ban an tai co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén.

Céc phan khéc trong quyét dinh ctia Ban an so tham sé 3 10/2020/DS-ST
ngay 09/09/2020 cia Toa an nhan dan quan Binh Tan Thanh pho H6 Chi Minh
¢6 hiéu luc thi hanh.

[3]. V& an phi dan sy phiic thim:

3.1. Ong Nguyén Vian Cdugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

~3.2. Hoan tra lai toan b tief:n tam Ung an phi dan sy so thén} cho Ba
Nguyén Phuong H 47.500.000d (Bon muoi bay tri¢u nam tram nghin dong) theo
Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/0064546 ngay 18/12/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho H

[4]. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyuc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
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hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015,
tuong tng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

[5]. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n Dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

[6]. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- VKSND quén Binh Tén;
- TAND quan Binh Tan;
- Chi cuc THA quén Binh Tan;

- Céc duong su; Nguyén Hitu The
- Luu: HO so, VP.
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