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Ban 4n s6: 135/2023/DS-PT
Ngay: 15/6/2023
V/v: Tranh chap hop déng chuyen
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Chon

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
X - Dai dién Vién kiéng sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly 50 240/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2022, vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Do ban an dén sy so tham s 77/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 26/2023/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh T4n P, sinh nam 1973 (C6 mat).
Pia chi: T6 A, khu phd H, phuong D, thanh phé P, Kién Giang.
- Bi don: Ba Huynh Ai H, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé H, phuong D, thanh phd P, Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Huynh N, sinh nam 1996 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé H, phuong D, thanh ph6 P, Kién Giang.

2. Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Phu Quéc.

Pia chi: Khu phé E, phuong D, thanh phd P, Kién Giang.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: ,(A)ng Lé Hai C — Chirc vu: Phé Chi cuc truong
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Pht Quéc (Co mat).

3. Ba DBinh Thi Hoai P1, sinh ndm 1970 (Ving mat).
bia chi: B N, phuong N, quan A, Tp ..

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba P1: Ong Lé Giang N1, sinh nam 1982
(C6 mat).

bia chi: P1108 N02 Chung cu Quan déi K T, phuong T, quan H, Tp ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba P1: Luat su Hoang Thi N2 —
Poan Luat su T1 (C6 mat).

Dia chi: P1108 N02 Chung cu Quan déi K T, phuong T, quan H, Tp ..
4. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1972 (C6 don xin vang mat).
Pia chi: Puong C, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Huynh Ai H va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pinh Thi Hoai P2.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Huynh Tén P trinh bay:

Ngay 19/9/2007, ong P c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Anh S, ba
Huynh Ai H dién tich dat 761,3m? toa lac duong C, khu phd A, thi trdn D, huyén
P (nay 1a phuong D, thanh phd P), tlnh Kién Giang voi gia 350.000.000 dong (Ba
trdm nam muoi triéu doéng), hai bén chi 1ap gidy mua ban dat viét tay ngay
19/9/2007, khong co cong chimg, chung thyc theo quy dinh phap luat. Ong P d3
giao du tién cho ong S, ba H va nhan dit xay dung cin nha cip 4 sinh song tor nam
2007 cho dén nay. Hién trang dat di dugc 6ng P rao bang tru bé tong dé quan 1y va
xay nha sinh séng khong co ai tranh chap.

Phan dién tich dit 761,3m” c6 ngudn gdc trude diy 6ng S, ba H nhan chuyén
nhuong ctua ba Nguyén Thi HI (ba H1 di chét), thoi diém 6ng S, ba H nhan
chuyén nhuong thi dat chua duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, dén
nam 2009 ba H1 dugc UBND huyén P (nay la UBND thanh phé P), tinh Kién
Giang cip gidy chting nhan quyén sir dung dat so AP 515840 ngay 09/12/2009.
Sau d6, ba H1 1am thii tuc sang tén cho ba Huynh Ai H dugc Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén P xac nhan bién dong ngay 10/12/2009. Sau dé, ba H, ong S ¢6
giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P quan 1y dén nay. Do con rudt
cua ba H 1a chi Lé Huynh N lam thu tuc di du hoc tai My, thu tuc di du hoc cua con
thi cha me phai c6 tai san, chimg minh kha nang tai chinh dam bao cho con di hoc,
vi vy ba H moi muon lai gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong P nén ba H
van dimg tén trén gidy ching nhan, chua 1am thi tuc sang tén cho 6ng P.

Ong Huynh T4n P thong nhat To trich do dia chinh dat,tranh chap s6 TD 98-
2021 ngay 02/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P va
ching thu dinh gia s6 Vc 21/4/32/CT-TVAP ngay 23/4/2021 cua Cong ty TNHH
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P 1am co so giai quyét vu an. Ong P khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai
cho, dinh gia tai san lai do1 véi phan dat dang tranh chap.

Nguyén don yéu cau Toa an gidi quyét:

Yéu céu ba Huynh Ai H va chi Lé Huynh N tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/9/2007. Yéu cau ba H, chi N thuc
hién thu tuc chuyen ‘nhuong quyen st dung dit cho 6 ong P theo quy dinh cua phap
luat, dbi véi phan dat dugc cap gidy chung nhan quyen st dung dét sd AP 515840
t& ban dd sb 22, thira dat sb 25, dién tich 761,3m” do UBND huyén P cip ngay
09/12/2009, toa lac duong C, khu phé A, thi trén D, huyén P, Kién Giang (nay la
phudng D, thanh phé P), tinh Kién Giang.

Bi don ba Huynh Ai H trinh bay:

Ba H thdng nhét theo 10i trinh bay cua ong P. Ba H xéc dinh, nam 2007 vo
chéng ba H c6 chuyén nhuong phan dat 761,3m?, toa lac dudng C, khu phé A, thi
tran D, P, Kién Giang (nay la _phudng D, thanh pho P), tinh Kién Giang cho 6ng P.
Vo chong ba H da nhan du tién chuyén nhugng va ban giao dat cho 6ng P quan 1y,
sir dung va cat nha sinh séng tir nam 2008 dén nay.

Do hién nay phan dat nay Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phu Qudc,
tinh Kién Giang dang ké bién phan dat 761,3m? dé thi hanh ban 4an sb
170/2018/DS-PT ngay 25/10/2018 cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang nén chua
1am thu tuc sang tén cho éng P duoc. Ba H dong ¥ theo yéu cu cua ong P 12 tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Gidy mua ban dat
ngay 19/9/2007 giira ong P v41 ba H.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Hai C la nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Pha Quoc trinh bay:

Ong L& Hai C xac dinh da ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
277/QD-CCTHADS ngay 08/01/2019 theo don yéu cau ctia ba Dinh Thi Hoai P1
d6i v6i ba Huynh Ai H, budc ba H c6 nghia vu hoan tra sb tién di nhan va boi
thuong thiét hai gia tri dat chénh léch tong sb tién 1a 11.728.614.000 dong va lai
suat cham thi hanh an cho ba P1, budc ba H ¢ nghia vu hoan tra cho ba P1 s6 tién
22.000.000 dong. Pén ngay 14/4/2021, Chi cuc Thi hanh 4n di ban hanh Quyét
dinh s6 11/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat c6 dién tich 761,3m>, thudc thira sb 25, t& ban do sb 22, theo giéy
chirng nhan quyén st dung dat s AP 515840, dat toa lac tai duong C, khu phé A,
phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang, tuy nhién viéc ban hanh Quyét dinh nay
chi giao cho Toa an, khong tong dat cho duong su va chwa thi hanh an. Truong
hop ¢6 su thay d6i vé dién tich dat ciia Ban an so v6i Quyét dinh cudng ché trén
thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pht Qudc diéu chinh theo Ban an, Quyét
dinh cua Toa an c¢6 hiéu luc, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc
khong c6 yéu cau lién quan dén quyén sir dung dat tranh chap néu trén.



Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba P1 1a Luit sw Hoang
Thi N2 trinh bay:

Trong vu 4n tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Dinh Thi Hoai P1 khoi kién ba Huynh Ai H duoc Toa an nhan dan huyén Phu
Qudc (nay 1a thanh phd P), tinh Kién Giang thy ly tir nam 2015, thoi diém nay ong
P c6 tham gia vu an nhung khi Toa an yéu cau 6ng P nop tai liéu, chimg ctr thi éng
P khong ndp va ciing khéng cd yéu cau gi trong vu an ndy. T ndm 2015 dén nim
2019 6ng P moi khoi kién ba H nhu vay 1a da hét thoi hiéu khai kién, dé nghi H61
d6ng xét xir dinh chi yéu cau khdi kién cta ong P.

Ong Lé Giang N1 1a ngudi dai dién theo ity quyén ciia ba Pinh Thi Hoai
P1 trinh bay:

‘ Ong N1 théng nhét‘l(‘yi trinh bay cua luat su Hoang Thi N2, dé nghi Hoi
dong xét xir dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng P.

* Ban an dan su so tl,1§m 77/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang da quyet dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Huynh Tan P d6i véi ba
Huynh Ai H. Giao cho 6ng Huynh Tan P ti€p tuc quan ly, str dung dién tich dat
318,6m2, dat toa lac ‘Eai duong C, phuong D, thanh ,phé P, tinh Kién Giang, dién
tich dat thu tu cé,c diém 1, 2, 3,’ 6 cua To¢ trich do s6 98-2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho P ngay 02/3/2021.

Ong Huynh Tan P dugc quyén lién hé voi co quan ¢ tham quyén 1ap thi tuc
tach thira gidy chimg nhan quyen su dung dat theo quy dinh phap luét. Truong hop
xac dinh dién tich dat 318,6m” néu trén nam trong gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AP 515840 do UBND thanh phé P cép gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ngay 09/12/2009 thi ba Huynh Ai H c6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé 1ap thu tuc tach thira cho 6ng P.

- Tuyén bd mot phﬁn, viéce chuyén’ nhuong quy;én stt dung dat giita ong
Huynh Tan P v6i ba Huynh Ai H theo “Gidy mua ban dat” ngay 19/9/2007 c6 dién
tich dwoc do dac thyc té 442,4m’ bi v6 hi¢u.

~ Budc ong Huynh Tan P giao tra cho ba Huynh Ai H dién tich dat 442’,4m2,
dat toa lac tai duong C, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang, di¢n tich dat thir
tu cac diém 3, 4, 5, 6 cua To trich do s6 98-2021 cua Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai thanh pho P ngay 02/3/2021.

Bugc ba Huynh Ai H phai tra lai cho ong P §6 tién chuyén nhuong dat 1a
203.388.534 dong, hoan tra gia tri cay trong trén dat 1a 13.981.000 dong va boi
thuong thiét hai 1a 8.952.848.800 dong. Tong cong la 9.170.218.334 dong (Chin ty
mot tram bay muoi tri¢u hai tram mudi tdm ngan ba tram ba muoi bon dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va bao quyén
khang céo theo han luat dinh.

* Sau khi xét xir so' tham:



- Ba Huynh AiH ¢ dOfr} khang cdo toan bo ban éq dan su so thém cua Tf‘)&
an nhan dan thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang. Y€u céu Toa an cap phic tham
hiy ban an so tham s6 77/2022/DS-ST ctua Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc,
tinh K.

- Ba PBinh Thi Hoai P1 c6 don khéng céor toan bo bén an sb 77/2022/DS-ST
ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang. Yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bd vu an.

Tai phién toa phiic thim hém nay, cic dwong su va Luit su c6 y kién
nhu sau:

- Ong P van giit nguyén noi dung khoi kién va yéu cau Toa an cip phuc
tham gilt nguyén ban an dan sy so tham.

- Ba H thay d6i n6i dung khéng céo, yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an so
tham, theo huéng cong nhan toan bo dién tich dat cho ong P theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo Glay mua ban dat ngay 19/9/2007 giita ong P va
ba H, ba khong yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu 1a boi thuong cho ong
P s6 tién 12 9.170.218.334 dong.

- Ong N1 13 nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba P1 van giir nguyén noi
dung khang cao cua ba P1. Luét su bao v¢ quyén va lot ich hop phap cua ba P1 cho
rang ba P1 khang cdo toan bd ban an so tham, de nghi xem xét yéu cau khoti kién
cua 6ng P theo quy dinh cta phap luat, Toa an cap so tham khong xem xet vé viéc
duong su yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién, dan dén anh hudng quyén loi cia ba
H va ba P1 trong vu an nay. Theo Piéu 427 BLDS 2005 va Piéu 429 BLDS 2015
thoi hiéu khai kién vé hop dong 1a 03 ndm. Toa an so tham khong xem xét vé thoi
hiéu khoi kién ctia 6ng P, dé dinh chi giai quyét vu an. Cap so thAm cin cir tiéu
muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
dong Thém phan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sur, hon nhén va gia dinh dé cong nhan 01 phan hop dong
cho 6ng Huynh Tén P tiép tuc quan ly, sir dung dién tich dat 318,6m?, dt toa lac
tai duong C, phuong D, thanh phé P, tinh Kién 'Giang 1a khong dung. Cap so tham
tuyén giai quyét hau qua vo hi¢u la giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua
duong sy la vi pham diéu 5 BLTTDS. Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa
so tham ngay 19 va 22, ghi day di ndi dung phién toa, c6 ghi rd Hoi dong xét xur
va Vién kiém sat c¢6 giai thich hau qua ctia hop dong vo hiéu nhung 6ng P khong
yéu cau. Tai phién toa phuc tham ong P cho rang éng c6 yéu giai quyét hau qua 1a
khong c6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghj an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu
308 B luat to tung dan sy sira ban an dan sy so tham sd 77/2022/DS-ST ngay



22/8/2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Phu Quoc theo hudng chap nhan mot
phan ndi dung khang co cta bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctt két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé t6 tung: Puong sy da dugc Toa an triéu tap hop 1€, nhung Vang
mit, c6 ngudi dai dién theo Gy quyén c6 mit hodc co6 don yéu cau giai quyét vang
mat nén Hoi dong xét XU cdn ctr theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TTDS tién
hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Huynh Tan P yéu ciu phia bi don ba Huynh Ai H
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chi L& Huynh N tlep tuc thuc hién hop
déng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 19/9/2007. Yéu cau ba H, chi N thuc
hién thu tuc chuyen nhugng quyén str dung dat cho ong P theo quy dinh phap luat,
d6i voi phan dat duoc cap gidy chimg nhén quyen sit dung dat so AP 515840 to
ban d sb 22, thira dat s6 25, dién tich 761,3m* do UBND huyén P cép ngay
09/12/2009, toa lac duong C, khu phé A, thi trén D, huyén P (nay la phuong D,
thanh phd P), tinh Kién Giang.

[2.2] Ba Huynh Ai H xac dinh vao nim 2007 vo chong ba H c¢6 chuyén
nhuwong phan dat 761,3m” néu trén cho 6ng P. Vo chong ba H d3 nhan du tién
chuyén nhuong va ban giao dat cho 6ng P quan Iy va cat nha sinh sdng tir nim
2008 dén nay. Do hién nay phan dat nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pha
Qudc dang ké bién phan dit 761,3m’ dé thi hanh ban 4n sé 170/2018/DS-PT ngay
25/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang nén chua lam thu tyc sang tén
ong P dugc. Ba H dong y theo yéu cau cta o6ng P tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy mua ban dat ngay 19/9/2007 giita 6ng
P vabaH.

[3] Nguyén don 6ng P va ba H déu thira nhan vao ngay 19/9/2007 ba H c6
1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat doi véi phan dat duoc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat so AP 515840, to ban d6 s6 22, thira dat sb 25, dién
tich 761,3m* do UBND huyén P cap ngay 09/12/2009, toa lac duong C, khu phd
A, thi trén D, huyén P (nay la phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va cac 101 khai cua du:ong su tai
phién toa, Hoi ddng xét xir thdy ring, ngubn gbc dién tich dat 761,3m? néu trén,
thudc quyén str dung dat cua ho ba Nguyen Thi H1 dugc UBND huyén P cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sb AP 515840 ngay 09/12/2009, dén ngay
10/12/2009 duoc Phong T x4c nhan diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho ba H
theo Hop ddng chuyén nhuong duge UBND xa chung thuc ngay 20/8/2008. Ngay
31/12/2013, 6ng S va ba H 1ap van ban thdéa thuan tai san ri€éng cua vo ché)ng duoc
Phong C1, tinh Kién Giang cong chimg s6 3010 quyén: 07 TP/CC.SCC/HDGD.



Hoi ddng xét xir xét thiy viéc thoa thuin chuyén nhuong theo gidy mua ban
dat ngay 19/9/2007 1a trai quy dinh cua phéap ludt, cac bén thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat dé vi pham hinh thirc cua hop ddng, boi vi vao ngay
19/9/2007, dat van thudc quyen str dung cua ba H1, &én nim 2009 ba H1 méi duogc
cap glay chtng nhan va chuyén nhuong, sang tén lai cho ba H, viéc ba H ky két
chuyén nhuong cho 6ng P chi thuc hién bang hinh thirc viét tay, khong c6 cong
chting, chimg thuc, viéc chuyen nhuong dat gitra ong P vé1 ba H dugc thuc hién
trude thoi diém quyén stir dung dat duoc cap cho ba H1 1a khong dung quy dinh tai
Piéu 122, 124, 698 Bo luat Dan sy nam 2005 va quy dinh tai Piéu 105, 106 Luat
dat dai nam 2003. Tuy nhién, ong P di xay dung nha ¢ on dinh, lién tuc tir nim
2007 trén phan dién tich 318,6m°, theo Quyét dinh s6 11/2021/QD-UBND ngay
16/8/2021 ctia Uy ban nhan déan tinh K quy dinh vé diéu kién tach thta, hop thia
va dién tich t6i thléu dugc tach thu:a dél véi ting loai dét trén dia ban tinh Kién
Giang thi thdy rang dién tich 318,6m’ nim ngang mit tlen duong C, thudc dat & do
thi du diéu kién tach thura, dong thoi dé dam bao quyén loi cta ong P dugc sinh
song trén dat nén cip so tham quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia dng P, giao cho ong P tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat 318,6m? theo thu
tu cac diém 1,2,3,6 ciia To trich do s6 98-2021 cua Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thanh phd P ngay 02/3/2021 1a ¢6 can ci.

Pbi voi phan dién tich 442.4m? 1a dét trong, do 6ng P dang quan 1y, sir dung.
Tait phién toa so tham ong P cling dong ¥ cham dit viéc chuyén nhuong phan dat
gitra ong vo1 ba H, cap so thAm quyét dinh khong cong nhan cho 6ng P di¢n tich
dat nay va budc ong P giao tra lai cho ba H dién tich 442 Am? theo thir tw cac diém
3,4,5,6 ciia TO trich do s6 98-2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé P ngay 02/3/2021 1a phu hop.

o [4] Xet vé trach nhiém bdi thuong thiét hai va noi dung khang cao cua ba H
vé€ viéc khong phai boi thuong cho 6ng P so6 tién 14 9.170.218.334 dong.

Theo quy dinh cua phap luat thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat
sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac
1ap. Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai
hoan tra béng tién, trur truong hop tai san giao dich, hoa loi, 191 tirc thu duogc bi tich
thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén c6 15i gay thiét hai phai bdi thudng.

Xét thdy, tai phién toa phac thim hom nay éng P cho rang tai phién toa so
tham Hoi dong xét xtr va dai dién Vién kiém sat co giai thich cho 6ng vé giai quyét
hau cua qua hop dong vo hiéu va éng ciing ¢ yéu cau ba H boi thuong thiét hai do
hop ddng bi v6 hiéu. Tuy nhién, cu thé tai bién ban phién toa duoc thé hién tai (bat
luc 241 va but luc 244) Hoi dong xét Xu SO tham va Vién kiém sat hoi ong P
truong hop hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat gitra 6ng P v6i ba H bi vo
hi€u thi 6ng c6 yéu cau Toa an xem x¢ét giai quyét hau qua cia hgp dong vo hiéu
khoéng, c6 yéu cau ba H bdi thuong thiét hai khong thi 6 ong P tra 101 1a khong yéu
cau ba H b01 thuong thiét hai. Phia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba P1 cho rang trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so thim ngay 19 va 22,



ghi day di noi dung phién tda, ¢ ghi rd Hoi dong xét xir va Vién kiém sat c6 giai
thich hiu qua cua hop dong vo hiéu nhung 6ng P khong yéu cau ba H bdi thuong
thi¢t hai. Phia 6ng P ciing khong ¢ tai liéu, ching ctr gi moi dé ching minh 13 6ng
co yeu cau Toa an cip so tham giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu va co yeu
cau ba H bdi thuong thiét hai. Vi vay, Hoi dong xét xir cin ctr theo yéu cau khai
kién cta nguyén don 6ng P, ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai
liéu, ching cir co trong hd so thi cac bén duong sy khong co yéu cau giai quyét
hau qua cua hop ddng v6 hiéu. Nhung cap so tham lai giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu va xac dinh 18i ctia nguyén don va bi don m6i bén phai chiu 50%,
budc bi don ba H phai bdi thuong cho nguyen don ong P s tién la 8.952.848.800
dong 1a khong c6 can cir, cap so tham da giai quyet vuot quéa yéu cau khoi kién cta
duong sy la vi pham vao diéu 5 cta Bo luat t6 tung dan sy. Toa an chi bugc ba H
tra lai cho ong P s tlen chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 442 4m?
tuong duong voi s6 tién 13 203.388.534 ddng va hoan tra tién gia trj cay trong trén
dat s6 tién 13.981.000 dong 1a phu hop, ding theo quy dinh cua phap luat. Néu sau
ndy cac duong sy c6 tranh chap yéu cau giai quyet vé hau qua cua hop dong vo
hiéu, bdi thuong thiét hai thi s& yéu cau giai quyét thanh mot vu an dan su khac.
Do do, c6 co sé chap nhan mot phan ndi dung khang cdo cua ba H vé viéc ba H
khong phai boi thuong cho 6ng P sb tién 1a 8.952.848.800 dong. Toa 4n cép so
tham can rat kinh nghiém vé van dé nay.

[5] Xét ndi dung khang cdo cta bi don ba H yéu cu cap phuc thim hiy ban an
dan sy so tham sb 77/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Phu Quoc Tai phién toa phtc thim hém nay, ba H thay doi noi dung khang céo,
yéu cau Hoi dong xet XU stra ban an dan sy so tham, theo hudng cong nhan toan bo
dién tich dit 761,3m” noi trén cho éng P theo Gidy mua ban dit ngay 19/9/2007
gitra ong P va ba H 1a khong o cin ctr va Hoi dong xét xir chi chdp nhan mot phan
ndi dung khang céo ctia ba H theo hudéng nhan dinh néu trén.

[6] Xét ndi dung khang cdo cta ba Pinh Thi Hoai P1, quan diém tranh luan
ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba P1 khang céo toan bo Ban an
dan sy so tham s6 77/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toda 4n nhan dan thanh pho
Phu Quéc, tinh Kién Giang. Yéu cau cép phtc tham xem xét lai toan bd noi dung
vu an. Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan ndi dung khang cdo ciia ba
P1 nhu di nhan dinh & phan trén.

Ngoai ra, dbi véi khang céo cua ba P1, quan diém tranh luan cta Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P1 cing nhu nguoi dai dién hop phap cua
ba P1 yéu cau Hoi dong xét xir xem xet lai thot hi¢u khot kién cua ong P 1a hét thoi
hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an. Tai phién toa phiic tham, éng P cho
rang khi ba P1 va ba H xay ra tranh chap co khoi kién tai Toa an, 6ng P khong ¢
yéu cau gi. Vi ba H da giao dit cho 6ng quan ly, sir dung, ong co6 xdy dung nha va
dang & trén dat nay, ban an dan sy phic thim cta Toa 4n chi tuyén ba H boi
thuong tra tién cho ba P1 18i 70%, chtr khong tuyén ba P1 duoc quyén sir dung dat
nay. Sau d6 6ng P dugc biét Co quan Thi hanh 4n c6 quyét dinh ké bién thi hanh
an d6i voi dién tich dat ma ong da chuyén nhuong ciia ba H va 6ng c6 xay nha ¢
trén dat nay thi 6ng méi biét quyén lgi cia minh bi anh hudng, bi xAm pham nén
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6ng moi 1am don khoi kién ba H ra Toa an. Hoi dong xét xir xét thdy ban an phuc
tham s6 170/2018/DS-PT ngay 25/10/2018 cua TAND tinh Kién Giang c6 hiéu lyuc
phap luat va Co quan Thi hanh 4n c6 quyét dinh ké bién dbi véi dién tich dat ma
6ng P d3 nhan chuyén nhuong cua ba H dé thi hanh 4n, bao vé quyén loi cho ba
P1. Khi d6 6ng P biét quyén loi ciia minh bi anh huéng va c6 lam don khéi kién tai
Toa an la con tho1 hiéu khéi kién.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luan nghi an, Ho1 déng
xét xur phtc tham théng nhat chép nhan 101 dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat,
chép nhan mot phr:in ndi dung khang cao cua bi don ba H; Chép nhan mot phﬁn noi
dung khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba P1 va chip nhan
mot phan quan diém tranh luan cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cia
ba P1; Sira ban an dan su so tham s6 77/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang theo huong khong bude ba H phai
bdi thudng thiét hai cho ong P khi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifra 6ng P va ba H bi v6 hiéu.

[7] V& chi phi tb tung:

[7.1] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Huynh Tan P tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd (ban v&) so tién 1a 948.000 dong (Chin trim bon
muoi tam nghin dong) theo hoa don gia tri gia ting s6 0000213 ngay 18/3/2021cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phd P, tinh Kién Giang, 6ng P da nop
xong.

_[7.2] Chi phi dinh gia tai san: Ong Huynh Tan P d& ndp tam ung chi phi dinh
gia sO tién 1a 36.477.439 dong (Ba muoi sau triéu bon traim bay muoi bay nghin
bbn trim ba muoi chin dong) theo hoa don gia tri gia tang ngay 0000719 ngay

04/5/2021 cua Cong ty TNHH D nén ba Huynh Ai H c6 nghia vy hoan tra cho 6ng
Huynh Tan P s6 tién chi phi dinh gia trén.

[8] V& an phi

[8.1]Vé an phi dan su so tham:

- Ba Huynh Ai H phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la
300.000 dong va an phi dan sy so tham c6 gia ngach la (217.369.534 dong x 5%

=10.868.476 dong). Tong cong ba H phai chiu an phi 11.168.476 dong (Mudi mot
triéu mot trim sau muoi tam nghin bdn trim bay muoi sau dong).

- Hoan tra lai cho ong Huynh Tan P s6 tién an phi di nop.
[8.2] V& an phi dan sy phutc tham:

- Do yéu cau khang cdo ctia ba H duoc chdp nhan mot phan nén ba H khong
phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra cho ba H sé tién tam tng an phi phuc
tham d4 nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Do yéu cau khang cdo cua ba P1 dugc chdp nhin mot phan nén ba P1
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra cho ba P1 sd tién tam tmg phiic
tham d4 nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).



Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148 cta B luat T6 tung dan
sunam 2015;

‘ Ap dung biéu ,121, 122, 124, 128, 135, 137, 698 B luat Dan su nam 2005;
biéu 105, 106 Luat bat dai nam 2003;

- Cin ctr tiéu muyc 2.3 myc 2 phan II Nghi quyét, 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan 4p dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

Cin cir vao khoan 3 Pieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhin mot ndi dung khang céo cta bi don ba Huynh Ai H.

Chéap nhan mot phan noi dung khang céo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pinh Thi Hoai P1.

Stra ban 4n ban 4n dan sy so' thAm s 77/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:
L Chap nhan mot phan ndi dung yéu cau khai kién cua ong Huynh Tan P
doi voi ba Huynh Ai H.
~ Giao cho 6ng Huynh Tan P tiép tuc quan ly, su dung dién tich dat 318’,6m2,
dat toa lap tai duong C, phuong D, thanh pho P, tin}} Kién Giang, dién tich dat th
tu cac diém 1,2,3,6. Can cu To trich,do dia chinh s’() TD: 98-2021 ngay 02/3/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién Giang.

Ong Huynh Tan P dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén lap thu tuc
tach thua gidy ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.
Truong hop xac dinh dién tich dat 318,6m” néu trén nim trong glay ching nhéan
quyén st dung dat s6 AP 515840 do UBND thanh phd P cép gidy ching nhén
quyén su dung dat ngay 09/12/2009 thi ba Huynh Ai H c6 trach nhiém giao gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dé 1ap tha tuc tach thira cho 6ng Huynh Tan P theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai khi duong su c6 yéu cau.

2. Tuyén bé mot phan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Huynh Téan P véi ba Huynh Ai H theo “Gidy mua ban dat” ngay 19/9/2007 c6 dién
tich duoc do dac thuc té 442,4m2 bi vo hiéu.

Budc 6ng Huynh Tén P giao tra cho ba Huynh Ai H dién tich dat 442,4m?,
dét toa lac tai duong C, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, di¢n tich dat thu
tu cac diém 3,4,5,6.
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Vi tri gidi han céc canh néu trén can cur theo Bién ban xem x&t, tham dinh tai
chd ngay 07/01/2021 cua Toda an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang
va To trich do dja chinh s6 TD: 98-2021 ngay 02/3/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh ph P, tinh Kién Giang.

Budc ba Huynh Ai H phai tra lai cho 6ng Huynh Tén P sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 203.388.534 dong (Hai trim 1é ba triéu ba trim tam
muoi tdm nghin ndm trim ba muoi bon dong) , hoan tra gia tri cdy trong trén dat 1a
13.981.000 dong (Mudi ba triéu chin trim tdm muoi mét nghin dong). Tong cong
1a 217.369.534 ddéng (Hai trim muoi bay triéu ba trim sau muoi chin nghin nim
tram ba muoi bon dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so
tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat dan sw nam 201 5.

3. Vé chi phi t6 tung:

3.1. Chi phi xem xet th§n3 dinh tai chd: Ong Huynh Tan P tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho (ban v€) la 948.000 dong theo hoa don gia tri gia
tang s6 0000213 ngay 18/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho P, tinh Kién Giang, 6ng P da nop xong.

3.2. Chi phi dinh gia tai san: Ba Huynh Ai H c6 nghia vu hoan tra cho ong
Huynh Téan P chi phi dinh gia s6 tién la 36.477.439 dong (Ba muoi sau triéu bon
tram bay mwoi bay ngan bon tram ba muoi chin ngan dong) theo hdéa don gia tri
gia tang ngay 0000719 ngay 04/5/2021 cua Cong ty TNHH D.

4. V& an phi.

4.1. Vé an phi dan su so tham:

- Bugc ba Huynh Ai H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 10.868.476 dong. Tong
cong so tien 1a 11.168.476 dong.

- Hoan tra lai cho 6ng Huynh Tan P s6 tjén tam trng an phi da nop 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0002538 ngay 06/5/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Pht Qudc.

4.2. V& an phi dan su phtic tham:

- Ba H khong phai chju 4n phi dan sy phuc thim. Hoan tré cho ba H sd tién
tam Ung an phi phac tham da nop la 300.000 dong, theo lai thu s6 0000728 ngay
15 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Phti Quoc, tinh
Kién Giang.
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- Ba P1 khong phai chiu an phi din su phtc thAm. Hoan tra cho ba P1 s tién
tam trng phuc tham d3 ndp 1a 300.000 dong, theo lai thu s 0000741 ngay 21 thang
11 nam 2022 cuta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) Phu Quéc, tinh Kién
Giang (do Phan Thai N3 nop thay).

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh 4n hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan syu; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Pha Quoc;

- CC THA dan sy thanh pho Phu Quoc;

- Cac duong sy; (Pa ky va doéng déu)

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Thi Nhién
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