TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT,TP.HA NOI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 27/2019/DS-ST
Ngay: 21/10/2019
Vv Xdc dinh méc gidi ddt;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong P& Ngoc Son.
Céac Hoi thim nhan dan:
1- Ong Bui Pang Ly.
2- Ong Nguyén Vian Chién.
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai- Thu ky Toa an nhan dan huyén Thach Thét,
Thanh phd Ha Néi.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Thach That, Thanh phé Ha Ni tham
gia phién toa: Ong Phung Van Chung- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai Tru s Toa 4n nhan dan huyén Thach Thét xét xtr
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 29/2019/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2019
vé xac dinh mdc gidi dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 49/2019/QDXXST-DS
ngay 04 thang 10 ndm 2019, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1948. C6 mat.

Dja chi: Thon T, xa P, huyén Thach That, Thanh phd Ha Nbi.

Bi don: Ong Nguyén Anh M, sinh nim 1949. C6 miit.

Pia chi: Thon T, xa P, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1956. Vang mit.

Pia chi: Thon T, X4 P, huyén Thach That, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Trinh Thi H 1a: Ong Nguyén Anh M (Chong ba H).
Co mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhw
tai phién toa so’ thim, nguyén don 13 ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba c6 thira dat s6 293, to ban dd s6 11, dién tich 178m? ¢ thon T, X4 P, huyén Thach
That, Ha Noi. Theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé AH 835715 ngay 12/7/2007
ctia UBND huyén Thach That cdp chua st dung dat 13 ba Hoang Thi T. Muc dich sir dung
1a dat & tai nong thon. Thira dét trén cta ba lién ké véi thira dat s6 291, to ban do sd 11,
dién tich 146m? ctia 6ng Nguyén Anh M. Trudc ddy & vi tri tiép giap giira dat cua ba voi
dat ciia nha 6ng M thi ba c6 mot ngdi nha cap bdn 05 gian. Phia sau nha ctia ba con dé lai
30cm dat 1am giot tranh r6i méi dén dat cta ong M.

Niam 2006 trong thoi gian ba di 1dy hai ¢t liét sy cua anh ba & Pic Lic thi ong M
da tién hanh 1am nha vé sinh nén dao méng 1an chiém sang phan dat giot tranh ciia ba va
trd cira nha vé sinh nhin vao cira bép nha ba. Ba di nhac nhé nhung 6ng M ci cho rang
khong l4n sang dat cua ba.

Nam 2007 ba dugce Bo giao thong vén tai xdy cho mot nha tinh nghia (Nha mai bang
bé tong) trén thira dat s6 293 nén ba di pha d& nha cap bon 05 gian dé xay nha tinh nghia.
Khi d& nha ba c6 dé lai méng da ong cii & phia giap dat 6ng M. Qua trinh 1am nha tho con
béc rao dé trat tuong phia tiép giap nha é6ng M. Sau khi ba lam xong nha tinh nghia thi
6ng M lai tiép tuc xay thém nha bép, nha kho va tiép tuc l1an chiém phan dat giot tranh
clia ba nén hai bén xay ra tranh chap. UBND x4 P di tién hanh giai quyét. Can ctr vao két
qua do dac ndm 2016 thi sd dién tich dat ong M 1an chiém cua ba 1a khoang 5,4m? dat,
nhung 6ng M khong chap hanh.

Trudce day & vi tri tiép gidp v6i dat cua ba thi nha 6ng M c6 mot doan mong tudng
bang da ong cao khoang 04 hang da. Khi xay nha bép, nha kho thi 6ng M da dao bé mong
da ong nay dé 1am méng nha vuot ra phia ngoai cia méng d4 ong cii va 14n sang phan dat
giot tranh cua ba.

Do vy, ba dé nghi Toa an xéac dinh lai mdc gidi dat cua ba va cia 6ng M dé xem
6ng M xay cong trinh phu 1an sang bao nhiéu dit cta ba thi budc dng M phai d& nha tra
lai dét cho ba.

Dbi véi dat ciia ba va dat cia ong M dad dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén ba khong thac mic gi vé két qua cap gidy chirng nhan quyén st dung dét cua hai
gia dinh.

Y Kién trinh bay ciia bi don 1a 6ng Nguyén Anh M:

Thira dat s6 291, t& ban do s6 11, dién tich 146m? tai thon T, X4 P ciia gia dinh ong
c6 ngudn goc 1a do dng cha dé lai. Thira dat trén dugc UBND huyén Thach That cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BB 491437 ngay 07/4/2014. Thira dat s6 291 ciia 6ng
c6 mot canh tiép gidp vai thira dat s6 293 ciia ba Hoang Thi T. Trudc day gilta dat cua
gia dinh 6ng va dat cia ba T dugc ngin cach bang mot doan tudng bao do gia dinh éng
xay dung tor nam 1942.



Niam 2006 6ng c6 xdy nha vé sinh & vi tri tiép giap v6i dat cua ba T va thira dat sd
290, nhung 6ng chi lip bon cau trong nha vé sinh, con bé phét dugc lam cach dét cua ba
T 4,5m vé phia cong di nha 6ng. Do vay, ba T néi 6ng 1am bé phdt & sau nha tho liét sy
ctia ba T 12 khong ding. Ciing nam 2006 6ng c6 xay nha cong trinh phu gém bép va nha
kho (Toan bo 14 nha tam cao trén 2m, maéi lop ngdi bo 16 xi mang va ton) & vi tri tiép gidp
v6i trong hau nha mai bang cta ba T thi 6ng khong dao méng ma xay de 1én phan moéng
d4 ong cua doan tudng bao cii di ton tai tir ndm 1942. Nay ba T khéi kién cho ring nim
2006 6 ong xay cong phu l4n sang dat cia ba T thi quan diém cua 6ng nhu sau:

Péi voi phan tudng tiép giap tir nha bép dén hét nha vé sinh thi ong c6 x4y lan sang
phan dét giot tranh ctia ba T c¢6 chiéu rong khoang 15c¢m, ong dong y pha d& tudng nha
vé sinh d¢ tra lai dat cho ba T.

Pbi voi phan twong hau nha bép va nha kho 1a ong xay trén nén mong d4 ong cil cia
gia dinh 6ng nén khong thé 14n sang dat ciia ba T dugc.

Pé nghi Toa 4n cin ctr vao két qua do dac va két qua dao tham dinh phan moéng
tuong da ong dé 1am cin c giai quyét vy an.

Dbi voi dat ctia 6ng va dat cua ba T da dugce cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén ong khong thic mic gi vé két qua cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta hai gia
dinh.

Ba Trinh Thi H dong ¥ voi y kién trinh bay va yéu cau ciia 6ng Nguyén Anh M.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Thach That phat biéu y kién:

Vé t tung: Qua trinh xay dung hd so va xét xir tai phién toa, Tham phan, Thu kY,
Hoi dong xét xir va cac duong su di tudn tha day da cac quy dinh cia Bo luat T tung
dan sy. Cac duong sy da dugc dam bao quyén, nghia vu theo quy dinh cta phép luét.

Vé nodi dung: Cin clr vao két qua do dac tham dinh va gidy ching nhan quyén s
dung cta hai gia dinh thi xac dinh ndm 2006 6ng M xay cong trinh phu c¢6 1an sang mot
phan dién tich dat cua ba T. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng M ciing
cong nhan viéc lan dat. Viy, dé nghi HoO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
ba Hoang Thi T dé budc ong M pha d& phan cong trinh phu tra lai dat cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Ba Hoang Thi T khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap
mdc gidi dat. Bi don 1a ong Nguyén Anh M hién dang cu trii tai xa P, huyén Thach That;
thira dat tranh chép ¢ xa P, huyén Thach That nén theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26;
Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a, Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan
su, yéu cau khoi kién ciia ba T thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thach That, Thanh phd Ha Noi.

[2]. B6i véi yéu cau tranh chap moc gidi dat ciia nguyén don (ba Hoang Thi T),
thay:

Vé nguon gbc va dién tich dat ciia ba Hoang Thi T va ong Nguyén Anh M thiba T
c6 thira dat s6 293, to ban do sb 11, dién tich 178m?, 6ng M c6 thira dat s6 291, to ban d6



s6 11, dién tich 146m2. Dia chi hai thira dit trén: Thon T, x4 P, huyén Thach Thét, thanh
phé Ha Noi. Ngudn géc hai thtra dét tren déu do 6ng cha dé lai. Dat cua ba T dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 835715 ngay 12/7/2007. Pt cia 6ng M dugc
cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 BB 491437 ngay 07/4/2014.

Can cr giai quyét tranh chap dat cua hai gia dinh 13 to ban d6 sd 11 do dac nam
2001, s6 muc ké dat dai nim 2001 cia UBND xi P va gidy ching nhan quyén sir dung
d4t cia UBND huyén Thach That da cip ddi véi thira dat s6 291 va thira dét s 293.

Theo ba T thi ndm 2006 6ng M x4y nha vé sinh, nha bép, nha kho di 14n sang mot
phan dién tich dat giot tranh ctia ba T véi dién tich khoang 5,4m2.

Ong M cong nhan doan tudng tir tru nha bép dén hét nha vé sinh thi dng M c6 xay
lan sang dét giot tranh cta ba T ¢o chiéu rong 15cm. Theo 6ng M thi 1y do nam 2006 dng
x4y lan phan dat nay cia ba T 1a dé ngan khong cho ché chay vao. Con phan tudng tir try
nha bép dén hét nha kho 1a xay trén dat cua gia dinh 6ng M, vi trude ddy doan tudng nay
c6 mot mong d4 ong cii ciia gia dinh 6ng d ton tai tir nam 1942 dén nay va nam 2006 khi
xay tuong hau nha bép thi 6ng khong dao lai méng ma xdy de 1én phan méng da ong cii
nay. Ba T cdng nhan trude day & vi tri tiép giap giira dat ctia ba voi dat nha ong M thi nha
ong M c6 mot mong tuong da ong cao 04 Iugt da, nhung khi xay cong trinh phu 6ng M
da dao bo phan moéng nay va xay lan sang dat ciia ba.

Can ctr vao két qua tham dinh dao bdi mot doan moéng tudng hau nha bép cuia dng
M dai 90cm, chiéu sau tir mit nén xudng 35cm thi c6 mot hang mong tudng bang da ong
nam doc dugc dat 1ién nhau khong c6 vita gan két. Ba T cho rang phan da mong nay do
6ng M dat lai nam 2006 khi x4y nha céng trinh phu. Ong M khang dinh day 14 phan méng
da dugc xdy dung tir nam 1942, nhung ciing khong c6 can ct gi dé ching minh.

Can ctr vao hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 291
ctia gia dinh 6ng M do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Thach That
cung cp, thé hién: Trong don dé nghi cap gidy chirng nhan ong M ciing ké khai thira dat
50 291 ¢6 dién tich 146m?. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng
M d& dugc UBND xa P va UBND huyén Thach That thyc hién dung quy trinh theo quy
dinh cua phap luat, ong M khong c6 khiéu nai gi.

Cin ct vao két qua do dac tham dinh thi hién tai thura dat s6 291 cua gia dinh 6ng
M dang str dung c6 dién tich thuc té 1a 153,7m?. Déi chiéu véi to ban d6 s6 11 nam 2001
va gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BB 491437 ngay 07/4/2014 thi 6ng M dang six
dung thira 7,7m? dat. Trong d6 xac dinh phﬁn dién tich 6ng M st dung 14n sang dét cua
ba T la 0,522m?,

Kich thudc dién tich phan dat gia dinh 6ng M xay dung l4n sang thira dit cia ba T
cu thé nhu sau: Tir diém tiép giap gitra dat ctia ba T, 6ng M véi thira dat s6 245 va thira
dat s6 292 goi 1a diém A ké mot doan thang dai 2,6m vé phia trong dat ctia 6ng M song
song v6i tuong hau nha mai bang ctia ba T, cach tudng nha ba T 33cm tao thanh diém B.
Tir diém B ké tiép mot doan thang dai 5,8m song song voi tudng hau nha mai bang cua



ba T, cach tudng nha ba T 33cm tao thanh diém C. Poan thing BC 13 phan dit 6ng M xay
dung 14n sang dat cua ba T. Piém B 1a diém bat dau 1an (Om), diém C la diém 1an cudi
rong 0,18m. Nhu vay dién tich 6ng M xay dung lan sang dat cua ba T bao gdm mot phan
tuong nha bép va tudng nha vé sinh.

Can ctr vao Két qua dinh gia tai san ngay 08/8/2019 thi dién tich dat tranh chap co
gia tri nhu sau: 0,522m? x 900.000 ddng/m? = 469.800 dong.

Ba T yéu cau 6ng M phai d& nha dé tra lai dat. Do day 1a cac cong trinh phy va ong
M ciing tu nguyén pha d& phan tudong nha xay 1an dé tra lai dit cho ba T nén Hoi dong
xét xtr chap nhan su ty nguyén pha d& tai san ctia 6ng M.

[5] V& an phi: Can ctr Khoan 1 Diéu 147 ctia B luat T tung dan su; cac khoan 2
Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hdi vé an phi 18 phi Toa an.

Ong Nguyén Anh M phai chiu 300.000 dong an phi dan su.

[6].Vé quyén khang cdo: Can clr cac Diéu 271, 273 cua Bo luat T6 tung déan sy.
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, duge quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr cac diéu 164, 169, 174, 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Cac khoan
5,7 Diéu 166 cua Luat Dat dai ndm 2013.

Can ctt Khodn 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat Té tung dan sy nim 2015. Diéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau xac dinh mébc gidi ciia ba Hoang Thi T cu thé nhu sau:

Xéc dinh nim 2006, 6ng Nguyén Anh M xay nha vé sinh va nha céng trinh phy
(Bép, kho) trén thira dat s6 291 ¢6 14n sang thira dat s6 293 ctia ba Hoang Thi T 14 0,522m?
dat, co trj gia 469.800 dong.

Budc 6ng Nguyén Anh M phai pha d& phan tudng nha vé sinh, tuong nha cong
trinh phu xay dung l4n sang thira dat s6 293 dé tra lai dat cho ba Hoang Thi T.

Ranh gi6i gitta thira dat s6 291 cua 6ng Nguyén Anh M véi thira dat s6 293 ctia ba
Hoang Thi T dugc xac dinh boi cac diém A, B, C. Poan thaing ABC chay song song va
cach tudng hau nha mai bang ctia ba T 33cm. C6 so dd kém theo.

2. V& an phi: Ong Nguyén Anh M phai chiu 300.000 dong an phi dan su.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén



thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Ha Noi; Tham phén - Chu tea phién toa
- VKSND huyén Thach That; )
- Chi cuc THADS huyén Thach That;

- Cac duong su; (Dﬁ k}")

- Luu hé so, Vin phong.

P6 Ngoc Son






