TOA ANNHANDANKHU VUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2026/DS-ST
Ngay: 29-01-2026

V/v Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Anh Vy

2. Ong Nguyén Hitu Tin

- Thu ky phtZén ‘t()a: Ba Nguyén Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viec 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngoc - Kiém sat vién

~ Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa én nhén,dén khu vuc 9 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 1418/2024/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 185/2025/QDXXST-
DS ngay 24 thang 3 nam 2025 va Thong bao mo lai phién toa s6 40/TB-TA ngay
08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii TO H, sinh ndm: 1965 (Ba Vii T6 H da chét ngay
04/9/2024 theo Gidy chung tir s6 576/TLKT-BS do U, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 04/9/2024);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Vi Té H:

1.1. Ong Nguyén S§ D, sinh nim: 1957;

Dia chi thuong tra: E T, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.2. Ong Nguyén Vii B, sinh nam: 1991;

Dia chi thuong tra: E T, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Sy D, sinh nam 1957
(Theo gidy uy quyén ngay 18/01/2025).
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1.3. Ong Nguyén Tuén K, sinh ndm: 1998;
Dia chi thuong tra: E T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Sy D, sinh nam 1957
(Theo giay uy quyén ngay 18/01/2025).

(Ong B c6 don xin ving mit).
2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1986;
Dia chi: A duong sé A, Khu dan cu N, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Hién dang chép hanh én tai Trai giam T, B§ CI1.
(Ong C ¢6 don xin vang mit).
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH D2
(Tén cii: Cong ty TNHH D2)
Dia chi try s6: H L, phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Nguyén Van C, sinh nam:
1986 - chirc vu: Tong giam déc.

(Ong C ¢6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua ong Nguyén Sy D — la nguoi ké thira quyén, nghia
vu té tung cua nguyén don ba Vi To H va la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong Nguyén Vii B va ong Nguyén Tudn K cimg cdc tai liéu, ching cir khdc da thu
thdp dwoc co trong ho so thi ndi dung vy an dwoc xdc dinh nhuw sau:

Thong qua mdi quan hé quen biét, ba Vii Té H va dng Nguyén Vin C cling
v6i Cong ty TNHH D2 (goi tat 1a Cong ty D2) ¢ ky két v6i nhau 02 hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat. Noi dung cac hop ddng nhu sau:

1/ Hop dong thir nhat: Ngay 25/6/2018, ba H va ong C cung véi Cong ty D2
thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Déi twong cua hop dong

Déi tuong cua hop déng nay 1a 02 16 14 16: D22 va D36 (theo ban v& phén 16
dinh kém do bén A 1ap) 1a mot phan cua thua dat so: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 t ban d6
s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) c6 Giay
ching nhan s6 3319QSDD do UBND huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
05/4/2002 va thira dat sd: 8, 9, 10 to ban do sd 02 xa B, huyén B (nay thudc
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 Gidy ching nhan sé 3318QSDP do
UBND huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/4/2002.

Diéu 2: Gia tri hop déng va phuong thirc thanh toan



1. Gia tri hop dong:

- Gi4 tri hop dong chuyén nhuong 02 16 deflt trén la: 7.520.700.000 ddng (Bay
ty nam tram hai muoi triéu bay tram ngan dong chan) tuong mg voi don gia:
43.000.000d6ng/m?.

- Dién tich cua cac 16 dat 1a: D22-89.0m? va D36-85,9m?

- Thoi gian hop ddng 14 07 thang.

2. Phuong thure thanh toén:

Thanh toan chia lam 03 dot theo thoa thuan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop ddng nay thi bén B dat coc cho bén A
s0 tién 02 16 dat trén 1a: 600.000.000 dong (sau trdm tri¢u dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A c6 quy hoach 1/500 thi bén B giao thém
cho bén A s0 tién 1a 50% trén tong gia tri ctia hgp dong nay bao gom ca dot 1 va
dot 2 (Trong thoi gian 3 thang ma bén A khong c6 quy hoach 1/500 thi bén A tra

lai tlen coc cho bén B va boi thuong 1%. Néu trong thoi gian 7 thang ma van chua
hoan tat thi bén A phai tra lai tién coc va boi thuong 1,5% cho bén B)

Dot 3: Sau khi bén A c6 ban v& con timg 16 thi hai bén s¢ tién hanh ky hop
dong chuyén nhugng tai Phong cong ching thi bén B giao hét cho bén A s0 tién
con lai theo hgp dong nay cho bén A.

Sau khi ky két hop dong, ngay trong ngay 25/6/2018, ba H da giao cho ong
Cva Cong ty D2 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) tién dat coc (c6 bién
nhan tién dinh kém).

2/ Hop dong thtr hai: Ngay 21/9/2018, ba Vi To H va ong C cung v6i Cong
ty D2 thoa thuédn ky két hop dong nhu sau:

Piéu 1: Péi tuong cua hop dong

DOi tugng cua hop dong nay 1a 03 16 dét s6 06, 07, 08 thudc mot phan cia
thira dat s6: 424 to ban d6 s6 107, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi: B Ho H, phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong A,
Thanh pho H6 Chi Minh) co Gidy chimg nhan s6 CH04083 do UBND quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2012.

Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan

1. Gia tri hop dong:

- Gia chuyén nhuong 03 16 dét trén 12 7.500.000.000 dong (Bay ty nam tram
tri¢u dong). Vai dién tich 1a: 73.7 m?, 73.4 m?, 73,0 m?.

- Thoi gian ctia hop dong nay 1a 4 thang.

2. Phuong thure thanh toén:

Thanh toan chia lam 03 dot theo thoa thuan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop déng nay thi bén B giao cho bén A 5O
tién 1a: 2.000.000.000 dong (bang chit: hai ty dong chan).
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Dot 2: Hai bén s€ tié,n hanh ky chuyén nhuong tai Phong cong chimg thi bén
B giao thém cho bén A s6 tién 1a: 5.000.000.000d (Nam ty dong chan).

Dot 3: Sau khi ding bo sang tén qua bén B thi bén B giao sd tién con lai 1a:
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong chin).

Sau khi ky két hop dong, hgay trong ngay 21/9/2018, ba H da giao cho ong
C va Cong ty D2 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién dit coc (c6 bién nhén tién
dinh kém).

~ Sau do, 6ng C thong bao voi ba H 1a img thém tién dé lo gidy to thu tyc khu
dat nén ngay 01/02/2019, ba H c6 giao thém cho dng C 400.000.000 dong thong
qua nhan vién cta 6ng C la 6ng Nguyén Van P,

Khi ky két cac hop dong trén, ong C dong ddu Cong ty TNHH D2 vao hop
d6ng. Ong C dua hop dong cho ba H dé dam bao gitra doi bén vi ong C 13 Tong
Giam ddc ciia Cong ty D2. S6 tién dit coc ma 6ng C va Cong ty P2 da nhan cua
ba H tong cong 1a: 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

Ngay 04/9/2024 ba Vii T6 H chét. Hién nay, bi don 6ng Nguyén Vin C dang
bi tam giam. Cong ty TNHH D2 (goi tat 1a Cong ty D2) do 6ng C lam Tong gidm
déc trén thuc té da ngimg hoat dong keé tir thoi diém ong C bi bat giam.

Tai ban tu khai, don xin ving mit va don khong yéu cau hoa giai ngay
06/01/2025, 06ng C cling xac nhan 6ng Nguyén Van P (khi d6 6ng P dang la nhan
vién cua 6ng C) thay mét ong C nhén s6 tlen 400.000.000 déng ctia ba H dua khi
Ong C di vang. Sau d6, 6ng P da giao du s6 tlen trén lai cho ong C luc 6 ong C tré
vé nén 6ng C xac nhan di c6 nhan cua ba H s tién dit coc mua céc 16 dat tong
cong 1 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Ong C dong ¥ chiu trach nhiém c4 nhan
tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba H 1a 6ng b, 6ng
B va 6ng K s tién dit coc da nhan nén ong B chi yéu cau c4 nhan 6ng C chiu
trach nhiém tra lai cho ong B, 6ng B va 6ng K s6 tién 1a 3.000.000.000 dong (ba
ty dong).

Trudce ddy, ong D khoi kién yéu cau 6ng C va Cong ty D2 phai lién d6i tra
lai cho ba H tién coc: 3.000.000.000 dong (ba ty ddng). Tuy nhién, do hién nay
Cong ty D2 dd ngung hoat dong, ong C ciling cam két chiu trach nhiém ca nhan
hoan tra khoan tién coc cho ong . Do do, ong D chi yéu cau 6ng C chiu trach
nhiém ca nhan tra lai tién coc cho ong D, khong yeu cau Cong ty D2 va 6ng
Nguyen Vin P phai tra lai tién coc cho 6ng D. Ong P cam két chi khoi kién dan
su doi véi ong Nguyen Vin C, 6ng B khong yéu cau xir 1y trach nhiém hinh sy

d6i v6i 6ng Nguyén Van C lién quan toi cac hop dong dat coc ma céc bén da ky
két.

Bi don éng Nguyén Vin C va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH P2 Kinh doanh nha DCB c6 nguoi dgi dién theo phdp ludt la ong

Nguyén Vin C ¢é don xin vang mdt, c6 10i trinh bay theo néi dung bdan ti khai
ngay 06/01/2025 nhu sau:
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Ong va ba Vi Té H c6 ky véi nhau hai hop dong dit coc nhu nguyén don da
trinh bay.

- Hop dong tht nhat: Ngay 25/06/2018 doi bén ky hop dong dat coc hai 16
dat D22 va D36 motphanthuadat s61,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 to sb 02 xa B, B,
Thanh pho HO Chi Minh. Ong da nhan cua ba H 600.000.000 dong tién dit coc.

- Hop dong thir hai: Ngay 21/9/2018 doi bén ky hop dong dat coc ba 16 dat
s6‘6, 7,8 thucf)cAmcf)t phan thtra 424 va 107 dia chi B HQ H, phuémg A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Ong da nhan cua ba H 2.000.000.000 dong tién dat coc.

Ngay 01/02/2019 do 6ng khong c6 mit & cong ty, nén khi ba H dén tiép tuc
giao s6 tién dit coc 12 400.000.000 dong thi 6ng c6 nhd nhan vién cua éng 13 éng
Nguyén Vin P nhan gitip. Qua hom sau thi 6ng P c6 giao s6 tién 400.000.000
d6ng nay lai cho dng. Khi ky hop dong dit coc, ong C c6 dong ddu Cong ty D2
(do 6ng C 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty B2) dé khach hang tin
tudng khi giao dich. S6 tién 1a do c4 nhan 6ng nhan tir ba H, khong lién quan dén
Cong ty B2, khong lién quan dén vo ong 1 ba Thai Thién Hong P1 va ciing khong
lién quan dén ong P vi 6ng P thay mit ong nhén tién dum trong lac dng di véng.
Khi 6ng vé éng P di giao du sd tién 400.000.000 dong lai cho ong.

Hién nay, qua thong bao ctia Toa an thi ong dugc biét ba H da chét vao thang
9/2024. Do hop dong khong thuc hién dugc, hién nay Cong ty B2 da nging hoat
dong ké tir khi 6ng C bi bat nén nay éng C xin chju trach nhiém c4 nhan tra lai
cho nhimg ngudi thira ké cua ba H 12 6ng B, 6ng B va 6ng K s tién 6ng di nhan
ctia ba H tong cong 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong), vé thoi gian tra ong C
dong v tra theo thoi gian phap luat quy dinh.

S tién c4 nhan 6ng C nhan coc ciia ba H khong lién quan dén Coéng ty TNHH
P2 va khong lién quan dén vo cia 6ng C 1a ba Thai Thién Hong P1. Hién nay,
ong C dang bi tam giam nén véi tu cach la bi don va la nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty TNHH D2 Kinh doanh nha DCB xin dugc vang mat trong qua
trinh Toa an cac cap giai quyet vu an, dong thoi dé nghi Toa an khong tién hanh
hoa giai.

Vu an khong tién hanh hoa giai dugc do cac duong sy 6 don xin vang mit
va yéu cau Toa an khong tién hanh hoa gidi. Do do, Toa an dua vu an ra xét xu
cong khai.

_ Tai phién toa, cac duong sy déu co don Xin xeét xur vang mit va khong c6
kién gi khac so vd1 ndi dung da ty khai trong ho so vu an.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 9 - Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu y kién va két luan:

1. Viéc tuan theo phap luat to tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vy an Toa an
da thyc hién dung quy dinh ctia Bg luat Té tung dan su vé tham quyen thu tuc.

Tl:lO’l han chuén bi xét xtr vu an chqa dam bqo theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
To tung dan su. Nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cta phép luat



6

Vé quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 234 BO luat
T6 tung dan su.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thay hop ddng dat coc 2 bén giao két
dé dam bao cho viéc thue hi¢n chuyen nhuong quyén sir dung dat. D01 tuong hop
dong nay la cac 16 dat nén thuc té chua duoc hinh thanh va cap gidy ching nhén
quyén st dung dat nén khong thé thuc hién chuyén nhuong duoc, hop dong dat
coc vo hiéu theo Diéu 408 Bo luat Dan sy, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhén. Do d6, nguyén don yéu cau ong C hoan tra 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
tién coc 13 ¢6 co s& chap nhén theo Diéu 117, Diéu 328 Bo luat Dan sy. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
yéu cau bi don tré lai sb tién dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat nén day
1a quan hé tranh chap hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don cu trua tai
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toda an nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su
nam 2015 va khoan 2 Dléu 1 Luat sd 85/2025/QHI5 vé viéc sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ctia BO luat t6 tung dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai, d01 thoai tai toa an, Piéu 5 Nghi
quyet 01/2025/NQ-HPTP huéng dan ap dung mot sO quy dinh vé tlep nhan nhiém
vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan.

Vu an thu¢c truong hop Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
khoan 2 Diéu 21 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé thu tuc tb tung: Cac duong su trong vu an déu c6 don xin xét xur
vang mat nén can ci khoan 1 Di€u 228 cia B ludt T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét x&r vang mat cac duong su.

Nguyén don khot kién yéu cau bi don tra lai tién coc, bi don ciing dong ¥ tra
lai tién coc cho nguyén don. Do d6, Toa an khong dua cac 6ng ba co tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cia mot phan thira dat sé: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 to ban
d6 s6 02 x4 B, huyén B (nay thudc phudng B,Thanh phd Hé Chi Minh) c6 Gidy
chtng nhan s6 3319QSDD do UBND huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
05/4/2002; thira dat s6: 8, 9, 10 t& ban dd s6 02 xa B, huyén B (nay thuc phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh) co Glay ching nhén s6 331 8QSDD do UBND huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/4/2002 va gidy ching nhan quyen st
dung dat cua thira dat 424 to ban d6 s6 107 co6 Gidy chirng nhan sé6 CH04083 do
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UBND quén B, Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 27/02/2012 tai dja chi B H6 H,
phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Hb
Chi Minh) vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] V& hinh thirc hop dong: Ba Vii Té H (bén B) va 6ng Nguyén Vién C
(bén A) co ky két voi nhau 02 hop dong dat coc hira chuyén nhuong quyen su
dung dat vao ngay 25/6/2018 va ngay 21/9/2018. Nhu vay, can cir vao Diéu 119,
Diéu 328, Piéu 385 B0 lut dan su, hai bén da tuan thu ding quy dinh phap luat
vé hinh thirc hop dong.

[2.2] Vé ndi dung hop dong:

- Xét Hop dong thir nhat: Ngay 25/6/2018, hai bén thoa thuan d6i tuong ciia
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 02 16 1a 16: D22 va D36
(theo ban v& phan 16 dinh kém do bén A 14p) 1a mot phan cua thira dat so: 1, 2, 3,
4,5, 6,7 td ban d6 s6 02 xi B, huyén B (nay thuc phuong B, Thanh phd Ho Chi
Minh) ¢6 Gidy chimg nhan s6 3319QSDD do UBND huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh cdp ngay 05/4/2002 va thtra dat sb: 8, 9, 10 to ban do sé 02 xi B, huyén B
(nay thudc phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 Gidy chung nhan s
3318QSDD do UBND huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002.

Xét Hop dong thtr hai: Ngay 21/9/2018, hai bén thoa thuan ddi tuong cua
hop dong dit coc chuyén nhugng quyén s dung dat 13 03 16 dat s6 06, 07, 08
thudc mot phﬁn ctia thira dat sd: 424 to ban do sb 107, phuong A, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh; Dja chi: B H6 H, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a B H6 H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 Gidy chtng nhan s6
CHO04083 do UBND quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2012.

Gia tri cac hop dong chuyén nhuong 16 dét trén 1a: 15.020.700.000 dong
(mudi 1am ty, khong trim hai muoi triéu, bay trim nghin dong). Ba H di dit coc
cho dng C s6 tién 1a 3.000.000.000 dong. Trong ndi dung hop d6ng thir nhat, hai
bén thoa thuan, sau khi dang b sang tén qua ong Nguyén Vin C (bén nhan dat
coc) thi ba Vit T6 H (bén dit coc) thanh toan hét cho 6ng C sb tién con lai. Trong
ndi dung hop ddng thir hai, hai bén thoa thuan sau khi 6ng Nguyén Vin C (bén
nhan dit coc) ¢ ban vé& timg 16 thi hai bén sé& tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong tai Phong cong ching theo quy dinh thi ba Vi T6 H (bén dét coc) thanh
toan hét cho ong C s6 tién con lai. Chu thé giao két hop dong 1a ong Nguyén Vin
C (bén nhan dat coc) va ba Vi T6 H (bén dat coc) déu 1a nhing ca nhan c6 day
du nang lyc hanh vi dé giao két hop dong Khi ky két hop dong, céc bén déu hoan
toan tu nguyén. Tuy nhién, tai thoi diém giao két cac hop dong dit coc ngay
25/6/2018 va ngay 21/9/2018 cung voi két qua xac minh cta Chi nhdnh Vin
phong ding ky dat dai quan B (nay la Chi nhanh Van phong D3, Thanh phé Ho
Chi Minh) thi dén nay éng C van chua dugc cap gidy ching nhan d6i v6i phan
dat nhan dit coc nén ngay tir khi giao két, hop dong c6 ddi tugng khong thé thuc
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hién dugc nén hop dé)ng nay bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan
su. Theo quy dinh tai Piéu 131 B9 luat dan su thi giao dich dan su vo hi¢u khong
lam phét sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac l1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi ¢4 nhan. Can ct vao cac tai liéu
chu’ng clr co trong h6 S0 vu an, hai bén duong sy da xac nhén viéc ba H da giao
va dng C di nhan sé tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) Khi tién hanh giao
dich, bén dit coc dé nhén chuyen nhuong budc phai tim hiéu ai 1a chu quyén st
dung dat, dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hay chua, thong tin
quy hoach dat nhu thé nao, dién tich dat ra sao; bén nhan chuyén nhugng budc
phai biét viéc minh khong phai 1a chi st dung dt thi khéng duoc giao dich nhung
van ky két hop dong dit coc nén hai bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc lam cho
hop ddong vo hiéu.

Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra sb tién di dit coc 1a
3.000.000.000 dong, bi don thira nhan da nhan sé tién 3.000.000.000 dong cua
nguyén don va dong ¥ hoan tra sd tién 3.000.000.000 dong cho nguyén don. Xét
thay, ca nguyén don va bi don déu théng nhat vé sb tién da nhan va sb tién phai
tra va khong c6 tranh chép khac dbi voi hop dong dat coc chuyén nhuong gitra
doi bén nén yéu cau khoi kién cta nguyén don doi bi don phai tra sd tién
3.000.000.000 dong 1a c6 can c& chap nhén.

V& trach nhiém thyc hién viéc tra tién: Ong b, Ong B va ong K yéu cau ca
nhan dng Nguyén Vin C thyc hién nghia vu tra tién. Ong Nguyen Van C cling
dong thoi xac nhan ca nhan ong thyc hién nhan tién va ky hop dong véi ba H, nén
ong c6 nghia vy tra tién cho o ong b, 6ng B va ong K. Ong C xac dinh vg 6ng khong
tham gia trong viéc nay va dé nghi khong dua vg ong vao tham gia t6 tung trong
vu an. Nhu vay, cac duong su déu xac dinh trach nhiém tra tién thudc vé ca nhan
6ng Nguyén Vin C.

Péi v6i Cong ty TNHH B2 c6 dong déu trén hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba H voi 6ng C, cac bén déu xac nhan viéc dong
dau chi dé lam tin ma khong c6 quyén loi va nghia vu gi. Trong vu 4n nay Cong
ty TNHH D2 Kinh doanh nha DCB khéng ¢6 yéu cau gi nén khdng xem xét yéu
cau va trach nhiém ctua Cong ty TNHH B2 Kinh doanh nha DCB.

[3] Béi v6i ¥ kién phat biéu tai phién toa ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 9 - Thanh phd HO Chi Minh thdy rang cac ¥ kién va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat vé hinh thirc, ndi dung 1a pht hop quy dinh ctia phap luat, nén
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Do duoc chap nhén yéu cau nén nguyén don
khong phai nop an phi, hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.
Bi don 6ng Nguyén Vin C phai nop an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cu: khoén 2 Piéu 21, }(hoén 2 Piéu 26, diem a khoéan 1 Piéu }5, diém a
khoan 1 Di‘éu 39, khoan 1 Diéu’ 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 va
khoan 1 Biéu 280 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 vé viéc sira doi, bd sung mot
s0 di€u cua B0 luat t6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat phé san va Luat hoa gidi, doi thoai tai Toa an;

Can ctr cac Piéu 131, 328, 357, 408 va Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015;

Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Can cu Dleu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP hudng dan ap dung mot so
quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan déan.

Can cu Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cua cac ong: Nguyen Sy D, Nguyen Vi B
va Nguyén Tuén K d6i v6i bi don ong Nguyén Van C veé vigc hoan tra tién dat
coc tir cac hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/6/2018
va ngay 21/9/2018.

Bugc ong Nguyen Van C phai tra cho cac ong: Nguyen Sy D, Nguyen Vi B
va Nguyén Tuan K sd tién 3.000.000.000 dong (ba ty ddng), tra lam mot 1an ngay
sau khi ban an nay c6 hi¢u luc phap luat.

Ke tu ngay cac ong: Nguyén Sy b, Nguyén Vii B va Nguyén Tuan K c6 don
yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Vién C chua thanh toan du sd tién néu trén
thi hang thang 6ng C con phai chiu tién 1ai theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 Bo luat dan su twong tng voi thoi gian va khoan tién chua thi
hanh an.

Céc duong sy thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dan su ¢ thAm quyén.
2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin C phai chju 4n phi dan sy so tham la 92.000.000 dong
(chin muoi hai tri¢u dong).

Hoan tra cho cac 6ng: Nguyén Sy D, Nguyén Vii B va Nguyén Tuin K s
tién tam tng an phi da nop 1a 46.000.000 déng (Bén muoi sau triéu dong) theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0048529 ngay 03/12/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Binh Téan, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 - Thanh phd Ho Chi Minh).

3. Quyén va thdi han khang céo, khang nghi: Cac duong sy ving mit tai
phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao
nhan, tong dat hop 18 hodc dugc niém yét theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan
su. Vién Kiém sat cung cp va cip trén truc tiép c6 quyén khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV9 -TPHCM,;

- THA DS TPHCM;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luu Kim Ngéan



