TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 498/2023/DS-PT
Ngay: 08- 9- 2023
Vv tranh chap: “Hop ddng
chuyén nhuong quyén
su dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Mai Hoang Khai.
Céac Tham phan:
Ong Lé Thanh Van;
Ong V& Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thu ky Toa én, Toa 4n nhén dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dantinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thay Thao- Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh Tien Giang xét
xu phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 209/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 ndm
2023 ve tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 696/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Phuc H sinh nam 1986 (c6 mat).
Noi ding ky ho khau thuong trd: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
Chd ¢: 4p T2, xa T1, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi H la Luat su Nguyén Hiu
T- Van phong luat su Nguyen Hitu T- Poan luat su tinh T (cd mat).

- Bj don: Ba H6 Thi Tan sinh ndm 1951 (xin vang mat).
Pia chi: Khu phé E, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Tric M sinh nim 1993 (c6 mit);

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.
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2. Anh Ha Tan T1 sinh nim 1979 (c6 mat);
Dia chi: 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.
3. Anh Ha T4n Q sinh nam 1972;
Dia chi: 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén cua anh Q 1a: Anh Ha Tan T1, sinh ndm 1979 (c6
mat).

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang

(Theo Hop ddng ty quyén dugc chiing thicc ngay 05/9/2022 tai vin phong
C1) (BL174).

4. Anh Ha Tan V sinh nim 1967;
bia chi: ép B, xa V, huyén V, tinh Long An.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng V 1a: Anh Ha Tan T1, sinh ndm 1979 (c6
mat).

Pia chi: 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang

(Theo Giay uy quyén duoc chiing thuc ngay 01/10/2022 tai Vin phong C2)
(Bl 176)

5. Ong Ha Vian U sinh nam 1935 (xin vang mat);

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén T, Tién Giang.

6. Chi Poan Thi b sinh nim 1976 (xin vang mit):

Dia chi: Khu phé E, thi tran M, huyén T, Tién Giang.

7. Ba Nguyén Thi H1 sinh nam 1962 (xin vang mat);

Pia chi: S6 A L khu phé F, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
bia chi hién nay: xa C, huyén C, tinh Long An.

8. Vin phong C2 (nay la Van phong C3)

Dia chi: A khu phé B, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dgi dién theo phép lut: Ong Lé Vin S, chic vu: Trudng Van phong
(c6 don xin vang mat).

9. Anh Nguyén Vin C sinh nim 1982 (c6 mit);

Pia chi: Ap Vinh Hung 1, x3 Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phd, tinh An
Giang.

Chd ¢: 4p Tan Qudi, xa Tan Hoa Thanh, huyén T, Tién Giang.

- Ngwoi lam chiing: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1970 .

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, Tién Giang.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don chi Pham Phic H, sinh nam 1986.



NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham:
* Nguyén don chi Pham Phic H trinh bay:

Vao nam 2020, chi c6 nhan chuyén nhuong cua ba T2 phan dét c6 dién tich
124,3m?, thuoc thira s6 1449 to ban d6 s6 C1, dat tai ap T, x& T, huyén T, tinh
Tién Giang theo gidy chung nhan quyén si dung dat Al 545591 c6 s vao so cap
gidy 1a H02131 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 12/8/2008 cho h¢ ba T2
dang tén chu sir dung dat. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng tai Van phong C2 vao ngay 16/4/2020. Gia chuyén nhuong la 307.500.000
ddng. Chi da giao du tién, nhan dat, thuc hién tha tuc do dac dé cap gidy chang
nhan quyeén st dung dat nhung khong thyc hién dugce do trude do ba T2 da chuyén
nhuong mot phan dat cho anh Ha Tan T1. Ba T2 chuyén nhuong dat cho anh T1
nhung chua sang tén chi quyeén, viéc chuyén nhuong nay chi khong biét va ba T2
cling khong c6 noi cho chi biét. Thira dat s6 1449 dy kién tach thanh thia 1866
va thira 1867 nhung chua tach duoc, theo d6 phan dat chi dang quan Iy sir dung
|a thira dat dy kién 1866.

Phan dat ma anh T1 nhan chuyén nhuong cua ba T2, anh T1 ¢ xay bic
tuong ¢ hudng Pong va huéng Nam phan dat chi dang quan 1y. Khi di xem dét
chi c6 thay 02 birc twong ma anh T1 da xay dung va chi khong ¢6 y dinh chuyén
nhuong phan dat ndy chi mudn chuyén nhuong phan dat ¢6 nha cua ba T2. Sau
khi nhan chuyén nhuong, chi tién hanh thdo d& nha cii va xay lai nha méi. Trudc
khi ky két hop ddng chuyén nhuong, chi c6 gap ba H1, ba T2 va chi b nhung chi
thuong luong gia ca véi ba T2 va chi b, khong c6 thuong luong gié ca vai ba H1.

Nay yéu cau Toa &n budc ba T2 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da duoc cdng chang chang thuc, budc ba T2 giao toan bo thia
dat s6 1449, to ban d6 C1 dija chi thira dat tai ap T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang
theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 Al 545591 cap cho ho ba T2 theo dién
tich do dac thuc té thira dat 1449 1a 308,6m2 Buoc ba T2 chiu trach nhiém nop
thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Piéu 4 cua
hop d6ng chuyén nhuong. Giai quyét chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

* Bj don ba Ho Thi T3 trinh bay:

Vao nam 2016, ba c6 chuyén nhugng cho anh Ha Tan Q mot phan dat, khéng
nhé dién tich, c6 1am hop dong nhung khong c6 cong ching, chung thuc, gia
chuyén nhuong 1a 15.000.000 ddng. Ba d3 nhan du tién va da giao dat cho anh Q.
Anh T1 12 em cta anh Q d tién hanh xay dyng tudng rao, con anh Q dugc cap
cha quyén chua thi ba khong biét.

Phan dt con lai ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 vao nam 2019
véi gid 250.000.000 dong, ba c6 nhan 220.000.000 d¢éng (bao géom lubn coc
15.000.000 dong) va giao dat cho ba H1. Hai bén chua lam hop dong chuyeén
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nhuong c6 cong chang ma chi 1am gidy thoa thuan ngay 13/8/2019. Dén nim
2020, ba H1 lai chuyén nhugng phéan dat nay cho chi H, khdng biét gia chuyen
nhuong la bao nhi€u. Sau d6 ba H1 dua thém cho ba 30.000.000 dong nén tong
cong ba da nhéan cua ba H1 250.000.000 dong (bao gom ludn tien coc 15.000.000
dong), ba khang dinh la ba khong nhan cua chi H so tien 300.000.000 dong ma
nhén cua ba H1 tong cong 1a 250.000.000 dong. Ba cd ky tén vao hop dong chuyen
nhuong da dugc Van phong C2 cong ching ngay 16/4/2020. Phan dat chuyén
r}huqng c6 dién tich 124,3m?, thugc thira s6 1449 t& ban do s Cl dét toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén su dung dat Al
545591 c6 sd vao s6 cap giay 1a H02131 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
12/8/2008 cho ho ba dtrng tén chu st dung dat. Ba da giao gidy chang nhan quyén
sir dung dat va dat cho ba H1, ba H1 c6 giao glay chang nhén quyén su dung dat
néu trén cho chi H hay khong :[hl ba khdng biét. Khi chuyén nhuong dat cho ba
H1, trén dat da c6 nha cua ba roi.

Viéc thira dat 1449 du kién tach thanh thia 1866, 1867 thi ba khéng nhd.

Ba dong Y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong cho chi H phan dat c6 dién
tich thyc do 149,6m? hién c6 cin nha ma chi H dang str dung, phan dat khac khong
dongy.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Th; Trac M trinh bay:

Vao nam 2016, ba Ho Thi T3 (me chi) c6 chuyén nhugng cho anh Ha Tan Q
phan dat phia sau nha, phan dat nay da dugc anh Ha Tan T1 (em trai anh Q) xay
dung buc tuong kién cé cao khoang 02m vao nam 2016. Phan dat con lai, ba T3
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 (theo gidy thoa thuan ngay 13/8/2019) véi
gia 250.000.000 dong, ba H1 di giao 220.000.000 dong, con ng lai 30.000.000
dong. Sau d6 ba H1 lai chuyén nhuong tiép cho chi H nhung do ba H1 chua duoc
cap gidy nén ba H1 mai nhod ba T3 ky tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc cdng chimg ngay 16/4/2020. Sau d6 ba H1 tra tiép cho ba T3
30.000.000 dong, tong cong ba H1 da tra cho ba T3 250.000.000 d¢ong. Chi xéac
dinh ba T3 chi chuyén nhuong phan dat con lai c6 dién tich thuc do 149,6m? vi
phan dat xung quanh anh T1 d4 xay dung buc tuong kién ¢ cao khoang 02m vao
nam 2016.

Chi théng nhat vai y kién cua ba T3 1a dong y chuyén nhuong cho chi H
phan dat c6 dién tich thuc do 149,6m? hién c6 cin nha ma chi H dang st dung,
phan dét khac khong dong y.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Ha Tdn T1 trinh bay:

Vao ngay 06/02/2016, ba T3 da chuyén nhuong cho anh Ha Tan Q phan dat
co dién tich 84m? (5.6m x 15m) thugc thira dat s6 1249 véi gia 15.000.000 dong,
khong c6 do dac thyc te thira dat. Ba T3 da nhén du tien va giao dat. Hai bén co
ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nhung khong c6 cong chung,
chung thuc. Sau nhan dat, anh Q giao dat lai cho anh quan ly, st dung va anh tién
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hanh xay tuong rao giap voi phan dat con lai cua ba T3 vao nam 2016. Anh xac
dinh ghi so thwra dat 1249 la ghi nham vi chi xem mét tru6c cua giay ching nhan
quyeén st dung dat, so thira dang phai la 1449,

Sau d6 tién hanh do dac, tach thua 1am thu tyc sang tén phan dat anh Q
chuyén nhuong nhung do ba Tan m lai giay cha quyén nén khong thuc hién duoc.

Khi ba T3 chuyén nhwong phan dat con lai cho ba H1 thi anh c6 chi ranh.
Viéc ba T3 ky chuyén nhuong dat cho chi H thi anh khéng biét nhung khi chi H
dén gap anh thi anh c6 dwa bo hd so do dac phan dat anh Q chuyén nhwong cho
chi H muon, sau d6 chi H tra lai anh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, anh c6 cai tao lai vuon lan va dbn 01 cay
dua. Phan tai san nay anh khdng yéu cau boi thuong néu giao dat cho chi H.

Yéu cau khai kién ciia chi H, anh khong dong y dbi v6i phan dat anh dang
quan ly str dung.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Vao ngay 13/8/2019, ba c¢d nhan chuyén nhuong cua ba HO Thi T3, chi
Nguyén Thi TrGc M va chi Poan Thi P phan dét (tai ap T, x4 T, huyén T, tinh
Tién Giang) thuoc thira 1449, c6 dién tich 124,3m? con lai caa ho ba T3. Khi ba
nhan chuyén nhuong thi twrong s0 1 va s6 3 da co rdi. Gid chuyen nhuong 2
250.000.000 dong, ba di giao du tién cho phia ba T3, khi giao tién khong co glay
to, ba da nhan dat va vao ¢ do nha ba T3 di cat san. Ba chua duoc cap chu quyen.

Giay thoa thuan ngay 13/8/2019, ba ky tén & muc bén ngudi mua va hai bén
da thyc hién xong.

Sau khi di nhan dat xong, khoang 08 thang sau do, ba chuyén nhuong lai
cho anh C (chéng chi H) véi gia 250.000.000 dong, ba di nhan du tién va giao dat
cho anh C xong. Viéc chuyén nhuong dat cho anh C khong cd l1am hop dong theo
mau, khdng c6 1am gidy tay mua ban. Khi chuyén nhuong cho anh C, ba cé chi
ranh gioi dat cho anh C biét 1a ranh gigi thira dat ba chuyén nhuong cho anh C chi
dén buc tuong s6 1 va sb 3, anh C dong y. Buc tuong s6 1 va sé 3 do anh T1 da
xay dung trudc do.

~ Anh C da dén xem dat rat nhiéu lan roi mi quyét dinh nhan chuyén nhuong
dat. Trong vu kién nay, ba khdng c6 yéu cau gi.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van C trinh bay:
Anh 14 chong caa chi H. Anh thdng nhat véi yéu cau cua chi H.
* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Podn Thi P trinh bay:

Vo nam 2019, ba T3 ¢6 chuyén nhuong cho ba H1 phan dat thudc thira 1449
Véi gia 250.000.000 doéng, ba H1 da giao 220.000.000 ddng, no lai 30.000.000
d6ng va ba T3 di giao nha, dat cho ba H1. Sau do, ba H1 chuyén nhuong phan
dat nay cho chi H, ba H1 va chi H c6 nho ba T3 ky tén vao hop dong chuyén
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nhuong da dugc Van phong C2 cdng chiing ngay 16/4/2020. Ba H1 giao cho ba
T3 s6 tien con ng 1a 30.000.000 dong.
Trugc khi ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét giira ba T3 va chi
H thi anh Ha Tan T1 da xay hang rao quanh dat va nha ba T3 roi.
* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Lé Van S (dai dién theo phap
ludt Van phong C2 -nay la Van phong C3) trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T3 va chi H di duoc
cong chung ngay 16/4/2020 la dang quy dinh cua phap luat.

* Tai ban &n dan su so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Can cu:

- Khoan 3 iéu 26, Bicu 35, biéu 39, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 bicu 157,
khoan 1 biéu 158,‘khoén 1 biéu 165, khoén 1 bicu 166, khoan 1, khoan 3 bicu
228 va khoan 1 Biéu 229 cua B0 luat To tung dan su 2015;

- Khoan 1 Diéu 117, cac diéu 119, 500, 501, 502 caa Bo luat Dan sy 2015.

- Khoan 3 DBiéu 167, biéu 188 cua Luat Dat dai 2013.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hol.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Pham Phuc H.

- Budc ba Ho Thi T3 tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat dugc cong ching ngay 16/4/2020, co s cdng chiing 0955, quyén so
01/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ddi véi phan dat c6 dién tich thuc do 149,6m? thudc
mot phan thira 1449 (bao gom phan dién tich sé 1, 3 va 11 trong phiéu x&c nhan
két qua do dac hién trang thira dat cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén C2 ngay 13/10/2022), dia chi thira dat tai ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién
Giang (co so dd kém theo).

- Bugc ba T3 chiu trach nhiém nop thué, phi lién quan dén viéc chuyen
nhuong quyén str dung dét theo Diéu 4 cua hop dong chuyén nhuong quyen su

dung dat dugc cong ching ngay 16/4/2020, c6 s6 cong ching 0955, quyén sb
01/2020 TP/CC-SCC/HDBGD.

2. V& an phi:

- Chi Pham Phic H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, dugc
khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi ma chi H da nop theo bién lai thu
s6 0002964 ngay 01/4/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T nén chi H
da ngp xong an phi.

- Ba H6 Thi T3 khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
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3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gid tai san: Buoc ba Ho Thi
T3 phai hoan tra cho chi Pham Phuc H s6 tién 1.965.257 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/5/2023, nguyén don chi Pham Phuc H khang cao ban an dan sy so
tham néu trén yéu cau Toa cap phuc tham sira toan bo ban an so tham.

Ngay 8/8/2023, chi Pham Phtic H ndp don khang céo b6 sung yéu cau Toa
phuc thidm budc ba H6 Thi T3 c6 trach nhiém thuc hién hop dong hop dong
chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat 1449 ngay 16/4/2020 theo do dac thuc
te.

Tai phién toa phuc thim, chi H van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang cao. Bi don H6 Thi T3 ving mat, chi Nguyén Thi Tric M c6 mit thi khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta chi H, dé nghi y an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi H néu: Chi H khoi kién doi
ba T3 giao thira dat 1449, t& ban do C1 toan bd dién tich 308m? 1a ¢6 co s¢ vi thira
1449, to ban d6 C1 van con do ba T3 dung tén. Vé viéc ba T3 khai thira 1449 to
ban d6 s6 C1 dién tich 124,3m? 1a da ban cho ba Nguyén Thi HI la khong c6 co
s0, khong c6 ching cir chimg minh, nén an so tham xir chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua chi H 1a khong phu hop vo1 ching ctr ¢6 trong ho so. Toa so
tham nhan dinh thiéu khach quan nén quyét dinh khong phu hop, gay thiét hai cho
chi H. De nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua chi H stra 4n so
tham s6 45/2023/DSST ngay 25/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén T.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
a4n cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an, ké tir khi thu Iy vy &n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét Xt nghi an 1a dung theo phap luat t6 tung dan
su. Cac duong sy thuc hién quyén nghia vu ctia ngudi tham gia to tung dung luat
dinh.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Kiém sat vién nhan dinh Toa an so tham xir chap nhin mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don Pham Phuc H. Budc bi don HO Thi T3 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba HO Thi T3, Nguyén Thi
Tric M véi chi Pham Phuc H duge cong chitng ngay 16/4/2020 dién tich 124,3m?
thudc thira 1449, t& ban dd Cl1 tai ép T, xa T, huyén T nhung theo do dac thuc té
146,9m? 14 ¢6 can ctr diing phap luét va ¢6 1gi cho chi H vi dién tich budc ba T3,
chi M chuyén nhuong cho chi H nhiéu hon trong hop dong. Chi H khang céo
nhung khong cung cap bo sung tai lidu, chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau
ctia chi ¢6 can ctr phap luat dé cap phuc tham xem xét. Tuy nhién dién tich theo
do dac thyc t€ 1 146,9m? nhung ban 4n ghi dién tich 149,6m? 1a thi€u sot can
chinh lai cho dung. Pbi vé6i thué phi chuyen nhuong quyén sir dung dat ghi nhan
chi M thyc hién theo diéu 4 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 16/4/2020. Vi vay dé nghi Toa an cap phiic thém cin ctr vao khoan 1 Diéu
308 B0 luat T6 tung c}ﬁn su khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia chi Pham
Phac H giir y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai ligu, chiing ciz ¢6 trong ho so vu dn da dwoc tham tra. Can
cur Vao ket qua tranh tung tai phién toa phuc tham. Nghe cdc dwong su trinh bay
y kien, tranh ludn va dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diéem dé nghi. Xét thay:

[1] VVé thoi han khéang céo:

Chi Pham Phuc H thuc hién quyén khang céo ban an so tham trong thot han
luat dinh duoc dung theo cac diéu 271, 272, 273, 276 clia Bo luat T6 tung dan sy
nén dugc chap nhan xét xir phic tham.

Céc duong sy Ha Tan Q, Ha Tan V uiy quyén cho Ha Téan T1.

Viéc iy quyen duoc thuc hién theo cac diéu 85, 86 cua Bo luat To tung dan
su. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Dai di¢n Van phong C2, ba Nguyen
Thi H1, dng Ha Van U, chi Poan Thi B déu c6 don xin xét xtr vang mat, nén tién
hanh xt vang mit cac duong su theo Bidu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat toan bo thira dat 1449, to ban d6 C1 tai 4p T, x4 T, huyén
T, tinh Tién Giang dugc cong chimg ngay 16/4/2020 dién tich 308, 6m?. Tranh chap
nay duoc Toa so tham xac dinh tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a dung voi tinh chat ctia vu an nén thudc tham quyén va pham vi giai quyét theo
tai Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va Piéu 39 ctua B luat TH tung dan su va cac
diéu 117, 119, 500, 501, 502 va Piéu 503 cta B luat Dan su; Cac diéu 95, 96, 166,
167, 170, 188, 203 Luaflt Pt dai nam 2013.

[3] V& noi dung tranh chap va yéu cau giai quyét:

[3.1] Nguyén don Pham Phuc H trinh bay: Nam 2020 chi ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat voi ba HO Thi T3 dién tich 124,3 m? thudc thira 1449 to
ban d6 C1 tai p T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang véi gia 307.500.000 d, hop dong
dugc cong ching ngay 16/4/2020. Sau khi ky hop dong thi chi di giao tién va nhan
dat, nhung khi tién hanh tha tuc do dac cap gidy chirg nhan cho chi thi khong thuc
hién duoc do trude d6 ba T3 da chuyén nhuong cho anh Ha Tan T1 mot phan dién
tich thira dét trén nhung chua sang tén ma khong cho chi biét. Nay chi khéi kién yéu
cau Toa an budc ba T3 tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat
1449 to ban do C1 theo dién tich thuc té 1a 308,6 m? cho chi va bugc ba T3 chiu
trach nhiém ndp thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhuong, giai quyét chi phi tham
dinh tai chd, dinh gi tai san.

[3.2] Bi don H6 Thi T3 trinh bay: Thira dat 1449, t& ban dd C1, dién tich
124,3m? 1a cta ba duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan vao nim
2016 tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Nam 2016 ba chuyén nhuong cho anh
Ha Tan Q mot phan nhung khong nh¢ dién tich, véi gia 15.000.000 dong. Ba da



9

nhan du tién va giao dat cho anh Q, anh Q giao cho em la T1 xay dung tuong rao
phan dat chuyén nhugng.

Nam 2019, ba chuyén nhuong tiép phan dat con lai cho ba Nguyén Thi H1 véi
gia 250.000.000 dong. Ba H1 tra trudc 220.000.000 dong con no ba 30.000.000
ddng. Nam 2020, ba H1 lai chuyén nhuong cho chi H voi gia bao nhiéu ba khong
biét. Do dat ba chuyén nhuong cho ba H1 chua sang tén nén ba H1 nho ba ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H dé ba H1 tra tiép cho ba
30.000.000 dong con ng.

Ngay 16/4/2020, ba c6 ky tén vao hop déng chuyén nhuong quyé‘n sir dung dat
v6i chi H tai phong C4 dién tich 124,3m?, thudc thira 1449, to ban d6 C1 tai ap T,
xa T, huyén T, va ba da nhan cua ba H1 thém 30.000.000 dong 1a du 250.000.000
dong.

Gidy chimg nhin quyén sir dung dét do ba dimg tén thi ba da giao cho ba H1,
con ba H1 ¢6 giao lai cho chi H hay khong ba khong biét.

Nay ba déng ¥ tiép tuc thue hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
cho chi H thira dat 1449 to ban do6 Cl1 theo dién tich do dac thyc t€ la 149,6 m?, trén
dat c6 can nha chi H dang st dung. Céc yéu cau khac ba khong dong y.

[3.3] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi HI trinh bay: Ngay
13/8/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba H6 Thi T3, Nguyén
Thi Trac M, Poan Thi D thira dat 1449, t& ban d6 Cl1, dién tich 124,3m? véi gia
250.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong thi phan dét da co hai buc tuong ¢ vi
tri s6 1 va s6 3 do anh Ha T4n T1 x4y dung trudc trén dat c6 can nha ba T3 ¢o san
ba vao . Khoang 8 thang sau thi ba chuyén nhuong lai cho anh C 1a chong chi H
cling voi gia 250.000.000 dong. Anh C xem nhiéu 1an méi quyét dinh nhan chuyén
nhuong.

[3.4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Téan T1 trinh bay:

Ngay 06/02/2016, anh Ha Tan Q la anh rudt cua anh c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cta ba H6 Thi T3 84 m? dat (5,5m x 15m) thuéc mot phén cua
thira 1449 (mat trudce cua glay ching nhén la thtra 1294) voi gia 15.000.000 dong,
anh Q d4 giao tién va nhan dat, sau d6 giao lai cho anh quan ly sir dung nén anh tién
hanh xay dung tuong rao giap phan dat con lai cua ba T3, nhung chua tach bd sang
tén. Khi ba T3 chuyen nhuong phan dat con lai cho ba Nguyen Thi H1 thi anh co
chi ranh. Con viéc ba T3 ky hop dong chuyén nhuong dat cho chi H thi anh khong
biét, nhung sau d6 chi H dén gip anh thi anh c6 cho chi H muon hé so phan dit anh
Q nhan chuyén nhuong cua ba T3 cho chi xem.

Theo yéu cau khai kién ciia chi H thi anh khong dong ¥ giao phan dat anh dang
quan ly.

An so tham xt chi chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién cua chi H. Budc ba
T3 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H thira 1449, to
ban d6 CI, theo dién tich do dac thuc té 149,6m? nhung chi H khong dong y nén
khang céo.
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[4]. Xét yéu cau khang cdo ctia chi Pham Phiic H, nhan thay:

Thira dat s6 1449 to ban d6 C1 c¢6 ngudn goc tir thira 1294 t& ban dd C1 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H02131 do Uy ban nhan dan huyén T cip
ngay 12/8/2008 cho ho HO Thi T3 ding tén tai ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
Sau d6 thira 1294 to ban dd C1, dién tich 1226 m? dugc tach thanh thira 1355 (C1)
dién tich 455 m? chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qubc T4 theo hop ddng cong
ching ngay 02/4/2010 va thira 1354 (C1) dién tich 771 m? con lai caa ba Ho Thi T3
diang tén.

Thira 1354 (C1) tiép tuc dugc tach thanh thura 1450 dién tich 646,7 m? duoc
tang cho Nguyén Thi Tric M theo hop dong dugc ching thue ngay 03/12/2011 va
thira 1449 (C1) dién tich 124,3 m?con lai ctia ba H6 Thi T3 (but luc 70, 71, 72).

Ngay 06/02/2016, ba H6 Thi T3 va Nguyén Thi Triac M tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong cho anh Ha Tén Q dién tich 5,6 m x 15m = 84 m? thudc mot phén
cua thira 1294 (theo gléy cli H02131) véi gia 15.000.000 dong. Hop dong duoc hai
bén giao tién va nhan dat ma khong co cong chimg hodc chung thyc, nhung c6 02
nguoi 1am chung 1a Lé Van T5 va H6 Pac Q1 (Bt luc 81-83).

Ngay 28/10/2016, ba Ho6 Thi T3 ky hop dong véi Vin phong C2 Chi nhanh
huyén T dé yéu cau do v& thira 1449 dé tiép tuc tach thira. Theo phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C2
1ap ngay 09/11/2016 ghi nhan: Thira 1449 (C1) dién tich 124,3 m? ghi nhan tach
thanh thira 1866 dién tich 141,6m? va thira 1867 dién tich 89,9m? theo do dac thuc
té tang 107,2m? (But lyc 74-80). Tuy nhién dén nay van chua tach thira cép gidy cho
hai thira dat nay.

Ngay 13/8/2019, ba H6 Thi T3 ciing hai nguoi con 1a Nguyén Thi Trac M va
Poan Thi P 1ap gidy thoa thuan ban phan dat thira 1449 dién tich 124,3 m?trén dét
c6 can nha cho ba Nguyén Thi H1 véi gia thoa thuin dua trude 220.000.000 dong
con giit lai 30.000.000 dong chd lam thi tuc sang tén va dong chi phi phat sinh. Gidy
thda thuan dugc hai bén ky tén, lin tay c6 hai nguoi lam chimg ky x4c nhan 1a Do
Thi L va Huynh Van S1 (Bt luc 54)

Vé 1y do vi sao phan dat con lai cta thira 1449 da chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H1 vao nim 2019 ma nam 2020 ba T3 lai ky hop dong chuyén nhugng
cho chi Pham Phuc H thi da dugc ba T3 va ba H1 di trinh bay nhu trich dan tai muc
[3.2] va [3.3].

[5] Vé phﬁn chi Pham Phuc H trinh bay: Chi nhan chuyén nhuong thira dat
1449 cua ba T3 voi gia 307.500.000 dong nén chi yéu cau ba T3 phai thyc hién hop
ddng giao toan bo dién tich thira 1449 cho chi 12 308,6m? (trong d6 co ca phan dat
ba T3 d chuyén nhuong cho anh Q 84 m? vao nam 2016). Nhung chi H khdng cung
cé:lp dugc tai li¢u, chirg ctr chting minh ¢6 giao cho ba T3, chi M nhan 307.500.000
dong.

[6] Xét thay:
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Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba Ho Thi T3, Nguyen Thi
Trdc M (Bén chuyén nhuong A) véi chi Pham Phic H (Bén nhéan chuyen nhuong
B) duoc hai bén ky va cong ching vao ngay 16/4/2020 thé hién: Diéu 1: Quyen su
dung dit ctia bén A theo gidy ching nhan Al 545591 s6 vao s6 H02131 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cip ngay 12/8/2008. Dién tich chuyén nhuong
124,3 m?,

Tir thira 1449 to ban d6 C1, dién tich 124,3 m?dia chi 4p T, x4 T, huyén T,
tinh Tién Giang. Tai khoan 2 Piéu 6 cua hop dong cing ghi nhan: Bén B cam
doan: “Nhirng thong tin vé nhan than ghi trong hop dong la dung su that. ba xem
xét ky, biét rd vé thira dat néu tai diéu 1 cta hop dong va cac gidy to vé quyen su
dung dét. Viéc giao két hop dong hoan toan ty nguyén, khong bi ltra dbi, khong
bi ép budc, thuc hién dung va dy du cac thoa thuan ghi trong hop dong” (but luc
136-137). Tai toa so tham, chi H va anh C chdng chi H khai nhan: Trudc khi ky
hop dong nhan chuyen nhuong dat ciia ba T3 thi anh, chi di nhiéu lan dén xem
xét phan dat chuyén nhuong va thay da c6 02 buc tuong anh Q (anh T1) da xay
trudce do. Pong thoi cling xem rd gidy ching nhén quyén su dung dat cua ba T3
duoc cap ¢o phan dat chuyen nhuong cho chi. Diéu d6 chimg to trude khi quyét
dinh ky hop dong chuyén nhu’O’ng dat cua ba T3, thi chi H da biét rd thira dat 1449
to ban d6 C1 dién tich 124,3 m? c6 ngudn goc tir thira 1294 t& ban do C1 duoc
tach ra thanh thtra 1354 dién tich 771m?vao ngay 04/6/2010.

Sau d6 thira 1354 tiép tuc duoc tach ra thanh thira 1449 dién tich 1243 m?
vao ngay 20/12/2011. Toan bd ndi dung nay dugce thé hién tai trang 4 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H02131 cap ngay 12/8/2008 va déu co6 xac nhan cua
Vin phong C2 (Bt luc 134), hién do chi H dang giir gidy chimg nhan d6. Do d6
chi H khoi kién yéu cau ba T3 tiép tuc thuc hién hop dong giao thira dat 1449 cho
chi voi dién tich 308,6 m? 1a hoan toan khong c6 cin ctr chép nhan duoc.

[7] Xét vé hiéu lue cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
T3 véi chi H nhan thay:

Thira dat ba T3 ky hop dong chuyén nhuong cho chi H thi trude d6 ba T3 da
chuyén nhuong cho ba H1, nhung chi lam giy tay chua thyc hién thi tuc sang
tén theo luat dinh nén khi ba H1 chuyén nhuong lai cho chi H thi thira dat 1449
van con do ba T3 dung tén, do d6 c6 su chap thuan cua ba T3 truc tiép ky hop
d6ng chuyén nhuong thira dat 1449 do ba T3 dung tén cho chi H.

Tir khi hai bén ky hop dong dén nay khong ai thac mic khiéu nai vé viéc
nay. Nén Toa so tham xur cong nhén budc thyc hién tiép hop dong chuyén nhuong
phan dat theo do dac thyc té dién tich 146,9m? nhiéu hon dién tich ghi trong hop
dong 22,60m? 1a phu hop véi quy dinh ctia phap lut va c6 loi cho chi H.

Chi H khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chimg cr méi ¢o can cir

phap luat chimg minh cho yéu cau ciia chi, nén khong c6 co s chip nhan dugc
nhu da phan tich.

[8] Tuy nhién trong hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ngay
16/4/2020 thi bén chuyén nhugng 1a Ho Thi T3 va Nguyén Thi Trac M (ngudi
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trong ho ba T3) ciing ky tén. Tai Toa so tham, ba T3, chi M va nguoi c¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan la chi Boan Thi b cung déng ¥ tiép tuc thyc hién hop df)ng
giao dién tich 146,9m? cho chi H. Nhung trong phan quyet dinh cua an so tham
chi budc mdt minh ba T3 thyc hién 13 chua d nén can bd sung cho ding.

[9] Toa so tham budc ba T3 chiu trach nhiém nop thué, phi lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diéu 4 ciia hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dit dugc cong ching ngay 16/4/2020 nhung khong xac dinh sd
tién bao nhiéu, khi nao ndp, quyét dinh nay khong c6 co s¢ thi hanh &an. Tuy nhién
tai phién toa phuic tham chi Nguyén Thi Tric M van tu nguyén chiu phﬁn thué,
phi ghi trong hop dong nén ghi nhan va chinh sira phan nghia vu cta ba T3, chi
M phai chiu thué, phi khi chi H lam thu tuc sang tén c6 ddy du chimg tir hop 18 do
co quan Nha nudc c¢6 thaim quyén ban hanh kém theo.

Vé chi phi T tung: (Xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chép) 1€ ra chi Pham Phtc H phai chiu theo Diéu 157 va 165 cta Bo luat TH tung
dan sy, nhung Toa so tham xt budc ba Tan chiu Y chi phi t6 tung la chua phu
hop, xong ndi dung nay khong ai khang co, Vién kiém sat khong khang nghi nén
gilt nguyén.

[10] V& an phi: Cac duong su phai chiu theo diéu 147 ciia 148 ciia Bo luat
T6 tung dan sy va Piéu 26, Piéu 29 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Ba T3 dugc mién an phi dan
su so tham theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi Khoa
14,

Xét y kién cua Luat su bao vé quyén loi cho chi H khong ¢ co sé trai voi
tai liéu, chung c co trong ho so nhu Toa an da phan tich nén khong dugc chap
nhan.

Xét y kién cta Pai dién Vién kiém sat néu nhan dinh va dé nghi phu hop véi
quan diém xét xur cia Toa an dugc ghi nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac dieu 270, 293, khoan 2 Picu 308; Bicu 309; Dieu 313 cua
Bo luat T6 tung déan su.

'Khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi Pham Phic H. Sira mot phan
quyet dinh an so tham so 45/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tien Giang.

Cin ctr vao Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Dieu 39; cc diéu 147, 148,
157, 158, 165, 166, 227, 228, 296 cua Bo luat To6 tung dan su.

Can cr vao cac diéu 117, 118, 119, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam
2015;
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Cian ctr vao cac diéu 95, 167, 188, 202, 203 Luat D4t dai nam 2013.

Cin c&r vao Piéu 26 va Piéu 29, diém & khoan 1 Piéu 12 Ngh1 quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi Khoa
14 quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Xu:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Pham Phic H. Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat thira dat 1449, to ban d6 C1 giira ba
Ho Thi T3, chi Nguyén Thi Trlic M véi chi Pham Phic H dugc cong ching ngay
16/4/2020. Ba Hb Thi T3 va chi Nguyén Thi Tric M c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét cho chi Pham Phc H thua dat
1449, t& ban d6 C1 ghi tai trang 4 giay ching nhén quyén st dung dat s6 vao sb
HO02131 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 12/8/2008 cho ho ba H6 Thi T3
dang tén tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.

~2/. Phan dat chuyén nhuong theo hop dong dién tich 124,3m? nhung theo
phieu xac nhan ket qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai huyén C2 lap ngay 13/10/2022 tai cac vi tri (1) + (3) + (11) 1a 146,9m?.

(C6 so d6 kém theo).

3/. Nghia vu: Ba Ho Thi T3 va chi Nguyén Thi Tric M phai nop thué va phi
Chuyen nhuong theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong Chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 16/4/2020 giita chi Pham Phic H véi Nguyén Thi Truc M, Ho Thi
T3 s tién thué, phi phai chiu phéat sinh thuc té, khi co day du chimng tir hop 1¢ do
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén ban hanh kém theo.

4/. V¢ chi phi t6 tung: Ba HO Thi T3 va chi Nguyén Thi Triic M ¢6 nghia vu
hoan tra chq chi Pham PhL’Jc Hve chi phi xem 3<ét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san (quyeén str dung dat) so tién 1.965.257 dong.

Ké tir ngay chi H co don yéu cau thi hanh &n, néu ba T3, chi M cham thuc
hién nghia vu tra tién thi hang thang phai chiu thém tién 1ai theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy twong Gng véi khoan tién va thoi
gian cham thi hanh an.

5/. Vé &n phi:

- Chi Pham Phtic H phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham va 300.000
dong an phi dan sy phuc tham.

- Chi Nguyén Thi Tric M phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so tham.

- Ba Ho Thi T3 dwoc mién &n phi dan sy so tham.
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Tra lai chi H 600.000 dong tien tam (ing &n phi theo bién lai thu s6 0002964
ngay 01/4/2022 va bién lai thu s6 0020092 ngay 29/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T.

Truong hop bén dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh &n dan si ¢ quyén
thda thudn thi hanh, quyén yéu cadu thi hanh, ti nguyén thi hanh hodc bi cuéng
ché thi hanh theo qui dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi hanh &n dan s, thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan
S

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Ping cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu &n;

Mai Hoang Khai
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