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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP. CAN THO
Voi thanh phdn Hpi dong xét xwr so thadm gom co

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phiing KM Toan
- Cac Hoi tham nhan dan:

1.Ong Ly Thanh Binh

2. Ong Nguyén Vigt Thanh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Cao Hiu Sing,
can bo Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thay tham gia phién tda: Ong
Pham Vin Ti - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18- 20 thang 9 nam 2018 tai Toa an nhan dan quin Binh
Thuy, thanh phd Can Tho xét xir cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6
229/2014/TLST — DS ngay 15 thang 12 nam 2014, vé viéc “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién véi dar” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
320/2018/QDST — DS ngay 29 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Quang K sinh nam: 1972

Ba Trinh Thi L sinh nam: 1981

Pia chi: 108/7/11 Tran Quang Diéu, phudng An Théi, quan Binh Thiy, thanh
phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pdng Trong T sinh nim
1971. bia chi: 580 duong Cach mang thang tam, phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh
Thuly, thanh phd Can Tho. Dugc nguyén don uy quyén theo van ban iy quyén ngay
05/9/2014. Thoit han uy quyen dén khi thuc hién xong cong viéc uy quyén.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Minh C, sinh nim: 1953 (d4 mat)

2. Ba Buii Thi Hong CX sinh nim: 1954
Dia chi: 95/50, dudng Nguyén Thong, phudng An Théi, quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho.
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén S§ KM - sinh nim
1952. Puoc bi don ty quyén theo vin ban Gy quyén ngay 15/01/2015. Thoi han uy
quyén dén khi két thiic phién toa phuc tham.
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Nhitng ngwoi dong thiva ké ciia 6ng Nguyén Minh C bao gom:

1. Ong Nguyén Ting CH sinh nam: 1977

2. Ba Nguyén Thi Kiéu D sinh nam: 1982.

Cung dia chi: 95/50, duong Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy,
thanh ph Can Tho.

3. Ba Nguyén Thi H sinh nam: 1979
Pia chi: 95/50, duong Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phé
Cén Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Nguyén Tung CH, ba Nguyén Thi
Kiéu D, ba Nguyén Thi H: Ba Nguyen Sy KM - sinh nam 1952. Pugc 6ng CH, ba
Bich L, ba Bich L, ba Kiéu D ty quyén theo vin ban ty quyén ngay 15/01/2015.
Thoi han uy quyén dén khi két thiic phién toa phuc tham.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu L quan:

1. Ong Pdng Xudn Q sinh nim 1956

2. Ba Nguyén Bich L sinh nim 1967.

Dia chi: 430 duong Cach mang thang tadm, phuong An Thdi, quan Binh Thuy, Tp.
Can Tho.

Ba Nguyen Bich L uy quyén cho 6ng béang Xuan Q tham gia t tung theo van
ban uy quyén ngay 12/11/2015. Thoi han uy quyén dén khi két thic vu an. (xin xét
XU vang mat)

3. Ba Trdn Thi Bich L sinh nam: 1981
Pia chi: 95/50, duong Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phé
Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Tran Thi Bich L: Ba Nguyén Sy KM - sinh
nam 1952.

4. Cong ty trach nhiém hitu han Trung K.

Pia chi: 95/50 Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phd
Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang K — chirc vu Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pdang Trong T sinh nim 1971. Dja chi:
580 duong Cach mang thang tam, phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho. Ong T dugc Cong ty Trung K iy quyén theo vin ban ty quyén ngiy
22/7/2018. Thoi han uy quyén dén khi Toa an nhan dan quan Binh Thiy giai quyét
xong vu kién.

5. Ngan hang PTchi nhédnh thanh phé Cin Tho

Pai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thi My D.

- Co quan ban hanh vin ban cd bigt c6 L quan: Uy ban nhin din quin
Binh Thiiy, thanh phdé Can Tho. (C6 yéu ciu xin ving mit khi tham gia t6 tung
theo Cong van sd 2414/UBND- NCPC ngay 11/9/2017).

NHAN THAY:
Nguwoi dwoe nguyén don ity quyén trinh bay



3

Vao nim 2010 6ng Pham Quang K va ba Trinh Thi L (sau goi tit 12 nguyén
don) c6 nhan chuyén nhuong nha va dat dién tich 584,9m? cua 6ng Ding Xuén Q ba
Nguyén Bich L ( 6ng Q, ba L). Phan nha va dit toa lac tai dia chi 95/50, duong
Nguyén Thong, phuong An Thoi, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho. Trj gia
chuyén nhuong ghi nhan theo hop dong la 750.000.000d6ng nhung gia tri thuc té
thoa thuan 1a 2.550.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, ong Ping Xuén Q
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén nim 2011 nguyén don lam
thtl tuc chuyén nhuong sang tén tir ong Q, ba L sang cho nguyén don. Vao ngay
13/5/2011 nguyén don da dugc Uy ban nhén dén quan Binh Thuy, thanh pho Céan
Tho cép Glay ching nhén quyén st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat sb BE
480130, s6 vao so CH 01293 phan dat tai thira 116 to ban d6 46 dién tich 584,9m”
trong d6 dat & do thi 12 200m? va dat trong cay lau nam 384,9m? do 6ng Pham Quang
K dlng tén trén Glay ching nhén quyén st dung dat. V& ngudn goc nha va dat 1a
do 6ng Q nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Minh C va ba Bui Thi Hong CX (sau
goi tat 1 bi don). Khi nguyén don nhan chuyén nhuong thi bi don con ¢ trong can
nha neu trén nén bi don c6 hira s& giao nha va dat cho nguyén don nhung dén nay bi
don van khong thuc hién 101 hira. Hién nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don va
gia dinh phai di doi di noi khic dé tra toan bo nha va dat cho nguyén don. Theo két
qua do dac thuc té 13 610.80m°. Nguyén don yéu cau bi don giao cho nguyén don
phan dét theo két qua do dac ndy va tai san gan lién voi dat. Nguyén don sé& hd tro di
doi 30.000.000d6ng va cho bi don luu cu trong thoi gian 03 thang ké tir khi &n co
hiéu luc.

Ngwoi dwoc bi don iiy quyén trinh bay:

Phia bi don khong dong y ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vi phia
bi don khong hé quen biét va giao dich d6i véi nguyén don. Hop dong chuyén
nhuong gitra bi don va ong Q chi la hop dong gia cach dé vay tién 300.000. OOOdong
Nay bi don c6 yéu cau doc lap: yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha va dat gia
cach gifra bi don v6i vo chong 6ng Q ba L. Pong thoi hay hop dong chuyén nhuong
trai phap luat gitra 6ng Q, ba L véi vg chong nguyén don va kién nghi thu hoi gidy
chting nhan quyén str dung dat cua nguyen don dé cap tra lai chii quyén cho phia bi
don. Phia bj don dong ¥ tra lai sb tién giai chap Ngin hang 300.000.000d6ng cho
6ng Q, ba L va 1ai suét theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay 09/10/2007.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu L quan: Ong Ping Xudn Q trinh bay:

Vao nam 2007 éng va L c6 thoa thuan véi bi don vé viéc 6ng va ba L dung tén
dum cdn nha cta bi don tai sé 95/50, dudng Nguyén Théng, phudng An Théi, quan
Binh Thily, thanh phd Can Tho dé vay tién cho bi don. Sau dé6 vo chong ong cung
v6i bi don da thong nhat bi don chuyén nhuong nha va dat néu trén cho vo chong
6ng véi gia 2.200.000.000 dong. Trude d6 ong da dua cho bi don 600.000.000d0ng.
Sau d6 6ng c6 dua thém nhiéu lan tong cong 1.000.000.000d6ng. Hién dng con ng
lai bi don 1.200.000.000d6ng va c6 lam bién nhan no.

Hién nay 6ng thira nhan con ng bi don 1.200.000.000 dong. Ong s& tra ngay
cho bj don 500.000.000ddng, con lai 700.000.000ddng cung tién 13i theo quy dinh
ong s& thanh toan vao dau nim 2016.
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Ong Piang Xuin Q véi tu cach uy quyén cia ba Nguyén Bich L: théng nhit
¥ kién va 101 trinh bay cta 6ng Q.

Ba Nguyén Sy KM dai dién iy quyén ciia dng Nguyén Tung CH, ba Nguyén
Thi H, ba Trdn Thi Bich L, bA Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:

Nguodn gbc nha va dat dang tranh chap toa lac tai s6 95/50, dudng Nguyén
Thong, phuong An Théi, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho thudc Gidy chung
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & hop phap ctia cha me 6ng CH, ba
Minh, ba D la ctia bi don ong Nguyén Minh C va ba Bui Thi Hong CX. Ba Tran Thi
Bich L 1a thanh vién trong gia dinh.

Vao nam 2007 bi don dang thé chap vay Ngan hang s6 tién 300.000.000 dong
dé chita bénh cho ba CX. Pén khi dao han, 6ng Pham Xuan Q- Giam ddc Céng ty
trach nhiém hiru han xay dung thuong mai Xuan Thuy chuyén cho vay nong nén co
{mg ra 300.000.000 dong cho bi don giai chap Ngén hang ldy gidy ching nhan quyén
st dung dat ra. Dong thoi 6 ong Q lam hop dong thoa thuan vai bi don dé 6ng Q dimg
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat vay dum duoc so tién nhiéu hon vi dng
Q c6 tu cach phap nhan. Su viéc dang duoc thuc hién giao dich véi nhau thi ong Q tu
y dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat roi chuyén nhuong cho nguyén
don ma khdng cho bi don biét 13 trai phap luat.

Nay nguyén don khoi kién doi bi don va gia dinh phai giao tai san nha va dat
nay thi cac ngudi L quan éng CH, ba L, ba D khong dong .

Pai dién theo Gy quyén cta: ong CH, ba Minh, ba L, ba D thong nhét ¥ kién
ctia bi don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha va dat gia cach dé vay tién
giita bi don véi 6ng Q, ba L. Pdng ¥ bi don hoan lai s6 tién 300.000.000 déng cho
6ng Q do dng Q dimg ra giai chdp Ngan hang va 13i suat theo quy dinh.

Pé nghi Tda an nhan dan quan Binh Thuy kién nghi thu hdi Gidy chting nhan
quyén st dung dat ctia nguyén don dé cip lai quyén sé hitu nha va quyén st dung dat
cho bi don.

- Uy ban nhin din quéin Binh Thiiy, thanh phdé Can Tho. C6 ¥ kién theo
Cong vin s6 1891/UBND- NCPC ngay 25/8/2016

Can ctr vao tai liéu luu trir tai don vi va d6i chiéu véi quy dinh cta phap luat,
ngdy 25/10/2012 Phong Tai nguyén va Moéi truong quan Binh Thay c6 ¥ kién phuc
dap dén Toa an nhan dan quan Binh Thuy tai Céng van 755/P. TNMT vé trinh tu, tha
tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 481030 s6 vao sé6 CH 01293 duoc
Uy ban nhan dan quan Binh Thuay cip ngay 13/5/2011 ding tén 6ng Pham Quang K
dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém cap gidy. Nay kiém tra ho so L quan
khong phat sinh van dé moi. Do d6 giit nguyén y kién theo Cong vin sb 755/P.
TNMT ngay 25/10/2012 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thay.

Vé trinh ty tha tuc cap Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 H 03805/AT
dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thuay cép ngay 13/11/2007 dung tén 6ng Dang
Xuan Q- ba Nguyén Bich L duoc thuc hién theo thu tuc chuyen nhugng quyén su
dung dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat do Uy ban nhan dan phuong An Théi ching thuc ngay 09/10/2007, bén chuyén



3)
nhuong ong Nguyéqn Mi’nh Q, ba Bui Thi Héng CX, trinh tu tha tuc thuc hién diung
quy dinh tai thoi diém cap giay.

, Vé tham du phién toa: U}f ban nhan dan quan Binh Thuy van gitt nguyén y
kién xin vang mat khi tham gia t6 tung, d€ nghi Toa an quan Binh Thuy xem xé&t, xét
xtr theo quy dinh phép luat.

Ngan hang PTchi nhanh Céan Tho trinh bay:

Giita Ngan hang PTchi nhanh Can Tho - (sau goi tat 1a Ngan hang) va Cong
ty trach nhiém hiru han Trung K (Cong ty Trung K) dang thuc hién cho vay vén theo
Hop ddng han mirc tin dung s6 001/2016/1240944/HPTD ngay 30/9/2016 véi s6 tién
1a 57.000.000.000 dong, thoi han cdp han mire ké tir ngay ky hop doéng cho dén hét
ngay 30/9/2017 va van tiép tuc thuc hién Hop dong tin dung binh thudng. Dé dam
bao cho hop ddng tin dung trén, ngay 22 thang 12 nim 2015, hai bén da ky két Hop
ddng thé chap bang bat dong san cia bén thr ba s6 001/2015/1240944/HPBD trong
d6 ghi nhan nguyén don str dung tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién voi dat sé6 BE480130, vao sd cip gidy chung nhan sb: CH
01293 do UBND quén Binh Thaly cdp ngay 13/5/2011 cho nguyén don (1a tai san
dang tranh chip) va mot so tai san khac.

Pén thoi diém hién nay, du ng tai Ngan hang cua Cong ty Trung K la
4.395.409.169 dong, trong d6 no goc 1a 3.895.300.000 dong, ng 13i: 500.109.169
dong. Du ng bao 1anh: 9.149.386.020 dong

Hién tai 6ng Q, ba L da chuyén nhuong nha va dit trén cho nguyén don. Phia
nguyén don di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay bi don yéu ciu
Toa an hiy Quyén st dung dat cua nguyén don, Ngan hang khong dong v do anh
huong truc tiép quyén loi ciia Ngan hang.

Pai dién Cong ty Trung K: 6ng Pham Quang K trinh bay:

Ong thira nhan gitta Cong ty Trung K va Ngan hang dang thuc hién cho vay
vbn theo Hop dong han mirc tin dung s6 001/2016/1240944/HDTD ngay 30/9/2016
va ky két Hop ddong thé chiap bang biat dong san cua bén thir ba sb
001/2015/1240944/HDBD nhu trinh béy phia dai dién ngan hang. Ong xac dinh giira
hai bén c6 thuc hién hop dong vay von va thé chép tai san bao dam 1a Quyen sur dung
dat, quyén so huu nha va tai san khac gan lién v6i dat so BE48013O vao so cap gidy
ching nhéan s6: CH 01293 do UBND quan Binh Thuay cap ngay 13/5/2011 tir ngay
10/6/2011 cho dén nay, mdi nam hai bén déu phai ky lai hop dong tin dung va hop
ddng thé chap theo yéu cau ctia phia ngan hang.

Ong xé4c dinh tai san bao dam 1a Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat sd BE480130, vao so cdp gidy chimg nhan s6: CH 01293
do UBND quén Binh Thity cap ngay 13/5/2011 14 tai san hop phap ctia nguyén don,
dugc nguyén don dam bao cho khoan vay cuia Cong ty Trung K véi ngan hang. Nay
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bi don yéu cau Toa an huy gidy chimg nhin quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat trén, 6ng khong dong ¥, ong dé nghi Toa an nhanh chéng giai quyét theo
dung quy dinh phap luat khong 1am anh huong dén cac bén.

Toa an da tién hanh phan tich dong vién hoa giai, cong khai chimg ctr nhung
cac duong sy Van khong thong nhat phuong an giai quyet Nguyén don giir nguyén y
kién va yéu cau da trinh bay. Phia bi don c¢6 yéu cau doc lap. Bi don 6ng Nguyén
Minh C mat ngay 08/3/2017. Hang thira ké thir qhat cta ong C theo to khai hd tich
ngay 11/4/2017 duoc cong chung hop phap bao gom:

1. Ong Nguyén Tung CH sinh nam 1977, hién thuong tra: 95/50, duong
Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi H sinh nim 1979, hién thuong tra: 100, duong Nguyén
Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

~3. Ba Nguyén Thi Kiéu D sinh nim 1982, hién thl,rérn‘g tra: 95/50, duong
Nguyéen Thong, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra trong cin nha tranh chip con c6 ba Tran Thi Bich L sinh nim 1981
dang cu tru.

Cac duong sy théng nhat két qua do dac giam dinh ngay 13/8/2015. Cac
duong su gitt nguyén y kién va yéu cau trinh bay tai bién ban d6i chat ngay
21/3/2018 ta1 Toa.

Toa an dua vu an ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa hém nay, cac duong su van giit nguyén y kién va yéu cau da
trinh bay.

Dgi di¢n nguyén don trinh bay: Phia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Hoi dong xet xu chap thuan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké cia 6ng Nguyén Minh C, ba Tran Thi
Bich L phai giao nha va dat toa lac tai dia chi: 95/50 Nguyén Thong, phudng An
Théi, quan Binh Thily, thanh phé Can Tho cho nguyén don. Nguyén don chap thuan
hd trg di doi dbi vai bi don sd tién 30.000.000 dong va dong ¥ cho bi don luu cu
trong thoi gian 03 thang. Pong thoi yéu cau Hoi dong xét xir bac yéu cau doc 1ap cia
bi don.

Dai dién bi don trinh bay: Phia bi don giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau
Hoi dong xét xir bac yéu cau khaoi kién cta nguyén don, chap thuin yéu cau doc lap
cua bi don.

Pai dién Ngan hang trinh bay: Ngan hang yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop
doéng han murc tin dung va cac hop dong thé chap da duoc ky két gitra Ngan hang va
Cong ty Trung K. Trudc day Ngan hang cé trinh bay, néu Hoi dong xét xur tuyén
huy gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Pham Quang K thi Ngan hang yéu
cdu co quan cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng K, ba L phai bodi
thuong thiét hai cho phia Ngan hang. Tai phién toa Ngan hang xin rat lai 161 trinh
bay nay.
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Cac duong su théng nhit noi D bién ban d6i chit ngay 21/3/2018 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thuy.

cong ty Trung K do éng Pham Quang K tw trinh bay tai phién toa: yéu ciu
Hoi déng xét xtr cho phia Cong ty Trung K va Ngan hang tiép tuc thuc hién cac giao
dich da ky két.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan qudn Binh Thity phat biéu y kién: Tham
phan, Hoi dong Xet xu trong qua trinh giai quyet vu an tuan theo phap luét; nhiing
nguoi tham gia t6 tung chdp hanh phap luat ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xeét xur nghi an. Pai dién Vién kiém sat khong phat biéu gi thém. Dé
nghi Hoi dong xét xur tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

Vé ndi D vu an: sau khi xem xét hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
tda, dé nghi Hoi dong xét xur chp thuin yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bac yéu
cau doc lap cua bi don. Budc ong Ping Xuan Q, ba Nguyén Bich L phai tra cho bi
don 1.200.000.000 dong cung l4i suat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0d va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Xét méi quan h¢ phap lut day la vy én tranh chap doi lai quyén str dung
dat va nha ¢ gan lién VOl dat giira ca nhén vdi ca nhan dugc phap luat dan sy diéu
chinh va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an. Phan tai san tranh chap va bi don
c6 dia chi tai quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho. Toa an nhan dan
quan Binh Thuy thu ly giai quyet la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung Dan su. Ngoai ra, giao dich dan su dugc thyc
hién tai thoi diém B6 luat dan sy nam 2005 ¢6 hiéu luc nén ap dung nhitng quy dinh
tai Bo luat dan sy ndm 2005 d¢ diéu chinh.

[2] Xét vé noi D khoi kién:

Vé nguon goc phan ddt va néi D tranh chdp: tranh chap giira nguyén don va bi
don da duoc Toa an nhan dan quan Binh Thily, thanh phé Can Tho thu Iy theo ho so
thu 1y s6 196/2011/DSST ngay 07/11/2011 va giai quyét theo ban an dan su so thim
s6 15/2014/DSST ngay 03/6/2014. Tuy nhién ban 4n dan su so tham da bi hiy theo
ban an dan su phic thim s6 193/2014/DSPT ngay 15/10/2014. Theo cac chtmg ¢t ¢o
trong ho so va 10i trinh bay cta cac duong sy tai phién toa so tham va phiic tham thi
phan nha va dat trudc day thudc quyén sé hitu va st dung ctia bi don 6ng C va ba
CX. Vao nam 2007 gitta bj don va 6ng Q, ba L ¢6 quan hé cam két dung tén dum va
vay muon tién v6i nhau. Cac cam két nay d duoc 1ap thanh van ban bang hop dong
dung tén tai san, hop dong thoa thuan vay tién lap cing ngay 08/10/2007. Sau khi
1ap cac van ban thoa thuan nay hai bén da 1ap thu tuc chuyen nhuong nha va dat, hop
ddng nay di duoc ching thuc va sau d6 ong Q di duoc cip Gidy ching nhin quyén
stt dung dat. Theo 101 trinh bay ctia bi don tai phién toa phuc tham thi sau d6 hai bén
d3 thong nhét ban luén nha va dat véi gia 2.200.000.000 dong. Theo hgp dong vay
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ngay 08/10/2007 bi don di vay caa ong Q 600.000.000 dong nén 6ng Q dé dua thém
400.000.000 dong. Nhu véy 6ng Q con no lai bi don 1.200.000.000 dong Ong Q da
ky gidy hen tra tién ngay 21/02/2011. Ong Q viét glay hen tra tién vao ngay
20/6/2012 véindi D 6ng Q sé tra du tién cho bi don vao ngay 30/6/2012 va bi don sé&
giao nha va dat cho 6ng Q sau 45 ngay.

An phuc tham nhan dinh: viéc chuyén nhuong gitta 6ng Q va 6ng K mac du da
lam dtng vé mat hinh thirc va 6ng K da thuc hién xong nghia vu tai chinh nén duoc
co quan chirc nang cap Glay chimg nhan quyén st dung dat — nha. Nhung viéc
chuyen nhuong nay c6 van dé chua rd rang Vi vao thoi dlem nay ong ong Q chua tra
hét tién mua nha — dat cho 6ng C va gia dinh 6ng C van con dang quan Iy sir dung
nha va dat. Nguyén don cho rang bi don nhiéu lan hira giao nha nhung khong thuc
hién, nhung nguyén don khong c6 cin c ndo dé ching minh. Trong khi bi don
khong thira nhan va khong hé biét giao dich gitta 6ng K va 6ng Q.

Toa &n nhan dan quan Binh Thuy thu 1y lai vu 4n sau khi Toa phuc thim hay
an, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va y kién da trinh bay. Tuy
nhlen phia bi don thay d6i 1i khai, nguoi duge bi don uy quyen cho rang: hop dong
chuyén nhuong gitta bi don va ong Q, ba L chi I1a hop dong gia cach dé vay tién
300.000.000d6ng. Nay bi don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong nha va dat gia
cach giita bi don v6i vo chong 6 ong Q, ba L; huy hop dong trai phap luat gitra dng Q,
ba L v6i nguyén don va huy gidy chung nhan quyén sir dung dat cua nguyén don dé
cap tra lai cho phia bi don. Phia bi don dong ¥ tra lai s6 tién 300.000.000d6ng cho
ong Pang Xuan Q va lai suat theo quy dinh cta phép luat.

[2] Hoi dong xét xir nhan thay, phia bi don thay d6i noi D 10i trinh bay va c6
yéu cau doc lap. Tuy nhién tai bién ban hoa giai co so ngay 22/9/2011 tai Uy ban
nhan dan phuong An Thoi, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (BL 305, 306). Phia
bi don ba Bui Thi Hong CX trinh bay: Trudc day ong ba c6 nho ong Q ding vay
tién. Sau d6 6 ong Q noi chuyén sang tén cho ong Q dé ong dumg vay voi so tién nhiéu
hon va ba di dong ¥ va c6 nhan s0 tlen 1.000.000. 000ddng. Sau d6 ong Piang Xuéan
Q doi mua nha va dat luén véi tong sé tién 2.200.000.000 dong. Nhu vdy con lai
1.200.000.000 dong dén nay khong tra. D& nghi Uy ban mdi ong Q 1én dé giai quyét.
Ong Pham Quang K trinh bay: viéc mua ban la v61 ong Dang Xuan Q duge co quan
Nha nuéc cap Giay ching nhan quyén sir dung nén dé nghi ban giao nha va dat cho
6ng K. Tai bién ban nay, ba Bui Thi Hong CX dé nghi éng K gia han thém 02 thang
dé ba khoi kién 6ng Q, xong thi ban giao nha va dat cho ong K.

Pong thoi nguyén don ching minh ¢6 su thoa thuan giao nha giita 6ng Pang
Xuan Q va ba Bui Thi Héng CX, éng Pham Quang K. Chtng c& nguyén don cung
cap 1a Bién ban cam két ngay 04/3/2011 v6i ndi D 6ng Pang Xuan Q ¢6 béan cho 6ng
Pham Quang K mot manh dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 117, 118, 116 to ban
d6 sb 46 vai dién tich 584,9m* duong Nguyén Thong, phuong An Théi, quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho, theo hgp dong mua ban ngay 30/11/2010. Hién nay (dén
ngay 27/12/2010) 6ng Pham Quang K da thanh toan day du s6 tién mua nha cho ong
Ping Xuin Q va thyc hién ding moi nghia vu trong hop dong mua ban. Hién nay do
gia dinh ba CX dang & trong cin nha va dat di ban cho 6ng Pham Quang K.

Mit khac tai to tuong trinh ngay 12/3/2013 ( but luc 136) 6ng Nguyén Minh
C trinh bay: vao nam 2007 0ng c¢6 nho 6ng Pang Xuan Q cong ty trach nhiém hiu
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han Xuan Thuy ding tén dum nha dat && vay vén Ngan hang dén nim 2009 éng va
ba CX ddng ¥ ban dut nha va dat cho dng Q véi gia 2.200.000.000d0ng va ong Q da
tra dugc 1.000.000.000ddng, con no lai 1.200.000. OOOdong, ong Q lam gidy hen lan
thtr nhat tra dut diém vao ngay 20/5/2011, sau d6 tiép tuc lam gidy hen tra no lan the
2 vao ngay 30/6/2012. Hai bén thoa thuan khi giao du tién thi 45 ngay 6ng va ba CX
phai ban giao nha va dat cho ong Q.

Tir nhitng nhéan dinh trén cho théy, giita nguyen don, bi don, ngu’m c6 quyén
loi va nghia vu L quan di c6 su thoa thuan giao két voi nhau vé viéc bi don da
chuyén nhuong nha va dat néu trén cho vo chéng Ong Q, ba L véi gia
2.200.000.000d6ng va 6ng Q con no lai 1.200.000.000d0ng. Nhu vay dai dién bi don
cho rang bi don khong thiét 1ap hop dbng chuyén nhuong nha dat voi vo chong éng
Q, ba L 1a khédng c6 co s. Do d6 thiét nghi chap thuan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a phu hop. Budc Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké cua ong Nguyén
Minh C va ba Tran Thi Bich L phai giao nha va dit tai dia chi: 95/50 Nguyén Thong,
phuong An Thei, quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho theo gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CH 01293 do Uy ban nhan dan quan Binh Thily cap ngay 13/5/2011
cho 6ng Pham Quang K, ba Trinh Thi L. Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an,
cac duong su théng nhét két qua do dac ngay 13/8/2015. Theo sé li¢u cua ban trich
do so d6 hlen trang s6 61/DC ngay 21/8/2015 thi dién tich thuc té bi don sir dung la
610.80m’. Cac bén théng nhit str dung két qua do dac lam cin ctr giai quyet vu an
nén thiét nghi buoc Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké clia ong Nguyen Minh
C va ba Tran Thi Bich L phai giao nha va dét tai dia chi: 95/50 Nguyén Thong,
phuong An Thai, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CH 01293 do Uy ban nhan dan quan Binh Thuly cdp ngay 13/5/2011
cho 6ng Pham Quang K, ba Trinh Thi L véi dién tich thuc t& 12 610.80m’ 1a phu
hop.

[3] Phia bi don c6 yéu cau doc lap, bi don yéu ciu hiuy hop dong chuyén
nhuong nha va dat gia cach gita bi don véi vg chéng ong Q, ba L. Pong thoi huy
hop dong chuyén nhuong trai phap luat gitta vo chong ong bang Xuan Q voi vo
chdng nguyén don va kién nghi thu hdi gidy ching nhin quyén st dung dat cia
nguyen don dé cap tra lai chu quyén cho phia bi don. Nhu di nhan dinh trén, hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc thiét lap gitra cac bén dung quy dinh
phap luat. Do do can ctr theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, Uy ban
nhan dan quan Binh Thuy cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng K 1a dung
quy dinh nén thiét nghi bac yéu cau doc 1ap cua nguyén don 1a c6 co s0.

Péi voi 6ng Pang Xuan Q, do 6ng Pang Xuan Q Vang mat nhung da c6 o1
trinh bay duoc bao luu, theo d6 ong Pang Xuan Q thong nhét con no lai phia bi don
6ng Nguyén Minh C, ba Bui Thi Hong CX s6 tién 1.200.000.000dong. Do d6 theo
quy dinh phap luat, budc 6ng Ping Xuan Q, ba Nguyén Bich L c¢6 trach nhiém tra
cho ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké ctua ong Nguyén Minh C sb tién
1.200.000.000d6ng cung 14i suat theo quy dinh 1a phu hop. Do dng Q, ba L vi pham
nghia vu thanh toan nén phai chiu 1di sudt theo quy dinh. Do nghia vy thanh toan
cham thyc hién tir ndm 2010, thoi diém B luat dan sy 2005 ¢6 hiéu luc phap luat
nén thiét nghi budc 6ng Q, ba L thanh toan I4i cho bi don theo mirc 13i suat quy dinh
tai BO luat dan sy 2005 1a phu hop.
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Cu thé sd tién ong Ding Xuin Q, ba Nguyén Bich L phai tra cho bi don Ia
1.200.000.000d6ng von gdc va i suat cham tra ké tir thoi diém 6ng Q va ba L cham
tra tir thang 01/2010 dén ngay xét xur so thdm 1a 08 nam 08 thang theo 13i suit ng qua
han 1a 1,125%/thang.

T6ng von va lii 6ng Pang Xuan Q, ba Nguyén Bich L phai tra cho ba Bui Thi
Hong CX va cac dong thira ké cua ong Nguyén Minh C Ia:

1.200.000.000 dong + 1.404.000.000 dong = 2.604.000.000 dong.

Thoi gian va céach tra do Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho giai quyét theo thim quyén. Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat bi
don ¢6 don yéu cau thi hanh an, tredng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do
phai tra 131 ddi voi sb tién chim tra theo 1i suat theo quy dinh phap lut tuong ng
V6i $0 tién va thoi chua thi hanh 4n.

[4] D6i voi Ngan hang |, hién nay Ngan hang cho riang van tiép tuc thuc hién
hop ddng han mic tin dung s6 001/2016/1240944/HDTD ngay 30/9/2016 voi Cong
ty Trung K va yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong do Cong ty Trung K khong
vi pham nghia vy thanh toan. Cong ty Trung K ciing yéu cau dugc tiép tuc thuc hién
hop ddng. Do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xet giai quyét.

[5] Xt 1y chi phi do dac, dinh gia: do yéu cau cua nguyén don duoc chip
thuan nén bi don phai chiu chi phi do dac, dinh gia theo quy dinh. Chi phi do dac
dinh gia 1a 3.000.000 dong, nguyén don di ndp tam Gmg nén bi don phai tra lai cho
nguyén don sd tién nay.

[7] V& 4n phi:

- Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké ciia ong Nguyén Minh C - 6ng
Nguyén Tung CH, ba Nguyén Thi Kiéu D, ba Nguyén Thi H phai ndp 4n phi dan sy
so tham.

- Nguyén don duoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi d nop

- Ong Pang Xuéan Q, ba Nguyén Bich L phai ndp 4n phi dan sy so tham.

Cac duong su duge quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 48, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 165,
Diéu 227, biéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu 280 B0 luat to
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 689 B6 luat dan su ndm 2015; Diéu 256 B6 luat dan sy nim 2005;

- Piéu 26, Diéu 203 Luat DAt dai 2013.

- Phap 1énh s6 10/2009/ UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 18 phi Toa an

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Quang K, ba

Trinh Thi L ddi véi gia dinh bi don bao gom ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira
ké cua ong Nguyén Minh C - 6ng Nguyén Tung CH, ba‘Nguyen Thi Klqu D, ba
Nguyen Thi H va ba Tran Thi Bich L. Buoc Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira
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ké cua ong Nguyén Minh C va ba Tran Thi Bich L phai giao nha va dit dién tich
thue té 12 610.80m? tai dia chi: 95/50 Nguyén Thong, phuong An Thdi, quan Binh
Thuy, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 01293 do
Uy ban nhan dan quan Binh Thuy cap ngay 13/5/2011 cho 6ng Pham Quang K, ba
Trinh Thi L. (Pinh kém so dé hién trang).

Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Minh C va ba Tran Thi
Bich L duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Ong
Pham Quang K, ba Trinh Thi L hd tro di doi cho cac bi don 30.000.000 dé)ng.

- Bac yéu cau phan td cua b don.

- Budc 6ng Bang Xuan Q phai tra cho Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira
ké cua ong Nguyén Minh C tong von va l4i 1a: 2.604.000.000 dong.

Thot gian va céch trd ng do Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho giai quyét theo thim quyén.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat bi don c6 don yéu cau thi hanh an,
truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb tién cham
tra theo 1ai suat theo quy dinh phap luat twong ang véi s tién va thoi chua thi hanh
an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké cua ong Nguyén Minh C phai nop
18.500.000d6ng an phi dan sy so tham (d3 xem xeét mieén giam theo don xin mién
giam ngay 12/8/2015). Khau trir 9.100.000 dong tién tam Gng an phi bi don da nop
theo bién lai thu s6: 006115 ngay 03/9/2015 thanh an phi. Bi don phai ndp tiép
9.400.000 dong an phi dan su so tham.

- Nguyén don dugc nhan lai sd tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
004911 ngay 03/11/2011 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Thiy, thanh phé
Can Tho.

- Ong Piang Xuan Q, ba Nguyén Bich L phai nop 84.080.000 dong an phi dan
su so tham.

3. Vé chi phi do dac giam dinh: Ba Bui Thi Hong CX va cac dong thira ké cua
6ng Nguyén Minh C - dng Nguyén Tung CH, ba Nguyén Thi Kiéu D, ba Nguyén Thi
H phai tra lai cho nguyén don 3.000.000 dong.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dbi v6i duong sy c6 mat va ké tir ngay
nhén duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu tra, duong sy vang mit duoc
quyén khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho Xét xtr vu an theo
thi tuc phtic tham.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QBT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TPCT

- TAND TPCT

- So Tu phap CT

- Buong sy

- Chi cuc THADS QBT
- Luu HS

Phung KM Toan



