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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Chu Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Trudng Ca

Ba Nguyén Thi Mai
- Thur ky phién toa: Ba Tran Mai Huong - Thu ky Toa n nhan dan thanh

phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duwong tham gia phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Thién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y 252/2022/TLST-
HNGD ngay 30/11/2022 vé viéc tranh chap chia tai san sau khi ly hon theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2022/QDXXST-HNGP ngay 04 thang 3
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pdng Thi K, sinh nim 1973
- Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1970
Déu co dia chi: Khu dan cu V, phuong V, thanh phd C, tinh H.
Chi K, anh D déu c6 mit.
NQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, cac ban tu khai, bién ban ghi 101 khai, bién ban hoa
giai, nguyén don trinh bay :

Chi K va anh D két hon nam 1991, c6 dang ky két hon tai UBND xi Vin
buc(nay 1a UBND phuong Van Duc), thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Qua
trinh sinh song, anh chi phat sinh nhiéu mau thudn nén anh chi di thuan tinh ly
hén theo quyét dinh cong nhan su tu nguyén ly hon va thoa thun cua cac duong



sur b 266/2019/QDST-HNGD ngay 29/10/2019. Tai quyét dinh nay, chi K va
anh D khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé tai san.

Nay chi K xac dinh tai san ciia anh chj gom:

Vé dat: Chi va anh D ¢6 01 thira dat s6 42 to ban db s6 01 dién tich 200m?
& khu dan cu V 1, phuong V, thanh phd C, tinh H. Ngoai ra, anh chi khong con
thira dat nao khac. Thira dat nay 1a do chi va anh D nhédn chuyén nhuong cua
ong Nguyén Van T ¢ V, V, C, H vdi gia 9.800.000d0ng. Khi do, chi va anh D
lam than cung bd me dé chi & V duoc 15.000.00066ng, sau khi bo tién mua thira
dat nay thi anh chi dé tién con lai diu tu cho anh D di xut khau lao dong. DPoi
voi thira dat s6 42 to ban dd sb 1, dién tich va kich thude cac canh thira dat c6 sy
thay d6i. D6i voi canh phia Tay tiép giap duong lién x4 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dét 1a 8,0m, thuc té do v& 8,44m. Dbi voi canh phia Dong giap
nha ba L theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 8,0m, do thye té 1a 8,09m.
Pbi véi canh phia Bic giap nha 6 ong T theo gidy ching nhan quyén st dung dat
la 25m, do thuc te 1a 30,53m. Péi véi canh phia Nam giap nha 6ng N theo g1ay
ching nhan quyén sir dung dat 1a 25m, do thyc té 1a 28,28m. Chi khong biét ly
do tai sao kich thudc cac canh déu thay d6i. Ké tir khi nhan chuyén nhuong dat,
chi va anh D khong do vé& lai ma str dung tir d6 cho dén nay. Hién thira dit cta
anh chi di x4y dung tuong bao va nha phan dinh ranh gi6i, khong ¢ tranh chip
voi cac thira dat bén canh. Chi dé nghi Toa an chia tai san chung cua chi va anh
K theo dién tich dat thyc té cac canh da do v&.

Trén thira dat nay co tai san gdbm: Nha chinh va nha phu. Nha chinh 1a nha
2 tang dién tich 61,1m? xdy dung nam 2002 va nha phy xay dung nam 2008, 01
l4n ton dién tich 9,9m? 1am ndm 2002, 01 14n ton dién tich 45m? 1am nam 2008,
01 l4n ton dién tich 10,3m? lam nam 2008, 01 sin gach dién tich 60m? lam nam
2008, nha bép va cong trinh phy c6 dién tich 16 ,3m?, Xay dung nha chinh 2 tang
het 180.000.000d6ng, nha phu xay dung hét 300.000.000d0ng. Ngudn goc sO
tién x4y nha 13 cta hai chi va anh D. Khi d6, anh D di nudc ngoai gui vé duoc
100.000. OOOGOng, con lai chi vay thém cua em gai la Pdng Thi L 1000USD, vay
cua em trai la Dong Thé T 30. 000. 000d6ng. Con tién xdy dung nha _phu do chi
budn ban cam, tiét kiém dé c6 tién xay dyng nha. Chi xac dinh ngudn tién mua
dat, xay nha 1a cua hai vo chdng.

Dbi véi s tién 260.000.000d0ng 1a khoan tién anh D d3 dwa cho chi vao
nam 2017 dé tra ng Ngan hang khi vay lam trang trai va tién cam anh D da lay
ctia chi dé chian nudi dudi trang trai.

Ngoai ra, anh chi khong con tai san nao khac.

Khi phén chia tai san chung sau khi ly hon, chi dé nghi giao cho anh D
phan dién tich dat c6 nha va chi 1ay phan dién tich dat khong c6 nha va yéu cau
anh D phai chi tra chénh léch tai san cho chi. Chi khong ddng y phai tra anh D
khoan tién 260.000.00d6ng.

Tai cac ban tu khai, bién ban ghi 101 khai, bién ban hoa giai, anh D trinh
bay nhu sau:

Vé dat va nha: Anh chi c6 01 thira dat s6 42 to& ban do s6 1 dién tich
200m? & khu dan cu V, phuong V, thanh phd C, tinh H, hién di duoc cip gidy

2



ching nhan quyén str dung dat mang tén anh va chi K. Ngudn gdc sb tién mua
dat 1a do anh lam than ¢ duéi nha chi K. Trén thira dat ndy nha c6 nha 2 tang
gém nha chinh va nha phu. Nha chinh xay dyng nam 2002 voi tong sb tién
180.000.000d6ng. Ngudn goc so tién 12 do anh di D ké tir thang 8 nim 2000 dén
thang 10 nam 2002 gui tién vé cho chi K xdy nha va khong phai vay muon ai.
Pén nam 2006 x@y cong trinh phu hét 80.000.000d6ng. Ngudn goc s6 tién xay
nha do anh day tiéng Trung thu nhdp hang thang 1a 15.000.000d6ng. Anh chi
khong phai vay muon ai lam nha. Nay anh khong co tai liéu nao xac dinh thu
nhap do anh di Xuat khau lao dong guri. vé mua dat xdy nha ma chi trinh bay bang
161 khai. Ddi véi sb tién 260.000. OOOdong, tal ban tu khai vao nam 2019 anh xac
dinh khoan tién nay anh dua cho chi K vao nim 2017 hay 2018. Ngudn gbc sb
tién nay do anh vay cta chi gai Nguyén Thi L dé dua cho chi K. Pén nay, anh
xéac dinh vao nam 2017 hay 2018 anh khong con nhd rd, anh phai bo tién riéng
ra tra ng cho dng Nguyén Vin K, sinh nam 1965 tai khu dan cu V, phuong V,
thanh phd C, tinh H s6 tién 260.000.000d6ng. Pay 14 khoan tién thoi gian chi K
con chung séng véi anh vay ciia 6ng K. Anh khong biét chi K dung khoan tién
nay vao viéc gi.

Nay chia tai san chung sau ly hon, anh c6 nguyén vong truc tiép sé hiru,
str dung phan dién tich dat c6 nha ¢. Vi ngoai nha nay, anh khong con chd ¢ nao
khéac. Néu phﬁn tai san cia anh dugc chia hon chi K, anh nhéat trf tra chénh 1éch
tai san cho chi K. Anh c6 yéu cau chi K tra anh s tién 260.000.000d6ng va i
suat theo 14i suat Ngan hang 13 1%/1 thang keé tir thang 10 nam 2019 cho dén khi
x€t xtr.

Tai bién ban tham dinh va dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 23/3/2023
xac dinh:

Thura dat 42 to ban dd s6 1 dién tich 200m? dat & thudc loai I, nhom A, tri
tri 1. Qua khao sat gia thi truong tai thoi diém dinh gid, xac dinh gia thira dat
theo gia thi truong 1a: 2.600.000.000d6ng(Hai ty sau tram triéu dong chan).

Nha chinh 2 ting két ciu bé tong cbt thép dién tich 61,1m? xdy dung nim
2002 co6 tri gia : 95 .826.708d6ng; 01 14n ton dién tich 9,9m? 1am nam 2002 c6 tri
gid : 917.924d6ng; 01 lan ton dién tich 45m? nam 2008 tri gia: 4.112.382 dong;
01 lan ton dién tich 10,3m? lam nam 2008 trj gia: 955.012d6ng; 01 san gach kich
thude 60m? 1am nam 2008 tri tri: 1.937.604ddng; Nha bép cong trinh phu da ci
khong con gia tri str dung, dién tich 16,3m? trj gia: 0 dong. Tong gia tri tai san
la: 103.749.630d0ng.

Qua xac minh v6i UBND phuong Vin Butc x4c dinh: Theo quyét dinh s6
12/2022/QB-UBND ngay 04/10/2022 vé viéc ban hanh quy dinh han mirc giao
dat &, han muc giao dat ¢, han mirc cong nhan dat & doi véi thira dat c6 vuon ao,
diéu kién hop thira dét, diéu kién tach thira dét, dién tich t6i thiéu duogc tach thua
trén dia ban tinh Hai Duong: Ddi véi thira dit & thudc khu vue dién tich t6i thiéu
1a 30m? va kich thudc canh tiép giap mit duong chinh tdi thiéu 13 3m, chiéu sau
vao phia trong cta thira dit vudng goc voi dudng chinh t6i thiéu 1a Sm. Dbi véi
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thira dat sb 42 to ban d6 sb 01 cua 6ng Nguyén Vin D va ba Bong Thi K khi
thuce hién phan chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon phai dam bao
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 12 cia UBND tinh Hai Duong.

Tai gidy cchimg nhén quyén sir dung dat cia ong Nguyen Van D va ba
Pong Thi K thé hién dién tich 1a 200m? c6 cac canh phia Bic va phia Nam déu
c6 chiéu dai 25m, phia Tay va phia Pong c6 chiéu rong 1a 8m theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H02310. Tuy vay, hién trang st dung dat cia ong
Dién ba K c6 thay d6i 1a do 6ng K ba D c6 st dung phan dat lwu khong cua
UBND phuong Vin Pirc nén dé nghi Toa an nhan dan thanh phd chia tai san
chung ctia 6ng ba cin cir theo dién tich di dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat. Hién thira dat cua 6ng D ba K khong co tranh chap véi cac hd xung
quanh.

Tai phién toa:

Chi K va anh D théng nhét théa thuan nhu bién ban thoa thuan phan chia
tai san vao ngay 21/10/2019. V& dat, anh chi thong nhat mdi ngudi mot nira dién
tich dat, chi K 1ay phan dat khong c6 nha. Anh D chi tra chénh léch tai san cho
chi K 14 70.000.000d6ng. Anh D c6 trach nhiém tra sd tién 260.000.000d6ng.
Anh chi khéng yéu cAu Toa an tién hanh dinh gia lai tai san, cing xac dinh gia
tri cong trinh phuy dién tich 34,8m? tri gia 17.679.792d€)ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Chi Linh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa va cua nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy Iy vu an cho den trude thoi diém HoOi dong xét xtr nghi an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Can cir khoan 2 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 147 Bo luat té tung dan sy, Diéu 31, 33, Piéu 59, Piéu 62 Luat Hon
nhéan va Gia dinh; Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Luat
phi va 18 phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

Chap nhan yéu ciu khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon cua chi
Pong Thi K.

Xéc dinh tai san chung cua chi Pong Thi K va anh Nguyén Van D gdm:
01 thira dat s6 42 to ban d6 sd 1 dién tich 200m? & khu dan cu V, phuong V,
thanh phd C, tinh H, hién di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang

tén anh D va chi K. Pit c6 gia tr1 la 2.600.000. 000d6ng va tai san trén dat c6
tong tri gia 1a: 121.429.422d6ng.

Chép nhan thoa thuan phan chia tai san chung ctia anh chi sau ly hon, cu thé :

Giao cho anh D str dung 150,4m? & thira s6 42 t& ban d6 s6 1, dia chi thira
dat khu dan cu V 1, phuong V, thanh phé C, tinh H trong d6 c6 112,2m? dat
dugc cap gidy chu:ng nhéan quyén sir dung dat va tam giao 38 ,2m? dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat(38,2m? dat nam trong hanh lang giao
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thong) va giao toan bo tai san trén dat gdbm 9,9m? lan, 61,1m? nha 2 tang, 34,8m?
cong trinh phy va 16,3m? cong trinh phu cho anh Nguyén Vin D. Tong gia tri tai
san anh D dugc huong : 1.573.024.424d6ng. Thia dat dugc gidi han boi cac
diem AA1BBI.

Giao cho chi K sir dung 100,3m? ¢ thira s6 42 t& ban d6 sb 1, dia chi thira
dat khu déan cu V 1, phuong V, thanh pho C, tinh H trong d6 co 87, 8m dat duge
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat va tam giao 12 ,5m? dat chua duogc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat(12 5m? dt nam trong hanh lang giao thong)
va giao toan bd tai san trén dat gdm 45,0m? 1an, 10,3m? lan, 60,0m? gach d6 cho
chi K. Té)ng gia tri tai san chi K duoc huong: 1.148.404.944dé)ng. Thura dat duge
gidi han boi cac diém BIBA3AS.

Pinh chi yéu cau anh D budc chi K tra anh so tién 260.000.000d6ng.

Anh D chia tra chénh Iéch tai san cho chi K la 70.000.000d6ng va chia tra
chénh l¢ch tai san d61 vt dién tich dat st dung hon chi K.

Vé &n phi : Anh D va chi K phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

Ve quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Chi Pong Thi K khoi kién
yéu cau chia tai san chung ctia vo chong sau ly hon nén xac dinh quan hé tranh
chap chia tai san chung vo chong sau khi ly hon theo khoan 1 Diéu 28 BLTTDS.
Hién anh D dang sinh song tai khu dan cu V, phudng V, thanh phé C, tinh H nén
can ct vao diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan
su nam 2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh.

[2]. V& ndi dung:
[2.1]. V& dat va tai san trén dat:

Chi D va anh K déu trinh bay théng nhat xac dinh tai san chung cua vo
chong gom c6: 01 thira dat s6 42 to ban d6 s6 1 dién tich 200m? ¢ khu déan cu V,
phuong V, thanh phd C, tinh H, hién da duoc cdp gidy chimg nhin quyén su
dung dat mang tén anh D va chi K. Tai san trén dat co téng tri gia:
121.429.422d6ng. Ngudn gbc thira dat do anh chi lao dong, tich lily 1am ra va
nhan chuyén nhuong lai.

Tai phién toa, anh chi déu théng nhét théa thuan phan chia tai san chung
sau khi ly hon theo bién ban thoa thuan phén chia tai san ngay 21/10/2019, cy thé:
Vé thia dat sb 42, dién tich 200m?, trén dat co nha 2 tang o khu dan cu V 1,
phuong V, thanh phd C, tinh H 1a chia d6i. Anh D sir dung phan dat ¢ nha 6.
Anh D va chi K cung c6 trach nhiém 1am thi tuc v6i phong Cong chimg dé sang
tén gidy chirmg nhin quyén sir dung dat. Anh D chi tra chénh léch tai san cho chi
K 14 70.000.000d0ng. Anh chi khong ng nan ai. Déi véi sb tién 260.000.000d6ng,
anh D c0 trach nhiém tra chau Nguyén Vin D. Xét viéc thoa thuan ctia anh chi la
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hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, dao dirc cua xa hoi nén
Hoi dong xét xir chap nhan su tu nguyén thoa thuan phén chia tai san cua anh chi.
Tuy nhién, d6i nha 2 tAng nam trén thira dat s6 42 to ban d6 s6 1 tai khu dan cu V
1, phuong V co dién tich 61,1m? khong thé chia d6i thira dat theo thoa thuan cua
anh chi. Do do, anh D str dung phﬁn dién tich dat c6 nha c6 dién tich nhiéu hon
chi Kiém thi phai tra chénh 1&ch tai san vé dién tich st dung dat cho chi K.

[2.2]. V& tién tham dinh va dinh gi&: Chi Dong Thi K ty nguyén ndp tién
tham dinh, dinh gia va khong yéu ciu anh Nguyen Vin D hoan tra chi sb tién nay
nén Hoi déng xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

[2.3]. V& &n phi: Chi K, anh D 1a déu phai chiu 4n phi dan sy so thim theo
c6 gia ngach theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 31, 33, Piéu 59, Piéu 62 Luat Hoén
nhan va Gia dinh; Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi:

‘ Chép nhdn yéu cau khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon cua chi
bong Thi K.

Xac dinh tai san chung cua chi Péng Thi K va anh Nguyén Van D gom:
01 thira dat s6 42 to ban d6 sd 1 dién tich 200m? & khu dan cu V, phuong V,
thanh phd C, tinh H, hién di dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén anh D va chi K. Dat c6 gia tri 1a 2.600.000.000d0ng va tai san trén dat co
tong tri gid 1a: 121.429.422d0ng.

Chap nhan thoa thuén phan chia tai san chung ctia anh chi sau ly hén, cu thé :

Giao cho anh D str dung 150,4m? & thtra s6 42 t& ban d6 sd 1, dia chi thira
dat khu dan cu V 1, phuong V, thanh phé C, tinh H trong d6 c6 112,2m? dat
dugc cap gidy chu:ng nhan quyen su dung dat va tam giao 38, 2m? dat chua duoc
cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat(38 2m? dat nam trong hanh lang giao
thong) va giao toan bo tai san trén dat gdm 9,9m? 1an, 61,1m? nha 2 tang, 34,8m?
cong trinh phy va 16,3m? cong trinh phu cho anh Nguyén Vin D. Tong gia tri tai
san anh D dugc huong : 1.573.024.424d6ng. Thia dat dugc gidi han boi cac
diem AA1BBI.

Giao cho chi K sir dung 100,3m? & thira s6 42 t& ban dd s6 1, dia chi thira dét
khu déan cu V 1, phuong V, thanh pho C, tinh H trong d6 c6 87, 8m dat dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat va tam giao 12, 5m? dat chua dugc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat(12,5m? dat nam trong hanh lang giao thong) va giao
toan bo tai san trén dat gdm 45,0m? lan, 10,3m? lan, 60,0m? gach do cho chi K.



Téng gia tri tai san chi K dugc huong: 1.148.404.944d6ng. Thira dat dugc gidi han
boi cac diem BIBA3AS.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat, duong sy duogc giao quan 1y, str dung,
dinh doat quyén sur dung dat theo quyét dinh cua ban an c6 quyén dé ngh1 co
quan nha nudc cé tham quyén dang ky va dé nghi cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh ctia phap luat va phai thyc hién cic nghia vu tai chinh vé
dat (néu co) theo quy dinh cuia phap luat. (C6 so dd kém theo ban an nay).

Dinh chi yéu cau anh D budc chi K tra anh sd tién 260.000.000ddng.

Anh D chia tra chénh 1éch "[éli san trén dit cho 9hi Kla 70.000.000(16ng va
chia tra chéqh léch tai san doi véi dién tich dat st dung hon chi K la
158.600.000d6ng.

Ke tur ngay ban an co hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh cac khoan tién
trén thi phai chiu 13i d6i voi sd tién cham tra. Lai suit do cham thi hanh theo quy
dinh tai Dicu 357 va 468 Bo luat dan su.

3. Vé chi phi thim dinh, dinh gi: Khong dit ra xem xét giai quyét.

4. Vé 4an phi: Chi Pong Thi K phai ndp an phi dan sy so tham la
68.850.000d6ng, ddi trir véi sb tien 12.000.000d0ng chi K di ndp tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 AA/2020/0003195 ngay 30/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Chi K con phai nop 56.850.000d6ng. Anh
Nguyén Van D phai nop 78.651.000d6ng an phi dan su so tham.

- Vé quyén khéng cao: Nguyén don va bi don c¢6 mat co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Chi Linh; 4 o A on

- Chi cyc THADS thanh phé Chi Linh; Tham phan - Chu tea phién toa
- Cac dg:ong su;

- Luu ho so.

Chu Thi Thu Hwong



