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Viv: “Tranh chap tién coc
chuyén nhwong OSD ddt”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Luu Trung Chién.

Cdc Hoi tham nhén dén: - Ong Trinh Xuan Thap

- Ong Huynh Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Ciru.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Vinh Civu tham gia phién toa: Ong
Cao Ky Duong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai tru s& TAND huyén Vinh Curu xét xir cong khai
vu 4n dan su so tham thu 1y so: 76/2019/TLST-DS ngay 24/6/2019 vé viéc: “Tranh
chdp tién coc chuyén nhwong OSD dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
08/2019/QDXX-DS ngay 11/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so:
112/2019/QBHPT-DS ngay 06/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Bich N, sinh nim 1956

Tré tai: 3/21A, KP5, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1967

Tré tai: 325/21, hém 325, Huong Lo 15, 4p 1, x4 B, huyén V, tinh Dong Nai.

(Ba N c6 mat, ong L ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién dé ngay 10/6/2019 va 10i khai c6 tai hd so nguyén don ba
Nguyén Bich N trinh bay:

Vao ngay 07/5/2019 ba ¢ gip ong Nguyén Vian L dé thoa thuin mua thira dat
sO 905 to ban d6 sd 16 c6 dién tich 1a 1.503m” véi gia 1,6 ty dong, sau khi thoa
thuan thi ba c6 dat Coc cho 6ng Nguyén Vin L 05 chi vang 9999 dé mua thira dat
trén hai bén thong nhat théa thuan 10 ngay sau tic ngay 17/5/2019 ba sé& tiép tuc
dat coc 300.000.000 déng. Sau khi ba dat coc xong thi 6ng L s€ tra lai cho ba 5 chi



vang da dat coc. Néu hét ngay 17/5/2019, ba khong hoan thanh viéc dat coc thi ba
s& mat coc 05 chi vang, néu trong thdi han trén 6ng L ban cho ngudi khéc thi phai
bdi thudng gap d6i 05 chi vang.

Sau khi dat coc cho dng L, dng L cho ba s dién thoai cua chu dat 1a 6ng H dé
lién hé viéc mua ban dat nhung khong lién h¢ duoc. Ong L hen hom sau giap mat
chu dt roi dit coc ludn. Sau dé ba vé nha xem lai ban do quy hoach thi dat bi quy
hoach giao thong mat 140m? chir khong phai 1a 46m® nhu 6ng L noi, nhu vay ong L
d3 Ira ddi ba vé dién tich dét bi quy hoach giao thong. Vi 6ng L n6i ddi ba, nén ba
dé nghi ong L tra lai s vang, nhung ong L no6i da dua cho chu dat 1a 6ng H, nhung
thuc té ong L khong dua cho 6ng H. Sau d6 ba lam don t6 cdo ra Cong an x4, tai
Cong an x4 6ng L thira nhan c6 nhan sé vang trén va 0ng dang giir va dong ¥ tra lai
cho ba sé vang da nhan, nhung dén ngay hen ong L ¢b tinh ddy dua khong chiu tra.
Vi vy budc ba phai lam don dén Toa an huyén Vinh Ctru khdi kién ong Nguyén
Vin L phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba s vang da nhan 13 5 chi vang 9999 va yéu
cau boi thuong gap doi.

Tai phién toa ba thay doi yéu cau dé nghi 6ng L phai tra lai 5 chi vang da nhan
va khong yéu cau phat coc.

* Tai Toa khong c¢6 101 khai cua 6ng L tai Toa an.

* Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa: Vé thAm quyén giai quyét, Toa
an nhan dan huyén Vinh Ctru giai quyét 1a ding tham quyén; Vé xac dinh tu cach
t6 tung 1a dung; Thoi han giai quyét dung quy dinh; Hd so gt vién kiém sat dang
quy dinh; Thu tuc téng dat cho duong sy ding quy dinh; X4c minh thu thap tai licu
ching ctr ding quy dinh; 6ng L va ba N ¢6 lam gidy dat coc duge cac bén thira
nhan tai COng an xa la c6 that viéc dat coc, nhung viéc dat coc nay 1a vo hiéu. Vi
6ng L khong phai 1a chu dat, nén khong thé tién hanh dat coc. Nay tai phién toa ba
N xin rat lai phan phat coc chi yéu cu ong L tra lai 05 chi vang di nhéan, nén dé
nghi Toa 4n chap nhan yéu cau ciia ba N. Vi vay budc ong L phai tra lai cho ba N 5
chi vang da nhan.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé an phi 6ng L phai chiu theo quy dinh ctia phéap luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu cac tai ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1]. Vé to tung:

1.1. Ap dung Piéu 26; 35; 39 Bo luat TTDS nam 2015 quy dinh can ct vao
noi cu tri cua bi don, nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Ctru.

1.2. Vé tu cach t6 tung: Ba N xé4c dinh ddy la tai san riéng cta ba bo ra
khong lién quan dén ai khac, duoc chéng ba xac nhan, hién tai ba chi khoi kién mot
minh 6ng L, khéng con ai khéc lién quan dén dén vu 4n.



1.3. P6i voi 6ng H 1a chu thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong voi
nhau va giao nhan vang voi nhau, 6ng H khong biét, nay ong L ddng ¥ tra lai cho
ba N sb vang da nhén, viéc giao nhan tién va tra lai tién giira hai bén khong lién
quan gi dén ong H, nén khong xac dinh ong H 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
guan trong vu an.

1.4. Toa an da triéu tap hop 18 d6i véi 6ng L nhiéu 1an, nhung 6ng L déu vang
mit ddy duogc coi nhu 6ng L tir tude bo quyén trinh bay tai Toa. Can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227 xét xir vang mat 6ng L.

2] Vé noi dung:

2.1. Cin ¢t vao yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Bich N dé nghi Toa an budc
6ng L phai c6 trach nhiém tra lai cho ba sé vang d3 nhan dit coc vé viéc nhan
chuyén nhuong QSD dat, nén xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp tién coc
chuyén nhwong QSD dat”.

2.2. Déi vai viée dat coc giira ba Nguyén Bich N véi 6ng Nguyén Van L duoc
cac bén thira nhan va thda thuén tra lai 5 chi vang 999 tai Cong an xa dugc Cong an
xa 1ap bién ban vé viéc thoa thun tra lai, nén viéc dit coc nhan chuyén nhuong
QSD dit giira cac bén 1a c6 that.

2.3. Tai ho so ba N dé nghi Toa an budc dng L phai tra lai cho ba 5 vang 9999
va bodi thuong gap do6i s6 vang da nhan. Nay tai phién toa ba thay doi yéu cau, dé
nghi 6ng L tra lai cho ba 5 chi vang da nhan va khong yéu cau boi thudng tién coc.

2.4. Tai don khai kién ba N xac dinh 6ng L yéu cau ba dit coc 5 chi vang lam
tin, sau 10 ngay Ién 1am tha tuc dit coc thi ong L s& tra lai cho ba sd vang nay. Nhu
vay s6 vang nay ba dit coc lam tin chtr khong phai dat coc dé nhan chuyén nhuong
dat.

2.5. Déi voi gidy dat coc ngay 07/5/2019 thé hién bén ban 1a ong Nguyén Vin
L va bén mua l1a ba Nguyén Bich N thoéa thuan mua thira dat s6 905 to ban do so 16
c6 dién tich 1a 1.503m? nhung thira dét trén khong phai cia ong L, theo ba N xac
dinh thtra dat trén 1a cua ong Huynh Thai H. Nhu vay 6ng H méi ¢6 quyén thoa
thudn va nhan dat coc tir ba N, con viéc dat coc va nhan coc cua 6ng L vdi ba N la
trai quy dinh cua phap luat. Vi ba N xac dinh 6 ong L chi 1a mdi gioi, nhung hai bén
lai ky gidy dit coc mua ban dat voi nhau, nén gidy dit coc nay bi vo hiéu vé ndi
dung.

2.6. D6i voi 10i trinh bay ctia ong H 1a cha thira dét, cac bén thoa thuan mua
ban, 6ng H cho rang 6ng di ban lai cho em trai 6ng 1a Huynh Hiéu M, 6ng khdng
giao cho 6ng L ban gium dat ma do 6ng L 1a co dat nén rao ban, ong ban ca 2 thira
dat chir khong ban 1 thtra nhu 6ng L rao ban, 6ng cing khong nhan tién tir ba N,
ong L cling khong giao tién cho 6ng nhu cac bén dang tranh chip. Xét thay 6ng H
1a cha dat khong c6 gidy to gi ban giao cho 6ng L mua ban thira dat trén va viéc
giao nhén tién giita hai bén ciing khong lién quan gi dén ong H.

2.7. Boi v6i 10i trinh bay cua ong L tai Cong an x4, 6ng xac dinh ong 1a co
dat, va 6ng c6 nhan cua ba N 5 chi vang 9999 nhu ba N trinh bay, 6ng c6 hta véi
ba N sé tra lai cho ba N 5 chi vang 9999 vao ngay 25/5/2019, nhung 6ng xin hen lai
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vao ngay 30/5/2019 6ng sé& tra cho ba N nhung ba N khong dong y. Xét thdy viéc
ong L thira nhin c6 nhan va hira tra cho ba N 5 chi vang 9999 nhu ba N trinh bay la
cO co sO.

2.8. Ddi véi viée nhén tién coc cla ong L tai bién ban lam viéc ctia Cong an
x4 0ng L ciing thira nhan 1a khéng dwa sé vang nay cho ong H, 10i trinh bay cia
6ng L phu hop véi tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va 101 trinh bay cua ba N,
nén 101 trinh bay cua ong L c6 co s0.

2.9. Qua X&c minh tai Cong an huyén Vinh Ciru. Tai van ban s6: 1400/CAH-
DTTH cua co quan canh sat diéu tra CONng an huyén Vinh Ctru cho biét tir dau nam
2019 dén nay khong thu ly giai quyét tin bao vé t6i pham nao lién quan dén don td
c4o ctia ba Nguyén Bich N t6 céo 6ng Nguyen Vin L chiém doat 5 chi vang, phu
hop véi 16 trinh bay cia ba N 1a khong yéu cau Coéng an huyén giai quyét, chi dé
nghi Toa 4n giai quyét.

2.10. Qua x4c minh gia vang tai thoi diém xét xir ngay 21/11/2019 d6i vai gia
vang 9999 cé gia trung binh 1a 41.500.000 dong/luong.

2.11. Tai phién toa ba N dé nghi Toa an tuyén budc 6ng L tra lai 5 chi vang
9999 ¢ nhan con dbi véi tién phat coc ba N khong yéu cau nira, nén dugc ghi
nhan.

2.12. T nhitng nhan dinh trén xét thdy viéc dit coc gilta ba Nguyén Bich N
v6i 6ng Nguyén Van L vo hiéu vé noi dung. Do vay viéc dit coc nay bi vo hiéu.
Nén budc ong L phai tra lai tai san da nhan cho ba N 1a 5 chi vang 9999 tri gia
thanh tién 14 20.750.000 dong.

4]. V& an phi: Do yéu cau ctia b N dugc chdp nhan nén 6ng L phai chiu an
phi dan su so thdm theo quy dinh 1a 20.750.000 déng x 5% = 1.037.500 dong.

Ba N trén 60 tudi c6 don xin mién ndp tam tng an phi, 4n phi, nén khdng xem
Xét.

5]. Xét quan diém ctia VKS phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH

Can clr cac Piéu 26; 35; 39; 147; khoan 2, Dicu 227; 269; 271; 273; 278; 280 B luat
t6 tung dén su nam 2015; Diéu 122; 127; khoan 2, Piéu 131; 328 B¢ luat Dan sy nim
2015. Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

* Chéap nhan yéu cu khai kién cta nguyén don.

Tuyén hop ddng dit coc chuyén nhugng QSD dit ngay 07/5/2019 giita ba
Nguyén Bich N vé&i 6ng Nguyén Vin L v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin L phai co trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Bich N s6
tién 1a 20.750.000 dong.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i vai cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc
13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan sy nim 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

V& an phi: Ong L phai chiu 1.037.500 ddng an phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Ba N dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé
yéu cau Tda an cip phic tham xét xtr lai.

Riéng 6ng L vang mit tai phién toa, nén dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét theo quy dinh./.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.Vinh Ciru; Tham phan-Chu toa phién toa
-VKSND tinh BN;

- TAND tinh BN;

- THADS H. Vinh Ciru;
- Céc duong su;
- Luu HS; VP.

Luwu Trung Chién












